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Forslag till beslut
Enskede-Arsta-Vantérs stadsdelsnamnd godkénner forvaltningens
tjansteutlatande som svar pa remissen.

Anders Carstorp Kersti Tagesson
Stadsdelsdirektor Avdelningschef

Sammanfattning

Enskede-Arsta-Vantérs stadsdelsforvaltning har fatt ett férslag pa
en detaljplan. En detaljplan bestimmer vad som far byggas pa en
speciell plats. Detaljplanen har tagits fram av
stadsbyggnadskontoret och handlar om en plats i Arsta. Den nya
detaljplanen gor det majligt att bygga ett nytt vard- och
omsorgsboende och nya seniorbostéder pa Arstavigen. Det gamla
vard- och omsorgsboendet som finns dar idag ska rivas.

Forvaltningen tycker det ar bra att ett nytt vard- och omsorgsboende
byggs i Arsta. Forvaltningen tycker att det behéver bli battre skugga
pa innergarden eftersom det blir allt vanligare med varmebdljor.
Forvaltningen tycker ocksa att det behovs ratt kompetens for att
skdta om dagvattenhanteringen vid de nya husen.

Bakgrund

Enskede-Arsta-Vantérs stadsdelsforvaltning har mottagit ett
samrédsforslag pa en ny detaljplan for fastigheten Ann 7 m fl i
stadsdelen Avrsta.

Arendets beredning
Arendet har beretts av avdelningen for stadsmiljo och lokaler.
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Arendet

Den nya detaljplanen syftar till att mojliggora ett nytt vard- och
omsorgshoende, seniorbostader och centruméandamél vid Arstavagen.
Den nya bebyggelsen forstarker Arstavigen som huvudgata i Arsta.
For att uppfora den nya bebyggelsen behéver befintligt vard- och
omsorgsboende rivas och den stérre samlade parkeringsplatsen inom
fastigheten tas bort.

Totalt berdknas den nya detaljplanen majliggora cirka 70 vard- och
omsorgsplatser, cirka 80 seniorbostader och ett aktivitetscenter for
aldre. Vard- och omsorgsboendet foreslas utformas med en sluten
kvartersform i 1 till 5 vaningar.

Bebyggelsen planeras att uppforas av det kommunala fastighetsbolaget
for omsorgsfastigheter, Micasa Fastigheter i Stockholm AB. Vard- och
omsorgsboendet planeras att hyras ut till Enskede-Arsta-Vantors
stadsdelsforvaltning och bostéderna planeras att uppféras som
hyresratter. Marken kommer att upplatas med tomtratt.
Parkeringsplatser for planforslagets bostader och verksamheter
anordnas langs den nya foreslagna kvartersgatan och vid en mindre
samlad parkeringsyta i ungeféar samma ldge som den befintliga
lastkajen vid Arstavagen.
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Figur: Illustration Gver planomédet‘med de olika delarna
markerade. Kalla: samradshandling detaljplan, dnr: 2017-15931.

Strukturen bestar av trebyggnadskroppar som utgors av ett slutet
kvarter (hus A) med vard-och omsorgshoendet, bostader och
aktivitetscentret. En fristdende lamell (hus B) i véstra delen av
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omradet med bostader och en fristaende lamell (hus C) i norra delen
av planomradet med bostéder.

Bostaderna avser byggaktdren hyra ut som seniorbostader men det
ar inget som detaljplanen reglerar. En ny genomgaende kvartersgata
foreslas for att l6sa angoringen. Parkering foreslas genom
markparkering langs kvartersgatan samt en mindre samlad
parkering i véster.

Synpunkter och forslag

Forvaltningen ar positiv till att det gamla vard- och omsorgsboendet
avvecklas och rivs for att ge plats at en ny byggnad. Forvaltningen
har som bestallare, tillsammans med Micasa, initierat projektet och
deltar aktivt i planeringen av den nya byggnaden, dess bostéder och
andra funktioner.

Vard- och omsorgshoendet

Forvaltningen vill skicka med att projektet arbetar mer med fragan
om varmebadljor framst avseende den centrala innergarden i hus A.
Forvaltningen bedomer att innergarden kommer att vara solutsatt
halva dagen och eftersom I6vskugga fran stora trad som
temperatursankande effekt inte kommer att finnas pa innergarden.
Forvaltningen bedomer att 16vskugga fran stora trad inte kan
ersattas av slagskugga fran huskroppar.

Forvaltningen &r positiv till ambitionerna att forséka minska
bilanvandandet genom att infora laga parkeringstal. Forvaltningen
bedémer dock att behovet av bil i malgruppen for seniorbostaderna
ar underskattat i den analys som finns i planbestammelserna.
Forvaltningen bedomer att efterfragan pa bil kommer att vara
relativt omfattande och vill darfor att projektet arbetar mer med
mobilitetstjanster sa som bilpool.

Stadsmiljo

Forvaltningen beddmer att projektet kommer att innebéra att antalet
kvadratmeter hardgjord yta kommer att 6ka inom fastigheten.
Forvaltningen bedomer att detta kommer stélla hogre krav pa
dagvattenhanteringen &n tidigare och att de anlaggningar, i form av
raingardens och andra biofilter, som ska hantera detta kréver ratt
driftskompetens. FOrvaltningen beddmer att dessa anlaggningar
riskerar att skapa problem for dagvattenhantering inom
allmanplatsmark om de inte skots pa ratt satt.

Forvaltningen bedémer &ven att det &r av stor vikt att trappleden
mellan Dellensvégens vandplan och Arstavagen far vara kvar. |
motet mellan fastighetsmarken och trappan &r det viktigt att ett
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oppet och genomsynligt intryck behalls for trygghetsupplevelsen.
Forvaltningen bedomer det som positivt att parkeringsytan vid den
gamla lastplatsen avgransas pa nagot satt sa att bilar inte kor ut pa
allman mark. Forvaltningen vill dock skicka med att denna
avskarmning gors varsamt och vill helst inte ha fler anlagda murar,
L-stod eller siktskymmande vaxtlighet.

Forvaltningen ar ocksa positiv till ambitionerna att genom
planbestammelse bevara den ek som finns inom fastigheten.
Forvaltningen anser generellt att staden bor arbeta for att bevara
aldre tallar och ekar dven inom fastighetsmark, om sa ar mojligt.

Jamstalldhet

Forvaltningen &r positiv till ambitionen att 6ka tryggheten genom
att skapa mer 6gon pa gatan med uppglasade partier och entréer ut
mot Arstavagen. Férvaltningen beddmer dock att hérnet
Arstavigen/Ottsjévagen kan upplevas som en otrygg passage och
efterfragar darfor trygghetsskapande atgarder pa fasad eller i gata
inom projektet. Forvaltningen vill ocksa poangtera att prang,
buskage och annan véxtlighet, skymd sikt och dalig belysning kan
uppfattas som otrygga element i stadsmiljon. Forvaltningen vill att
projektet tar dessa aspekter under beaktande i utformningen av
gaturummet Arstavégen langs vard- och omsorgsboendet.

Tillganglighet

Avstandet till angoringen till aktivitetscentret kommer vara 17
meter trots Stockholms stads rekommendationer pa 10 meter.
Forvaltningen bedomer att detta kan orsaka framtida problem for
exempelvis leverantorers arbetsmiljo. Forvaltningen bedémer éven
att om angdéringen ska fungera som avlamningsplats for brukare
med fardtjanst sa uppfylls inte krav fran Myndigheten for
delaktighet.

Barnperspektiv

Forvaltningen bedémer att den grupp barn som kommer att vistas
inom planomradet framst ar besokare till de boende i
seniorbostaderna och pa vard- och omsorgsboendet. Forvaltningen
tror att inbjudande miljoer dven for barn inom fastigheterna kan
vara ett bra satt att mojliggéra moten mellan generationerna.

Bilagor
1. Samradsbrev
2. Samradsforslag planbeskrivning, dnr 2017-15931
3. Samradsforslag plankarta, dnr 2017-15931
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