AMF Fastigheter

HYRESKONTRAKT

FOR LOKAL

Undertecknande parter har denna dag traffat féljande hyresavtal.

Sid1(4)

Nr: 4029-10102

Kryss i ruta innebar att den darefter foljande texten galler

1. Hyresvard

Namn:

AMF Pensionsférsékring AB c/o AMF Fastigheter AB

Personnr/orgnr:

502033-2259

2. Hyresgast

Namn:

Stockholm Stad, Socialférvaltningen

Personnr/orgnr:

212000-0142

Aviseringsadress:

forekommande fall ska ha ombesorjt och bekostat dels dtgardandet av brister, dels 6verenskomna andringar framgar

av bifogat besiktnings- och dtgardsprotokoll.

3.Lokalens adress [Kommun: Fastighetsbeteckning:
m-m Stockholm Pelarbacken Mindre 23
Gata: Trappor/hus: Lokalensnr:
Ostgétagatan 10
4. Lokalens Lokalen med tillhérande utrymmen hyrs ut for att anvandas till
anvandning Kontor
Anvandningsandamalet har ndrmare angettsi bifogad specifikation. Bilaga: 1
5. Hyrestid Fran och med den: Till och med den:
2021-10-01 2024-09-30
6:'Uepségning.stid/ Uppsagning av detta kontrakt ska ske skriftligen minst 9 manader fore den avtalade hyrestidens utgang.
Forlangningstid _
I annat fall ar kontraktet for varje gang forlangt med 3 ar [ manader
7. Lokalens skick Lokalen hyrsuti befintligt skick.
[ ] Enbeskrivning av lokalens skick vid detta kontrakts tecknande samt uppgift om vem som pa tilltradesdagen i Bilaga:

8. Lokalens storlek
och omfattning

Areatyp

Kontor

Plan

cam?

1058

Areatyp

Kontor

Plan

cam

1796

Om i kontraktet angiven area avviker frén faktisk area medfor avvikelsen inte ratt for hyresgasten till aterbetalning eller sankning av hyran

respektive hyresvarden ratt till hégre hyra.

Omfattningen av den férhyrdalokalen framgar av bifogade ritning(ar). Bilaga: 2
[ ] Tillfart forbil fori- [ ] Platsfor |[ ] Platsfor skyltskap/ |[ ] Parkeringsplats(er) |[ ] Garageplats(er) ]
och urlastning skylt automat for bil(ar) for bil(ar)
9. Inredning Lokalen uthyrs
utan sarskild for verksamheten avsedd inredning [ ] med sérskild f6r verksamheten avsedd inredning enl bilaga Bilaga:

10. Underhall

Allménna och
gemensamma
utrymmen

[ ] Hyresvarden ska utfora och bekosta erforderligt underhéll av lokalen och inredning som hyresvérden eventuellt sarskilt tillhandahaller for

verksamheten.

[ ] Hyresgasten ska utféra och bekosta erforderligt underhall dels av ytskikt pa golv, vdaggar och tak, delsavinredning som hyresvarden
eventuellt sarskilt tillhandahéller fér verksamheten.

Annan férdelning av underhéllsansvaret, se bilaga.

Bilaga: 3

Om hyresgasten &sidosatter sin underhéllsskyldighet enligt ovan och inte inom skalig tid vidtar rattelse efter skriftlig uppmaning har
hyresvarden rétt att fullgora skyldigheten pa hyresgastens bekostnad.

Om inte annat 6verenskommits mellan parterna ansvarar hyresvarden for underhéll av allménna och gemensamma utrymmen.

[ ] Annan 6verenskommelse enligt bilaga

Bilaga:

11. Ledningar for
telefoni och data-
kommunikation

[ ] Hyresvarden

Hyresgdsten

bekostar erforderlig dragning av ledningar for telefoni och datakommunikation fran den anslutningspunkt operatéren anger till de
stéllen i lokalen som hyresgasten i samrad med hyresvérden valjer.

[_] Annan férdelning av ansvaret for telefoni och datakommunikation, se bilaga.

Bilaga:
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AMF Fastigheter

Undertecknande parter har denna dag traffat féljande hyresavtal.

HYRESKONTRAKT Sid2(4)

FOR LOKAL Nr: 4029-10102

Kryss i ruta innebar att den darefter foljande texten galler

12. Skyltar,
markiser m.m.

Hyresgéasten har efter samrad med hyresvarden réatt att satta upp for verksamheten sedvanlig skylt, under férutsattning att hyresvarden inte
har befogad anledning att vdgra samtycke och att hyresgésten har inhdmtat erforderliga tillstand av berérda myndigheter. Ovriga
anordningar sdsom markiser och antenner far inte sattas upp utan hyresvardenstillstand. Vid avflyttning ska hyresgésten terstélla husfasaden
i godtagbart skick.

Vid mera omfattande fastighetsunderhall sésom fasadrenovering ska hyresgasten pa egen bekostnad och utan ersattning nedmontera och ater
uppmontera skyltar och andra anordningar som hyresgéasten satt upp pa byggnaden.

Hyresvéarden férbinder sig att inte satta upp automater och skyltskap pé yttervaggarnatill den av hyresgasten forhyrda lokalen utan
hyresgastens medgivande samt medger hyresgasten foretradesratt att uppsatta automater och skyltskap paifragavarande vaggar.

Hyresgésten forbinder sig att folja bifogat skyltprogram. Bilaga: 1
13.Hyra Kronor 11 667 600 per 3r exklusive nedan markerade tilldgg
14. Index Andring av ovan angiven hyrasker i enlighet med bifogad indexklausul. Bilaga: 1
15. Fastighetsskatt Fastighetsskatt ersattsi enlighet med bifogad fastighetsskatteklausul. [ ] Fastighetsskatt ingar i hyran. Bilaga: 1

16.
Driftskostnader

Hyresvérden tillhandahaller/ombesorjer

El VA Varme Varmvatten Kyla Ventilation
Betalning:
El [ ] Hyresgasten har eget Hyresgasten betalar i enlighet med bifogad [ ]Ingarihyran. Bilaga: 1
abonnemang. driftskostnadsklausul. g
VA [ ] Hyresgasten har eget [ ] Hyresgasten betalar i enlighet med bifogad Ingari hyran. Bilaga:
abonnemang. driftskostnadsklausul. g
Varme [ ] Hyresgasten har eget Hyresgasten betalar i enlighet med bifogad [ ]Ingarihyran. Bilaga: 1
abonnemang. driftskostnadsklausul. g
Varmvatten [ | Hyresgasten har eget [ ] Hyresgasten betalar i enlighet med bifogad Ingdri hyran. Bilaga:
abonnemang. driftskostnadsklausul. g
Kyla [ ] Hyresgasten har eget Hyresgésten betalar i enlighet med bifogad [ ]Ingarihyran. Bilaga: 1
abonnemang. driftskostnadsklausul. g
Ventilation [ ] Hyresgasten betalar i enlighet med bifogad Ingari hyran. )
; Bilaga:
driftskostnadsklausul.

17. Médtare Om hyresgdsten ska ha eget abonnemang enligt ovan och métare saknas utfors och bekostas installationen av erforderliga matare av

[ ] hyresvérden hyresgéasten
18. Avfalls- I den omfattning hyresvérden &r skyldig att dels tillhandahalla utrymme f6r lagring av avfall, dels ordna borttransport av avfall ar hyresgasten
hantering skyldig att placera avfall i avsett karl pd avsedd plats liksom att utan kompensation medverka till den ytterligare kéllsortering som hyresvarden

kan komma att besluta. Harutover galler foljande:

Hyresgéasten ska svara for och bekosta borttransport av avfall som harror fran den verksamhet som hyresgésten bedriver i lokalen
(dock aligger det hyresvérden att tillhandahalla avfallskarl och erforderligt avfallsutrymme) . Hyresgasten forbinder sig att med
renhéllningsentreprendr teckna och vidmakthalla kontrakt om borttransport av avfall.

[ ] Hyresvarden samordnar borttransport av avfall for flera hyresgasters verksamhet i fastigheten. Hyresgasten ska som tillagg till hyran till
hyresvarden betala erséttning for hyresgastens andel av kostnaden for borttransporten. Lokalens andel av denna kostnad ska anses

vara procent. Hyrestillagget uppgar vid detta kontrakts tecknande till kronor per ar.

[ ] Kostnaden fér borttransport av avfall som harrér fran den verksamhet som hyresgésten bedriver i lokalen ingér i hyran.

[ ] Sérskild reglering enligt bilaga Bilaga:

19. Snordjning och
sandning

ingari hyran [ ] ombesérjs och bekostas av hyresgéasten [ ] annan reglering enligt bilaga

Bilaga:

20. Of6rutsedda
kostnader

Skulle efter kontraktets tecknande of 6rutsedda kostnadsékningar uppkomma for fastigheten pa grund av
a)inforande eller h6jning av sarskild for fastigheten utgaende skatt, avgift eller palaga som riksdag, regering, kommun eller myndighet
kan komma att besluta om, eller
b) generellaombyggnadsétgarder eller liknande pé fastigheten som inte enbart avser lokalen och som hyresvérden &r skyldig att utfora till
foljd av beslut av riksdag, regering, kommun eller myndighet
ska hyresgasten med verkan fran intradd kostnadsokning betala erséttning till hyresvarden fér den palokalen belopande andelen av den totala
arliga kostnadsokningen for fastigheten.

Lokalens andel ska under hyrestiden anses vara

16,84 procent.

Har andelen inte angetts utgdrs denna av hyresgastens hyra (exkl. eventuell moms) i forhallande till dei fastigheten vid tidpunkten for
kostnadsokningen utgaende hyrorna (exkl. eventuell moms) for lokaler och bostadslagenheter. For lokaler och bostadslagenheter som inte &r
uthyrda gorsdarvid en uppskattning av marknadshyran respektive bruksvardeshyran.

Med skatt enligt a) ovan avsesinte moms och fastighetsskatt i den man erséttning for dessa ska erlaggas. Med of 6rutsedda kostnader menas
sadana kostnader som vid kontraktetsingaende inte beslutats av de under a) och b) angivnainstanserna. Ersattningen betalas enligt
nedanst&ende regler om hyrans betalning.
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AMF Fastigheter

Undertecknande parter har denna dag traffat féljande hyresavtal.

Sid3(4)

4029-10102

HYRESKONTRAKT

FOR LOKAL Nr:

Kryss i ruta innebar att den darefter foljande texten galler

21. Mervardesskatt

(moms)
Hyresgéastens Hyresgasten ska bedriva momspliktig verksamhet i lokalen.
momsplikt [ ] Hyresgasten ska inte bedrivamomspliktig verksamhet i lokalen.
Hyresvérdens Ffa‘stighetségaren/hyresvérden ar skattskyldig till moms for uthyrning av lokalen. Hyresgasten ska utver hyran erldggavid varje tillfalle
momsplikt gallande moms.
[ ] Om fastighetsagaren/hyresvarden véljer att bli skattskyldig till momsfér uthyrning av lokalen ska hyresgésten utéver hyran erlégga vid
varjetillfélle gallande moms.
Momsen, som ska betalas samtidigt med hyran, berdknas pa angivet hyresbelopp jamte, enligt vid varje tidpunkt géllande regler for moms pa
hyran, paiférekommande fall enligt hyreskontraktet utgdende tillagg och andra ersattningar.
Om hyresvérden till f6ljd av hyresgastens sjalvstandiga agerande — sasom exempelvis upplatelse av lokalen helt eller delvisi andra hand (dven
upplatelsetill eget bolag), eller 6verlatelse —blir jamkningsskyldig for moms enligt bestammelsernai mervérdesskattelagen, ska hyresgasten
fullt ut ersatta hyresvérden for dennes forlorade avdragsratt. Hyresgasten ska vidare utge ersattning for den kostnadsékning som féljer av
hyresvardens forlorade avdragsratt for ingdende moms pé driftskostnader som uppstar genom hyresgastens agerande.
22. Hyrans Hyran betalas utan anfordran i forskott senast sista vardagen fore varje PlusGiro nr: BankGiro nr:
betalning [ ] kalenderménads bérjan kalenderkvartals bérjan genom insdttning pa se avi

23. Rénta, betal-
ningspaminnelse

Vid forsenad hyresbetalning ska hyresgasten betala delsranta enligt rantelagen, dels ersattning for skriftlig betalningspaminnelse enligt
lagstiftningen om ersattning for inkassokostnader m.m.

24. Nedsattning av
hyra
Avtalat skick
m.m

Sedvanligt
underhall

Hyresgdsten har inte ratt till nedsattning av hyran for tid da hyresvarden |ater utfora arbete for att satta lokalen i avtalat skick eller annat
arbete som sarskilt angesi detta kontrakt med tillhérande bilagor.

[ ] Nedséattning av hyran for hinder eller men i nyttjanderétten till f6ljd av att hyresvérden later utféra sedvanligt underhall av lokalen eller
fastigheten i 6vrigt utgar enligt hyreslagensregler.

[ ] Hyresgasten har inte rétt till nedsattning av hyran for hinder eller men i nyttjanderétten till f6ljd av att hyresvarden later utféra sedvanligt
underhall av lokalen eller fastigheten i 6vrigt. Det aligger dock hyresvérden att i god tid underrétta hyresgasten om arbetets art och
omfattning samt nar och under vilken tid arbetet ska utféras.

[ ] Parterna&r 6verens om att rétten till nedsattning av hyran nar hyresvarden later utféra sedvanligt underhall av

Bil :
lokalen eller fastigheten i 6vrigt ska regleras enligt sarskild bilaga. 'aga

25. Miljopaverkan

Hyresgasten ska fore tilltradet inhamta erforderliga tillstand fér den verksamhet for vilken lokalen upplats. Verksamheten ska bedrivas pé ett
sadant satt att den uppfyller vid varje tidpunkt gallande miljlagstiftning och 6vriga foreskrifter for miljon. Hyresgastens ansvar for
miljopaverkan géller dven efter kontraktets upphérande och preskriberasinte enligt bestdmmelsernai 12 kap. 61 § jordabalken.

[ ] For ytterligare bestammelser avseende miljofarlig verksamhet, se bifogad miljéklausul. Bilaga:

[ ] Parterna har traffat en 6verenskommelse om att minska fastighetens och lokalens miljépéverkan, se gron bilaga.

Bilaga:

26. Revisions-
besiktningar

Om det vid en av myndighet pakallad revisionsbesiktning av installationer sasom el- eller sprinkleranordningar konstateras fel och brister i
hyresgasten tillhorig installation, ska hyresgasten pa egen bekostnad utféra begérda dtgarder inom den tid myndigheten har foreskrivit. Om
hyresgasten inom ndmndatid inte har atgardat fel och brister har hyresvérden ratt att pa hyresgastens bekostnad utféra sddana atgarder som
myndigheten har foreskrivit.

27. Tillganglighet
till vissa utrymmen

Hyresgdsten ansvarar for att tilltrade till sddana utrymmen som hyresvérden eller ndgon som féretrader hyresvarden eller som personal fran
energibolag, va-bolag, telekombolag eller motsvarande maste ha tillgang till for skotsel och drift av fastigheten inte hindras genom
forhéllanden i hyresgastens verksamhet.

28. PBL-avgifter

Om hyresgasten utan erforderligt bygglov, annat lov eller tillstand vidtar andringar avseende lokalen och hyresvarden till féljd av detta enligt
reglernai plan- och bygglagen (PBL) tvingas utge byggsanktionsavgift eller vite, ska hyresgasten till hyresvarden betala ersattning med
motsvarande belopp.

29. Brandskydd

Parternas skyldigheter gentemot varandra avseende brandskydd reglerasi bifogad brandskyddsklausul. Bilaga: 1

30.
Myndighetskrav
m.m.

[ ] Hyresvarden

Hyresgasten

ska pa eget ansvar och egen bekostnad svara for de atgarder som myndighet, domstol eller férsakringsbolag med stéd
avnu gallande eller framtida lagstiftning eller avtal fr.o.m. tilltrddesdagen kan komma att krava for lokalens nyttjande
for avsedd anvandning. Hyresgasten ska samrada med hyresvarden innan atgérder vidtas.

31. Ombyggnads-
och
andringsarbete

Hyresgéasten far inte utan skriftligt tillstand fran hyresvarden utféra ombyggnads- eller &ndringsarbeten inom lokalen eller fastigheten i
ovrigt.

Om inte annat framgar av hyresvardens skriftliga tillstdnd ska hyresgésten ansvara for allt som denne anskaffar for sin verksamhet eller bygger
in i lokalerna, dven om egendomen &r att betrakta som fastighets- eller byggnadstillbehér.

Hyresgasten ska bereda hyresvarden insyn i ombyggnadsprojektet, bjudain hyresvérden till byggmoten och nér hyresvarden begér det, ge

hyresvarden tilltrade till lokalen under ombyggnadstiden. Hyresgésten svarar for att hyresgastens arbeten i lokalen inte skadar byggnaden

eller stor den verksamhet som andra hyresgéster i byggnaden bedriver och ar skyldig att i skalig omfattning ersatta hyresvarden om krav pa
nedsattning av hyrariktasmot denne med anledning av hinder eller men i annans nyttjanderétt.

Om parterna kommer 6verens om och genomfér en ombyggnation eller omdisponering av lokalen ska nyaritningar upprattas. Kostnaden for
uppréattandet av dessa ska baras av den part som pakallat férandringen.

Annan éverenskommelse enligt bilaga. Bilaga: 1
Om hyresgdsten utfor arbeten avseende lokalen ska hyresgasten for hyresvarden i god tid fore arbetets utforande forete
Byggvaru- byggvarudeklarationer —i den man sadana finns utarbetade — for de produkter och material som ska tillforas lokalen.
deklaration
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Undertecknande parter har denna dag traffat féljande hyresavtal.
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HYRESKONTRAKT

FOR LOKAL Nr:

Kryss i ruta innebar att den darefter foljande texten galler

32. Sakerhet

Hyresgéasten ska till hyresvarden senast den lamna sdkerhet for sina forpliktelser enligt detta kontrakt genom

[ ] borgen stalld av [ ] bankgaranti intill ett belopp om [ ] annan sakerhetiformav

Bilaga:

Om avtalad sakerhet inte |lamnats senast vid foreskriven tidpunkt &r detta kontrakt forfallet, om hyresvarden fore tilltradet sa pafordrar.

33. Forsakringar

Hyresvarden &r skyldig att teckna och vidmakthélla sedvanlig fastighetsforsakring avseende den fastighet inom vilken den férhyrda lokalen
ligger. Hyresgasten &r skyldig att teckna och vidmakthalla en foretagsforsakring som innehdller egendomsskydd, avbrottsskydd och ansvar for
den egnaverksamheten.

Annan 6verenskommelse om férsakring, se bilaga.

Bilaga: 1

34. Yttre dverkan

[ ] Hyresvarden Hyresgésten

ska svarafor skador pa grund av dverkan patill lokalen tillhérande fonster, skyltfonster, skyltar samt entré- och andra dérrar eller portar
som leder till eller fran lokalen. | samtliga fall omfattar ansvaret dven karmar, bagar och foder.

35. Lasanordningar

[ ] Hyresvérden Hyresgésten

ska utrusta lokalerna med sadana |3s- och stéldskyddsanordningar som krévs for hyresgastens foretagsforsakring.

36. Aterstillande
vid avflyttning

Senast vid hyresforhallandets upphérande ska hyresgasten, om inte annan 6verenskommelse har traffats, ha bortfort sin egendom och
aterstallt lokalen i godtagbart skick.

Annan 6verenskommelse om bortférande och aterstéllande enligt bilaga. Bilaga: 1

Parterna ar eniga om att senast sista dagen av hyresférhallandet gemensamt genomféora besiktning av lokalen. Om till f6ljd av hyresgastens
dtgarder —vidtagna med eller utan hyresvardens medgivande —lokalen vid avflyttning innehaller material, som inte sérskilt verenskommits
att hyresvarden svarar for, ska hyresgasten avlagsna materialet eller ersatta hyresvarden dennes kostnader for kvittblivning sdsom
forekommande avfallsskatt, transport och avgift fér deponering eller motsvarande.

37. Force majeure

Hyresvérden fritar sig fran skyldighet att fullgérasin del av kontraktet och frén skyldighet att betala skadestdnd om hyresvardens dtaganden
inte alls eller endast till onormalt hég kostnad kan fullgéras pa grund av krig eller upplopp, pa grund av sddan arbetsinstallelse, blockad,
eldsvada, explosion eller ingrepp av offentlig myndighet som hyresvarden inte réder 6ver och inte heller kunnat forutse.

38. Hantering av [ ] Information till hyresgést om behandling av personuppgifter, se bilaga. Bilaga:
personuppgifter
39. Sérskilda Sarskilda bestammelser Bilaga: 1
bestammelser
Ritning Bilaga: 2
Gransdragningslista Bilaga: 3
Bilaga:
Bilaga:
Bilaga:
Bilaga:

40. Underskrift

Detta kontrakt, som inte utan sarskilt medgivande far inskrivas, har upprattatsi tva likalydande exemplar, av vilka parterna tagit var sitt.
Tidigare kontrakt mellan parterna avseende denna lokal upphér att gallafr.o.m. detta kontrakts ikrafttradande.

Ort/datum:
Stockholm 2020-12-

Ort/datum:
Stockholm 2020-12-

Hyresvdrdens namn:

AMF Pensionsférsakring AB

Hyresgastens namn:
Stockholm Stad, Socialférvaltningen

c/o AMF Fastigheter AB

Namnteckning(firmatecknare/ombud): D Firmatecknare

Ombud enligt
fullmakt

Namnteckning(firmatecknare/ombud): D Firmatecknare

Ombud enligt
fullmakt

Namnfortydligande:
Marie Ekberg Per Helgesson

Namnfortydligande:
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AMF Fastigheter m

Bilaga 1 - Sarskilda bestammelser kontorslokal

Fastigheten:

Hyresavtalet:

Hyresvarden:

Hyresgasten:

Pelarbacken Mindre 23

4029-10102

AMF Pensionsforséakring AB c/o AMF Fastigheter AB

Stockholm Stad, Socialférvaltningen

Vad nedan anges galler sdsom komplettering och precisering till vad som angivits i Hyresavtalets
huvudformulér, Fastighetsédgarna Sveriges formular 12B.3 ("Formularet”).

Samtliga belopp som anges &r exklusive mervérdesskatt.

Detta hyresavtal ersatter alla tidigare utkast och informationsskrivelser som har féregatt detta
hyresavtal. Om hyresavtalet har dversatts till annat sprak an svenska ska den svenska versionen, vid
motstridigheter, alltid ha tolkningsféretrade 6éver den version som har upprattats pa annat sprak.

| den man motstridighet férekommer i Hyresavtalets avtalshandlingar ska foljande féretradesordning

galla:

ok

Bilaga 1 — Séarskilda bestammelser

Bilaga 3 — Gransdragningslista

Formularet

Bilaga 2 — Ritning

Bilaga 4 — Ritning option, lamna del av lokal

HV Sign HG Sign

1(14)



Bilaga 1 —
Sérskilda AMF Fastigheter m

bestammelser

1. Upplatelsens omfang och tid

1.1. Tilltrdédesdag och inflyttning

Hyrestiden l6per fran och med den startdag som anges i Formularet ("Tilltradesdagen”), vid vilken dag
Hyresgasten ska tilltrada lokalen.

1.2. Verksamhet

Lokalens anvandning &r for kontors- och vardverksamheter som bedrivs inom: Enheten f6r hemldsa,
Enheten for bedémning och férmedling, Uppsokarenheten och Ersta sjukvard. Om besoksantalet
avviker fran tidigare angivna beddémda besdk, ca 20 400 besok/ar (motsv. 90 besdk/dag), skall
Socialtjanstférvaltningen skriftigen meddela Hyresvarden detta som ev. kan komma att ha invandningar
mot detta. Klienter som besdker Socialtjanstférvaltningen far endast anvanda entrén pa Ostgétagatan
10. Hyresgésten skall ocksa ha en vakt innanfér entrén p& Ostgétagatan 10, d& den entrén &r dppen for
besdkare. Hyresgasten ansvarar &ven f6r ordningen utanfér Ostgétagatan 10.

1.3. Lokalens skick

Hyresvarden atar sig att fran Tilltradesdagen utféra anpassningsarbeten i lokalen i enlighet med punkt
1.4 och 1.5 nedan samt Bilaga 2b Ritning. Som framgar av punkten Nedsétining av hyra nedan &ager
Hyresgasten inte réatt till nedsattning fér eventuellt hinder eller men i dennes hyresratt som utférandet
av dessa arbeten innebéar. Lokalen ska vid fardigstallandet vara i det skick som framgar av punkt 1.4
och 1.5 nedan om inte Parterna skriftligen kommit éverens om annat.

Hyresgasten forbinder sig att efter Tilliradesdagen godta kvarvarande arbeten bestdende av
injusteringsarbeten och anmarkningar fran Hyresvardens slutbesiktning med dennes entreprendr.
Sadana arbeten ska atgardas snarast, dock senast tre manader fran Tillirdidesdagen om inte
omsténdigheterna uppenbarligen féranleder annat, sasom exempelvis oférutsett langa leveranstider
och vaderleksberoende atgarder. Arbeten som ar av vasentlig betydelse f6r Hyresgastens nyttjande av
lokalen ska i méjligaste man atgardas fore Tilliradesdagen. Utférande av Ovriga arbeten ska i méjligaste
man ske pd sadant satt att Hyresgastens verksamhet inte stérs eller negativt paverkar Hyresgéastens
méjlighet att nyttja lokalen.

Lokalen upplats i 6vrigt i befintligt skick. Hyresgasten bedriver vid Hyresavtalets ingdende verksamhet i
lokalen sedan tidigare. Hyresgasten har givits tillfalle att besikta lokalen och har mot bakgrund av sin
pagaende verksamhet i lokalen god kdnnedom om lokalen och accepterar dess skick.

1.4. Lokalens omfattning

Parterna ar déverens om att hyresgasten i samband med detta avtals ingdende ska aterlamna del av
lokalen som genom tidigare kontrakt foérhyrdes. Dessa ytor framgar av ritningsbilaga 2b. Ytan som
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aterlamnats omfattar ca 267 kvm. Lokalens angiva area i férhallande till tidigare kontrakt minskar dock
inte lika mycket d& lokalen har métts om och visat sig vara stdrre &n tidigare kant.

Hyresgasten ar medveten om och accepterar att intilliggande lokal utmarkt pa ritningsbilaga 2b behéver
ha utrymningsvag via Hyresgastens lokal. Hyresgéasten ar skyldig att halla denna utrymningsvag fri fér
angransande hyresgast.

1.5. Uppférande av lokalavskiljande vagg

Den nya lokalavskiljande vaggen ska hélla sakerhetsklass 2 enligt SS 81 73 45 och mélas med NCS S
0500-N. Den kommer férses med &verluftsdon for att sékerstélla god luftcirkulation i Hyresgastens
kvarvarande lokaler.

Arbetena beréknas paga under ca 4 veckor. Tidplan fér arbetena kommer presenteras f6r hyresgasten
innan arbeten pabdrjas och I6pande hallas uppdaterade.

Hyresgésten ska till Tilltrddesdagen, ha bortfért all 16s egendom tillhérande eller leasad av Hyresgéasten.

Egendom som ar installerad av Hyresgésten som utgér, eller skulle utgéra fast egendom om de &gdes
av Hyresvérden, ska bortféras av Hyresgasten om inte annat skriftligen éverenskommits.

Vidare ska Hyresgasten atgarda samtliga skador som uppkommit och aterstélla lokalerna i godtagbart
skick om inte skadorna ar att betrakta som normal férslitning.

Hyresvarden och Hyresgasten ska gemensamt genomféra syn av lokalen vid éverlamnandet. Fér det
fall lokalen aterlamnas i bristfalligt skick &ger Hyresvarden ratt att pA Hyresgastens bekostnad fullgéra
de skyldigheter som &vilar Hyresgéasten enligt ovan. For tid under vilken sddana arbeten pagar, ska
Hyresgasten aven ersatta Hyresvarden for bortfall av hyresintdkter. Egendom som kvarlamnas i lokalen
vid avflyttning tillfaller kostnadsfritt Hyresvarden som dock efter fritt val &ger ratt att bortféra och kassera
egendomen pa Hyresgéstens bekostnad. Ersattningar som anges i detta stycke ar férfallna till betalning
sa snart beloppen kunnat beraknas.

Hyresgésten ansvarar for och bekostar borttagning av egna tele- och datainstallationer samt
inpasseringsanlaggning vid avflyttning om annan éverenskommelse inte har traffats med Hyresvéarden.

Hyresgésten ansvarar fér upprattande av utrymningsplaner. Hyresgéasten ansvarar for att projektera,
utféra och bekosta erforderliga larm, las och sékerhetsanlaggningar som kravs av verksamheten.

Lokalen ska vid fardigstallandet vara av den omfattning som framgéar av bilaga 2 Ritning, om inte
parterna skriftigen kommit éverens om annat. Angiven omfattning &r preliminar och kan komma att
andras under utférandet av lokalen. | sddana fall ska ritningar som redovisar lokalens slutliga omfattning
upprattas och bifogas till Hyresavtalet i anslutning till Tillirddesdagen och dessa ska ersétta tidigare
handlingar som beskriver lokalen.
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1.6. Overlatelse av hyresrétten

Hyresgéasten ager inte utan Hyresvardens skriftliga godk&nnande ratt att dverlata hyresratten till
lokalen.

1.7. Uthyrning i andra hand

Hyresgasten ar inférstddd med att uthyrning i andra hand av lokalen i dess helhet endast far ske efter
att Hyresvarden eller hyresnamnden lamnat tillstdnd dartill. Andrahandsupplatelse av del av lokalen
kommer i normalfallet innebara men f6r Hyresvarden, varfér Hyresvardens godkadnnande kravs aven i
dessa fall. Det noteras sarskilt att tillhandahallandet av kontorshotell, co-workingytor eller liknande till
tredje man innebar bedrivande av konkurrerande verksamhet med Hyresvarden och att detta alltid
medfor men fér Hyresvéarden.

Vid andrahandsupplatelse ska Hyresgésten vidta samtliga atgarder kravs for att Hyresvarden inte ska
drabbas av kostnader pa grund darav och, for det fall sddana anda uppstar, halla Hyresvarden
skadeslos harfor.

Det erinras om Hyresgastens skyldighet enligt punkten nedan Mervardesskatt fér uthyrning av
rorelselokal, att ersatta Hyresvarden for eventuell skada som uppkommer pa grund av att Hyresvarden
blir jamkningsskyldig fér moms till f6ljd av hyresgéstens sjélvstandiga agerande. Hyresgéasten upp-
manas darfor att infér en tankt andrahandsupplatelse, av hela eller del av lokalen, stka skatterattslig
radgivning.

Andrahandshyresgést far inte i sin tur hyra ut lokalen i tredje hand.

Hyresgésten ar medveten om och accepterar att det ar av synnerlig vikt fér Hyresvarden att uthyrning i
andra hand av hela eller del av lokalen inte férekommer i annan ordning &n vad som anges ovan.
Avvikelse fran bestimmelserna i denna punkt kan utgdra besittningsbrytande grund alternativt grund fér
férverkande av hyresréatten.

1.8. Pantsattning

Hyresgasten har inte ratt att pantsatta Hyresavtalet eller i nAgon form anvanda detta som sékerhet.

Hyresgésten &r medveten om och accepterar att det ar av synnerlig vikt fér Hyresvarden att Hyresavtalet
inte pantsatts eller annars anvands som sakerhet. Avvikelse fran bestammelserna i denna punkt kan
utgodra besittningsbrytande grund alternativt grund fér férverkande av hyresratten.

1.9. Option

Foridngning pa ofdréndrade villkor
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Hyresgasten har ratt till férlangning av Hyresavtalet med 3 ar pa oférandrade villkor. Optionen ska
skriftligen pakallas senast tolv (12) manader fére den initiala hyrestidens utgang. Utnyttjar Hyresgéasten
sin ratt till option galler uppsagningstid och férlangningstid darefter enligt Formularet. Optionen avser
en foérlangningsperiod och upphér saledes efter att den utnyttjats enligt féregaende. Utnyttjar
Hyresgéasten inte sin ratt till option forfaller optionen och Hyresavtalet 16per vidare i enlighet med i
Formularet angivna tider samt att Hyresgasten ska aterbetala de rabatter som &r angivna i punkt 2.2
nedan senast 6 manader fore avtalet I6per ut.

1.10. Nedsattning av hyra

Hyresgasten ager inte ratt till nedsattning av hyra da Hyresvarden satter lokalen i avtalat skick, annars
utfér arbeten efter dverenskommelse med Hyresgésten eller later utféra sedvanligt eller av myndigheter
foreskrivet underhall i lokalen eller Fastigheten. Det aligger dock Hyresvarden att i god tid underratta
Hyresgéasten om arbetets art och omfattning samt néar och under vilken tid som arbetena ska utféras.

2. Debiteringar

2.1. Index

Av hyresbeloppet ska 100 procent av bashyran, SEK 11 667 600, indexregleras och omraknas med
hansyn till férandringar i konsumentprisindex (totalindex med ar 1980 som basar), KPI, i enlighet med
féljande grunder.

Bashyran anses vara anpassad till indextalet fér oktober manad 2020 (bastalet). Detta tal ar for
nérvarande okant.

Skulle indextalet nagon paféljande oktobermanad ha stigit i férhallande till bastalet, ska tillagg utga med
det procenttal varmed indextalet andrats i forhallande till bastalet.

Indexupprakningen sker alltid fr.o.m. 1 januari efter det att oktoberindex féranlett omrakning.

| fortsattningen ska tillagg utga i férhallande till indexéndringarna, varvid hyresférandringen beraknas
pa basis av den procentuella férandringen mellan bastalet och indextalet for respektive oktobermanad.
For det fall indextalet ndgon oktobermanad sénks i férhallande till det indextal som gallde vid det senaste
tillfalle da hyran andrats enligt denna punkt, ska féregaende indextillagg utga oférandrat.

2.2. Hyresrabatt

Hyresrabatt utgar med totalt:

- SEK 1944 600 under perioden 2021-10-01 till och med 2022-09-30
- SEK 1 389 000 under perioden 2022-10-01 till och med 2023-09-30
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- SEK 833 400 under perioden 2023-10-01 till och med 2024-09-30

Hyresrabatten dras av fran bashyran. Samtliga tillagg till bashyran debiteras fran och med hyrestidens
bérjan.

Hyresrabatt enligt ovan galler enbart under férutsattning att Hyresgasten erlagger hyran i ratt tid. |
handelse av att Hyresgéasten ar i dréjsmal med hyran tva ganger upphér samtliga hyresrabatter att galla
under resterande hyrestid.

2.3. Fastighetsskatt

Hyresgéasten ska som tillagg till hyra betala pa lokalen belépande andel av vid varije tillfalle fér Fastig-
heten totalt utgaende fastighetsskatt. Lokalens andel ska anses vara 16,84 procent. Hyresgastens andel
ar beréknad utifran férhallandet mellan lokalens area och Fastighetens totala uthyrningsbara yta med
sarskild viktning efter lokalens anvandning.

Erséattningen vid hyrestidens bérjan uppgar till SEK 831 896 per ar och ar beraknad utifrdn 2019 ars
fastighetstaxering. Ersattningen debiteras tillsammans med hyresdebiteringen som ett hyrestilldgg med
en fiardedel av arsbeloppet kvartalsvis i forvag. Vid omtaxering under I6pande hyresperiod ager Hyres-
varden ratt att & contodebitera ersattningen med ett belopp motsvarande pa lokalen belépande andel
av vid varije tillfalle for Fastigheten totalt utgaende fastighetsskatt baserat pa de uppgifter Hyresvarden
l&mnar i fastighetsskattedeklaration.

2.4. Mervardesskatt for uthyrning av rérelselokal

Hyresvarden &r skattskyldig for mervardesskatt (moms) fér uthyrning av rorelselokaler. En férutsattning
fér hyressattningen ar att Hyresgasten under hyrestiden bedriver verksamhet som medfér skattskyldig-
het fér moms. Till den avtalade hyran, liksom pa tilldgg till hyran, ska Hyresgésten samtidigt med
hyreslikviden erlagga vid varje tillfalle gallande moms.

Om Hyresgésten har for avsikt att hyra ut lokalen i andra hand, 6verlata hyresratten till lokalen eller pa
annat satt upphéra med momspliktig verksamhet, ska detta meddelas Hyresvérden senast tre manader
i férvag och Hyresvardens godkannande dartill inhdmtas. Hyresvarden kan da enligt 8 a kap. och 9 kap.
mervardesskattelagen (1994:200) bli skyldig att jamka tidigare avdragen ingdende moms och/eller i
Ovrigt bli skyldig att aterbetala tidigare avdragen ingaende moms i enlighet med mervardesskattelagens
bestammelser. Hyresgasten atar sig att under hela hyresforhallandets langd uppfylla kraven pa frivillig
skattskyldighet samt ha dokumentation som styrker detta tillganglig. Hyresgasten férbinder sig i enlighet
med det féregdende att fran den tidpunkt da Hyresvardens frivilliga skattskyldighet pa grund av
Hyresgastens agerande upphdr fullt ut ersatta Hyresvarden med det belopp Hyresvéarden blir skyldig att
betala till Skatteverket. Hyresgasten ska ocksa ersatta Hyresvarden for till det aterbetalda beloppet
hérande andra kostnader sdsom skattetillagg och kostnadsranta. Under den fortsatta hyrestiden ska
darefter hyresbeloppet 6kas med ett belopp motsvarande den kostnadsékning Hyresvarden asamkas
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till f6ljd av att moms pa driftkostnader inte blir avdragsgill. Detsamma ska galla fér det fall lagandring
medfor att Hyresgéstens verksamhet inte langre ar mervardesskattepliktig.

| det fall lokalen med Hyresvardens godkannande helt eller delvis vidareupplats i ett eller flera led ar
Hyresgasten aven ersattningsskyldig gentemot Hyresvarden fér belopp som Hyresvarden blir betal-
ningsskyldig for enligt ovan om denna betalningsskyldighet beror pa atgard som vidtas av nagon hyres-
gast i senare upplatelseled.

2.5.Varme

Hyresgasten ska som tillagg till hyra till Hyresvarden utge erséattning fér uppvarmning av lokalen med
ett belopp om SEK 175 014 per ar. Angivet belopp ska vara féremal f6r indexupprakning med tillampning
av Statistiska Centralbyrdns Bransleindex 04.5.x, varvid indextalet for oktober 2020 ska utgéra bastal.
Indextalet &r for narvarande oként. Indexreglering vid tilldmpning av Bransleindex 04.5.x ska ske i
enlighet med principerna i punkten Index.

2.6. Kyla

Hyresgéasten ska som tillagg till hyra till Hyresvarden utge ersattning for kyla av lokalen med ett belopp
om SEK 175 014 per ar. Angivet belopp ska vara féremal fér indexupprékning med tillAmpning av
Statistiska Centralbyrans Bransleindex 04.5.x, varvid indextalet for oktober 2020 ska utgdra bastal.
Indextalet ar fér narvarande oként. Indexreglering vid tilldmpning av Bransleindex 04.5.x ska ske i
enlighet med principerna i punkten Index.

2.7. Varm- och kallvatten

| hyran ingar kostnaden f6r varm- och kallvatten f6r normal férbrukning fér kontorslokaler.

2.8. El

Hyresgésten ska som tillagg till hyran till Hyresvarden utge ersattning fér kostnader for férbrukning av
el i lokalen. Ersattningen ska motsvara Hyresvardens sjélvkostnader jamte ett administrativt paslag om
12 procent och baseras pa faktisk forbrukning. Hyresgasten ska preliminart betala SEK 111 120 per ar.

Avrakning av preliminér ersattning mot slutlig ersattning sker efter utgdngen av varje kalenderar.
Hyresvarden ager ratt att justera den preliminéra debiteringen i samband med varje avrakningstillfalle
sa att denna battre motsvarar Hyresgéastens verkliga kostnad. | sadant fall ska preliminar debitering
grundas pa slutlig kostnad féregaende kalenderar. Med syftet att kunna faststalla férbrukningen i lokalen
ska Hyresvarden installera en elImétare pa Hyresgastens bekostnad.

2.9. Avfallshantering
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Hyresgéasten foérbinder sig att félja Fastighetens regler avseende kallsortering, sophantering och
sophamtning. | de fall Hyresgasten inte efterlever de regler som finns, dger Hyresvarden ratt att pa
Hyresgastens bekostnad vidta erforderliga atgarder for att ratta avvikelsen.

Hyresgasten ska teckna eget avtal f6r sophdmtning med de leverantérer av denna tjanst som finns
kopplade till Fastigheten.

3. Ombyggnad, drift och underhall

3.1. Skotsel, drift och underhall

Hyresgastens ansvar for skotsel, drift och underhall av inredning, utrustning och installationer tillhérande
lokalen framgar av bilaga 3 Gransdragningslista. Utdver skrivelse i "formularet” samt vad som framgar
av bilaga 3 Gransdragningslista ska Hyresgasten ansvara f6r den invandiga renhallningen och rensning
av vattenlas till tvattstall, golvbrunnar (i exempelvis duschutrymmen), pentry- och kdksbankar,
utslagsbackar eller annan jamférlig utrustning i lokalen. Hyresgdstens ansvar omfattar &ven den
invandiga renhallningen och rensningen av avloppsledningar till golvniva i lokalen eller i férekommande
fall ledningarnas anslutning mot vagg. Om till lokalen hérande inredning, utrustning och installationer
saknas i gransdragningslistan, ansvarar Hyresgasten for drift och underhall, oberoende av vem som &n
ska anses vara agare.

Hyresgasten ansvarar for att pa egen bekostnad byta ut glédlampor och lysrér samt ombesérja och
bekosta kontroll och byte av sakringar i lokalen.

Ar fénstren i lokalen dppningsbara eller pa annat satt atkomliga fran lokalen ansvarar Hyresgéasten fér
saval in- som utvandig fénsterputs liksom insidan mellan in- och utvandigt glas. | de fall fonster i
lokalen inte ar 6ppningsbara eller pa annat satt atkomliga fran lokalen ansvarar Hyresvarden for den
utvandiga fonsterputsen. Hyresvarden utfér fonsterputs 1 ggr per ar.

3.2. Drifttider ventilationsanlaggning

Fastighetens grundinstallationer som Hyresvarden tillhandahaller avseende ventilation ar normalt i drift
mellan kl. 07.00 och 18.00 helgfri mandag till fredag.

Ventilationen &ar dimensionerad fér 220 personer med 100 procents beldggningsgrad samt efter
rumsférdelning enligt bilaga 2 Ritning.

| det fall Hyresgéastens verksamhet kraver annan driftstid &n ovan ska Hyresgéasten ersatta Hyresvard-
en for den tillkommande energiférbrukningen av samtliga fastighetsanlaggningar som maste driftsattas
for att klara den utdkade driftstiden. Sadan kostnad debiteras samtidigt med hyran och som ett tillagg
till denna.
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3.3. Andringsarbeten

Hyresgéasten ar endast efter erhallande av Hyresvardens skriftliga tillstand, berattigad att utféra installa-
tions-, férandrings-, inrednings- och ombyggnadsarbeten (nedan kallat &ndringsarbeten) inom lokalen.

Hyresgasten far inte féreta andringsarbeten utan Hyresvardens féregaende skriftliga godkannande for
varje sarskilt fall. Sadant tillstand far inte oskéaligen nekas.

Innan varje andringsarbete pabdrjas ska Hyresgasten tillhandahalla Hyresvarden alla erforderliga
dokument sasom ritningar, planer och specifikationer, dar arbetets omfattning samt uppgift om berak-
nad installations- eller ombyggnadstid framgar. Inget arbete far paborjas forran Hyresvarden skriftligen
har godkant planerna samt att handlingarna ska Overlamnas i sa god tid att rimlig granskningstid
erhélles. Hyresvarden atar sig att Iamna besked inom 3 veckor pa om planerna godkanns eller ej.
Avslutat andringsarbete ska besiktigas och godkannas av Hyresvarden om ej annat ar éverenskommet.
Om Hyresvarden beddémer det noédvandigt att nyttja besiktningsman sker detta pa Hyresgastens
bekostnad.

Hyresgasten ska sjélv inhamta erforderliga tillstdnd av myndighet samt bekosta &ndringar i Fastighetens
relationsritningar som féranleds av andringsarbetet. Hyresgésten svarar for att dylikt &ndringsarbete inte
skadar byggnaden, fastighetsinstallationer eller pa nagot satt medfér 6kade kostnader fér Hyresvarden.
Om skada uppkommer pa byggnad, egendom eller installation pa grund av Hyresgastens genom-
forande av andringsarbeten ska Hyresgasten pa egen bekostnad skyndsamt reparera detta samt ersatta
Hyresvarden for all den skada Hyresvarden ma lida med anledning darav.

Hyresgésten ska utféra arbeten i lokalen enligt gdngse byggnadsnormer, regler och myndighets-
bestammelser. Hyresgasten ska utféra arbetet pa sadant satt att stérningar i byggnadens anvandning
minimeras. Inget stérande arbete far ske under Fastighetens normala verksamhetstider.

Om inte annat skriftligen avtalas i samband med godkadnnande av atgard enligt ovan, ska atgéarden
aterstallas av Hyresgasten vid frantradandet av lokalen.

Vid &ndringsarbeten som Hyresgasten utfér i egen regi ska Hyresgasten anvanda sig av Hyresvardens
Miljdorganisation Hyresgdstens egna projekt och Miljokraviista hyresgéstens egna projekt samt iaktta
vid var tid gallande Hallbarhetspolicy vad galler miljdaspekterna i byggprojekt. Byggvaror och kemikalier
som byggs in i Fastigheten ska vara miljobedémda och godk&nda enligt verktyget Byggvarubeddm-
ningen. Kostnaden for projektlicensen bekostas av Hyresgasten. Om Hyresvarden som ett led i sitt
miljdarbete infdr ett system fér minimering av hyresgasternas mediaférbrukning, atar sig Hyresgésten
vidare att inratta sig efter och félja detta system.

Efter att &ndringsarbeten avslutats ska Hyresgasten inom en manad férse Hyresvarden med en
byggvarudeklaration.
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Hyresgésten ar medveten om och accepterar att det ar av synnerlig vikt fér Hyresvarden att arbeten
inom lokalen inte fdrekommer i annan ordning &n vad som anges ovan. Avvikelse frdn bestdmmelserna
i denna punkt kan utgéra besittningsbrytande grund alternativt grund fér férverkande av hyresrétten.

3.4. Investeringsmoms

Hyresgasten ar skyldig att pa begéaran av Hyresvarden lamna meddelande om ny-, till- eller ombyggnad
i lokalen dar kostnaden for atgarden kan komma att omfattas av mervardesskattelagens bestammelser
om s.k. investeringsmoms och som utforts av Hyresgasten under den senaste tolvmanadersperioden
fére Hyresvardens begaran, eller som Hyresgasten planerar att utféra under den narmaste tolv-
manadersperioden efter sddan begéaran. For redan utférda atgarder ska meddelandet innehalla uppgift
om tidpunkten fér gjort avdrag fér moms och om avdragets storlek.

For det fall Hyresgasten skulle underlata att fullgéra sin skyldighet av att meddela sin investeringsmoms
till Hyresvarden och Hyresvarden drabbas av kostnader eller annan skada ska Hyresgasten ersatta
Hyresvarden fér de kostnader eller annan skada som uppstar.

3.5. Fasadskyltar

| de flesta fall finns det begransad mdjlighet att nyttja fasad eller annan utvandig yta for ljusreklam eller
annan skyltning. Férhyrningen medfér forst efter att parterna ingatt sarskilt skyltavtal ratt till nyttjande av
fasad eller annan yta for ljusreklam eller annan skyltning.

3.6. Hanvisningsskyltar

| samband med Hyresgéastens tilltrade till lokalen tillhandahaller Hyresvarden en uppséttning informa-
tionsskyltar i hissar, entréer och andra ev. skyltplatser i enlighet med fér Fastigheten géllande skylt-
system.

| det fall Hyresgasten andrar namn pa féretaget eller av annan anledning énskar dndra texten pa de av
Hyresvarden tillhandhallna skyltarna ska Hyresgasten sjalv bekosta dessa férandringar.

For det fall Hyresgasten andrahandsupplater hela eller del av lokalen far hanvisningsskyltar med sadan
andrahandshyresgésts namn sattas upp endast efter inhdmtande av Hyresvardens tillstdnd dartill. Om
Hyresvarden lamnar sadant tillstdnd ska dessa folja Fastighetens skyltsystem samt bekostas av
Hyresgasten.

Om Hyresgasten vill géra &ndring av text pa skyltar i Fastigheten ska skyltarna bestéllas genom Hyres-
varden eller direkt av Hyresvarden anvisad entreprendr for skyltsystemet.

Hyresgastens egna skyltar far med Hyresvardens i forvag inhadmtade tillstdnd sattas upp i direkt anslut-
ning till lokalen.
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Sérskilda AMF Fastigheter

bestammelser

3.7. Inbrottsskydd och lasanordningar

Hyresvarden tillhandahaller vid tilltradet ett 6verenskommer antal uppséattningar av passerkort,
passerbrickor eller motsvarande f6r Hyresgastens access till Fastighetens allmanna passersystem. Om
Hyresgéasten har behov av fler inpasseringsbrickor har Hyresvarden ratt att debitera Hyresgasten
kostnad for bricka enligt gallande prislista. Hyresgasten atar sig att omedelbart anmala férlust av
inpasseringsbrickor till Hyresvarden for att méjliggéra sparrning av dessa. Foér det fall Hyresgasten for
register dver vilka personer som har erhallit passerkort /passerbricka, atar sig Hyresgasten att halla
sadant register uppdaterat vid var tid.

Inpasseringsbrickorna ska vid avflyttning fran lokalen aterlamnas till Hyresvarden. For borttappade
eller ej aterlamnade inpasseringsbrickor har Hyresvarden ratt att debitera Hyresgasten kostnad for
bricka enligt géllande prislista.

Hyresgasten tillhandahaller och bekostar alla lasanordningar och nycklar, passerkort och passer-
anlaggningar till den egna lokalen samt ansvarar for att de motsvarar de krav som Hyresgéastens
forsakringsbolag ma stélla.

For det fall Hyresgasten har ett eget inpasseringssystem kan Hyresvérden registrera Hyresgéstens
egna passerkort i Fastighetens allménna passersystem under férutsattning att Hyresgastens
inpasseringssystem ar kompatibelt med Hyresvardens inpasseringssystem.

3.8. Rokning

Rokforbud rader i Fastighetens gemensamma utrymmen sasom trapphus, hissar, entréer, innergardar,
garage eller liknande.

Hyresgéasten forbinder sig att félja gallande lagar och regler kring rékférbud, inklusive det rokférbud for
uteserveringar och allmanna platser som tratt ikraft 2019-07-01.

3.9. Gemensamma utrymmen

Gemensamma utrymmen eller andra utrymmen som inte tillhdr Hyresgastens lokal far inte nyttjas,
tillfélligt eller permanent, som lagrings-, uppstélinings- eller annan férvaringsplats.

Inom fastigheten finns tillgang till cykelrum. Cykelrummet ar endast avsett for dem som dagligen
cykelpendlar till sin arbetsplats och har behov av att parkera sin cykel. Cykelrummet far ej anvandas for
langtidsférvaring av cyklar eller annat. Cykelrummet &r last men samnyttjas av flera hyresgaster.
Hyresvarden tar inget ansvar for skador eller stéld av egendom i cykelrummet.

Hyresvarden har ratt att anvanda kameradvervakning i gemensamma utrymmen som hjélpmedel for
arbetet med tillganglighet, sdkerhet och systematiskt brandskyddsarbete (SBA). Det aligger Hyres-
varden att inneha tillstdnd och informera enligt gallande regler.
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3.10. Brandskydd

Hyresvarden ansvarar pa egen bekostnad fér anordnande, installation och underhall av allt tekniskt
brandskydd som &ar hanférlig till Fastighetens allmé&nna funktion. Hyresvarden ansvarar vidare for att
lokalen vid hyrestidens bérjan uppfyller det krav pa brandskydd som fér avsedd anvandning av lokalen
féljer av gallande regler.

Hyresgasten ansvarar pa egen bekostnad f6r anordnande, installation och underhall av det tekniska
brandskydd som efter hyrestidens bérjan kan komma att krédvas fér den verksamhet f6r vilken lokalen
ar upplaten. Hyresgéasten ar skyldig att fortldpande kontrollera funktionen av allt i lokalen befintligt
tekniskt brandskydd och pa egen bekostnad vidta nédvandiga service- och underhallsatgarder, oavsett
vem som forsett lokalen med en anordning eller utrustning. Hyresgastens service- och underhalls-
skyldighet omfattar dock inte sprinkleranordningar som Hyresvarden har installerat i lokalen om inte
annat framgar av bilaga 3 Gransdragningslista.

Parterna forbinder sig, var och en for sin del, att se till att raddningsvagar, utrymningsvagar, sprinkler-
anordningar och andra brandskyddsanordningar vid varje tidpunkt halls fria fran hindrande foremal samt
att genomféringar som gors i brandcell férses med varaktiga brandtatningar.

Part ar skyldig att ersatta all skada som ar en foljd av brister i utrustning eller anordning som parten
installerat eller som i annat fall intraffat pa grund av bristfalligt utférd atgard av parten eller som
uppkommit till f6ljd av att parten inte utfért en atgard som denne var skyldig att vidta.

Parterna &r medvetna om sitt ansvar for att ett tillfredstallande brandskydd uppréatthalls i Fastigheten
och i lokalen och forbinder sig att fortldpande vidta, forutom de tekniska atgarder som regleras ovan,
aven de organisatoriska atgarder som behdvs fér att minska risken for brand och for att hindra eller
begransa skador till f6ljd av brand. Parterna ska samrada med varandra innan mer omfattande atgarder
vidtas. Part ska vidare pa begéran av den andra parten ldmna den information om Fastigheten
respektive verksamheten som parten behéver for att kunna fullgéra sitt &tagande enligt denna klausul
och sina skyldigheter enligt lagstiftningen om skydd mot olyckor.

| det fall lokalen omfattas av kravet pa skriftlig redogorelse for brandskydd enligt lagstiftningen om skydd
mot olyckor ska Hyresgasten respektive Hyresvarden pa begaran av den andre lamna uppgifter som
denne behover for att kunna fullgéra sin redogérelseskyldighet.

3.11. Utrymning

Lokalen kommer att vara en genomgangslokal f6r utrymning vid brand for intilliggande hyresgéast pa
samma plan. Hyresgasten atar sig att tillse att sddana utrymningsvagar m.m. vid varje tidpunkt halls fria
fran hindrande féremal. Hyresgasten atar sig &ven att tillse att l&s och larm till och i lokalen fungerar
tillfredsstéallande fér utrymning. Hyresgéasten &ger inte ratt till nedsattning av hyran eller annan erséttning
fran Hyresvarden till féljd av att annan tar vag genom lokalen fér utrymning.
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3.12. Skadereglering

Hyresgéasten ska under hyrestiden val varda lokalen med vad dartill hér. Fér skador som uppkommer i
lokalen p g a hyresgastens agerande ansvarar hyresgasten oavsett vallande. Ersattningsskyldigheten
inkluderar skada som uppstatt genom agerande av anstéllda eller anlitade uppdragstagare och skada
som uppstatt p g a egendom som hyresgasten Iatit tillféra lokalen.

3.13. Forsékringar

Utdver vad som anges i avsnitt "Forsakringar’ i Formularet som utgdr del av Hyresavtalet, ar Hyres-
gasten skyldig att teckna, bekosta och vidmakthalla ansvarsférsakring som omfattar egna arbeten och
investeringar i lokalen avseende utférande och ansvar mot Hyresvarden och tredje part. Hyresgéasten
ska vidare tillse att entreprenéren ha s.k. ROT-férsékring avseende Hyresvardens respektive
Hyresgéstens egendom. Harutdver uppmanas Hyresgésten att teckna féljande férsékringar:

e Fullgod féretagsférsakring eller motsvarande fér den verksamhet som bedrivs i lokalen som
aven omfattar intdktsbortfall och eventuella férluster med anledning av avbrott i leverans av
varme, el, vatten och kyla.

o Fullgod férsakring avseende Hyresgéastens investeringar i lokalen.

Pa Hyresvardens begaran ska Hyresgésten forete forsékringsbevis fér ovan angiven ansvarsforsékring
och i Formularet angivna foérsakringar.

3.14. Lokalens skick vid avflyttning

Avflyttning ska planeras tillsammans med Hyresvarden for att skydda ytor i allménna utrymmen.
Hyresgésten ska vid hyresférhallandets upphérande bortféra all I6s egendom tillhérande eller leasad av
Hyresgasten och stada lokalerna inklusive berérda allménna utrymmen samt putsa alla fonster saval in-
som utvandigt.

Egendom som &r installerad av Hyresgésten som utgér, eller skulle utgéra fast egendom om de agdes
av Hyresvéarden, ska bortféras av Hyresgasten om inte annat skriftligen éverenskommits. Hyresgasten
ska kostnadsfritt till Hyresvarden 6verlamna samtliga nycklar, larmkoder, elektroniska lassystem och
dylikt som kvarldmnas.

Vidare ska Hyresgasten atgarda samtliga skador som uppkommit och Iamna lokalerna i godtagbart skick
om inte skadorna ar att betrakta som normal forslitning. Samtliga atgarder ska vara utférda senast
samma dag som hyresférhéllandet upphor.

Senast sista dagen av hyresforhallandet ska Hyresvarden och Hyresgasten gemensamt genomféra
besiktning av lokalen varvid protokoll ska uppréttas dver besikiningen. For det fall lokalen aterlamnas i
bristfalligt skick ager Hyresvarden ratt att pa Hyresgastens bekostnad fullgéra de skyldigheter som avilar
Hyresgasten enligt ovan. For tid under vilken sadana arbeten pagar, ska Hyresgésten aven ersatta
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Hyresvarden for bortfall av hyresintakter. Hyresvarden ska genomfdéra arbetena utan drdjsmal.
Egendom som kvarldmnas i lokalen vid avflyttning tillfaller kostnadsfritt Hyresvarden som dock efter fritt
val ager réatt att bortféra och kassera egendomen pa Hyresgastens bekostnad. Ersattningar som anges
i detta stycke ar forfallna till betalning sa snart beloppen kunnat beraknas.

Hyresgésten ansvarar for och bekostar borttagning av egna tele- och datainstallationer samt
inpasseringsanlaggning vid avflyttning om annan éverenskommelse inte har traffats med Hyresvéarden.

Vid avflyttning ska kravet pa aterstéllning av lokalen galla tiden fér Hyresgéastens ursprungliga inflyttning
enligt tidigare gallande hyresavtal 2008-10-01, dvs. fran hyresférhallandets boérjan.

4. Ovrigt

4.1. Andringar och tillagg

Andringar i eller tillagg till Hyresavtalet ska géras skriftligen av behériga féretradare for respektive part
for att vara gallande.

4.2. Tvist

Tvisti anledning av Hyresavtalet ska, om inte annat stadgas i 12 kap. jordabalken (hyreslagen), avgéras
i svensk domstol, med Stockholms tingsratt som férsta instans, med tillampning av svensk lag.
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RITNING BILAGA 2

Fastigheten: Pelarbacken Mindre 23
Hyresavtalet: 4029-10102
Hyresvarden: AMF Pensionsférsékring AB c/o AMF Fastigheter AB

Hyresgasten: Stockholm Stad, Socialférvaltningen

Véaningsplan: del av 4 + del av 5

AMF Fastigheter m

2REPERIBEBE

of
I
I

m 1pYSnsed JNV

alpuly uayoeqle|ad AY
0 ue|d ‘pe}s swjoyyo01s

W 8601l ‘Z} uejebejobisQ

Sign

Sign




RITNING BILAGA 2 AMF Fastigheter m

Fastigheten: Pelarbacken Mindre 23
Hyresavtalet: 4029-10102
Hyresvarden: AMF Pensionsférsékring AB c/o AMF Fastigheter AB

Hyresgasten: Stockholm Stad, Socialférvaltningen

Véaningsplan: del av 4 + del av 5
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RITNING BILAGA 2b — yta som ska &terlamnas ~MF Fastigheter m

Fastigheten: Pelarbacken Mindre 23
Hyresavtalet: 4029-10102
Hyresvarden: AMF Pensionsférsékring AB c/o AMF Fastigheter AB

Hyresgasten: Stockholm Stad, Socialférvaltningen

Véaningsplan: del av 5
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AMF Fastigheter m

Bilaga 3 — Gransdragningslista kontor

Fastigheten: Pelarbacken Mindre 23

Hyresavtalet: 4029-10102

Hyresvérden: AMF Pensionsférsakring AB c/o AMF Fastigheter AB
Hyresgéasten: Stockholm Stad, Socialférvaltningen

Ansvarsférdelning mellan Hyresvérd och Hyresgast inom och till Hyresgastens férhyrda yta, avser
tiden efter tilltrade och i de fall nedanstaende installationer finns vid inflyttning. Samtliga atgarder
féretagna av Hyresgasten i form av utbyte, &ndring eller ombyggnad skall férst godkénnas av
Hyresvéarden. | den man motstridighet fdrekommer géller prioritering som anges i Bilaga 1 Séarskilda
bestammelser.

OMFATTNING

Denna grénsdragningslista omfattar ansvar for tillsyn, drift och underhall samt utbyte inom
installationer for bygg, ventilation, kyla, varme, sanitet, styr- och évervakning, el, tele, hiss inom hyrda
lokaler samt utrustning som forsoérjer dessa utrymmen.

FORVALTNINGSANSVAR

Ansvarsfordelning mellan Hyresgasten Hg och Fastighetsagaren F framgar av efterféljande
gréansdragningslista.

Gréansdragningslistan avser av hyresavtalet omfattade apparater, system eller funktioner. Denna
gransdragningslista ar generell sd i lokalen ej férekommande utrustning omfattas ej av foérvaltnings-
ansvaret. Generellt géller att av H installerad och/eller bekostad utrustning ansvarar H for tillsyn, drift
och underhall samt utbyte. Hg &r inférstadd att F, dennes konsulter och entreprendrer maste aga
tilltrade till lokalerna for att F skall kunna uppfylla sina skyldigheter enligt detta avtal.
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Bilaga 3 — Ansvarsférdelning Hyresvérd och Hyresgast

ERSATTNINGSPRINCIPER

Kostnader for tillsyn, drift och underhall samt utbyte ingar hos ansvarig part.

Kostnader for tilldgg och eller &ndringsarbeten beréknas enligt féljande

Hyresvéardens paslag berdknat som procent pa kostnader exkl. mervardesskatt

(innefattar byggherrekostnader och projektering)

GARANTIER

Garanti enligt ABO4.

DEFINITIONER

Nedanstaende definitioner &r hdmtade ur AFF (Avtal for fastighetsférvaltning).

20%

2020-11-05

Tillsyn: driftdtgérder som omfattar observation av funktion hos ett férvaltningsobjekt och rapportering

av eventuella avvikelser.

Drift: atgarder med ett férvantat intervall vilka syftar till att uppratthalla funktionen hos ett

férvaltningsobjekt.

Underhall och utbyte: atgarder som syftar till att aterstalla funktionen hos ett férvaltningsobjekt.

Féljande férkortningar har anvants:
F = Fastighetsagaren
H = Hyresgéasten, Stockholm Stad, Socialférvaltningen

Gréansdragningslista kontor Agare Utfor
drift,

F = Fastighetsagare/Hyresvérd underhall

Hg = Hyresgést. Uthyrning i andra hand u?bcyr:e
Underhall utanfor lokalen

Belysning vid entré F F
Snérdjning, sandning och sopning utanfér F
entré

Anvisningsskyltar fér Hyresgasten F F
Entrédorr till Hyresgasten F Hg

Kostnad
for drift,
underhall
och
utbyte

Hg

Hg

Anmaérkning

Personalentré samt entré
Ostgodtagatan 10

Sign HV

Sign HG
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Bilaga 3 — Ansvarsférdelning Hyresvérd och Hyresgast 2020-11-05

Gréansdragningslista kontor Agare Utfor Kostnad
drift, for drift,

F = Fastighetségare/Hyresvard underhall | underhall

- o och och
Hg = Hyresgést. Uthyrning i andra hand utbyte utbyte Anmarkning
Portar F F F Kapellgrand 5 och 7, samt
Ostgotagatan 12
Fasader och yttertak F F F
Fonster exkl glas F F F
Foénsterglas F Hg Hg
Underhall inom lokalen
Ytskikt i lokalen (golv, véggar, innertak, F Hg Hg
glaspartier)
Innerdérrar F Hg Hg
Inredning tillhandahéllen av Hyresvarden F Hg Hg
Fonster inkl glas F Hg Hg
Invandigt solskydd Hg Hg Hg
Beslag inom lokalen, trappracken F Hg Hg
Maskiner i pentry och kok tillhandahéllna av F Hg Hg Galler efter garantitiden
Hyresvarden
Maskiner i pentry och kok tillhandahallna av Hg Hg Hg
Hyresgéasten
Inredning och utrustning i behandlingsrum och Hg Hg Hg Specifik fér verksamheten
receptionskur
Elektriska installationer
Matning till métarplatta F F F
Matartavla, férdelningslador F F F
Elledningar inkl. eluttag, strémstéllare, F Hg Hg
gruppcentraler
Belysningsarmatur tillhandahallen av F Hg Hg
Hyresvéarden

Sign HV Sign HG
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Bilaga 3 — Ansvarsférdelning Hyresvérd och Hyresgast 2020-11-05

Gréansdragningslista kontor Agare Utfor Kostnad
drift, for drift,

F = Fastighetségare/Hyresvard underhall | underhall

Hg = Hyresgast. Uthyrning i andra hand u?t;:yrle u?l;:yqe Anmarkning

Belysningsarmatur tillhandahallen av F Hg Hg Enligt sarskild

Hyresgasten Odverenskommelse

Byte ljuskalla/glimtandare/drossel F Hg Hg

Fasadbelysning F F F

Data/Telefoni

Teleledningar, teleuttag Hg Hg Hg

Dataledningar, datauttag Hg Hg Hg

Ndédsignalanlaggningar, HWC Hg Hg Hg

Las, sakerhet

Lassystem till och inom lokalen Hg Hg Hg

Motorlas, elslutbleck Hg Hg Hg

Handtag/ trycken F Hg Hg

Larmanlaggning inkl kablar, detektorer, central Hg Hg Hg Till eller inom Hg:s lokal

Las och larm fér yttre skalskydd Hg Hg Hg Till eller inom Hg:s lokal

Inbrottslarm inklusive utryckningskostnader Hg Hg Hg Till eller inom Hg:s lokal

Inpasseringsanléaggning exklusive kort F Hg Hg Till eller inom Hg:s lokal

Las och nyckelhantering till Hyresgast Hg Hg Hg Till eller inom Hg:s lokal

Las, larm och nyckelhantering till fastighetens F F F Gemensamma ytor.

allmanna utrymmen Borttappade/ej
aterlamnade nycklar/
brickor bekostas av Hg

Ventilationsanlaggning, varme

Ventilationsanléaggning F F F
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Bilaga 3 — Ansvarsférdelning Hyresvérd och Hyresgast 2020-11-05

Gréansdragningslista kontor Agare Utfor Kostnad
drift, for drift,

F = Fastighetségare/Hyresvard underhall | underhall

Hg = Hyresgést. Uthyrning i andra hand u?t;:yrle u?l;:yqe Anmarkning

Varmesystem F F F

Kylanlaggning

Komfortkyla via F F F

tilluft/kylbafflar/fonsterapparater

VA-anlaggning

Avloppsstammar inklusive golvbrunnar F F F Ej stopp orsakat av Hg. Hg
ansvarig fran avlamning i
vagg eller golv.

Sanitetsporslin F Hg Hg

Tappvattenanlaggning F F F Droppande kranar,
rinnande toaletter

Anslutning av Hyresgéastens installationer Hg Hg Hg

Styr- och reglerutrustning

Styrning, larm, évervakning for klimatsystem F F F

Overvakningsanlaggning F F F

Brand/Utrymning

Sprinkleranlaggning F F F Vid averkan: Hg

Brandsléackare Hg Hg Hg

Brandlarm F F F Vid averkan: Hg

Utrymningslarm installerat av Hyresvéarden F F F

Utrymningslarm installerat av Hyresgasten Hg Hg Hg

Utrymningsplan Hg Hg Hg
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Bilaga 3 — Ansvarsférdelning Hyresvérd och Hyresgast 2020-11-05

Gréansdragningslista kontor Agare Utfor Kostnad
drift, for drift,
underhall = underhall

F = Fastighetségare/Hyresvard

Hg = Hyresgast. Uthyrning i andra hand u?t;:yrle u?l;:yqe Anmarkning
Brandcellsavgransning F Hg Hg Inom lokal
Noédbelysning Hg Hg Hg
Utrymningsskyltar F Hg Hg

Stadning

Hyresgéastens lokal Hg Hg
Belysningsarmatur inom lokal Hg Hg

Ventilationsdon och fancoilfilter inom lokal Hg Hg

Yttre och inre fénsterputsning Hg Hg Glas angransande till lokal
Trapphus och allménna utrymmen inkl. hissar F F

Gardsyta i anslutning till entré Ostgétagatan 10 Hg Hg
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