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2020-11-19

Bedomning jamforelseforfarande
vastra Hagastaden

En utvardering av de foreslagna bolagens projektidéer
i jamforelseforfarandets andra steg.

De projektidéer som inkommit till jamf{orelseforfarandets andra
steg har gatts igenom, analyserats och bedoémts av en arbetsgrupp
frén projekt Hagastaden bestaende av fran exploateringskontoret;
Sofi Klingvall, planeringschef, Rustan Blomqvist, projektledare
och David Nee, byggprojektledare samt frén stadsbyggnads-
kontoret; Magnus Béickstrom planarkitekt och Simon Gotthard,
planarkitekt. Bedomningen har presenterats for och godkénts av
exploateringskontorets ledningsgrupp.

Beddmning

I utvédrderingen av inlimnade projektidéer har beddmnings-
gruppen tagit hdnsyn till forslagets genomforbarhet och
lamplighet. Respektive projektidé har beddmts efter hur
foreslagen struktur tar hdnsyn till platsens forutsittningar, hur
foreslagen funktion forhéller sig till platsen samt stadens méal och
visioner och vilka forutsittningar projektidén har i en kommande
detaljplaneprocess.

Humlegarden

Projektidé

Projektidén avser hela markanvisningsomradet och innefattar
kontor, bostéder, co-working och delningsbara ytor som planeras
for att kunna moéta olika behov och stdtta de néringar och den
spetskompetens inom Life Science som Hagastaden behover.

Projektidén byggs upp av kontorslokaler ut med infrastruktur-
lederna for att hantera sékerhetsaspekter och bullerproblem och
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tillskapa en lugn insida mot Norra Stationsgatan. Léngst i vast
foreslas en hogre kontorsbyggnad som landmérke for omradet.
Ett underjordsgarage planeras med nédvindiga teknik-
anldggningar och angoring fran bégge dndar for att minska trafik-
flodena genom omradet. Langs Norra stationsgatan foreslas tre
bostadskvarter med en delvis uppbruten karaktir for att utoka
ljusinsldapp. Bostadskvarteren skiljs 4t med tva pocketparks
istéllet for tvdrgator, varav den ena pocketparken planeras mer
torglikt. Kring parkmiljéerna och bostdderna planeras publika
bottenvéningslokaler. En del av bostidderna foreslas upplatas som
talangbostider for att stérka Life science-néringslivet. Bolaget
belyser att projektidén inte dr beroende av foreslagna hojder och
volymer utan att de snarare bor studeras nirmare under
detaljplaneprocessen i forhallande till den befintliga stads-
siluetten.

Grundkonceptet &r att tillskapa en miljo som tilltalar arbetande,
boende och besdkare for att skapa goda forutséttningar for ett
levande gaturum. Bolaget strévar efter att skapa en ny referens-
punkt for modern stadsbyggnad, dar mdtet mellan méanniskor och
gronytor prioriteras, samtidigt som innovation och néringsliv

gynnas.

Analys

Forslaget ér vl anpassat efter platsens forutséttningar. Kontors-
bebyggelsen mot infrastrukturlederna bidrar till att skapa en
lugnare miljo mot Norra Stationsgatan. Hojdméssigt har
bebyggelsen utgétt fran den foreslagna ramvolymen, med
undantag for foreslaget hogt hus i omradets vistra del. Bolaget
har dock pa ett tydligt sétt visat att forslaget kan hantera
sankningar och nddvandiga bearbetningar av volymer vid behov.
Bostadsbebyggelsen utmed Norra Stationsgatan forhaller sig val
till stenstadens stadsfront. Den nigot uppbrutna strukturen som
foreslés for bostadskvarteren behdver dock bearbetas for att passa
in i Hagastadens kontext med tydliga gavelmotiv/hérnmotiv mot
Norra Stationsgatan.

Funktionsméssigt innehaller forslaget omrddesanpassade kontors-
lokaler och delningsytor for att mdta en varierande efterfragan
och stotta de ndringar och den kompetens som Hagastaden efter-
frégar. En del av bostdderna foreslds som talangbostader for att
stiarka omradets Life science néringsliv vilket kan bidra till att
skapa goda synergieffekter mellan kontor och bostidder inom
omradet.
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Forslaget ér vélstuderat i avseende till utdelat underlag infor
jamforelseforfarandet och tar inte enbart hénsyn till det
gemensamma underjordsgarage som planeras inom omréadet, utan
aven de teknikanlidggningar som nddvandigt behdver placeras
inom kvartersmark.

Planerade gronytor inom omradet bor inte nddvindigtvis placeras
pa ett sétt som bryter upp bostadskvarteren. Forslagets utgédngs-
punkt, att gronytor ska utvecklas som ett komplement till Norra
Stationsgatans gatumiljder, hjilper till att stirka platsens
kvaliteter som strdk. Konceptet dr dock avhangigt pa att ett inre
strék inte tillskapas som kan konkurrera med Norra Stationsgatan
om flédena genom omrédet.

Bedémning

Bolaget presenterar en flexibel projektidé som forhéller sig vil
till platsens forutséttningar och framtagna ramvolymer for
omradet. Bostddernas uppbrutna karaktér forhaller sig inte fullt ut
till Hagastadens typiska gavelmotiv/tornmotiv utmed Norra
Stationsgatan. Det anses dock kunna bearbetas utan att forslaget
behover omarbetas i grunden. | omradets vistra del foreslas en
hogre volym tankt som landmaérke for véstra Hagastaden. Hoga
volymer dr problematiska med avseende pa riksintresset for
Stockholms innerstad dér stenstadens stadsfront riskerar att
undermineras i takt med att staden véxer. Bolaget &r dock tydligt
med att en provning av hdjder och volymer i férhéllande till
stadssiluetten inte riskerar projektets genomforbarhet.

Funktionsmaéssigt bedoms projektidén innehalla flera goda
exempel pa platsanpassade koncept vilket dr vilgorande for
Hagastaden som helhet. Forslaget tar &ven fasta pa stadens
uttalade mal for talangbostéder vilket bedoms kunna stérka
Hagastadens Life science-néringsliv ytterligare samt dven bidrar
till att underlatta naringslivets rekrytering av medarbetare inom
Life Science i omradet. Att bolaget i sitt forslag tagit hansyn till
de tekniska anldggningar som behdver inrymmas inom kvarters-
mark ses som positivt.

Forslaget bedoms ha goda forutsittningar i en kommande plan-
process. Forstaelsen for omridets komplexa forutsittningar och
visad hiansyn for omradets ramvolymer medfor att storre om-
arbetningar inte bedoms vara ndodvéndiga. Bolaget har i sin
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projektidé och struktur visat pa relativt god flexibilitet och for-
utsdttningarna att samordna moétet med planerad bebyggelse inom
kvarter 37 bedoms som bra. Flexibla kontorslokaler och talang-
bostdder bedoms kunna tillfora ett vérde till omradet. Framforallt
kan ett sddant koncept vara vélgorande for omradet tillsammans
med ett renodlat Life science koncept inom andra delar av
omradet for att 6ka forutsittningarna for synergieffekter mellan
bostédder, kontor och verksamheter. Forslagets flexibilitet gor det
intressant att prova inom en del av omrédet.

Med given motivering foreslis att markanvisning for kontor
och forskar- och talangbostider inom del av kvarter 38 till-
delas Humlegarden.

Seniorgarden

Projektidé

Projektidén avser bostadsdelen inom markanvisningsomréadet.
Seniorgarden har ansokt om markanvisning for hélften av
bostdderna inom markanvisningsomradet for seniorbostidder och
involverat Borétt som en eventuell tagare av resterande hélft.

I forslaget bildar bostdderna sex stycken bostadskvarter 1angs
Norra Stationsgatan. Varje kvarter har delats upp i tva
bebyggelsevolymer per huskropp for att stérka slidktskapet med
Hagastadens centrala delar. Huskropparna foreslas med en
vinkling i fasadlivet ddr 6ppningarna mellan husen sluter sig mot
Norra Stationsgatan och vidgar sig mot garden. Utformningen
bidrar till att minska buller fran gatan in mot gardarna och dka
dagsljusinsléppet. Mellan bostadsgérdarna och kontorens gardar
foreslas en mindre hojdskillnad for att skapa en tydlig innergérd.
Som ett komplement till innergardarna foreslés takterrasser for att
6ka mojligheterna till utevistelse i soliga miljoer for de boende.

Forslaget ldmnar i sin struktur utrymme for en storre plats-
bildning centralt i omrédet, samt tvd mindre platsbildningar i 6st
och vist. Angoring till det gemensamma underjordsgaraget
foreslds 1 omrddets Ostra del for att freda omradet fran
genomfartstrafik i mojligaste man.

Langs med Norra Stationsgatan foreslas bottenvaningslokaler
med publikt innehall som kan erbjuda kringfunktioner till det
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event- och foreningsliv som planeras i kvarter 37 som kan
kombineras med bolagets seniorkoncept.

Analys

Projektidén innefattar bostdder samt seniorbostider och ar
anpassat efter helhetsstrukturen i ramvolymen for omrédet som
varit underlag for jimforelseforfarandet. Bostdderna och senior-
bostidderna dr uppdelade till varsin del av omradet.

Forslaget ér vl anpassat efter platsens forutséttningar. I ut-
formningen av strukturen for bostadskvarteren tar forslaget
hénsyn till bade bullerproblematik och omradets komplexa for-
utsdttningar att 16sa goda dagsljusforhéllanden for bostéder.
Omrédets smala karaktir gor det komplicerat att skapa inner-
gardar med goda solljusforhallanden och takterrasser bidrar till
att stirka boendemiljon som helhet. Utformningen har dven
anpassats till omradets foreslagna ramvolymer vilket ger
forslaget goda forutséttningar att utvecklas i samliv med sten-
stadens stadssiluett.

Funktionsméssigt bidrar projektidén till stadens uttalade mél om
fler seniorbostéder. I ndromradet kompletterar seniorbostéderna
befintliga studentbostdder och skapar en variation av bostads-
typer. Publika bottenvéningslokaler utmed Norra Stationsgatan &r
ett viktigt innehall och bidrar till att 6ka forutséttningarna att
skapa ett vil fungerade strdk och levande gatumiljé genom véstra
Hagastaden.

Forslaget beaktar behovet av ett gemensamt underjordsgarage
och uppmaérksammar behovet av samordning med den part som
markanvisas kontorsbebyggelsen. Det foreslés att den centrala
torgytan inte underbyggs med garage da det kan tillata plantering
av storre trdd vilket skapar goda forutsittningar att ta hand om
dagvatten. En liknande utformning av underjordsgaraget kan vara
mojlig om omradets totala parkeringsbehov samt de teknik-
anldggningar som nddvindigt behdver inrymmas inom kvarters-
mark kan sdkerstéllas.

Bedémning

Forslaget innehéller ett koncept for bade bostéder och senior-
bostidder samt bottenvéningslokaler. Som helhet forhaller sig
projektidén vil till platsens forutsittningar och framtagna ram-
volymer for omradet.
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Inom ramen for véstra Hagastaden dr de foreslagna senior-
bostidderna ett intressant inslag som har goda forutséttningar att
samordnas med kontorsbebyggelse inom del av markanvisnings-
omradet. En sddan uppdelning bedoms inte heller paverka
projektets grundstruktur.

Det dr dock viktigt att de bottenvéningslokalerna som planeras
utmed Norra Stationsgatan dvervidgande fyller en publik funktion
och att gemensamhetslokaler for bostadskvarteren planeras till
mindre publika lokalytor.

Ett gemensamt underjordsgarage dr en viktig funktion for
omradet. Det ska inte enbart bidra till att minska genomfartstrafik
och underlitta for olika typer av angoring. Har ska dven beredas
plats for nddvéndiga tekniska anlédggningar och det dr dérfor av
stor betydelse att underjordsgaraget samordnas med den bygg-
aktor som markanvisas kontorsdelen intill bostdderna.

Vidare ér seniorbostdder ett nytt innehall for Hagastadens
bostidder och de ger ocksa ett tillskott till aldersvariationen i
omradet. De bidrar dven till stadens mél om fler boendeplatser
bl.a. i seniorboenden som mojliggor social gemenskap och
ménskliga moten.

Med given motivering foreslis att markanvisning for senior-
bostider inom del av kvarter 38 tilldelas Seniorgéarden.

Vectura

Projektidé
Projektidén avser hela markanvisningsomradet och innefattar
kontor, bostdder och Life science-verksamhet.

I forslaget bildar kontorsfastigheter en skyddande skdrm mot
infrastrukturlederna i den norra fastighetsgransen. Mot Norra
Stationsgatan planeras tvé tydliga bostadskvarter som avskiljs av
ett kontorshus som strécker sig fram hela végen till Norra
Stationsgatan centralt i omradet. I omradets vastra del foreslas en
hogre kontorsbyggnad som skdrmar av bostadsbebyggelsen. Hela
omradet underbyggs med ett underjordsgarage for bade angoring,
bil- och cykelparkering. I forslaget presenteras en park/torgyta
mot Norra Stationsgatan i motet med kvarter 37.
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Publika bottenvaningslokaler planeras langs Norra Stationsgatan
for att skapa forutséttningar for ett levande strak. Mellan kontors-
bebyggelsen och bostadskvarteren skapas en inre lank som &r
tankt att uppmuntra nétverkande och utbyten.

Funktionsméssigt baseras forslaget pd Life science-verksamhet
som riktar sig mot ungdomar, studenter och forskare, start-ups,
foretag och niarboende. Over hilften av bostiderna foreslas
upplatas som forskar-/talangbostider och student-/ungdoms-
bostéder.

Grundkonceptet &r att bidra med ca 4000 arbetsplatser och 240
bostider kopplat till Life science i Hagastaden. Bebyggelsen
planeras att uppforas med hogt stdllda hallbarhetsmal. Omradets
samlade funktioner planeras kunna bidra till méten mellan
ménniskor fran olika platser, bakgrunder och aldrar for att stirka
den sociala héllbarheten.

Analys

Strukturellt sett innehaller forslaget intressanta 16sningar for att
skapa attraktiva kontorsentréer mot Norra Stationsgatan, utan att
ta utrymme fran bostdderna. I forslaget har dock det centrala
torget forsvunnit till forman for en stoérre kontorsbyggnad.
Konceptet med en utdragen kontorskropp &r inte ogenomforbart,
men torget behdver kunna tillskapas for att 6ppna upp stads-
rummet.

Projektidén dr i sina delar négot tilltaget hojd och volymmassigt
for att det ska rymmas inom framtagen ramvolym for omréadet.
Den foreslagna strukturen behdver dock inte omarbetas om hojd-
sattning och volymer modifieras och anpassas efter stadens stads-
siluett, vilket &r en av forslagets styrkor. Den foreslagna kontors-
strukturen 1 omradets véstra del ar intressant da den kan ddmpa
buller som tridnger in fran E4/E20 vésterifran. Volymen behdver
formodligen bearbetas hojdmassigt i forhallande till stadsfronten.

Funktionsmaéssigt innehaller forslaget ménga idéer som béde
passar in och kommer att stidrka Hagastaden Life science-
néringsliv. Samverkan mellan kontorslokalernas funktioner och
talang-/forskarbostdder samt student-/ungdomsliagenheter &r ett
intressant inslag och med rétt forutséttningar dr Hagastaden en
bra plats for ett sadant koncept.
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Bedomning
Vectura presenterar en funktionsméssigt intressant projektidé dir
innehallet speglar Hagastadens vision som Life science-kluster.

Projektidén byggs upp av en struktur som anpassar sig vél efter
platsens forutsittningar. Aven om kontorsbebyggelsen tar stor
plats skapar den en stark struktur som tillter bdde bostads- och
kontorsentréer ut mot Norra Stationsgatan. En central plats &r
dock viktigt for véstra Hagastaden for att 6ppna upp stadsrummet
och skapa vistelseytor. Kontorsvolymerna centralt i omrédet
behover saledes omarbetas till viss del, men det anses kunna
goras utan att forslaget struktur &ndras i grunden.

Den hoga kontorsvolymen i omradets vistra del riskerar dven att
stota sig med riksintresset for Stockholms innerstad eftersom
stenstadens stadsfront riskerar att forsvinna bakom byggnads-
kroppen. Projektidén uppfattas dock inte vara avhéngig av
mojligheten att uppforas med avseende pa en eventuell sénkning
av hojden, vilket bolaget dven har framfort. Den typen av fragor
utreds dock 1 en kommande planprocess.

Bolaget har visat forstéelse for omradet och projektidén bedoms
relevant att ga vidare med i en planprocess. Bolaget har dven
visat forstaelse for omradets komplexa forutséttningar och tagit
hinsyn till bade tekniska funktioner som angdringsmojligheter i
planerat underjordsgarage. Forslaget och dess struktur beddms
vara tillrackligt flexibelt for att kunna hantera halva
markanvisningsomradet utan att gora storre avkall pa projekt-
idéns grunder. Forslaget tar dven fasta pé stadens uttalade mal for
talangbostider vilket beddms kunna stdrka Hagastadens Life
science-néringsliv ytterligare samt dven bidrar till att underlitta
néringslivets rekrytering av medarbetare inom Life Science i
omradet. Bolaget bedoms ha goda forutséttningar att utveckla
kvarter 39 inom markanvisningsomradet med kontor inom Life
Science samt talang-/forskarbostéder.

Med given motivering foreslias att markanvisning for kontor

och forskar- och talangbostider inom del av kvarter 39
tilldelas Vectura.
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