Mellan Stockholms kommun, genom dess exploateringsnamnd, nedan kallad Staden,
och Trust Real Estate AB (org.nr. 556074-3360), nedan kallad Bolaget, har under de
forutsattningar som anges i § 4.3 nedan traffats foljande

Exploateringsavtal
inom Henriksbergs verksamhetsomrade
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MARKAGANDE OCH DETALJPLAN M.M.

1.1 Markagande

Bolaget ar &gare till fastigheten Hagersten 2:3, nedan kallad Fastigheten, och avser att
uppfora ny bostadsbebyggelse, och/eller vardboende inom det omrade, nedan kallat
Exploateringsomradet, som ar markerat med streckad begransningslinje pa bilagd
detaljplanekarta, Bilaga 1.

Bolaget avser att 6verenskomma med &garen till Hagersten 2:6 och 2:7 (Stiftelsen
NEIJP) om fastighetsreglering av omrade B i Bilaga 2, s att Bolaget 6verlater omrade
B.

1.2 Detaljplan

Bolaget forbinder sig att verka for att detaljplan for Hagersten 2:6 m.fl. vid
Henriksbergs verksamhetsomrade i stadsdelen Hagersten antas och vinner laga kraft i
huvudsaklig 6verensstammelse med detaljplaneforslag Dp 2010-16649-54, nedan kallad
Detaljplanen. Detaljplanekarta bifogas, Bilaga 1. Det geografiska omrade som omfattas
av Detaljplanen bendmns nedan Planomradet.
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FASTIGHETSBILDNING OCH MARKOVERLATELSE M.M.

2.1 Overlatelse av kvartersmark inom Exploateringsomradet

2.1.1 Markoverlatelse

Staden 6verlater med aganderitt till Bolaget ca 44 kvadratmeter tomtarea (kvm TA) av
fastigheten Hagersten 2:22, markerat som Omrade C i Bilaga 2, nedan kallat
Markomradet, for en dverenskommen preliminar kopeskilling om
enmiljontvahundrasextioattatusen (1 268 000) kronor.
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Fastigheten Hagersten 2:22 ar for narvarande upplaten med tomtratt. Overlételsen av
Markomradet villkoras darfor av att tomtratten upphor. Staden har tecknat avtal om
upphérande och dédning av tomtrétten.

Markomradet ska genom fastighetsreglering, enligt blivande detaljplan (dnr 2010-
16649-54), utgdra del av kvartersmark tillsammans med fastigheten Hagersten 2:3 for
bostader. Den totala kvartersmarken inom Planomradet blir ca 12 600 kvm TA och
bendmns nedan Totala Kvartersmarken.

Den preliminara kopeskillingen om 1 268 000 kronor ar baserad pa ett pris i prislage
oktober 2020 (Véardetidpunkten) om 19 840 kr per kvm ljus BTA for bostader (B i
nedanstaende formel) och en preliminar byggratt inom Totala Kvartersmarken om totalt
18 305 kvm ljus BTA.

Bostader

Ovanstaende pris for bostader i kr/kvm ljus BTA ska regleras — uppat eller nedat — fram
till Dag for betalning i relation till prisférandringarna vid forsaljning av bostadsratter pa
den 6ppna marknaden.

Pa Dag for betalning ska slutlig kopeskilling betalas med ett belopp som motsvarar den
totala bruttoarean, kvm ljus BTA for bostéder, som medges inom Totala
Kvartersmarken enligt lagakraftvunnen detaljplan multiplicerad med ett i enlighet med
nedanstaende formel justerat pris i kr/kvm ljus BTA (A).

A=(B+25%*(C-D))* (E/F)
dar

A = stadens képeandel av pris pa Dag for betalning, kr/kvm ljus BTA

B = pris vid vardetidpunkten, kr/kvm ljus BTA

C = senaste manatliga genomsnittspris pa bostadsratter uttryckt i kr/kvm lagenhetsarea inom Hagersten-

Liljeholmen som pa Dag for betalning kan avlasas ur prisuppgifter fran Maklarstatistik

D = manatligt genomsnittspris pa bostadsratter inom Hagersten-Liljeholmen enligt Maklarstatistik
uttryckt i kr/kvm lagenhetsarea vid vérdetidpunkten

E = Markomradenas area = (preliminart) 44 kvm TA, regleras fore marktilltrade utifran faktisk

uppmétning

F = Totala kvartersmarkens area = (preliminart) 12 600 kvm TA, regleras fore marktilltrade utifran

faktisk uppmétning

Om ovanstaende formel inte ar anvandbar pa grund av forandrade statistikredovisnings-
metoder eller kallor ska reglering ske utifran den vid Dag for betalning mest relevanta
statistiken. Priset ska dock regleras med stdd av denna formel fram till den tidpunkt
statistiken upphor/férandras.
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2.1.2 Fastighetsbildning

Bolaget ska ansoka om sadana fastighetsbildningsatgarder som erfordras for
markoverlatelserna enligt § 2.1.1 inom 6 manader efter exploateringsavtalets
undertecknande.

Genom undertecknandet av detta avtal bitrdder Staden ansdkan om fastighetsbildning.

Bolaget ska bekosta fastighetsbildningen samt de forrattningar som krévs for
gemensamhetsanldggningar och ledningsratter. Bolaget ansvarar for och bekostar
bestéllning av nybyggnadskarta.

Skulle vid blivande fastighetsbildningsforrattning granserna for i § 2.1.1 angivna
markomraden i mindre utstrackning andras ska avtalet istéllet avse de vid forrattningen
bestamda omradena.

2.1.3 Tilltrade

Bolaget tilltrader Markomradet nar fastighetsbildning enligt § 2.1.2 ovan vunnit laga
kraft, nedan kallad Tilltradesdagen.

2.1.4 Betalning m.m.

Bolaget ska senast pa dag for beslut om fastighetshildning betala slutlig kopeskilling i
enlighet med § 2.1.1 ovan mot att Staden utfardar kvitterat kopebrev.

Staden ska pa Tilltradesdagen dverlamna till Bolaget de handlingar rérande

Markomradet som &r i Stadens &go och som bor tillkomma Bolaget i egenskap av dgare
till Markomradet.

2.1.5 Kostnader och intakter

Alla skatter, rantor och andra kostnader for Markomradet som belGper pa tiden fore
tilltradet ska betalas av Staden och for tiden darefter av Bolaget.

Motsvarande ska galla for intakterna av Markomradet.

2.1.6 Inskrivningar

Staden garanterar att Markomradet pa tilltradesdagen inte besvaras av andra
inskrivningar och avtal &n de som anges i bifogat utdrag ur fastighetsdatasystemet,

Bilaga 6.
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2.1.7 Markomradets skick m.m.

Bolaget, som har besiktigat Markomradet, forklarar sig harmed godta Markomradets
skick och avstar med bindande verkan fran alla ansprak mot Staden pa grund av fel och
brister i Markomradet. Betraffande markfororeningar se § 2.1.8.

Bolaget ar medvetet om att Markomradet kan innehalla lamningar fran tidigare
verksamheter, exempelvis stodmurar, ledningar m.m. Bolaget tar pa sig ansvaret for att
utan ersattning avlagsna dessa anléaggningar.

2.1.8 Markféroreningar

Parterna ar dverens om att Staden, parterna emellan, ska ansvara fullt ut for det fall krav
pa avhjalpandedtgarder framstélls mot Bolaget eller Bolaget pa annat satt drabbas av
kostnader till foljd av fororeningsforekomst i Markomradet, dock endast under
forutsattning att Bolaget visar att fororeningarna harror fran verksamhet som Staden har
bedrivit. I annat fall ansvarar Bolaget fullt ut for alla eventuella atgarder och kostnader
hanforliga till eventuella markfororeningar.

2.1.9 Lagfartskostnader

Bolaget ska ansoka om och bekosta erforderlig lagfart.

2.2 Servitut och ledningsratter

Bolaget medger att nedan angivna rattigheter far inskrivas som servitut i fastighet
belagen inom Exploateringsomradet till forman for fastighet agd av Staden eller den
Staden satter i sitt stélle, upplatas med ledningsrétt eller inrattas som officialservitut i
samband med fastighetsbildningen.

Belysning och ledningar m.m.
Bolaget medger Staden eller den som Staden satter i sitt stélle, att inom
Exploateringsomradet utan ersattning for all framtid anlégga, nyttja, underhalla och

ombygga
- belysning och skyltar for allmanna gator och végar, placering bestams efter samrad
med Bolaget.

2.3 Gemensamhetsanldggningar

Bolaget forbinder sig att soka, bekosta, och medverka till genomférandet av erforderliga
forrattningar enligt anlaggningslagen for Detaljplanens genomforande, sasom t.ex.
dagvattenmagasin med tillhérande anl&dggningar.

Bolaget forbinder sig dven att med 6vriga tomtréttshavare/fastighetségare till de
fastigheter som ska anslutas till nedan angivna anlaggningar snarast traffa
dverenskommelse angaende dessa.

e Dagvattenmagasin med tillhérande anldggningar
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| 6verenskommelserna ska regleras anlaggningarnas lage och utformning, utrymmen
som ska upplatas for anldggningarna, ersattningar och grunder for ersattningar som ska
betalas med anledning av anldggningarna samt formerna for anlaggningarnas
forvaltning.

2.4 Gatukostnader och anlaggningsavgifter

Efter genomforande av detta avtal ar Bolaget sasom agare till fastigheten Hagersten 2:3
befriat fran gatukostnadsersattning enligt Detaljplanen. Detta géller inte kostnader for
framtida forbattringar av gator eller andra allménna platser med dartill hérande
anordningar.

Bolaget svarar for alla 6vriga kostnader inom Exploateringsomradet sa som kostnader
for anslutning av vatten- och avlopp, el och fjarrvarme m.m.

2.5 Markundersokningar

Bolaget ska utfora och bekosta erforderliga markundersokningar.

Kostnader hanforliga till eventuella markféroreningar i Markomradet ska fordelas
mellan parterna i enlighet med punkt 2.1.8.
83

GENOMFORANDE AV EXPLOATERING

3.1 Genomfdérande, samordning och tidplan

Bolaget forbinder sig att genomfara exploatering inom Exploateringsomradet och
intilliggande allmén plats i enlighet med Detaljplanen och detta avtal.

Bolaget forbinder sig vidare att vid exploateringen tillampa vad som anges géllande
parkeringstal (p-tal) i planbeskrivningen.

Bolaget ska, i samrad med Staden, uppratta en huvudtidplan for exploateringen.

Bolaget ar skyldigt att samordna sina entreprenader med 6vriga byggaktorer inom
Planomradet samt med de ledningsdragande bolagen.

Bolaget ansvarar for och bekostar projektering och genomférande av aterstallande- och
anslutningsarbeten, som maste goras pa allman platsmark invid Exploateringsomradet
och som ar en foljd av Bolagets bygg- och anlaggningsarbeten pa fastigheten.
Projektering och utférande av alla aterstéllande- och anslutningsarbeten ska utféras i
samrad med Staden och enligt stadens standard. Bolaget ska efter projektets
fardigstallande kalla Staden till besiktning av aterstallande- och anslutningsarbetena.
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Bolaget ska vid inflyttningen ha fardigstallt den yttre miljon, sa att de boende far en
acceptabel kontakt med gator och parker.

3.2 Hansyn till intilliggande verksamhet, Eolshalls 4H-gard

3.2.1 Ansvarsforbindelse och erséttning for skada

Intilliggande verksamhet Eolshalls 4H-gard, org. nr 802014-0144, nedan kallad 4H-
garden, ar sarskilt kanslig for de stérningar som kan uppkomma till féljd av
byggnationsarbeten inom Exploateringsomradet. Bolaget ska genomféra byggnationen
inom Exploateringsomradet med hansyn till intilliggande verksamheter och bland annat
i syfte att 4H-garden ej ska lida skada till f6ljd av byggnationen.

Enligt sérskild ansvarsforbindelse, Bilaga 3, har Bolaget, Stiftelsen NEIJP, org. nr
802011-6268, nedan kallad Stiftelsen, Morgondagens Urbanit 3 ekonomisk foérening,
org.nr 769634-4352 och Morgondagens Urbanit 4 ekonomisk férening, org.nr 769634-
4402, vilka ocksa kommer att genomfora exploatering inom Planomradet, forbundit sig
att pa villkor som narmare framgar av ansvarsforbindelsen ersatta 4H-garden for
eventuell skada som uppkommer till f6ljd av byggnationer och 6vriga atgarder.

3.2.2 Samordning under genomforandet

Bolaget ska I6pande under hela byggnationsskedet samordna sina arbeten med 4H-
garden. Ett inledande startmote infor etablering och byggstart ska hallas dit
representanter fran 4H-garden och Staden ska kallas. P4 motet ska tidplaner och vilka
moment som kan komma att paverka 4H-garden under byggnationen och vilka atgérder
som behdver vidtas avhandlas for att undvika paverkan pa 4H-gardens verksamhet.
Startmotet ska hallas sex manader fore planerad byggstart for att ge 4H-garden
mojlighet att planera och vidta nddvandiga atgarder. Bolaget ansvarar for att kalla
motesdeltagarna och fora protokoll.

Samordningen ska, om inte annat dverenskommes mellan parterna och 4H-garden,
vidare ske genom regelbundna avstamningsmaoten dar information ges om kommande
storande arbeten och de nodvandiga atgarder som verksamheten kraver med anledning
av dessa, diskuteras och beslutas. Bolaget ansvarar for att kalla representanter fran 4H-
garden och Staden till dessa moten och fora protokoll.

Innan byggnationsarbeten startar ska nédvandiga bullerskydd séttas upp for att
minimera storande buller och byggdamm.

3.2.3 Atgérder for 4H-gérden

Stiftelsen har i exploateringsavtal med Staden atagit sig att vidta sarskilda atgarder till
forman for 4H-garden. Bolaget och Stiftelsen har avtalat om hur kostnader harfor ska
fordelas dem emellan.
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3.3 Erséttning for Stadens kostnader

Bolaget ska tillsammans med Stiftelsen ersatta Staden for alla kostnader som Staden har
i samband med genomférandet av Detaljplanen sdsom utredningar géllande
anlaggningar pa allman plats samt projektledning, samordning, granskning och
besiktning m.m. Staden far ersattning for den faktiska kostnaden. Nar Staden utfor
arbetet med egen personal ersatts Staden enligt géllande interna debiteringsnivaer inom
staden vilka uppdateras varje ar alternativt i forekommande fall faktisk konsultkostnad.

Staden star for Exploateringskontorets kostnader fram till antagande av detaljplanen.
Trafikkontorets kostnader faktureras Bolaget bade infor antagande och efter antagande
av Detaljplanen.

Prislistan nedan visar stadens interna debiteringsnivaer for 2020. Staden debiterar
Bolaget och 6vriga exploatorer enligt 16pande rakning.

Bemanning ExplK Kr/timme
Projektledare 1100
Byggprojektledare 1150
Landskapsarkitekt 1150
Trafikplanerare 1150
Miljoingenjor 1150
Varderare 1500
Kommunikator 1100
Bemanning TK Kr/timme
Trafikplanerare, TK 840
Stadsmiljo, TK 790
Infrastruktur, TK 800

Bolagets andel av det totala kostnadsansvaret star i proportion till den andel byggratt
Bolaget erhaller av den totala mangden byggréatt som tillskapas genom den
lagakraftvunna Detaljplanen. Bolaget har av den anledningen tréffat en
Overenskommelse med Stiftelsen, om att kostnaderna ska férdelas dem emellan med
23,1 procent for Bolaget och 76,9 procent for Stiftelsen. Staden ska darfor fordela
kostnaderna mellan Stiftelsen och Bolaget i enlighet harmed. Kostnader som uppstar
och faktureras av Staden innan lagakraftvunnen detaljplan ska ocksa fordelas i enlighet
med ovanstaende fordelning. | det fall Stiftelsen och Bolaget 6verenskommer om en
annan fordelning ska Staden fakturera enligt den nya fordelningen efter det att Bolaget
och Stiftelsen skriftligen underrattat Staden om denna.

3.4 Kommunala anldggningar

Stiftelsen har i exploateringsavtal med Staden atagit sig att ansvara for, och bekosta,
projektering och byggande av alla anlaggningar pa allman platsmark samt x- och z-
omraden inklusive belysning inom Planomradet. Bolaget och Stiftelsen har avtalat om
hur kostnader harfor ska fordelas dem emellan.
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3.5 Bostader/kommersiella lokaler

Bolaget avser att inom Exploateringsomradet i enlighet med detaljplanen uppfora
bostadsbebyggelse och/eller vardboende.

3.6 Befintlig vegetation och park

Allmén platsmark

Bolaget ansvarar for att mark, berg, trad och annan vegetation pa allman mark intill
Exploateringsomradet inte skadas i samband med att exploateringen genomfars. Bolaget
ska skydda mark och vegetation pa ett betryggande sétt som rimmar med de riktlinjer
staden har for hantering av allméan plats. Om inte annat avtalas i samband med
gemensam syn ska ett tva meter hogt staket, av typen byggstaket eller motsvarande,
stallas i fastighetsgrans enligt Stadens Tekniska handbok. Staketet far inte forankras i
vegetation eller berg och ska vara uppstallt sa lange byggnationen pagar.

Allman plats far inte trafikeras eller anvandas till upplag eller uppstallning utan separat
tillstand. Det ar inte heller tillatet att schakta i allman plats.

Vid skada ansvarar Bolaget for att reparera skadan med atgarder som pa férhand ska
godkannas av Staden, eller for att bekosta Stadens reparation av skadan. Om Bolaget
nyttjar allman platsmark intill Exploateringsomradet utan tillstand se § 3.9 nedan.

Skador pa vagar och gangvagar ska atgardas av Bolaget enligt foreskrifter i Stadens
Tekniska handbok.

Gemensam syn av angransande allman plats

Parterna ska utfoéra en gemensam syn av den angransande allmanna platsmarken for att
faststélla status pa vegetation, samt for att ga igenom vilka skyddsatgéarder som Bolaget
ska utfora. Det aligger Bolaget att minst 3 veckor (15 arbetsdagar) innan planerad
etablering och byggstart kalla stadens representant (Exploateringskontoret, ansvarig
byggprojektledare i samrad med landskapsarkitekt) till den gemensamma synen.
Stadens representant ska protokollféra synen, samt dokumentera med fotografier.
Protokollet ska justeras av och delges bagge parter. Overenskomna skyddsatgarder, s&
som exempelvis placering av skyddsstédngsel ska dokumenteras med fotografier och
bildggas protokollet.

Vid synen ska fastighetsgransen och kommande byggnader vara utmarkta i terrangen.
Bolaget ansvarar for att marken ar pa plats. Om Staden anser det nédvandigt ska lage
for skyddsstangsel eller andra foreslagna atgarder matas in av Bolaget. Status for trad
och dvrig vegetation pa allméan plats ska dokumenteras och inventeras av Stadens
representanter i samband med synen. Bolaget ska bista med inméatning och kartlaggning
av trads stamlage och kronutbredning dér dessa star i anslutning till Fastigheten eller till
mark som Bolaget planerar att soka tillstand for att iansprakta under etableringstiden.
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I samband med synen gor Stadens representant en beddmning av om vidare kartering,
som exempelvis rotkartering ar nédvéndig for att sakerstalla betryggande skydd for den
vegetation som ska sparas.

Skydd av vegetation pa allman plats

Skyddsatgarder for vegetation pa allman plats ska utforas enligt Stadens Tekniska
handbok om inget annat 6verenskommes sa att saval stam, krona som trad och buskars
rotzon skyddas. Skador som ska skyddas mot &r exempelvis pakorning, nétning och
kompaktering av mark. Inga skyddsatgarder far utformas sa att de fasts i tradstam eller
annan del av vegetation.

Viten for skador pa allman platsmark

Om trad eller annan vegetation pa allman plats pa grund av Bolaget eller nagot foretag
som Bolaget anlitar, skadas, avlagsnas eller dor ska Bolaget till Staden utge vite. For
datt eller skadat trad utgar vite enligt foljande modell: vitesbelopp for skyddsvarda trad
enligt Naturvardsverkets definition ar 3 000 000 kr, vite for specifika trad ar 2 000 000
kr, vite for tréd storre an 80 cm i diameter &r 1 000 000 kr, vite for trad stdrre &n 50 cm i
diameter &r 500 000 kr, vite for tréd storre &n 30 cm i diameter &r 300 000 kr och vite
for trad storre an 10 cm i diameter ar 100 000 kr. Matten avser stamdiameter och mats
1,3 meter 6ver marknivan. For skador som medfor att tradet maste tas bort utgar
maximalt vitesbelopp. For skada pa trad som kan sparas beraknas vite enligt stadens
berdkningsmodell Bilaga 4 - Vite vid tradskada.

Sarskilt patalas att redan identifierat sarskilt skyddsvart trad som omfattas av vite vid
skada/fallning ar trad av sorten ask markerat i rott i syddstra delen av omradet i Bilaga 5
— Flygfoto med inmaétta trad. Vid fallning av detta trad utgar maximalt vitesbelopp om

3 000 000 kr per trad enligt Bilaga 4 — Vite vid tradskada. Vid atgarder som paverkar
detta trad kravs samrad med lansstyrelsen.

| Bilaga 5 — Flygfoto med inmatta trad finns en I6nn markerat med gul cirkel som
klassats som vérdefullt och darav sérskilt anges som specifikt trad enligt vitesmallen.

For skadad markvegetation utgar vite om 20 000 kr per kvadratmeter. For trad som
parterna vid den gemensamma synen ar 6verens om att falla utgar inget vite. Om trad
dor trots att dokumentation kan uppvisas som visar att foreskrivna atgarder foljts, utgar
inget vite.

Om Bolagets schakt medfér skador pa berg pa allméan plats ska Bolaget till Staden utge

vite med 20 000 kr/kvm paverkad allméan platsmark. Bolaget ska darutver aterstalla
marken enligt stadens anvisningar.

3.7 Krav pa tillgdngliga anlaggningar under utbyggnadstiden

Bolaget ska sékerstélla tillganglighet och tekniska anslutningar under hela
utbyggnadstiden for fastigheter utanfor Exploateringsomradet som behover nyttja
anlaggningar som ligger inom Exploateringsomradet. Samrad med Staden ska ske.
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3.8 Informationsansvar till allménheten

Bolaget forbinder sig att genom skyltning pa plats informera allmanheten om projektet
och byggnadsarbeten, utan kostnad fér Staden. Darutover forbinder sig Bolaget att
informera berdrd allménhet om sin del i projektet t.ex. vid sarskilt storande arbeten eller
avstangningar.

Sarskilt patalas att informationsinsatser ska ske gentemot intilliggande Eolshalls 4H-
gard.

3.9 Byqggetablering

Byggetablering ska i forsta hand ske inom Exploateringsomradet. Skulle Staden och
Bolaget beddéma att befintlig allman plats trots detta behdver tas i ansprak for
byggetablering, ska Bolaget tillse att Bolaget, eller av Bolaget anlitad entreprenér, i god
tid fore byggstart samrader med trafikkontoret om vilka ytterligare ytor som behdvs for
byggetablering och under hur lang tid dessa behovs.

Upplatelse av allman plats for byggetablering kraver polistillstand och debiteras enligt
taxa faststalld av kommunfullméaktige. Bolaget ska ansdka om polistillstand for den med
trafikkontoret 6verenskomna etableringsytan.

Bolaget ska tillse att Bolaget, eller av Bolaget anlitad entreprendr, haller sig inom
Exploateringsomradet och godkéand byggetableringsyta upplaten med polistillstand
enligt ordningslagen. Trafikkontoret kan komma att gora en polisanmélan om Bolaget
eller dess entreprendr olovligen skulle nyttja allmén platsmark utanfor
Exploateringsomradet och den godkénda byggetableringsytan. Staden kan dven komma
att krava Bolaget pa skadestand.

Exploateringsomradet och den godkanda etableringsytan ska avgransas med ett stabilt
minst tva meter hogt stangsel.

3.10 Dagvatten

I enlighet med Stadens dagvattenstrategi (KF 2015-03-09) forbinder sig Bolaget att
hantera dagvattnet pa ett hallbart satt. Detta innefattar primart att minimera uppkomsten
av dagvatten till ledning och att genom byggnadsmaterialval inte férorena dagvattnet
med tungmetaller eller andra miljogifter. Det dagvatten som uppstar ska hanteras och
fordrojas lokalt i enlighet med dagvattenstrategin innan avledning fran
Exploateringsomradet. Placering av byggnader och hojdsattning inom
Exploateringsomradet respektive mot omgivande ytor, ska goras pa ett satt som
minimerar skada vid extrem nederbord. Ar det inte méjligt eller lampligt att omhéanderta
dagvattnet inom kvartersmark genom t.ex. infiltration, far detta efter fordrojning avledas
fran Exploateringsomradet. Anslutning sker i enlighet med Stockholm Vatten och
Avfalls AB:s anvisningar.
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Bolaget ansvarar for och bekostar omhandertagande av dagvatten fran omgivande natur-
/parkmark.

3.11 Tillganglighet i utemiljd

Bolaget ska strava efter att vid projektering och byggande inom Exploateringsomradet
folja Stadens riktlinjer for att gora utemiljon tillganglig for manniskor med
funktionsnedséttning. Stadens riktlinjer innebar bl.a. foljande:

e Allaentreéer till en byggnad ska goras tillgangliga.

e Enramp bor luta hogst 1:20.

e Enangoringsplats for bilar ska finnas och en parkeringsplats for rorelsehindrade
ska kunna ordnas inom 10 meters gangavstand fran en tillganglig och anvéandbar
entré till publika lokaler, arbetslokaler och bostadshus.

o Boverkets foreskrifter och allméanna rad om tillganglighet for personer med
nedsatt rérelse- eller orienteringsférmaga pa allmanna platser och inom omraden
for andra anldggningar &n byggnader (BFS 2011:5 ALM 2) bor aven tillampas
pa kvartersmark.

Riktlinjerna om utformning av ute- och inomhusmiljén finns i handboken ”Stockholm —
en stad for alla”, som finns pa Stadens hemsida.

3.12 Gestaltning

For att samordna och skapa gemensamma kvaliteter i nybebyggelsen och for att
samordna utformningen av byggnaderna inom Planomradet med utformningen av
allmén plats inom Planomradet har staden, genom dess stadsbyggnadsnamnd, i samrad
med Bolaget och andra fastighetsagare/ tomtrattshavare inom stadsdelen, upprattat ett
gestaltningsprogram.

Detta program ska utgora ett for Bolaget och Staden gemensamt underlag for
projektering, bygglovhantering, byggande och férvaltning av bebyggelse inom
Planomradet. Bolaget ska, vid projektering, upphandling och uppférande av bebyggelse
och anlaggningar pa tomtmark liksom de allméanna anldggningarna inom Planomradet,
verka for att detta program foljs och ha kostnadsansvaret for dess genomforande.

3.13 Inrapportering av geotekniska utredningar

Bolaget ska Overfora resultatet av samtliga geotekniska falt- och
laboratorieundersokningar digitalt till Stockholms stads geotekniska databas,
www.stockholm.se/Geoarkivet, via Geosuite. Plankoordinater ska anges i
referenssystemet SWEREF 99 18 00. Z-koordinat ska anges i hdjdsystem RH 2000.
Matprotokoll ska innehalla X, Y och Z-koordinat for markytan, samt Z-varde for
matpunktens installationsniva.
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3.14 Avfallshantering

Bolaget har tagit del av Stockholm Vatten och Avfalls AB:s riktlinjer ”Projektera och
bygg for god avfallshantering”.

3.15 Byggande i anslutning till allmén platsmark m.m.

Bolaget forbinder sig att folja dokumentet Planeringsstod for byggnation i anslutning
till allmén platsmark™, som finns pé stadens hemsida. Dokumentet redovisar riktlinjer
som bor, och krav som ska vara uppfyllda for att sakerstalla funktionaliteten for stadens
allmanna platsmark. Eventuella avsteg fran dessa riktlinjer behover ett godkannande
fran staden och beddms utifran varje enskild plats forutsattningar.

Stockholms stad ar mycket restriktiv till att tillata att privata ledningar eller andra
privata anlaggningar nedlaggs i allman plats. Om detta &nda skulle vara nédvéandigt ska
forslaget till forlaggning arbetas fram i samrad med Staden och de handlingar som ska
ligga till grund for utférandet ska godkannas av staden, genom dess trafikkontor.
Bolaget atar sig att sa snart som majligt kontakta trafikkontoret for att fa mojlighet att
teckna ett avtal for nedlaggning, drift och underhall m.m.

84

OVRIGA VILLKOR

4.1 Sékerhet

| det fall Bolaget Gverlater Fastigheten till annan part svarar Bolaget sasom for egen
skuld solidariskt med de nya dgarna gentemot Staden for ratta fullgérandet av samtliga
ataganden och forpliktelser enligt detta Exploateringsavtal, samt de avtal som Staden
och Bolaget ingar som en foljd av detsamma. Om Staden godtar att de nya dgarna
ensamma svarar enligt detta Exploateringsavtal kan Staden, om Bolaget s& begar,
genom skriftliga besked harom befria Bolaget fran sitt atagande att svara solidariskt
med de nya dgarna. Sa kan aven ske om de nya dgarna staller sakerhet som Staden
skaligen kan godta sasom borgen eller sjalvstandig bankgaranti. Vad som hér stadgas
géller till och med att Bolaget eller de nya dgarna uppfyllt sina skyldigheter enligt detta
exploateringsavtal, samt de avtal som Staden och Bolaget ingar som en f6ljd av
detsamma.

4.2 Overlatelse av exploateringsavtalet och/eller Fastigheten

Bolaget far inte utan Stadens godkannande dverlata Exploateringsavtalet pa annan part.

For det fall Bolaget dverlater fastighet eller del av fastighet inom Exploateringsomradet
till annan kvarstar Bolagets ataganden enligt detta avtal om inte Staden skriftligen har
samtyckt till att Bolaget ska befrias fran dessa, jamfor punkten 4.1 om Sékerhet ovan.
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Bolaget forbinder sig vid vite av trettio miljoner (30 000 000) kronor i penningvérde
2020-02-01 att vid 6verlatelse av dganderatten till fastigheterna inom
Exploateringsomradet tillse att de nya dgarna dvertager samtliga forpliktelser enligt
detta avtal genom att i respektive avtal angaende Gverlatelse infora féljande
bestammelse:

”Koparen forbinder sig vid ett vite av trettio miljoner (30 000 000) kronor i
penningvarde 2020-02-01, i av Stockholms stad pafordrade delar efterkomma mellan
Stockholm stad och Bolaget traffat exploateringsavtal rérande Henriksbergs
verksamhetsomrade daterat [a43a3-mm-dd]. Kopia pa Exploateringsavtalet bifogas
avtalet. Koparen ska vid Gverlatelse av dganderatten tillse att varje efterfoljande dgare
binds vid exploateringsavtalet, vilket ska fullgéras genom att denna bestammelse, med i
sak oforandrad text intages i 6verlatelsehandlingen. Sker inte detta ska koparen utge vite
till Stockholms stad med trettio miljoner (30 000 000) kronor i penningvarde 2020-02-
01. Motsvarande ansvar ska avila varje ny képare.

Vitet ska omréknas till penningvardet vid den tidpunkt da vitet forfaller till betalning
genom anviandning av konsumentprisindex eller det index som kan komma ersétta det.”

Om Exploateringsomradet delats upp i flera fastigheter far vitesbeloppet fordelas i
proportion till den totala byggratten inom Exploateringsomradet. Vid overlatelse av
sadan fastighet ager Bolaget ratt att i ovanstdende bestammelse i avtalet angaende
overlatelsen ange detta lagre vitesbelopp. Bolaget ska samrada med Staden om
fordelning av vitesbelopp enligt ovan.

Om Bolaget ska utge vite enligt denna paragraf ska vitet omraknas till penningvardet

vid den tidpunkt da vitet forfaller till betalning genom anvandning av
konsumentprisindex eller det index som kan komma ersétta det.

4.3 Avtalets giltighet

Detta exploateringsavtal ar till alla delar forfallet utan erséttningsratt for nagondera
parten om inte

o
@
7

exploateringsndmnden senast 2021-06-30 godkénner exploateringsavtalet genom
beslut som senare vinner laga kraft,

o
@
7

stadsbyggnadsnamnden eller kommunfullmaktige antar ny detaljplan enligt § 1.2
senast 2021-06-30, genom beslut som senare vinner laga kraft,



Bolaget ar medvetet om
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att  stadsbyggnadsnamnden eller kommunfullmaktige beslutar om att anta detaljplan.
Beslut om att anta detaljplan ska foregas av samrad med dem som berdrs av
planen och andra beredningsatgérder. Bolaget ar &ven medvetet om att sakéagare
har ratt att Overklaga beslut att anta detaljplan och att beslut om antagande av

detaljplan kan provas i sarskild ordning,

att  detta avtal inte ar bindande for kommunens organ, med undantag for
exploateringsndmnden, vid prévning av forslag till detaljplan.

* * * * *

Detta avtal har uppréttats i tva likalydande exemplar av vilka parterna tagit var sitt.

Stockholm den

For Stockholms kommun
genom dess exploateringsnamnd

( )
Bevittnas:

Stockholm den

For Trust Real Estate AB

( )
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BILAGOR

Detaljplanekarta med Exploateringsomradet markerat
Karta med markoverforingar

Ansvarsforbindelse avseende 4H-garden

Vite vid tréadskada

Flygfoto med inmétta trad

Utdrag ur fastighetsdatasystemet

oo



