Mellan Stockholms kommun, genom dess exploateringsnamnd, nedan kallad Staden,
och Stiftelsen NEIJP (org.nr. 802011-6268), nedan kallad Stiftelsen, har under de
forutsattningar som anges i § 4.4 nedan traffats foljande

Exploateringsavtal
inom Henriksbergs verksamhetsomrade

81

MARKAGANDE OCH DETALJPLAN M.M.

1.1 Markégande

Stiftelsen ar agare till fastigheterna Stockholm Hégersten 2:6 och 2:7, nedan kallade
Fastigheterna, samt innehavare av tomtrétten till fastigheten Stockholm Hagersten
2:22, nedan kallad Tomtratten.

Stiftelsen har ingatt 6verlatelseavtal avseende Fastigheterna och Tomtratten med
Morgondagens Urbanit 3 ekonomisk férening (org.nr 769634-4352) och Morgondagens
Urbanit 4 ekonomisk forening (org.nr 769634-4402), nedan tillsammans benamnda
Foreningarna. Foreningarna kommer att tilltrdda Fastigheterna och Tomtrétten senast
nar beslut om antagande av detaljplan enligt § 1.2 nedan vunnit laga kraft. Féreningarna
avser att uppfora ny bostadsbebyggelse m.m. inom det omrade, nedan kallat
Exploateringsomradet, som ar markerat med streckad begransningslinje pa bilagd
detaljplanekarta, Bilaga 1. Stiftelsen avser att 6verenskomma med &garen till Hagersten
2:3 (Trust Real Estate AB) om fastighetsreglering av omrade B i Bilaga 3, sa att
Stiftelsen blir &gare av omrade B.

1.2 Detaljplan

Stiftelsen forbinder sig att verka for att detaljplan fér Hagersten 2:6 m.fl. vid
Henriksbergs verksamhetsomrade i stadsdelen Héagersten antas och vinner laga kraft i
huvudsaklig 6éverensstdmmelse med detaljplaneforslag Dp 2010-16649-54, nedan kallad
Detaljplanen. Detaljplanekarta bifogas, Bilaga 1. Det geografiska omrade som omfattas
av Detaljplanen bendmns nedan Planomradet.

1.3 Upphdrande av tomtrétt

Staden, Stiftelsen och Foreningarna har tréffat 6verenskommelse om att Tomtrétten ska
upphora, Bilaga 2. | enlighet med Bilaga 2 ska Tomtratten upphdra nér beslut om
godk&nnande av detta exploateringsavtal liksom beslut om antagande av Detaljplanen
vunnit laga kraft, i enlighet med § 4.4 nedan.
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§2

FASTIGHETSBILDNING OCH MARKOVERLATELSE M.M.

2.1 Overlatelse av kvartersmark inom Exploateringsomradet

2.1.1 Overlatelse

Staden Overlater med aganderatt till Stiftelsen tva markomraden; ca 231 kvadratmeter
tomtarea (kvm TA) av fastigheten Hagersten 2:22, markerat som Omrade A i Bilaga 3,
och ca 228 kvm TA av fastigheten Hagersten 2:2, markerat som Omrade D i Bilaga 3,
totalt ca 459 kvm TA, nedan kallad Markomradena, for en éverenskommen preliminar
kopeskilling om trettonmiljonertvahundratjugofemtusen (13 225 000) kronor.

Markomradena ska genom fastighetsreglering, enligt blivande detaljplan (dnr 2010-
16649-54), utgora del av kvartersmark tillsammans med fastigheterna Hégersten 2:6 och
Hagersten 2:7 for bostader. Omrade markerat som Omrade A i Bilaga 3 dverfors till
Hagersten 2:6 och/eller 2:7 och Omrade D till Hagersten 2:7. Den totala kvartersmarken
inom Planomradet blir ca 12 600 kvm TA och benamns nedan Totala
Kvartersmarken. Markomradena och Fastigheterna benamns gemensamt nedan
Kvartersmarken.

Den preliminara kopeskillingen om 13 225 000 kronor ar baserad pa ett pris i prislage
oktober 2020 (Vardetidpunkten) om 19 840 kr per kvm ljus BTA for bostader (B i
nedanstaende formel) och en preliminar byggratt inom Totala Kvartersmarken om totalt
18 305 kvm ljus BTA.

Bostader

Ovanstaende pris for bostader i kr/kvm ljus BTA ska regleras — uppat eller nedat — fram
till Dag for betalning i relation till prisforandringarna vid forséljning av bostadsratter pa
den 6ppna marknaden.

Pa Dag for betalning ska slutlig kopeskilling betalas med ett belopp som motsvarar den
totala bruttoarean, kvm ljus BTA for bostéder, som medges inom Totala
Kvartersmarken enligt lagakraftvunnen detaljplan multiplicerad med ett i enlighet med
nedanstaende formel justerat pris i kr/kvm ljus BTA (A).

A=(B+25%*(C-D))* (E/F)
dar

A = stadens kopeandel av pris pa Dag for betalning, kr/kvm ljus BTA

B = pris vid vérdetidpunkten, kr/kvm ljus BTA

C = senaste manatliga genomsnittspris pa bostadsratter uttryckt i kr/kvm lagenhetsarea inom Hégersten-

Liljeholmen som pa Dag for betalning kan avlasas ur prisuppgifter fran Maklarstatistik

D = manatligt genomsnittspris pa bostadsratter inom Hagersten-Liljeholmen enligt Méklarstatistik
uttryckt i kr/kvm lagenhetsarea vid vérdetidpunkten
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E = Markomradenas area = (preliminart) 459 kvm TA, regleras fore marktilltrade utifran faktisk
uppmatning

F = Totala Kvartersmarkens area = (preliminart) 12 600 kvm TA, regleras fore marktilltrade utifran
faktisk uppmatning

Om ovanstaende formel inte ar anvandbar pa grund av forandrade statistikredovisnings-
metoder eller kallor ska reglering ske utifran den vid Dag for betalning mest relevanta
statistiken. Priset ska dock regleras med stdd av denna formel fram till den tidpunkt
statistiken upphor/férandras.

Avdrag for rivning av lagerbyggnad m.m.
Fran kopeskillingen ska avdrag goras for rivning av lagerbyggnad m m om 2 967 000
kronor.

2.1.2 Fastighetsbildning

Stiftelsen ska ans6ka om sadana fastighetsbildningsatgarder som erfordras for
markoverlatelserna enligt § 2.1.1 inom 6 manader efter exploateringsavtalets
undertecknande.

Genom undertecknandet av detta avtal bitrdder Staden ansdkan om fastighetsbildning.

Stiftelsen ska bekosta fastighetsbildningen samt de forrattningar som kréavs for
gemensamhetsanlaggningar och ledningsratter. Stiftelsen ansvarar for och bekostar
bestéllning av nybyggnadskarta.

Skulle vid blivande fastighetsbildningsforrattning granserna for i § 2.1.1 angivna
markomraden i mindre utstrackning andras ska avtalet istéallet avse de vid forrattningen
bestamda omradena.

2.1.3 Tilltrade

Stiftelsen tilltrader Markomradena nar fastighetsbildning enligt § 2.1.2 ovan vunnit laga
kraft, nedan kallad Tilltraédesdagen.

2.1.4 Betalning m.m.

Stiftelsen ska senast pa dag for beslut om fastighetsbildning betala slutlig kopeskilling i
enlighet med § 2.1.1 ovan mot att Staden utfardar kvitterat kopebrev.

Staden ska pa Tilltradesdagen dverlamna till Stiftelsen de handlingar rérande
Markomradena som ér i Stadens dgo och som bor tillkomma Stiftelsen i egenskap av
agare till Markomradena.

2.1.5 Kostnader och intakter

Alla skatter, rantor och andra kostnader fér Markomradena som bel6per pa tiden fore
tilltradet ska betalas av Staden och for tiden darefter av Stiftelsen.
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Motsvarande ska galla for intakterna av Markomradena.

2.1.6 Inskrivningar

Staden garanterar att Markomradena pa Tilltradesdagen inte besvéras av andra
inskrivningar och avtal an de som anges i bifogat utdrag ur fastighetsdatasystemet,

Bilaga 13.

2.1.7 Markomréadenas skick m.m.

Stiftelsen, som har besiktigat Markomradena, forklarar sig harmed godta
Markomradenas skick och avstar med bindande verkan fran alla ansprak mot Staden pa
grund av fel och brister i Markomradena. Betraffande markfororeningar se § 2.1.8.

Stiftelsen ar medveten om att Markomradena kan innehalla lamningar fran tidigare
verksamheter, exempelvis stddmurar, ledningar m.m. Stiftelsen tar pa sig ansvaret for
att utan ersattning avlagsna dessa anldggningar.

2.1.8 Markfororeningar

Parterna dr dverens om att Staden, parterna emellan, ska ansvara fullt ut for det fall krav
pa avhjalpandeatgarder framstélls mot Stiftelsen eller Stiftelsen pa annat sétt drabbas av
kostnader till foljd av fororeningsférekomst i nagot av Markomradena, dock endast
under forutsattning att Stiftelsen visar att fororeningarna harror fran verksamhet som
Staden har bedrivit. | annat fall ansvarar Stiftelsen fullt ut for alla eventuella atgarder
och kostnader hanforliga till eventuella markféroreningar.

2.1.9 Lagfartskostnader

Stiftelsen ska ansoka om och bekosta erforderliga lagfarter.

2.2 Overenskommelse om fastighetsreglering avseende allman platsmark inom
Exploateringsomradet

Stiftelsen ska dverféra mark som ska bli allman plats till Staden.

Stiftelsen och Staden &r dverens om att markoéverforingen ska ske genom
fastighetsreglering dar mark som ar planlagd som allman plats enligt Detaljplanen,
markerat som Omrade E i Bilaga 3, dverfors till Stadens fastighet Hagersten 1:1.

Stiftelsen ansoker om erforderlig fastighetsbildning och svarar for kostnaden for denna.

Fastighetsregleringen, som avser mark for anlaggningar enligt 8 3.4 nedan, ska
genomforas vid den tidpunkt da foljande villkor ar uppfyllda:

e Detaljplanen ska vara antagen med lagakraftvunnet beslut.

e Anldggningen ska vara besiktigad och godkéand av Staden, i enlighet med Bilaga 4.
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e Anlaggningen ska kunna upplatas till allmant utnyttjande och anvandas for avsett
andamal.
e Anlaggningen ska vara ansluten till omgivande gator/gangvagar

Staden tilltrader marken och anldggningarna nar fastighetsbildningen vunnit laga kraft,
nedan kallad Tilltradesdagen.

Stiftelsen garanterar att den mark som ska 6verforas till Staden pa Tilltradesdagen inte
besvdras av inteckningar, servitut, inskrivningar, eller andra réttigheter som utan
inskrivning kan goras gallande.

Skulle vid blivande fastighetsbildningsforrattning granserna for de markomraden, som
ska Overforas till Staden, &ndras i mindre utstrackning ska 6verenskommelse om
fastighetsreglering enligt denna punkt avse de vid forrattningen bestamda omradena.

Ersattning, mervardesskatt m.m.

Den 6verenskomna ersattningen for markoéverlatelsen i denna punkt 2.2 ska vara x
procent av de kostnader som Stiftelsen redovisat som beskattningsunderlag vid
uttagsbeskattning av anlaggningsarbeten pa de till Staden 6verlatna anlaggningarna,
varvid x = vid var tidpunkt gallande skattesats rorande mervardesskatt uttryckt i procent
av beskattningsunderlaget.

Stiftelsen ska for ersattningens slutliga faststallande till Staden 6verlamna en med
faktura jamforlig handling innehallande uppgifter som ségs i 8 kap. 19 §
mervardesskattelagen (1994:200). Staden ska vid mottagandet och med stdd av denna
handling begéra ersattning fran Skatteverket for av Stiftelsen specificerad
mervardesskatt. Den ersattning som Staden erhaller for specificerad mervérdesskatt ska
utgodra slutlig ersattning. Staden ska darefter erlagga ersattningen till Stiftelsen mot att
Stiftelsen uppréttar kvitterat kopebrev. Kopets fullbordan eller bestand ar dock inte
beroende av att ersattningen erlaggs.

Pa begaran av Staden ska Stiftelsen 6verlamna externt intyg avseende att 6verlamnad
faktura betraffande uttagsmoms ar korrekt uppréattad ur formellt hédnseende.

Det i ovanstaende stycken stadgade avseende ersattning galler enbart under
forutsattning att:

- Stiftelsen &r att betrakta som ett byggbolag i mervardesskatterattslig mening och
att bestdmmelsen i 8 kap. 19 8 mervardesskattelagen &r tillamplig vid tidpunkten
for betalning och fastighetsregleringens genomfdrande.

- Staden far ett belopp motsvarande uttagsmomsen utbetald fran Skatteverket, och

- lagstiftaren eller berérd myndighet, senast vid tidpunkten fér nér Staden kan
begara ersattning fran Skatteverket, gor det tydligt att av byggherrar betalad
uttagsmoms far aterforas fran staden till byggherrar som byggt allman plats,
vilken i och med markoéverforingen sedan éverldmnats till staden.
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Om nagon av de i narmast foregaende stycke angivna forutsattningarna inte ar
uppfyllda, har Staden ingen skyldighet att utbetala ersattning i nagon form till Stiftelsen.
Den allmanna platsmarken ska vid sadana forhallanden dverlatas/6verforas till Staden
utan ersattning. Det foreligger inte heller nagon skyldighet for Staden att erlagga
ersattning enligt denna bestammelse eller pa annan grund till férvarvare av hela eller
delar av Fastigheterna, oavsett om forvarvad del innehaller allman platsmark eller inte.
Vid fastighetsreglering av sadan allman platsmark ar forvarvare skyldig att
overlata/6verfora marken till Staden utan ersattning.

Det &r parternas gemensamma avsikt att vad som anges ovan angaende ersattning ska
anses vara ett sadant samtycke som avses i 5 kap 18 § fastighetsbildningslagen och
darfor ska tillampas vid berdkningen av erséttningens storlek vid kommande
forrattning/-ar om fastighetsreglering. Det noteras att parterna ar inforstadda med att
overforingen av allman platsmark kan komma att ske langt fram i tiden; for narvarande
beréknat till ca fem ar efter det att Detaljplanen vunnit laga kraft. Parterna anser att vad
som hér avtalats betraffande éverféringen av allmén platsmark och berakning av
ersattningens storlek ska vara bindande &ven da samt att endera parten har ratt att
aberopa denna 6verenskommelse vid framtida lantmateriforrattning.

2.2.1 Omréade E:s skick m.m.

Omrade E ar savitt kant inte fororenat i sadan utstrackning att det kan ge upphov till
krav pa avhjalpandeatgarder eller andra forsiktighetsmatt. Parterna ar éverens om att
Stiftelsen, parterna emellan, ska ansvara fullt ut for det fall krav pa avhjalpandeatgarder
framstalls mot Staden eller Staden pa annat sétt drabbas av kostnader till féljd av
fororeningsférekomst i Omrade E. For det fall Staden har bidragit till en
fororeningsskada i Omrade E, och dérigenom har ett ansvar som verksamhetsutévare
enligt 10 kap. miljobalken for sadan fororeningsskada, géller dock att Staden
fortsattningsvis ska ansvara i enlighet med vad som foljer av lag.

2.3 Servitut och ledningsratter

Stiftelsen medger att nedan angivna rattigheter far inskrivas som servitut i fastighet
belagen inom Kvartersmarken till forman for fastighet agd av Staden eller den Staden
satter i sitt stalle, upplatas med ledningsrétt eller inrattas som officialservitut i samband
med fastighetsbildningen.

Belysning och ledningar m.m.
Stiftelsen medger Staden eller den som Staden sétter i sitt stalle, att inom
Kvartersmarken utan ersattning for all framtid anléagga, nyttja, underhalla och ombygga

- belysning och skyltar for allmanna gator och végar, placering bestams efter samrad
med Stiftelsen.

Kvartersmark som inte far sparras av
Det omrade inom Kvartersmarken som markerats med streck pa bilagd detaljplanekarta,
Bilaga 1a, far inte sparras av med hinder i nagon form. Omradet ar primart avsett for
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Kvartersmarkens behov. Anlaggningar inom omradet anlaggs, ags och forvaltas av
Stiftelsen pa samma satt som 6vrig kvartersmark. Allmanheten far passera omradet till
fots eller med cykel. Staden har ratt att sakra denna ratt genom avtalsservitut eller annan
atgard.

2.4 Gemensamhetsanldggningar

Stiftelsen forbinder sig att soka, bekosta, och medverka till genomférandet av
erforderliga forrattningar enligt anlaggningslagen for Detaljplanens genomfdrande,
sasom t.ex. vag/gata och dagvattenanlaggning inom Exploateringsomradet.

Stiftelsen forbinder sig dven att med évriga tomtrattshavare/fastighetsagare till de
fastigheter som ska anslutas till nedan angivna anlédggningar snarast traffa
dverenskommelse angaende dessa. Bland aktuella anlaggningar finns vag/gata och
dagvattenanlaggning inom Exploateringsomradet.

I 6verenskommelserna ska regleras anldggningarnas lage och utformning, utrymmen
som ska upplatas for anldaggningarna, ersattningar och grunder for ersattningar som ska
betalas med anledning av anlaggningarna samt formerna for anldggningarnas
forvaltning.

2.5 Gatukostnader och anldggningsavaqifter

Efter genomférande av detta avtal ar Stiftelsen sasom édgare till Fastigheterna befriat
fran gatukostnadsersattning enligt Detaljplanen. Detta galler inte kostnader for framtida
forbattringar av gator eller andra allméanna platser med dartill hérande anordningar.

Stiftelsen svarar for alla 6vriga kostnader inom Kvartersmarken, sa som kostnader for
anslutning av vatten- och avlopp, el och fjarrvdrme m.m.

2.6 Markundersokningar

Stiftelsen ska utfora och bekosta erforderliga markundersékningar. Innan
markundersokningsarbetet paborjas och i samband med att Stiftelsen kontaktar Stadens
tillsynsmyndighet (miljoforvaltningen) ska dven exploateringskontorets miljoenhet
kontaktas gallande de delar av Exploateringsomradet som ska bli allmén platsmark.

Kostnader hanforliga till eventuella markfororeningar i Markomradena och Omrade E
ska fordelas mellan parterna i enlighet med punkt 2.1.8 respektive 2.2.1.

83

GENOMFORANDE AV EXPLOATERING
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3.1 Genomfdérande, samordning och tidplan

Stiftelsen forbinder sig att genomfora exploatering inom Exploateringsomradet och
intilliggande allmén plats i enlighet med Detaljplanen och detta avtal.

Stiftelsen forbinder sig att folja de principer som anges i Bilaga 4 - Henriksbergs
verksamhetsomrade allman platsmark — avtalsbilaga géllande detaljprojektering,
produktion och éverlamning.

Stiftelsen forbinder sig vidare att vid exploateringen tillampa vad som anges géllande
parkeringstal (p-tal) i planbeskrivningen.

Stiftelsen ska, i samrad med Staden, uppratta en huvudtidplan for exploateringen.
Stiftelsen ar skyldigt att samordna sina entreprenader med 6vriga byggaktdrer inom

Planomradet samt med de ledningsdragande bolagen. Vidare om samordning, se Bilaga
4 och punkten 3.2.

Stiftelsen ansvarar for och bekostar projektering och genomforande av aterstallande-
och anslutningsarbeten, som maste goras pa allman platsmark invid
Exploateringsomradet och som &r en foljd av Stiftelsens bygg- och anlaggningsarbeten .
Projektering och utférande av alla aterstéllande- och anslutningsarbeten ska utféras i
samrad med Staden och enligt stadens standard. Stiftelsen ska efter projektets
fardigstallande kalla Staden till besiktning av aterstéallande- och anslutningsarbetena.

Stiftelsen ska vid inflyttningen ha fardigstallt den yttre miljon, sa att de boende far en
acceptabel kontakt med gator och parker.

3.2 Hansvyn till intilliggande verksamhet, Eolshalls 4H-gard

3.2.1 Ansvarsforbindelse och erséttning fér skada

Intilliggande verksamhet Eolshalls 4H-gard, org. nr 802014-0144, nedan kallad 4H-
garden, &r sarskilt kanslig for de storningar som kan uppkomma till foljd av
byggnationsarbeten inom Exploateringsomradet. Stiftelsen ska genomfora byggnationen
inom Exploateringsomradet med hansyn till intilliggande verksamheter och bland annat
i syfte att 4H-garden ej ska lida skada till fljd av byggnationen.

Enligt sarskild ansvarsforbindelse, Bilaga 5, har Stiftelsen, Féreningarna och Trust Real
Estate AB, org. nr 556074-3360, som ocksa kommer att genomfdra exploatering inom
Planomradet, forbundit sig att pa villkor som narmare framgar av ansvarsforbindelsen
ersatta 4H-garden for eventuell skada som uppkommer till f6ljd av byggnationer och
dvriga atgarder.

3.2.2 Samordning under genomférandet

Stiftelsen ska I6pande under hela byggnationsskedet samordna sina arbeten med 4H-
garden. Ett inledande startmote infor etablering och byggstart ska hallas dit
representanter fran 4H-garden och Staden ska kallas. Pa métet ska tidplaner och vilka
moment som kan komma att paverka 4H-garden under byggnationen och vilka atgérder
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som behdver vidtas avhandlas for att undvika paverkan pa 4H-gardens verksamhet.
Startmétet ska hallas sex manader fore planerad byggstart for att ge 4H-garden
mojlighet att planera och vidta nédvandiga atgarder. Stiftelsen ansvarar for att kalla
motesdeltagarna och féra protokoll.

Samordningen ska, om inte annat éverenskommes mellan parterna och 4H-garden,
vidare ske genom regelbundna avstamningsmoten dar information ges om kommande
storande arbeten och de nodvandiga atgarder som verksamheten kraver med anledning
av dessa, diskuteras och beslutas. Stiftelsen ansvarar for att kalla representanter fran 4H-
garden och Staden till dessa méten och fora protokoll.

3.2.3 Bullerddampande atgéarder

Innan byggnationsarbeten startar ska nddvandiga bullerskydd séattas upp for att
minimera stérande buller och byggdamm. Bullerplanket ska vara ljudabsorberande och
av typen AQVIS Miljospont eller motsvarande, med en héjd om minst 2,0 meter.
Stiftelsen ar inforstadd med att ett kontrollprogram for omgivningspaverkan bor
upprattas dar bland annat buller behandlas.

3.2.4 Markomraden for evakueringshagar

Pa grund av byggnationerna inom Exploateringsomradet intill 4H-garden kan det bli
nodvandigt att flytta verksamhetens djur fran befintliga hagar. Genom att iordningsstalla
tillfalliga evakueringshagar kan maéjlighet ges att flytta djuren i naromradet. Staden
kommer att upplata utpekade markomraden i Bilaga 6 till 4H-garden for detta andamal.
Stiftelsen ska ansvara for och bekosta iordningstéallandet samt aterstallandet av de
tillfalliga hagarna.

De tillfalliga hagarna ska vara iordningsstéallda och kunna tas i bruk innan Stiftelsens
byggnation inom Exploateringsomradet pabdrjas. Hagarna ska uppfylla gallande lagar
och regler for avsett andamal med avseende pa god djurhallning och sakerhet m.m.
Hansyn behover tas till att hagarna ar belagna i ett valbesokt omrade vid utformning av
staket. Befintliga trad ska skyddas med skyddsnét. Stiftelsen ansvarar for att kalla
representanter fran Staden och 4H-gardens verksamhet till forsyn nar atgarder ar
genomforda och innan hagarna tas i bruk.

Nar behovet av evakueringshagarna upphdort ska omradena aterstéllas i samrad med
Staden och Stiftelsen ansvarar for att kalla till besiktning av markomradena efter
aterstallande.

3.2.5 Plantering av héck i grdnsen mot befintliga hagar

Stiftelsen atar sig att plantera en héack vid gransen mellan Kvartersmarken och de
befintliga hagarna for 4H-gardens verksamhet. Utformning av hacken och vilken typ av
véxtlighet ska godkannas av Staden och 4H-garden.

3.2.6 Fordelning av kostnader enligt punkterna 3.2.1 —3.2.5

Stiftelsen och Trust Real Estate AB har avtalat om hur kostnader till f6ljd av atgarder
eller erséttningar enligt punkterna 3.2.1 — 3.2.5 ska fordelas dem emellan. Stiftelsen
ansvarar dock i forhallande till Staden och 4H-garden for utférande av samtliga
ataganden enligt punkterna 3.2.1 — 3.2.5.
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3.3 Ersattning for Stadens kostnader

Stiftelsen ska tillsammans med Trust Real Estate AB ersatta Staden for alla kostnader
som Staden har i samband med genomférandet av Detaljplanen sasom utredningar
gallande anlaggningar pa allman plats samt projektledning, samordning, granskning och
besiktning m.m. Staden far ersattning for den faktiska kostnaden. Nar Staden utfor
arbetet med egen personal ersatts Staden enligt géllande interna debiteringsnivaer inom
Staden vilka uppdateras varje ar alternativt i forekommande fall faktisk konsultkostnad.

Staden star for Exploateringskontorets kostnader fram till antagande av Detaljplanen.
Trafikkontorets kostnader faktureras Stiftelsen bade infor antagande och efter antagande
av Detaljplanen.

Prislistan nedan visar stadens interna debiteringsnivaer for 2020. Staden debiterar
Stiftelsen och évriga exploatérer inom Planomradet enligt I6pande rakning.

Bemanning ExplK Kr/timme
Projektledare 1100
Byggprojektledare 1150
Landskapsarkitekt 1150
Trafikplanerare 1150
Miljoingenjor 1150
Varderare 1500
Kommunikator 1100
Bemanning TK Kr/timme
Trafikplanerare, TK 840
Stadsmiljo, TK 790
Infrastruktur, TK 800

Stiftelsens andel av det totala kostnadsansvaret star i proportion till den andel byggratt
Stiftelsen erhaller av den totala mangden byggréatt som tillskapas genom den
lagakraftvunna Detaljplanen. Stiftelsen har av den anledningen tréffat en
Overenskommelse med Trust Real Estate AB, om att kostnaderna ska fordelas dem
emellan med 23,1 procent for Trust Real Estate AB och 76,9 procent for Stiftelsen.
Staden ska darfor fordela kostnaderna mellan Stiftelsen och Trust Real Estate AB i
enlighet harmed. Kostnader som uppstar och faktureras av Staden innan
lagakraftvunnen detaljplan ska ocksa fordelas i enlighet med ovanstaende férdelning. |
det fall Stiftelsen och Trust Real Estate AB dverenskommer om en annan fordelning ska
Staden fakturera enligt den nya fordelningen efter det att Stiftelsen och Trust Real
Estate AB skriftligen underrattat Staden om denna.

3.4 Kommunala anldggningar

Stiftelsen ansvarar for och bekostar projektering och byggandet av alla anlaggningar pa
allman platsmark samt x- och z-omraden inklusive belysning inom
Exploateringsomradet, i samrad med Staden och enligt Stadens standard enligt Bilaga 4.
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Detta galler aven for féljdandringar som maste goras i omgivande allmén platsmark
utanfor Exploateringsomradet p.g.a. exploateringen. Parterna konstaterar darvid att
Stiftelsen har arbetsmiljéansvaret, inkluderande ansvaret for BAS-U och BAS-P.

Arbetet med projektering och utférande av kommunala anlaggningar ska genomforas
enligt Bilaga 4 — Henriksbergs verksamhetsomrade allman platsmark — avtalshilaga
gallande detaljprojektering, produktion och dverlamning. Under planerings-
projekterings-, upphandlings- och produktionsskedena ska Stiftelsen aven svara for
samordning av ledningsdragningen inom Exploateringsomradet, samt dess foljder
utanfor detta omrade. Detta ska ske i samrad med de ledningsdragande bolagen.

Bilaga 7 — Markplaneringsplan respektive Principsektion for Henriksberg
strandpromenad (systemhandling), daterad 2020-12-21 — beskriver ett tekniskt
utférande av den s.k. strandpromenaden (en blivande allmén anlaggning) innefattande
att en spont ska anldggas langs med strandlinjen. Sponten syftar till att sékerstélla
stabiliteten for strandpromenaden mot strandlinjen. Staden och Stiftelsen ar 6verens om
att i det fall Stiftelsen dnskar utfora strandpromenaden och sakerstélla stabiliteten pa
annat satt an genom att anlagga den i Bilaga 7 angivna sponten, ska ett sadant utforande
forst godkannas av stadens mottagarorganisation for vidare férvaltning av
anlaggningen.

Projektering

Projekteringen ska utforas i samrad med Staden och enligt Stadens standard, i enlighet
med Bilaga 4. Stiftelsen uppmarksammas sarskilt pa att krav i Stadens tekniska handbok
("Teknisk Handbok”) gallande avslut av permanenta konstruktioner under mark
behdver beaktas pa insidan av sponten. De handlingar som ligger till grund for
byggandet ska godkannas av Staden. Detta géller dven for projektering av &ndringar
som maste goras i allmén platsmark utanfor Exploateringsomradet till foljd av
exploateringen. Stadens godkannande inskranker inte Stiftelsens ansvar for riktigheten
av innehallet, exempelvis uppgifter, undersokningsmaterial och tekniska losningar, i
handlingarna. Projektering och byggande av gatubelysnings- och trafiksignalsystem
kraver specialistkunskaper. Stiftelsen &tar sig att anlita av staden godkénda belysnings-
och signalexperter rérande det projekteringsarbete inom omradet, som kravs for dessa
systemfunktioner. Upphandling och byggande av gatubelysnings- och signal-
anlaggningar ska ske enligt stadens anvisningar.

Materialkrav for anlaggningar pa allmén plats

Anlaggningar som uppfors pa allméan plats samt x- och z- omraden omfattas av Stadens
materialkrav, vilka bifogas som Bilaga 8. Stiftelsen ska darfor uppvisa dokumentation
Over miljoprovade varor i samband med projektering samt efter att anldggningen ar uppford.
Kemiska produkter och fasta anlaggningsvaror ska vara miljobedémda och
dokumenterade i en digital loggbok i Byggvarubedémningen (BVB), eller med
likvardig systematik. Totalbeddmningen ska erhalla betyget rekommenderas eller
accepteras dar rekommenderade varor ska véljas fore accepterade varor. | det fall
miljoprovade produkter/varor/material planeras att byggas in i anldggningen, vilka inte
rekommenderas eller accepteras i enlighet med BVBs kriterier, ska detta hanteras som
en avvikelse dar placering och mangd framgar. Planerade avvikelser ska godkannas av
Staden. Ansokan om godkéannande ska innehalla en motivering déar bl.a. undersokta
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alternativ och genomfoérd riskbedémning vid anvandning av materialet beskrivs. Vid
slutbesiktning av anldggningen ska dokumentationen avseende materialval dverlamnas
till Staden i form av en loggbok dar avvikelsehantering tydligt framgar.

Byggande

Om Stiftelsen under byggnationen gér beddmningen att byggnation av aktuell
anlaggning i storre utstrackning maste andras i forhallande till de av Staden godkéanda
handlingarna ska Stiftelsen omgaende informera Staden om detta. Staden ska lamna
Stiftelsen besked om &ndringen godkanns eller inte.

Besiktningar, dvertagande och garantitider m.m.

Staden ska delta i syner och besiktningar for ovanstaende byggnads- och
anlaggningsarbeten. Staden har mojlighet att anvénda sig av kontrollant for dessa
aktiviteter pa bekostnad av Stiftelsen.

Staden ska beredas mojlighet att inspektera sponten vid strandpromenaden innan
motfyllning utfors.

Anlaggningarna ska vara fardigstallda och kunna anvéndas for avsett &ndamal senast sju
ar efter att Detaljplanen vunnit laga kraft.

Staden Overtar driftansvaret, enligt Bilaga 4, fér kommunala anlaggningar, inklusive
anlaggningar inom eventuella x- och z- omraden, efter godkand Gvertagandesyn.
Stiftelsen ansvarar dock pa sin bekostnad for drift och skotsel av trad och planteringar,
enligt stadens anvisningar, fram till garantitidens slut. Relationshandlingar i original ska
overlamnas till Staden senast vid 6vertagandesyn och dérvid vara forsedda med Stadens
stampel och ritningsnummer. Stiftelsens atagande ska anses vara riktigt fullgjort da
staden efter 6vertagandesyn godként och dvertagit anlaggningarna.

Gallande dvertagande av trad och planteringar m.m. dvs. vaxtmaterial, genomfors en
etableringskontroll efter en vaxtsasong. Fardigstallandeskotsel ska inga av vaxtmaterial
som besiktigas/avsynas vid etableringskontrollen av véaxtmaterialet. Garantitiden for
vaxtmaterial ar tva vaxtsasonger efter godkand etableringskontroll.

Stiftelsen ar beréattigad och skyldig att utan dréjsmal pa egen bekostnad avhjalpa
eventuella fel som upptacks vid 6vertagandesynen. Om allvarliga brister kvarstar och
inte atgardas inom skalig tid har Staden réatt att atgarda dessa pa Stiftelsens bekostnad.

Stiftelsen garanterar att det av Stiftelsen utforda byggnadsarbetet ar fritt fran fel ifraga
om material och arbetenas utforande, i forhallande till Stadens standard enligt Bilaga 4
och godkénda handlingar, under en garantitid om fem ar fran den dag staden Gvertagit
anlaggningarna.

Stiftelsen &r ansvarigt for véasentliga fel som visar sig efter utgangen av ovan angivna
garantiperioder. Stiftelsen ar vidare i férhallande till staden ansvarigt for stadens
eventuella skadestandsskyldighet gentemot tredje man till f6ljd av byggnationen, under
en ansvarstid om tio ar fran den dag staden Gvertagit anlaggningarna.
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Fordelning av kostnader enligt punkten 3.4

Stiftelsen och Trust Real Estate AB har avtalat om hur kostnader till foljd av atgarder
enligt punkten 3.4 ska fordelas dem emellan. Stiftelsen ansvarar dock i forhallande till
Staden for samtliga ataganden enligt punkten 3.4.

3.5 Bostader/kommersiella lokaler

Stiftelsen avser att inom Kvartersmarken i enlighet med Detaljplanen uppféra
bostadsbebyggelse innehallande cirka 190 lagenheter, kommersiella lokaler etc.

Bostaderna avses upplatas med hyresratt, bostadsratt eller &ganderétt.

3.6 Befintlig vegetation och park

Allman platsmark

Stiftelsen ansvarar for att mark, berg, trad och annan vegetation pa allman mark intill
Exploateringsomradet inte skadas i samband med att exploateringen genomfors.
Stiftelsen ska skydda mark och vegetation pa ett betryggande satt som rimmar med de
riktlinjer staden har for hantering av allmén plats. Om inte annat avtalas i samband med
gemensam syn ska ett tva meter hogt staket, av typen byggstaket eller motsvarande,
stallas i fastighetsgrans enligt Teknisk Handbok. Staketet far inte forankras i vegetation
eller berg och ska vara uppstallt sa lange byggnationen pagar.

Allman plats far inte trafikeras eller anvandas till upplag eller uppstallning utan separat
tillstand. Det &r inte heller tillatet att schakta i allmén plats.

Vid skada ansvarar Stiftelsen for att reparera skadan med atgarder som pa foérhand ska
godkannas av Staden, eller for att bekosta Stadens reparation av skadan. Om Stiftelsen
nyttjar allman platsmark intill Exploateringsomradet utan tillstand se § 3.9 nedan.

Skador pa vagar och gangvagar ska atgardas av Stiftelsen enligt foreskrifter i Teknisk
Handbok.

Gemensam syn av angransande allman plats

Parterna ska utfdéra en gemensam syn av den angransande allménna platsmarken for att
faststélla status pa vegetation, samt for att ga igenom vilka skyddsatgarder som
Stiftelsen ska utfora. Det aligger Stiftelsen att minst 3 veckor (15 arbetsdagar) innan
planerad etablering och byggstart kalla stadens representant (Exploateringskontoret,
ansvarig byggprojektledare i samrad med landskapsarkitekt) till den gemensamma
synen. Stadens representant ska protokollféra synen, samt dokumentera med fotografier.
Protokollet ska justeras av och delges bagge parter. Overenskomna skyddsatgarder, sa
som exempelvis placering av skyddsstangsel ska dokumenteras med fotografier och
bildggas protokollet.

Vid synen ska fastighetsgransen och kommande byggnader vara utmarkta i terrdngen.
Stiftelsen ansvarar for att marken ar pa plats. Om Staden anser det nodvandigt ska lage
for skyddsstangsel eller andra féreslagna atgarder matas in av Stiftelsen. Status for trad
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och 6vrig vegetation pa allméan plats ska dokumenteras och inventeras av Stadens
representanter i samband med synen. Stiftelsen ska bista med inmétning och
kartlaggning av trads stamlage och kronutbredning déar dessa star i anslutning till
Kvartersmarken eller till mark som Stiftelsen planerar att soka tillstand for att iansprakta
under etableringstiden.

I samband med synen gor Stadens representant en beddmning av om vidare kartering,
som exempelvis rotkartering ar nédvéndig for att sakerstalla betryggande skydd for den
vegetation som ska sparas.

Skydd av vegetation pa allman plats

Skyddsatgarder for vegetation pa allman plats ska utforas enligt Teknisk Handbok, om
inget annat Gverenskommes sa att saval stam, krona som trad och buskars rotzon
skyddas. Skador som ska skyddas mot &r exempelvis pakorning, nétning och
kompaktering av mark. Inga skyddsatgarder far utformas sa att de fasts i tradstam eller
annan del av vegetation.

Viten for skador pa allman platsmark

Om trad eller annan vegetation pa allman plats pa grund av Stiftelsen eller nagot foretag
som Stiftelsen anlitar, skadas, avlagsnas eller dor ska Stiftelsen till Staden utge vite. For
datt eller skadat trad utgar vite enligt foljande modell: vitesbelopp for skyddsvarda trad
enligt Naturvardsverkets definition ar 3 000 000 kr, vite for specifika trad ar 2 000 000
kr, vite for tréd storre an 80 cm i diameter &r 1 000 000 kr, vite for trad stdrre &n 50 cm i
diameter ar 500 000 kr, vite for trad storre d&n 30 cm i diameter ar 300 000 kr och vite
for trad storre &n 10 cm i diameter ar 100 000 kr. Matten avser stamdiameter och mats
1,3 meter 6ver marknivan. For skador som medfor att tradet maste tas bort utgar
maximalt vitesbelopp. For skada pa trad som kan sparas beraknas vite enligt stadens
berdkningsmodell Bilaga 9 - Vite vid tradskada.

Sarskilt patalas att redan identifierat sarskilt skyddsvart trad som omfattas av vite vid
skada/fallning ar trad av sorten ask markerat i rott i sydostra delen av omradet i Bilaga
10 - Flygfoto med inmatta trad. Vid fallning av detta trad utgar maximalt vitesbelopp
om 3 000 000 kr enligt Bilaga 9 — Vite vid tradskada. Vid atgarder som paverkar detta
trad kravs samrad med lansstyrelsen.

| Bilaga 10 — Flygfoto med inmétta trad finns en 16nn markerad med i gul cirkel som
klassats som vérdefullt och darav sérskilt anges som specifikt trad enligt vitesmallen.

| Bilaga 10 — Flygfoto med inmatta trad finns en ek pa Stadens mark markerat som
sarskilt skyddsvard i vastra delen av planomradet. Parterna ar 6verens om att detta trad
ej kommer klara av bebyggelsen enligt planforslaget, varfor Stiftelsen ager ta ned den
aktuella eken i enlighet med Bilaga 11 innebérandes att nedre delen av stammen bevaras
som hogstubbe i lamplig hojd. Stiftelsen forbinder sig att vidta de sarskilda atgarder for
att skadelindra och kompensera for paverkan pa tradet som beskrivs i Bilaga 11 —
Hagerstens allé - Atgarder och kompensation for en stor ek.

For skadad markvegetation utgar vite om 20 000 kr per kvadratmeter. For trad som
parterna vid den gemensamma synen ar dverens om att falla utgar inget vite. Om trad
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dor trots att dokumentation kan uppvisas som visar att féreskrivna atgarder féljts, utgar
inget vite.

Om Stiftelsens schakt medfor skador pa berg pa allméan plats ska Stiftelsen till Staden

utge vite med 20 000 kr/kvm paverkad allmén platsmark. Stiftelsen ska darutver
aterstalla marken enligt stadens anvisningar.

3.7 Krav pa tillgangliga anlaggningar under utbyggnadstiden

Stiftelsen ska sékerstélla tillganglighet och tekniska anslutningar under hela
utbyggnadstiden for fastigheter utanfor Exploateringsomradet som behover nyttja
anlaggningar som ligger inom Exploateringsomradet. Samrad med Staden ska ske.

Intilliggande Hagersten batklubbs forsérjning av VA och tele ska kunna tillgodoses
genom provisoriska installationer under utbyggnadstiden. Stiftelsen avser
dverenskomma med Hagersten batklubb om en permanent I6sning efter utbyggnaden.

Under de perioder under utbyggnadstiden inom Exploateringsomradet da befintlig
strandpromenad behdver vara avstangd, ska Stiftelsen sakerstélla att tydlig hanvisning
till alternativ vag for gaende finns genom skyltning. Stiftelsen avser att anlagga
strandpromenaden efter att husen nédrmast vattnet fardigstallts. Strandpromenaden ska
héllas oppen for allméanheten, och i anvandbart skick, under husbyggnationen.

3.8 Informationsansvar till allméanheten

Stiftelsen forbinder sig att genom skyltning pa plats informera allméanheten om projektet
och byggnadsarbeten, utan kostnad for Staden. Darutover forbinder sig Stiftelsen att
informera berdrd allmanhet om sin del i projektet t.ex. vid sarskilt stérande arbeten eller
avstangningar.

Sarskilt patalas att informationsinsatser ska ske gentemot intilliggande Eolshalls 4H-
gard och Hagersten bétklubb.

3.9 Byggetablering

Byggetablering ska i forsta hand ske inom Exploateringsomradet. Skulle Staden och
Stiftelsen bedoma att befintlig allman plats trots detta behover tas i ansprak for
byggetablering, ska Stiftelsen tillse att Stiftelsen, eller av Stiftelsen anlitad entreprendr,
i god tid fore byggstart samrader med trafikkontoret om vilka ytterligare ytor som
behovs for byggetablering och under hur lang tid dessa behovs.

Upplatelse av allmén plats for byggetablering kréaver polistillstand och debiteras enligt
taxa faststéalld av kommunfullmaktige. Stiftelsen ska anstka om polistillstand for den
med trafikkontoret Overenskomna etableringsytan.

Stiftelsen ska tillse att Stiftelsen, eller av Stiftelsen anlitad entreprendr, haller sig inom
Exploateringsomradet och godkéand byggetableringsyta upplaten med polistillstand
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enligt ordningslagen. Trafikkontoret kan komma att gora en polisanmalan om Stiftelsen
eller dess entreprendr olovligen skulle nyttja allmén platsmark utanfér
Exploateringsomradet och den godkéanda byggetableringsytan. Staden kan dven komma
att krava Stiftelsen pa skadestand.

Exploateringsomradet och den godkanda etableringsytan ska avgransas med ett stabilt
minst tva meter hogt stangsel.

3.10 Dagvatten

I enlighet med Stadens dagvattenstrategi (KF 2015-03-09) forbinder sig Stiftelsen att
hantera dagvattnet pa ett hallbart satt. Detta innefattar primart att minimera uppkomsten
av dagvatten till ledning och att genom byggnadsmaterialval inte fororena dagvattnet
med tungmetaller eller andra miljogifter. Det dagvatten som uppstar ska hanteras och
fordrojas lokalt i enlighet med dagvattenstrategin innan avledning fran Kvartersmarken.
Placering av byggnader och hdjdsattning inom Kvartersmarken respektive mot
omgivande ytor, ska goras pa ett sitt som minimerar skada vid extrem nederbérd. Ar det
inte mojligt eller lampligt att omhanderta dagvattnet inom kvartersmark genom t.ex.
infiltration, far detta efter fordrojning avledas fran Kvartersmarken. Anslutning sker i
enlighet med Stockholm Vatten och Avfalls AB:s anvisningar.

Stiftelsen ansvarar for och bekostar omhandertagande av dagvatten fran omgivande
natur-/parkmark.

3.11 Tillganglighet i utemiljo

Stiftelsen ska stréva efter att vid projektering och byggande inom Exploateringsomradet
folja Stadens riktlinjer for att gora utemiljon tillganglig for méanniskor med
funktionsnedséttning. Stadens riktlinjer innebér bl.a. foljande:

e Allaentreéer till en byggnad ska goras tillgangliga.

e Enramp bor luta hdgst 1:20.

e En angoringsplats for bilar ska finnas och en parkeringsplats for rorelsehindrade
ska kunna ordnas inom 10 meters gangavstand fran en tillganglig och anvéandbar
entré till publika lokaler, arbetslokaler och bostadshus.

e Boverkets foreskrifter och allménna rad om tillganglighet for personer med
nedsatt rérelse- eller orienteringsférmaga pa allmanna platser och inom omraden
for andra anlaggningar &n byggnader (BFS 2011:5 ALM 2) bor &ven tillampas
pa kvartersmark.

Riktlinjerna om utformning av ute- och inomhusmilj6n finns i handboken ”Stockholm —
en stad for alla”, som finns pa Stadens hemsida.

3.12 Gestaltning

For att samordna och skapa gemensamma kvaliteter i nybebyggelsen och for att
samordna utformningen av byggnaderna inom Planomradet med utformningen av
allmén plats inom Planomradet har staden, genom dess stadsbyggnadsnamnd, i samrad
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med Stiftelsen och andra fastighetségare/ tomtréttshavare inom stadsdelen, uppréttat ett
gestaltningsprogram.

Detta program ska utgora ett for Stiftelsen och Staden gemensamt underlag for
projektering, bygglovhantering, byggande och forvaltning av bebyggelse inom
Planomradet. Stiftelsen ska, vid projektering, upphandling och uppférande av
bebyggelse och anlaggningar pa tomtmark liksom de allméanna anlaggningarna inom
Planomradet, verka for att detta program foljs och ha kostnadsansvaret for dess
genomfdrande.

3.13 Inrapportering av geotekniska utredningar

Stiftelsen ska Gverfora resultatet av samtliga geotekniska falt- och
laboratorieundersokningar digitalt till Stockholms stads geotekniska databas,
www.stockholm.se/Geoarkivet, via Geosuite. Plankoordinater ska anges i
referenssystemet SWEREF 99 18 00. Z-koordinat ska anges i héjdsystem RH 2000.
Matprotokoll ska innehalla X, Y och Z-koordinat fér markytan, samt Z-vérde for
matpunktens installationsniva.

3.14 Avfallshantering

Stiftelsen har tagit del av Stockholm Vatten och Avfalls AB:s riktlinjer ’Projektera och
bygg for god avfallshantering”.

3.15 Byggande i anslutning till allmén platsmark m.m.

Stiftelsen forbinder sig att folja dokumentet ”Planeringsstod for byggnation 1 anslutning
till allmén platsmark™, som finns pa stadens hemsida. Dokumentet redovisar riktlinjer
som bor, och krav som ska vara uppfyllda for att sakerstalla funktionaliteten for stadens
allmanna platsmark. Eventuella avsteg fran dessa riktlinjer behover ett godkannande
fran staden och bedoms utifran varje enskild plats forutsattningar.

Stockholms stad ar mycket restriktiv till att tillata att privata ledningar eller andra
privata anlaggningar nedlaggs i allman plats. Om detta &nda skulle vara nédvandigt ska
forslaget till forlaggning arbetas fram i samrad med Staden och de handlingar som ska
ligga till grund for utférandet ska godkannas av staden, genom dess trafikkontor.
Stiftelsen atar sig att sa snart som mojligt kontakta trafikkontoret for att fa mojlighet att
teckna ett avtal for nedlaggning, drift och underhall m.m.

84

OVRIGA VILLKOR
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4.1 Sakerhet och Gverlatelse av Exploateringsavtalet pd Féreningarna

Staden ar inforstadd med att Stiftelsen har 6verlatit Fastigheterna och Tomtratten till
Foreningarna med tilltrade senast ndr beslut om antagande av Detaljplanen vunnit laga
kraft. Staden medger att Fastigheterna och Tomtratten Gverlats till Féreningarna.

Né&r Foreningarna tilltratt Fastigheterna och Tomtratten, senast ndr beslut om antagande
av Detaljplanen vunnit laga kraft, intrdder Foreningarna i Stiftelsens stalle i detta
exploateringsavtal och Gvertar darmed samtidigt samtliga de forpliktelser och ataganden
som aligger Stiftelsen enligt exploateringsavtalet samt de avtal som Staden och
Stiftelsen ingatt som en f6ljd av detsamma.

SSM Fastigheter AB (org. nr 556947-1203), nedan ”SSM?, har fran och med det datum
Foreningarna tilltrdder Fastigheterna och Tomtratten, senast ndr beslut om antagande av
Detaljplanen vunnit laga kraft, stallt sakerhet for forpliktelser och ataganden i form av
borgensatagande enligt borgensforbindelse i Bilaga 12.

Stiftelsen, Féreningarna och SSM garanterar att 6verlatelserna av Fastigheterna och
Tomtrétten till Foreningarna enligt ovan inte ar beroende av nagot annat villkor an
sedvanligt villkor for betalning samt garanterar att Foreningarna kommer att tilltrada
Fastigheterna och Tomtratten senast nar beslut om antagande av Detaljplanen vunnit
laga kraft

4.2 Viten

Om Stiftelsen brister i det ratta fullgérandet av Exploateringsavtalet ska Stiftelsen till
Staden erlagga vite i enlighet med detta avtal.

Stiftelsen forbinder sig vid vite av fyrtio miljoner (40 000 000) kronor, i penningvérde
2020-02-01, att senast sju ar efter det att Detaljplanen vunnit laga kraft ha uppfyllt
samtliga ataganden enligt denna 6verenskommelse gallande kommunala anlaggningar
enligt 8 3.4. Till undanréjande av eventuella oklarheter antecknas att den enda
kommunala anldggningen som ska utforas vid dventyr av vite enligt denna
Overenskommelse &r anldggningen avseende strandpromenaden, se punkten 4.3 sista
stycket.

Vite enligt detta avtal forfaller till betalning omedelbart da vitesgrundande omstandighet
intraffar.

Oaktat om rétt till vite foreligger har Staden alltid ratt att erhalla ersattning for faktisk
skada som Staden lider pa grund av Stiftelsens avtalsbrott. | sadant fall ska redan erlagt
vite avraknas fran skadestandet. Utgivande av vite paverkar inte heller Stadens
mojlighet att gora gallande andra paféljder i anledning av Stiftelsens avtalsbrott.

4.3 Overlatelse av exploateringsavtalet och/eller Fastigheterna och Tomtratten

Utdver vad som angetts under punkten 4.1 far Stiftelsen inte utan Stadens godkénnande
overlata Exploateringsavtalet pa annan part.
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For det fall Stiftelsen Gverlater fastighet eller del av fastighet inom
Exploateringsomradet till annan &n Foreningarna kvarstar Stiftelsens ataganden enligt
detta avtal om inte Staden skriftligen har samtyckt till att Stiftelsen ska befrias fran
dessa, jamfor punkten 4.1 om Sakerhet ovan.

Stiftelsen forbinder sig vid vite av femtiotre miljoner (53 000 000) kronor i
penningvarde 2020-02-01 att vid dverlatelse av dganderatten till fastigheterna inom
Exploateringsomradet till annan part &n Foreningarna tillse att de nya dgarna 6vertar
samtliga forpliktelser enligt detta avtal genom att i respektive avtal angaende Gverlatelse
infora bestdmmelse enligt stycke 5 och 6 nedan.

Foreningarna forbinder sig vid vite av femtiotre miljoner (53 000 000) kronor i
penningvarde 2020-02-01 att vid dverlatelse av dganderatten till fastigheterna inom
Exploateringsomradet tillse att de nya dgarna dvertar samtliga forpliktelser enligt detta
avtal genom att i respektive avtal angaende dverlatelse infora bestammelse enligt stycke
5 och 6 nedan.

”Koparen forbinder sig vid ett vite av femtiotre miljoner (53 000 000) kronor i
penningvarde 2020-02-01, i av Stockholms stad pafordrade delar efterkomma mellan
Stockholm stad och Stiftelsen traffat exploateringsavtal rérande Henriksbergs
verksamhetsomrade daterat [a3aa-mm-dd]. Kopia pa Exploateringsavtalet bifogas
avtalet. Koparen ska vid Gverlatelse av aganderatten tillse att varje efterfoljande dgare
binds vid exploateringsavtalet, vilket ska fullgéras genom att denna bestammelse, med i
sak of6randrad text intages i Overlatelsehandlingen. Sker inte detta ska koparen utge vite
till Stockholms stad med femtiotre miljoner (53 000 000) kronor i penningvarde 2020-
02-01. Motsvarande ansvar ska avila varje ny kopare.

Vitet ska omraknas till penningvardet vid den tidpunkt da vitet forfaller till betalning
genom anvéndning av konsumentprisindex eller det index som kan komma ersitta det.”

Om Exploateringsomradet delats upp i flera fastigheter far vitesbeloppet fordelas i
proportion till den totala byggratten inom Exploateringsomradet. Vid dverlatelse av
sadan fastighet ager Stiftelsen ratt att i ovanstaende bestammelse i avtalet angadende
overlatelsen ange detta lagre vitesbelopp. Stiftelsen ska samrada med Staden om
fordelning av vitesbelopp enligt ovan.

Om Stiftelsen ska utge vite enligt denna paragraf ska vitet omréknas till penningvardet
vid den tidpunkt da vitet forfaller till betalning genom anvandning av
konsumentprisindex eller det index som kan komma ersatta det.

De delar av vitesforpliktelserna som avser anlaggningar pa allman plats, som utfors av
Stiftelsen och 6verldmnas till Staden, ska upphdra att gélla nar godkénd
garantibesiktning genomforts, i enlighet med Bilaga 4, for respektive anldggning. De
delsummor av vitet som darvid upphor att galla ar foljande:

e Strandpromenad inom Exploateringsomradet planlagd som allman platsmark,
vitesbelopp 40 000 000 kronor.
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4.4 Avtalets giltighet

Detta exploateringsavtal ar till alla delar forfallet utan erséttningsratt for nagondera
parten om inte

o
@
@

exploateringsndmnden senast 2021-06-30 godkénner exploateringsavtalet genom
beslut som senare vinner laga kraft,

o
@
@

stadsbyggnadsnamnden eller kommunfullméktige antar ny detaljplan enligt § 1.2
senast 2021-06-30, genom beslut som senare vinner laga kraft,

Stiftelsen ar medvetet om

att  stadsbyggnadsnamnden eller kommunfullmaktige beslutar om att anta detaljplan.
Beslut om att anta detaljplan ska foregas av samrad med dem som ber6rs av
planen och andra beredningsatgarder. Stiftelsen ar &ven medvetet om att sakagare
har ratt att 6verklaga beslut att anta detaljplan och att beslut om antagande av
detaljplan kan provas i sarskild ordning,

att  detta avtal inte ar bindande for kommunens organ, med undantag for
exploateringsnamnden, vid prévning av forslag till detaljplan.

* * * * *

Detta avtal har uppréttats i tva likalydande exemplar av vilka parterna tagit var sitt.

Stockholm den Stockholm den

For Stockholms kommun For Stiftelsen NEIJP
genom dess exploateringsnamnd
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Bevittnas:

Foreningarna och SSM forbinder sig harmed till de forpliktelser och ataganden som
avilar dem enligt detta exploateringsavtal

Stockholm den

For SSM Fastigheter AB Foér Morgondagens Urbanit 3
ekonomisk forening

Stockholm den

For Morgondagens Urbanit 4 ekonomisk férening



BILAGOR

1. Detaljplanekarta med Exploateringsomradet markerat

l1a. Kvartersmark som inte far sparras av

2. Overenskommelse om upphorande av tomtratt

3. Karta med markoverforingar

4. Henriksbergs verksamhetsomrade allman platsmark — avtalshilaga géllande
detaljprojektering, produktion och éverlamning

5. Ansvarsforbindelse avseende 4H-garden

6. Karta evakueringshagar for 4H-garden

7. Systemhandling Henriksberg strandpromenad

8. Produkter som omfattas av Stadens materialkrav

9. Vite vid tradskada

10. Flygfoto med inmatta trad

11. Hagerstens allé — Atgarder och kompensation for en stor ek
12. Borgenshandling

13. Utdrag ur fastighetsdatasystemet
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