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Tillaggsavtal till overenskommelse om
exploatering med overlatelse av mark
inom kvarteret Martensdal i Sodra
Hammarbyhamnen

Forslag till beslut

1. Exploateringsnamnden godkanner tillaggsavtal till
overenskommelse om exploatering med dverlatelse av mark
inom kvarteret Martensdal, enligt vad som framgar i arendet.

Johan Castwall
Forvaltningschef

Sara Lundén
Avdelningschef

Kajsa Ek
Enhetschef

Sammanfattning

Martensdal ar under omvandling. Det tidigare industriomradet
minskas i omfattning och far en inramning av kontorsbebyggelse
samt en entré till tunnelbanan. Hittills har ett hdghus, hus 01,
samt en lagre byggnadskropp, hus 04, uppforts. Forberett &r dven
for ny tunnelbaneentré i hus 02, vilket &r nésta kontorsetapp av
vad som sammantaget kallas Sthim new.

Staden och Remulus Svealand 5 AB (nedan bendmnt Bolaget,
dotterbolag inom Skanska AB) har tecknat dverenskommelse om
exploatering med forséljning av mark inom fastigheten
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Martensdal 6. Overenskommelsens innehall godkandes av
exploateringsndmnden den 26 september 2019 samt av
kommunfullméaktige 27 januari 2020.

dverenskommelse om exploatering med dverlatelse av mark inom fastigheten
Martensdal 6 mm. Intill ligger industriomrade med bland annat betongfabrik
och stéllverk. Tunnelbanan far entré i hus 02A.

Bolaget har i systemhandlingsskedet av arbetet med den
planerade bebyggelsen utrett ledningsférhallandena pa platsen
och blivit varse att omfattande ledningsflytt krévs for att
maojliggdra byggnation av garage. De nyligen uppférda
kontorsbyggnaderna i omradet, Sthim new 01, 03 och 04
redovisar samtidigt 1ag efterfragan pa parkeringsplatser; det finns
ledig kapacitet i samtliga byggda garage. Bolaget dnskar darfor
att utféra hus 02 utan garage och istallet l6sa
bilparkeringsbehovet i intilliggande fastigheter med en
gemensamhetsanlaggning.

Tidigare beslut

Kvarteret Martensdal ska enligt detaljplanerna avseende
Martensdal 6 mm (Dp 2012-02448-54) samt del av Martensdal 6
(Dp 2001-04840-54), antagna av stadsbyggnadsnamnden 2016-
04-28 respektive 2002-08-15, utvecklas med bland annat
kontorshebyggelse. Overenskommelse om exploatering med
forséljning for kontor faststélldes av kommunfullmaktige 2020-
01-27 och tecknades mellan Staden och Bolaget 2020-03-02.
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| 6verenskommelse om exploatering beskrivs kontorsbebyggelse
med parkeringsgarage dar p-talet sankts jamfort med vad
planbeskrivningen anger, till 0,25 platser/1000 kvm BTA. Detta
motiveras av narhet till innerstaden, tunnelbaneentréns lage i
byggnaden, ambitiosa cykelparkeringsatgarder samt lag
efterfragan pa bilparkering i intilliggande kontor. Cykelparkering
ska losas inomhus och utomhus pa kvartersmark, med p-tal 20
cykelplatser/1000 kvm BTA. Omkladnings- och duschmgjlig-
heter ska finnas.

Tillaggsavtal

Tillaggsavtalet ror bilparkeringsfragan och innebér att planerat
parkeringsgarage under hus 02A utgar. Istallet atar sig Bolaget att
I6sa bilparkeringsplatser genom att tillsakras ratt till nyttjande av
parkeringsplatser inom garaget for Sthim 04 och kommande
Sthim 05. Fastigheten ska tillsakras ratten till bilparkeringsplatser
genom att delta i den kommande gemensamhetsanlaggningen.
Vid bestdmmande av andelstal i gemensamhetsanlaggningen ska
samtliga ingaende fastigheters behov av parkeringsplatser viktas
och férdelning ske efter behov. Bolaget forbinder sig att soka,
bekosta och genomfora erforderlig forrattning for
gemensamhetsanlaggningens inrattande.

Kraven pa htga ambitioner avseende antalet cykelparkeringar,
utrymmen for specialcyklar och andra cykelfaciliteter sasom luft-
och tvattmajligheter kvarstar.

Exploateringskontorets forslag

Exploateringskontoret gor bedémningen att Bolagets 6nskemal
om att l6sa parkeringen for tillkommande kontorsbebyggelse i
intilliggande garage, med hjalp av gemensamhetsanlaggning, ar
rimligt och genomforbart.

Kontoret foreslar att namnden godkanner kontorets forslag.
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