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Sammanfattning

Samhallsfastigheter

Projektet har omfattats av byggnation av ett nytt LSS-boende pa Stjarnvagen i Hanviken i
Tyreso. Gruppbostaden inrymmer sex fullvardiga lagenheter med anslutning till gemensamma
utrymmen samt en extern lagenhet.

Bygget utfordes pa uppdrag av Forvaltningen for liv och halsa i Tyresé kommun,
Projektavdelningen var byggaktér med Nolimo Entreprenad som entreprendr.

Projektet fardigstalldes under juni 2020, efter en produktionstid pa cirka 17 manader.

Planenheten

Projektet innebar att en ny detaljplan och ett kvalitetsprogram togs fram. Detaljplanen fick
planuppdrag september 2017 och vann laga kraft den 27 juni 2018. Detaljplanen innebar aven
ett upphavande av del av férordnande enligt 113 § byggnadslagen (1947:385), BL.

Lansstyrelsens beslut om upphavandet av §113 blev overklagat till mark- och miljsdomstolen.
Under tiden éverprévningen pagick var Boverkets bedémning att detaljplanen och
forordnandet enligt § 113 byggnadslagen galler parallellt, trots att de stred mot varandra.

| mars 2019 sa avskrev mark- och miljsdomstolen malet sa att endast detaljplanen galler.

Inledning

Samhidllsfastigheter
Nagon projektplan har tidigare ej upprattats i detta projekt.

Planenheten

En detaljplan skulle tas fram for att mojliggora ny bostadsbebyggelse anpassad till omradet, i en
till tva vaningar, fér kommunalt behov med tillhérande komplementbyggnader.
Bostadsbebyggelsen skulle inymma 6-8 lagenheter. Den nya bebyggelse skulle ersatta Villa
Granbacken som behovde rivas i samband med genomférandet av Granangstorget.

Projektets mal var att ha en antagen detaljplan enligt tidplanen nedan. | detta ingick aven
delmalet att upphava 113 § BL.

Planerad tidplan:

J Projektstart juni 2017

J Beslut om planuppdrag och samrad MSU 1 september 2017
. Samrad mellan 18 september — 9 oktober 2017

. Beslut om granskning 18 oktober 2017

L Granskning kv. 3 2017

i Antagande januari 2018

Projektets resultat

Samhillsfastigheter

Projektet har inburit nybyggnation av ett LSS boende. Den nya byggnaden har uppréttats i tva
plan innehallande sex lagenheter med tillhorande gemensamhetsutrymmen samt att en extern
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lagenhet har byggts pa fastigheten. Man har aven byggt en fristaende forradsbyggnad samt ett
fristdende sophus pa fastigheten.

Den nya gruppbostaden haller en genomgaende hog standard av materialval, fin arkitektur
samt mycket ljusinslapp. Man har aven i projektet tagit hansyn till att byggnaden skall passa in i
den milj6 som den placeras i med bland annat sedumtak och naturnara farger. Utover detta har
man ockséa skapat en trivsman utomhusmiljo kring byggnaden, med grusade gangvagar och
manga planteringsytor.

Projektets resultat uppfyller de krav som bestallaren presenterat.

Planenheten

En ny detaljplan har tagits fram som har majliggjort en ny gruppbostad. Byggnaden &r val

anpassad till omradet och har en hég kvalité. Tidplanen var prioriterad men blev férskjuten med
ca 4 manader.,

Tidplan Planerad Genomférd
Projektstart juni 2017 juni 2017
Beslut om planuppdrag och samrad 1 september 2017 1 september 2017
Samrad 18 september — 12 september -

9 oktober 2017 3 oktober 2017
Beslut om granskning 18 oktober 2017 18 oktober 2017
Granskning kvartal. 3 2017 6 - 27 mars 2018
Antagande (KS) januari 2018 29 maj 2018

Moment som tilkommit under projektets gang ar kvalitetsprogrammet. Markens geotekniska
forhallande var tankt att sakerstallas med borrprover under detaljplanearbetet. Beslut togs

under processen att vénta med denna undersokning till bygglovsskedet for att inte leda till fler
forseningar.

Utvérdering av arbetet i projektet

Sambhilisfastigheter

Under projektets produktion har man &ven visat hog flexibilitet och gjort &andringar i

lagenheternas utformning efter uppkomna Onskemal, exempelvis har dusch bytts ut mot badkar
for battre passa brukarens behov.

Man har &ven varit behjalplig med platsbesok fér att olika intressenter skall fa mejlighet att folja
produktionen och utvecklingen av den nya gruppbostaden. Vid gruppbostadens fardigstallande

har man &ven anordnat en invigning pa plats som gett projektets olika intressenter maojlighet att
fa se produktionens resultat.

| projektet hade man kunnat stalla hogre krav pa konsulter och lagga ner mer tid initialt pa
granskning for att upptacka fler brister i handlingar, da detta i efterhand har resulterat i
merarbete for produktionen. Tack vare ett gott samarbete mellan projektgruppen och
entreprendren sa har effekten av dessa brister kunnat minimeras. Man har aven vid bygget av
LSS boendet pa Strandvagen kunnat ta till vara pa kunskaper fran produktionen pa
Stjarnvagen.

Arbetsgangen i projektet har i évrigt fungerat val och resulterat i ett tillfredsstallande resultat,

Planenheten

Efter att detaljplanen vann laga kraft och projektet fatt bygglov har resursen fran Planenheten
bytts ut. En 6verlamning saknades och det fanns brister pa dokumentation angaende
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uppfoliningen av kvalitetsprogrammet. Olika versioner av kvalitetsprogrammet fanns pa

hemsidan och i diariesystemet vilket skapade oklarheter om vilken som var den senaste
versionen. Rutiner for hur kvalitetsprogram ska féljas upp bor darfor fortydligas fér hela

enheten.

En tidig slutrapport pabdrjades for detaljplaneprojektet. | den stod det att projektet bidrog till nya
arbetssatt och ett ndrmare samarbete med samhallsfastigheter. En oklarhet i arbetets bérjan
har varit vilken styrgrupp projektet skulle ha och vilka resurser som skulle vara involverade i
projektet. Det ar darfor viktigt att projektbestaliningen ska redovisa vilken styrgrupp projektet har
och styrgruppen bor vara samma for hela projektet (bade for samhallisfastigheter och for
planenheten).

Det framgar ocksa att det funnits en otydlighet fran Bestallaren som under planarbetet ville byta
inriktning fran ett arkitekturforetag, dar man skapat ett LSS boende som skulle kunna anvandas
pa flera stallen i kommunen, till att genomfdra en total entreprenad for att minska kostnaderna.
Detta innebar forseningar. Darfor ar det viktigt att en behovsanalys gors av verksamheten och
att en kalkyl for projektet upprattas tidigt och uppdateras under projektets gang.

Det har ocksa varit oklart under projektet pa vilken detaljniva utredningar ska tas fram i de olika
skedena. Detta ar ett problem i flera projekt och planenheten arbetar med att ta fram en
utredningsplan fér detaljplaner. Den ska svara pa fragor om vad som ska utredas under
planskedet och vad som kan vénta ill projekteringsskedet.

Projektet i stort &r lyckat och av hog kvalité med inte allt for stora férseningar. Nagot som kan
forbatiras ar att konstruktor och arkitekt samarbetar tidigare for att sakerstalla att arkitektens
visioner ar genomforbara. Det slutgiltiga férslaget skiljer sig en del fran det ursprungliga pga. att
man har behovt gora andringar under byggnationen.

Projektbudget

Samhaéllsfastigheter
Projektets initiala budget var 29 800 000 miljoner kronor.

Efter avslutat projekt har den totala kostnaden for projektet uppgatt till 29 695 566 miljoner
kronor.

Planenheten

Budgeten for planarbetet var enligt budgetkalkylen 701 913 kr och antalet arbetade timmar pa
779 h fram till Laga Kraft.

Planarbetet innebar en kostnad pa 851 000 kr och antalet arbetade timmar blev 935 h.

Ett beslut togs under november 2017 att alla projekt med fastighet ska inkludera ett
kvalitetsprogram. Detta beslut ledde till ett resursoverskridande eftersom det inte ingick
projektets uppdrag fran start.

Ytterligare en bidragande anledning till okande kostnader ar uppdaterade timtaxor. De timpriser
som anvants for budgetkalkylen uppdaterades 2018-01-01 eftersom timtaxor férandrades.

Genomférandet av projektet har inneburit en kostnad pa ca 80 000 kr. En budgetkalky! for
genomforande kan inte hittas i dokumentationen. Forslagsvis ska budgeten fér genomférande
laggas in i fastighets investeringsbudget for hela projektet.
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6 Overlimnande

6.1 Samhalisfastigheter

Ett dverlamningsmoéte har héllits den 29 maj 2020 fran projektenheten till forvaltningsenheten.
Projektledare Christer Fransson har éverlamnat projektet till férvaltare Jenny Halvarsson. Detta
méte har protokollférts samt att Jenny har skrivit under ett dokument som styrker vilka
handlingar som hon fatt ta del av vid 6verlamnandet. Dessa handlingar finns sparade under
projektets mapp pa G;

Forvaltaren har sedan ansvarat for éverlamningen till hyresgéasten.

6.2 Planenheten

Overlamning efter laga kraft vunnen detaljplan har skett till exploatering men pa exploatering
har projektet passerat flera personer vilket kan ha férsvarat éverlamningen. Aven pa
planenheten har resurser bytts ut vilket dven det har paverkat en smidig éverlamning och
mojligheten till uppféljining av kvalitetsprogrammet.

6.2.1 Godkannande av slutrapport

Slutrapporten godkandes av bestéllare 2020-12-18.

S

Bestallare Projektledare

John Henriksson Christer Fransson
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