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Enskede-Arsta-Vantrs Stadsdelsforvaltning

Inbjudan till samrad om férslag till detaljplan for
Sandhagen 2 i stadsdelen Johanneshov, S-
Dp 2019-05073

Stadsbyggnadskontoret har upprittat ett forslag till detaljplan som
mojliggr en ny byggnad i varierande skala i 3-7 vaningar inom
fastigheten Sandhagen 2 i Slakthusomradets norddstra del. Den
kommande nya tunnelbanans norra uppgang vid station
Slakthusomradet integreras i byggnadens nordvéstra horn. I
byggnadens entrévaning foreslas en stor andel publika lokaler for
att bidra med liv och rorelse i ndromradet. I de tva nedre
vaningsplanen féreslés hotell, och ovan detta, pa plan 3-7
mojliggors kontor, i enlighet med Stadens mél om att tillskapa fler
arbetsplatser i soderort.

Tunnelbanan och dess uppgang regleras i tva befintliga detaljplaner,
Dp 2014-18909 och ADp 2014-18909. For dessa aterstar
genomforandetid. Denna detaljplan ersitter de befintliga
detaljplanerna inom det nya planomradet. Vissa mindre justeringar
foreslas i de planbestdimmelser som avser tunnelbanan. Dessa
presenteras i plankarta och planbeskrivning.

Forslaget visas Forslaget visas 17 november 2020 — 11 januari
2021 pa Stadsbyggnadskontoret, Tekniska namndhuset,
Fleminggatan 4. Forslaget visas ocksa i entrén hos
Stadsdelsforvaltningen Enskede Arsta Vantor pa Slakthusplan 8 i
Slakthusomradet under de tider lokalen har 6ppet.

Du kan dven ta del av planhandlingarna péd Stadsbyggnadskontorets
hemsida, www.stockholm.se/detaljplaner.

Stadsbyggnadskontoret har beslutat att tillsvidare inte hélla publika
samradsméten under samradstiden. Du kan ddremot alltid kontakta
ansvarig stadsplanerare for att stilla fragor.

Eventuella synpunkter pa planforslaget ldmnas skriftligen och ska
senast den 11 januari 2021 ha inkommit till

Stadsbyggnadskontoret
Box 8314
104 20 Stockholm

Alternativt via e-post: stadsbyggnadskontoret@stockholm.se
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Behandling av personuppgifter

De personuppgifter du lamnar nér du skickar in en ansokan,
synpunkt eller annat registreras och behandlas enligt reglerna i
dataskyddsforordningen (GDPR). Det gors eftersom uppgifterna
behovs for var myndighetsutévning. Du har rétt att fa en
sammanstillning 6ver vilka av dina personuppgifter vi behandlar.
En sadan begéran ska vara skriftlig och ska skickas till
stadsbyggnadskontoret. Du har ocksa ritt att fa felaktiga uppgifter
rittade. Pa stockholm.se/sbkgdpr hittar du mer information om hur
stadsbyggnadskontoret arbetar med fragor kopplade till GDPR.

Séndlista

Ellevio AB

Exploateringskontoret

Forsvarsmakten

Fastighetskontoret

Gasnitet Stockholm AB
Hyresgastforeningen

Kulturndmnden

Lantméterimyndigheten

Luftfartsverket

Lénsstyrelsen

Miljéforvaltningen

Rédet for funktionshinderfragor vid stadsbyggnadsnamnden och
exploateringsndmnden

Skonhetsradet

Stockholm Exergi AB

Stockholm Vatten och Avfall AB
Storstockholms brandf6rsvar
Trafikforvaltningen

Trafikkontoret

Trafikverket

Sakigare enligt fastighetsforteckning
Enskede Arsta Vantors stadsdelsforvaltning
FUT (forvaltningen for utbyggt tunnelbana)

For kdnnedom:

Namnberedningen

Receptionen i Tekniska Namndhuset
Stadsbyggnadsexpeditionen

Stadsbyggnadsroteln

Stadsmitningsavdelningen, Geodata-Produktion och Distribution
Stadsmétningsavdelningen, SBK SM Plangrupp
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Detaljplan féor Sandhagen 2 m.fl.,
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Sammanfattning

Planens syfte och huvuddrag

Syftet med detaljplanen 4r att méjliggora en ny byggnad inom
den aktuella fastigheten Sandhagen 2, i vilken den nya
tunnelbanans norra uppgang vid station Slakthusomradet
integreras. Byggnaden foreslas uppforas i varierande skala i 3-7
véaningar, med en ldgre och en hogre del for att bryta upp
volymen och mé&ta omgivningen pa ett respektfullt satt. I
entrévaningen som moter Rokerigatan, Norra entrétorget och
Arenvigen samt Norra Granden foreslas en stor andel publika
lokaler som handel, café och restauranter, i syfte att 6ka den
informella 6vervakningen av gaturummen genom att mojliggora
for verksamheter som #r aktiva under en stor del av dygnet. I
samma syfte foreslas de tva vaningarna ovanfér entrévéningen
innehalla hotell. Over vaning 2 m&jliggors kontor, i enlighet med
Stadens mal om att tillskapa fler arbetsplatser i sdderort.

Tunnelbanan och dess uppgéng har redan tidigare reglerats
genom tva detaljplaner, Dp 2014-18909 och ADp 2014-18909.
For dessa aterstar genomforandetid. For att tydliggora
forhéllandet mellan planerna sa foreslas denna detaljplan ersétta
de tva befintliga detaljplanerna inom det nya planomradet.
Bestdmmelserna for dessa tva detaljplaner upphor att gélla inom
det aktuella planomréadet. Mindre @ndringar i dessa detaljplaners
bestammelser foreslas for att mojliggora den nya bebyggelsen.
En ny prévning av dessa verksamheter avses inte goras.

Miljobedémning

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomf6rande
inte kan antas medftra sddan betydande miljopaverkan som
asyftas i PBL eller MB att en miljobedomning behover goras.

Tidplan

Samrad: 17 november — 11 januari 2020
Granskning: oktober 2021

Antagande: februari 2022
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Inledning
Handlingar

Planhandlingar

Planftrslaget bestar av plankarta med bestimmelser. Dér hojder
forekommer redovisas dessa i hgjdsystemet RH2000. Till planen
hor denna planbeskrivning.

Utredningar
Utredningar som tagits fram under planarbetet ar:

e Resplan for stationskvarteret (Trivector, 2020-10-27)

e Trafik- PM (Structor, 2020-06-18)

e Buller, stomljud och komfortvibrationer samt bilaga
(Norconsult, 2020-10-30)

e Dagvattenutredning kvartersmark (Sweco, 2020-06-26)

e PM Geoteknik Hydro och markmiljé (Sweco, rev. B,
2020-03-05)

e Luftkvalitetsutredning (SLB-analys, maj-2020)

Markteknisk undersokningsrapport (Sweco, 2020-03-05)

Kulturmiljanalys (White, 2020-06-16)

Antikvarisk konsekvensanalys (White, 2020-06-16)

Riskbedémning, Brandkonsulten (2020-06-18)

Brandtekniskt utlatande (Brandkonsulten, 2020-06-18)

Overslag raslaster (Kaver & Mellin, 2020-06-10)

Ovrigt underlag

Arkitekturbeskrivning (Lundgaard & Tranberg arkitekter, oktober
2020)

Nagra av de dvergripande utredningar som tagits fram och ligger
till grund for Slakthusomradets utveckling ar:
- Program for Slakthusomradet, Stockholms stad, 2017
- Slakthusomradet i Stockholm — Kulturhistorisk
inventering och analys, Nyréns Arkitektkontor, 2011
- Landskapsanalys Slakthusomradet, Nyréns
Arkitektkontor, 2011

Medverkande

Planhandlingarna &r i huvudsak framtagna av stadsplanerare
Stina Béackstrom, Sara Noras och Fredrik Meurling, samt
karttekniker Oscar Jarheim pa stadsbyggnadskontoret.
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Jens Nilheim (projektledare), Sara Ellert Ezeldin
(landskapsfragor), Anna Widborg (trafikfragor) och Anna
Pramsten (byggprojekteringsfragor, konsult) pa
exploateringskontoret har ocksa medverkat i framtagandet av
detaljplanen.

Planens syfte och huvuddrag

Syftet med detaljplanen dr att mojliggéra en ny byggnad inom
den aktuella fastigheten Sandhagen 2, i vilken den nya
tunnelbanans norra uppgang vid station Slakthusomradet
integreras. Byggnaden foreslas uppforas i varierande skala i 3-7
véningar, med en ldgre och en hogre del for att bryta upp
volymen och méta omgivningen pé ett respektfullt sitt. I
entrévaningen som moter Rokerigatan, Norra entrétorget och
Arenavégen samt Norra Grinden foreslas en stor andel publika
lokaler som handel, café och restauranter, i syfte att 6ka den
informella 6vervakningen av gaturummen genom att mojliggora
for verksamheter som &r aktiva under en stor del av dygnet. I
samma syfte foreslas de tva vaningarna ovanfor entrévaningen
innehalla hotell. Over vaning 2 méjliggérs kontor, i enlighet med
Stadens mal om att tillskapa fler arbetsplatser i soderort.

Tunnelbanan och dess uppgéang har redan tidigare reglerats
genom tva detaljplaner, Dp 2014-18909 och ADp 2014-18909.
For dessa aterstar genomforandetid. For att tydliggora
forhallandet mellan planerna sa foreslas denna detaljplan ersitta
de tva befintliga detaljplanerna inom det nya planomrédet.

Plandata

Lage, areal, mark&agoférhallanden

Planomradet ar belédget i nordostra delen av Slakthusomradet med
Palmfeltsvdgen i norr, Arenavdgen i Oster och Rokerigatan i
vister samt under Arenavigen. Planomradet dr ca 7 000 m? och
dgs av Stockholms stad. Omradet innefattar fastigheterna
Sandhagen 2 som uppléats med tomtrétt till Atrium Ljungberg AB
samt del av Enskede Gérd 1:1 och del av Sandhagen 15, vilka dgs
av Stockholms stad.
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Slakthusomradets strukturplan fran planprogrammet. Aktuellt
planomrade &r markerat med réd heldragen linje.

Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan

I 6versiktsplanen pekas Slakthusomradet ut som ett av de
verksamhetsomraden som foresléds utvecklas med bostéder till en
tét och hallbar blandstad. Slakthusomrédet &r en del av
Soderstaden som i Gversiktsplanen beskrivs som ett omrdde som
ska fortsitta att utvecklas till en tit och mangfunktionell
stadsmiljé med bostéder, arbetsplatser, urbana strak,
verksamheter, parker, forskolor, skolor samt offentliga miljGer
och kommande ny tunnelbana. Slaktshusomradet har en sarskild
potential for kulturverksamheter.

Vision Soéderstaden 2030

Kommunfullméktige fattade 2010-06-21 beslut om att godkdnna
Vision Soderstaden 2030. Beslutet innebar att flera ndmnder gavs
i uppdrag att i samarbete inleda utrednings- och
planprogramarbete for S6derstaden. Soderstaden omfattar tre
delomréaden; Gullmarsplan-Nynésviagen, Globenomréadet och
Slakthusomradet. Ambitionen &r att skapa en tdtare, mer
mangfunktionell stadsmiljé som lankas samman med
omkringliggande stadsdelar. S6derstaden ska fungera som
Stockholms evenemangs- och njesknutpunkt, dér ett brett utbud
av arrangemang inom idrott, kultur och ndjen bidrar till att starka
hela Stockholmsregionens attraktivitet som en plats for
upplevelser i hogsta internationella klass. Idrotts-, kultur- och
ndjesevenemang ska samsas med etableringar inom handel,
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kontor och service. Samtidigt ska S6derstaden ocksa bli en
attraktiv stadsdel, dér dldre bebyggelse finns sida vid sida med
nya byggnader.

Program

Ett planprogram for utveckling av Slakthusomréadet godkéndes av
stadsbyggnadsndmnden 2017-02-02. Enligt programmet ska
omradet inrymma cirka 4 000 nya bostéder och cirka 10 000
arbetsplatser. En del av de kulturhistoriskt védrdefulla
byggnaderna fran olika artionden ska bevaras for att underlatta
lasbarheten av omradets successiva utveckling. De bevarade
byggnaderna ska inrymma nya verksambheter. I planprogrammet
beskrivs att Slakthusomradet kommer att innefatta fyra nya
parker och tre nya torg samt att nya byggnader ska gestaltas med
hénsyn till platsen och de kulturvérden omradet innehar.

Slakthusomradets strukturplan, med avstamp i omradets
historiska bebyggelse, mojliggor for att gammalt och nytt ska
existera sida vid sida for att bygga vidare pa stadens historiska
djup. Historiska spar och byggnader som sparas i
Slakthusomradet &r utgangspunkter vid utvecklingen av den nya
stadsdelen till en tét rutnétsstad med stark egen identitet.

Tre ledmotiv for det offentliga rummet, omradets arkitektur och
den urbana gronskan ska genomsyra den kommande
utvecklingen:

1. Arkitektonisk variation, méangfald av verksamheter och
historiskt djup.

2. Ett sammanhallet golv som bildar ett gemensamt offentligt
rum.

3. Ett finmaskigt ndtverk av gronska och grona stadsrum.

Detaljplan

For planomradet giller fyra stads- och detaljplaner. Stadsplan
0180-3372 Sandhagen vann laga kraft den 11 november 1946 och
medger markanvéndning industri. Dp 2009-09318 vann laga kraft
den 21 maj 2010 och medger centrum-, idrotts- och
kulturdndamal. Dp 2008-09117 vann laga kraft den 1 juli 2010
och medger idrotts-, kultur- och centrumidndamal samt garage,
kontor, hotell, torg och gata. ADp 2014-18909 och Dp 2014-
18909 vann laga kraft den 16 september 2019 och medger
tunnelbana och tunnelbaneentréer (genomférandetid t.o.m. 2024-
09-16). Innevarande detaljplan for bebyggelse ovan
tunnelbaneentrén medfor att tunnelbanans detaljplan med
pégédende genomforandetid paverkas.
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Markanvisning

Exploateringsndmnden har 2019-02-14 anvisat foreliggande del
av fastigheten Sandhagen 2 for hotell och kontor till Atrium
Ljungberg AB.

Riksintressen

Planomradet berors inte av nagot riksintresse men angrénsar till
riksintresse fér kommunikation- védg 73, vdg 75 (Sodra Lédnken),
samt hindersfritt omrade f6r inflygning till Bromma flygplats,
och riksintresse for kulturmiljévarden (Gamla Enskede).

Forutsattningar

Om Slakthusomradet

e M-‘ Lt 5 % A
omradet pa 1930-talet (Stockholms stadsarkiv).

I mer &n hundra ar har Slakthusomrédet haft en viktig roll i
Stockholms livsmedelsproduktion. Exploateringen paborjades i
bérjan av 1900-talet i stadens regi efter ritningar av Gustav
Wickman. Manga av byggnaderna uppfordes i jugendstil.
Kotthantering har allt sedan omradet anlades varit dess
huvudfunktion. Anlédggningen representerar ocksa Stockholms
strdvan att bygga den moderna staden, en expansiv period i
Stockholms historia. Anldggningen var ett av stadens storsta
byggnadsprojekt kring 1900-talets borjan, jamforbar med andra
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stora anldggningar som gasverket i Virtan (1893) och
vattenverket i Norsborg (1904). Kontinuiteten pa platsen r tydlig
med tidstypiska byggnader fran alla artionden sedan invigningen
1912. Tillsammans beskriver de omrédets olika utvecklingsfaser
och bildar en kontrastrik helhet. Eftersom omréadet sé tydligt
skapades for ett specifikt syfte dr Slakthusomréadet en unik plats
med béde verksamheter och bebyggelse som inte finns ndgon
annanstans i Stockholm.

Landskapsbild/stadsbild

Oster om planomradet vid Arenavigen ligger stora
byggnadskomplex som rymmer diverse kontor samt en galleria.
Omrédet i Oster ligger som pa en plata vilket har medgivit en
hogre bebyggelse i kanten péa den platdn. Omréadet i stort
domineras av de stora evenemangsbyggnaderna Globen och
Tele2 arena. Norr om planomradet &r det relativt flackt med
gatumark och sparomraden. Visterut ligger de éldre delarna av
Slakthusomradet. Byggnaderna &r laga. Soderut finns blandad
dldre lag bebyggelse med nyare hogre bebyggelse. Bebyggelsen
langs Palmfeltsvdgen och Arenavigen utgor ett avslut pa
Slakthusomradet och &r uppford senare, samt med en hogre och
storre volym, &n 6vriga delar i omradet. Befintliga byggnader
inom planomradet haller pa att rivas.

Natur
Mark och vegetation

Marken inom programomradet bestar sedan tidigare anviandning
av hardgjorda ytor och enstaka buskar och trdd, och ett befintligt
gronomrade i véster som kallas Frotallen. All yta som planeras
for kvartersmark i programomradet dr idag hardgjord med
hojdskillnader kring 1-2 meter. Arenavigen i 6st ligger idag
nagra meter hogre dn planomradet. Planomradet har fram tills
nyligen innehallit byggnader som nyligen rivits eller &r under
rivning.

Naturvérden

Overvigande delen av Slakthusomradet bestér av bebyggelse och
héardgjord mark som helt saknar eller endast har ett litet inslag av
vegetation. Slakthusomradet har darfor generellt lagt naturvérde
och utgdr dessutom en barridr for manga arter. Frotallen i vdster
av Slakthusomradet ingér i habitatsnétverket for
barrskogslevande arter. Utover det finns inga utpekade
naturvirden inom programomrédet eller planomradet idag, men
flera nya parker och fickparker planeras.
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Rekreation och friluftsliv

Flera nya parker planeras i Slakthusomradet, och inom
géngavstand fran planomradet finns dven gott om lokala parker
som Lindeparken och Blasutparken. Den vidstrackta
Skogskyrkogéarden med hoga rekreativa viarden nés inom 20
minuters promenad frdn omradet.

Geotekniska férhallanden

Markférhallanden

Slakthusomradet ligger i anslutning till Stockholmsasen som
passerar i nord-sydlig riktning i lage for Globen och Tele2 Arena.
Enligt SGU:s jordartkarta, se Figur 1, bestdr de dversta jordlagren
i Slakthusomradet av fyllning ovan svallad sand alternativt ett
tunt morénlager pa berg. Djupet till berg i lage for nytt hus
varierar mellan ca en meter i Arenavégen till som mestca 7 m i
nordvéstra hornet av planomradet, ca nivd +34,5. Ett djupare
parti patriffades dven dster om planomréadets syddstra hérn med
ett jorddjup pé ca 4 m, bergniva ca +38,1. I ldget dir byggnader
tidigare stétt har bergschakt utférts. Omradet bestar generellt av
fyllningsmassor, sannolikt aterfylld sand frdn omréadet. I de
djupare punkterna i Rokerigatan bedéms jorden som jungfrulig.
Dir bestar jorden av sand som pa djupet Gvergar i finsand, siltig
sand, lerig siltig sand och nidrmast berget av lerig silt.

Tunt eller osammanhangande ytlager av moran
Underliggande lager av torvy
Underliggande lager av lera--sit

Underliggande lager av postglacial sand--grus

Underliggande lager avisalvssediment
| Mossetorv

‘| Karrtory

5| Gyttjelera (eller tergyttya)
Postglaciallera

Postglacial sand

| Glaciallera

Isalvssediment
Isalvssediment, sand

o isalvssediment, grus
o

‘ Sandig moran
\ arie Vit - Urberg

; NOY s -\ \ S Y \ |t

/ < X

/ \ 1o \ \

” /af ‘ﬂ LA Tide Vatten

Figur 1, utdrag fran SGU:S jordartskarta.

Fylining
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Ras/skred

I anslutning till den djupa kombinerade spill- och
dagvattenledningen vid Rokerigatan bestar jorden av
fyllnadsmassor. Dessa dr sannolikt aterfylld sand frén omradet
med osiker historia gillande packning.

Markradon

Stockholmsasen gar langs Nynésvégen cirka 200 meter 6ster om
detaljplaneplanomradet. Asmaterial innebér generellt en dkad
risk fér markradon.

Hydrologiska férhallanden

Vid aktuellt omréde i anslutning till den planerade norra
uppgangen for nya tunnelbanan férekommer inget
grundvattenmagasin. Detta beror pa att berget ligger néra
markytan och skapar en barridr mellan de tva
grundvattenmagasinen redovisade i Figur 2. Det ndrmsta
grundvattenréret 96B314 har mitts av Stockholms Stad sedan
1991 och senare tid av Region Stockholm och har vid cirka
hilften av mattillfillena varit torrt. Grundvattennivaerna i detta
ror har 6ver tid varierat mellan +37,17 och + 38,12 meter och
medelvirdet dr berdknat till +37,40 meter.
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Figur 2, befintliga grundvattenrér, grundvattenmagasin och
Jordartsférhéallanden i markytan.
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Oversvamningsrisker

En skyfallsmodellering med 100-ars regn och befintliga
forhéllanden har utforts for hela Slakthusomradet.
Modelleringen av ett 100-arsregn med klimatfaktor visar att
vatten i nuldget samlas framfor allt i lagpunkter inom
Slakthusomréadet. Dessa &r garagenedfarter, instdingda omréden
eller lagpunkter pa vigar eller mellan byggnaderna. Vatten som
kommer till omradet fran hogre beldgna omraden norrifran
samlas pa spéranldggningen och leds bort. En del av regnet som
faller ver Slakthusomradet rinner av séderut och samlas i lagt
liggande villaomraden i Enskede.

Maximalt vattendjup
100-arsregn
Nulédge

(m]

<0.1
EI 0.1-02
B 02-03
B 0204
B 04-05
[ EERCE]
N os -1
. 1

o

N
0 150 300 Meter

Figur 3: Nulagesmodellering: Berdknade maximalt vattendjup vid ett
klimatkorrigerat 100-arsregn(WSP).

Fastigheten Sandhagen 2 &r idag ett sa kallat instdngt omrade som
saknar méjlighet till avrinning ut fran platsen upp till 150 mm
nederbord vilket dr betydligt mer &n ett klimatkompenserat
hundraarsregn.
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Figur 4 visar avrinningsomrade (grént) och vattenansamling om 573 m?3
(rétt).

Regional avrinning vid extremregn sker vidare ldngs
tunnelbanesparet mot Varflodsparken via privata fastigheter till
Arstafiltet ddr Sversvimning formodas att ske i dagsliget vid
fallet av extremnederbord (ljusblaa omraden), se fig.5.

Figur 5, avrinningsomraden och 6versvémningsrisk

Miljékvalitetsnormer fér vatten

Detaljplaneomréadet dr beldget inom det tekniska
avrinningsomradet for Strommen (SE591920-180800).

Enligt VISS 2019 har Strommen otillfredsstdllande ekologisk
status beroende bland annat pa vergddning samt halterna av
koppar och zink. Strémmen uppnar ej god kemisk status pa grund
av pa halterna kvicksilver, polybromerade difenyletrar (PBDE),
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PFOS (perfluoroktansulfonsyra), bly, antracen och tributyltenn.
Strommen beridknas uppna mattlig ekologisk status 2027.

Markavvattning

Nir tunnlar for tunnelbanan ska byggas sker det under
grundvattennivan i omradet. For att fa utfora dessa arbeten krévs
tillstand enligt miljobalken. For tunnelbanan i detta ldge har
redan tillstdnd givits i den tidigare detaljplanprocessen, varfor
inga nya ansokningar behover goras for det andamalet. Om
byggnationen av den nya byggritten gor ingrepp under
grundvattennivan krévs tillstand enligt miljobalken. Byggakttren
har sokt tillstand for detta.

Dagvatten

Idag bestar planomradet av hardgjorda industriytor, dér
dagvattnet avleds till stadens ledningsnét utan férdr6jning och
rening. Stockholms stads atgirdsniva for fordréjning av
dagvatten dr 20 mm for kvartersmark och allmén plats, och ska
tillimpas for dagvatten vid all ny- och stérre ombyggnation.

Befintlig bebyggelse

Planomradet har tidigare innehallit tva byggnader. En gul
industribyggnad i tegel i den s6dra delen vilken nu &r riven. I den
norra delen finns en vit garagebyggnad som haller pa att rivas.

T/d/gare byggnader syns centralt i b//den
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Kulturhistoriskt vardefull miljé

Bebyggelse

Stadsmuseets klassificeringskarta visar att det finns flera
kulturmiljoklassade byggnader i ndromradet.

e Blatt dr den hogsta klassen och omfattar bebyggelse av
synnerligen hogt kulturhistoriskt vérde.

e Gron klassning innebir ocksa ett hogt kulturhistoriskt
virde och betyder att bebyggelsen &r sérskilt vardefull
fran historisk, kulturhistorisk, miljomaéssig eller
konstnarlig synpunkt.

e Gult dr den tredje nivan som anvinds vid klassificering.
En gulklassning pa Stadsmuseets kulturhistoriska
klassificeringskarta innebar att fastigheten har bebyggelse
av positiv betydelse for stadsbilden och/eller av visst
kulturhistoriskt vérde.

Figur 6, kulturh/stor/sk klassn'lcermg i omradet Planomréadet &r
markerat med réd heldragen linje.

Den intilliggande bebyggelsen &r tydligt kopplad till tva
utbyggnadsperioder. Den éldre slakthusbebyggelsen fran 1910-
talet och den nyare bebyggelsen i norr och Gster fran 1980-talet,
se fig. 6.
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1 1910-tal
1930-tal
I 1940-tal
# 1950-tal
17 1960- tal
1970- tal
[ 1980-tal
1990- tal

=== Omradesmarkering

Figur 7, alder pa byggnader i ndromradet

Slakthusomradet planerades aldrig for att vara ett landmaérke.
Slakthushallens hoga skorsten och dess vattentorn har dver tid
anda blivit landmaérken i viss omfattning. Framst syns de utmed
Rokerigatan. Fran 6vriga delar av Slakthusomradet syns de i

varierande grad. I vissa lagen skymmer moderna byggnader, men
fran vister dr det sjélva slakthushallen som skymmer sikten.

Eftersom byggnaden pa Sandhagen 2 4r riven syns
Slakthushallen, skorstenen och vattentornet idag mycket tydligare
fran Arenavigen @n vad de gjort sedan 1946 da Sandhagen 2
bebyggdes. Byggnaden var i tva vaningar med fasader av gult
tegel.

Fornldamningar
Inga kinda fornlamningar finns inom planomradet.

Offentlig service

Skola och férskola

Inom detaljplaneomradet finns inga skolor och férskolor men
inom Slakthusomradet finns tvéa yrkesforberedande
gymnasieskolor samt en restaurangskola.

Sjukvard

Nirmaste vardcentraler finns i Dalen, Stureby, Arsta och
Gullmarsplan. Narmaste storre sjukhus dr Sodersjukhuset.
Apotek finns i Globens centrum, Sandsborg och Gullmarsplan.



Godkant dokument - Anna Lina Axelsson, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2020-11-11, Dnr 2019-05073

Stockholms
stad

Samradshandling
Dnr 2019-05073
Sida 17 (48)

Ovrig offentlig service
Nirmaste bibliotek finns i Sandsborg liksom ndrmaste simhall.

Kommersiell service

Inom Slakthusomrédet finns lite kommersiell service idag. De
flesta verksamheterna &r relaterade till den kott- och
livsmedelshantering som pagar inom omradet. Dessa
verksambheter dr under avveckling. I dagsldget finns ett gatukok,
nattklubbar och gym inom Slakthusomradet.
Detaljplaneomradet ligger i direkt anslutning till Globen
Shopping som har ett stort antal butiker och restauranger. Under
Tele2 Arena finns ocksa restauranger, bowlingbana med mera.

Gator och trafik

Gatunat

Planomradet omges av gatorna Stora Skorstensgatan i norr,
Rokerigatan i véster, Norra Grénd i s6der samt Arenavégen i
Oster.

Biltrafik

Palmfeltsvigen (ca 7000 fordon/dygn) dr den historiska
angoringsgatan till Slakthusomradet. Fran Palmfeltsvidgen gar
Arenavigen ca 4000 fordon/dygn) som passerar planomradet,
genom Slakthusomradet, och ansluter till Enskedevégen.

De mindre gatorna Skorstensgatan och Rokerigatan anvinds
friamst till lokaltrafik till och fran verksamheterna ldngs gatan
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Palmfeltsvagen Arenavédgen

T o e e T T e

Rokerigatan

Figur 8. Bilden redovisar nérliggande gator och vilka floden av
motortrafik som sker pa respektive gata.

Gang- och cykeltrafik

Omradet har idag sma flgden av gang- och cykeltrafik. I det
framtida Slakthusomradet kommer detta att &ndras markant da en
helt ny typ av verksamheter etableras vilka genererar 6kade gang-
och cykelfldden. Aven framtida tunnelbanestationer kommer
generera fordndrade gangfloden i omradet. Arenavégen &r ténkt
att utvecklas och inga i ett strak for cykelpendling.

Slakthusomrédet ar belédget i ndra anslutning till arenaomradet,
dir stora besoksanldggningar som Globen och Tele2-arena ar
beldgna. Evenemang kommer att generera stora gangfloden
mellan Slakthusomradets tunnelbanestationer och arenorna.

Kollektivtrafik

Gullmarsplan &r en stor terminal for kollektivtrafiken i s6dra
Stockholm och &r beldgen ca 600 meter fran planomradet. Frén
Gullmarsplan gér bussar for bade lokal och regional trafik.

Det dr cirka 100 meter till tunnelbane- och tvdrsparvégsstationen
Globen, dér tunnelbanans grona linje till Hasselby och Hagsétra
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gér, liksom tvirbanan. Det dr ocksé cirka 100 meter till
busshéllplats vid Palmfeltsvagen.

I och med byggnationen av den beslutade nya tunnelbanan
kommer Globens tunnelbanestation att laggas ned och ersittas av
en ny tunnelbanestation i Slakthusomradet. Den norra av denna
tunnelbanestations uppgangar hamnar inom detta planomréde.
Tviarbanan kommer att ligga kvar i sitt nuvarande lage.

Tillganglighet

Inom planomrédet finns en ldtt sluttning fran oster till véster.
Inom arbetet med Slakthusomradet efterstrévas att ta upp
nivaskillnader for att géra omradet generellt mer tillgédngligt nér
omvandlingen ar fardig.

Storningar och risker

Elektromagnetiska falt

Det finns en transformatorstation i byggnaden direkt vister om
planomradet. Avsikten ir att flytta transformatorstationen in i den
nya byggnaden och placera ett stralningsskydd runt den.

Férorenad mark
Provtagningar visar att det i en punkt finns fororenad mark vilket

ryms inom kategorin MKM enligt Naturvardsverkets indelning.
MKM stér for “mindre kénslig markanvandning”, och innebar att
markkvaliteten begransar markanvandningen och att den ar
lamplig for exempelvis kontor, industrier eller vagar.

Luft

De hogsta beréknade halterna av partiklar, PM10 och
kvivedioxid aterfinns langs med Arenavigen, vilket dr den gata
med mest trafik. Dessutom ar flertalet byggnader langs med gatan
hoga, vilket paverkar utviadringen av vigtrafikens utslapp
negativt. I nollalternativet (se luftkvalitetsutredning) ligger de
berdknade dygnshalterna det 36:e vidrsta dygnet pa Arenavigen i
intervallet 25 pg/m3 till strax 6ver 30 pg/m3, vilket innebér att
miljokvalitetsnormen klaras. Miljokvalitetsmalet Frisk lufts
gransvirde for dygnsmedelvérde, 30 pg/m3, 6verskrids pa de
delar av Arenavigen med smalast gaturum. Aven arsmedelvirdet
av PM10 langs med Arenavigen ligger strax 6ver malvérdet for
arsmedelvirde, 15 pg/m3.
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Buller, vibrationer

Bullerkallorna i omradet bestar dels av vdg- och spartrafik dels av
ljud fran det intilliggande evenemangsomradet. Spartrafiken
bestar av bade tunnelbana och tvdrbanan, som bada passerar strax
norr om planomréadet. Under pagaende byggnation i ndromradet,
av sdvil nya byggnader som tunnelbanan, kan planomradet vara
stort av buller i perioder.

Farligt gods

Nynésvéagen dr transportled for farligt gods och
detaljplaneomradet ligger inom cirka 300 meters avstind fran
vigen. Den har dirmed ingen direkt paverkan pa planomréadet.

Radon
Radonundersdkning behdver géras innan byggstart.

Planférslag

Planf6rslaget innebir att en byggnad i 3-7 vaningar med hotell i
de ldgre vaningarna, och kontor hégre upp, med centruméndamal
i form av publika lokaler i bottenvaningen mojliggdrs inom
planomréadet. Den hogre byggnadsdelen i sju vaningar medges
centralt inom planomradet, och ndrmast kringgérdande gator
trappas volymen ner till en trevaningsskala.

Den nya byggnaden kommer att byggas 6ver den planerade
tunnelbanan och dess uppgéang i Slakthusomradets norddstra del,
vilken redan regleras i tva detaljplaner. For att tydliggora
forhallandet mellan planerna sa ersétter foreliggande detaljplan
de tva befintliga detaljplanerna inom det nya planomréadet och
sammanfogar dessa till en detaljplan. Inom planomréadet kommer
saledes endast en detaljplan finnas. Dp 2014-18909 utgér och
ersitts inom planomradet av foreliggande detaljplan. Del av ADp
2014-18909 utgér inom foreliggande detaljplanegréns och ersitts
séledes av den nya detaljplanen, se fig.9.
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Figur 9. R6d streckad markering visar den aktuella detaljplanens
utbredning. Rosa omréade visar delar dar ADp 2014-18909 erséitts, gratt
omrade visar del dar DP 2014-18909 ersétts.

Ny bebyggelse

Overgripande

Den foreslagna byggnaden &r utformad volymmassigt for att
méta de olika typologierna som finns i anslutande kvarter. Oster
och nordvist om planomradet dr bebyggelsen hogre och i soder
och viister dr bebyggelsen ldgre.

ANy SIS

Sektion fran norr. Till vanster syns den hégre bebyggelsen med
Globenomradet. Till héger den &ldre och lagre bebyggelsen
(Lundgaard & Tranberg).

Huset bestar av repetitiva delvolymer som tillsammans bildar en
samlad byggnadsvolym i som mest 7 vaningar. Den hogre
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huvudbyggnaden méter den omkringliggande kon-
torsbebyggelsen, medan de lagre sidodelarnas takfétter moter de
dldre hallarna och ger huset en ménsklig skala.

Med inspiration fréan de gamla industribyggnaderna. Det seriella
gavelmotivet bildar i den féreslagna byggnaden en huvudvolym med en

hégre och en lagre del (Lundgaard & Tranberg)

Utbyggnaden av tunnelbanans nya strickning mot Soderort far en
ny station i Slakthusomradet, dér dess norra stationsuppgéng
placeras i det aktuella kvarteret. Med nya floden av ménniskor
och kopplingar genom staden, blir stationen vitaliserande for hela
omrédets utveckling. Inkorporeringen av stationen i huset och det
exponerade ldget mot Norra Entrétorget gor att hela det aktuella
huset blir nagot av en entré till Slakthusomradet fran nordost.
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lllustrationen visar ett exempel pa programmering av den nya
byggnadens bottenvaning, med tunnelbaneentrén i sydvéstra hérnet
(Lundgaard & Tranberg)
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Axonometri som visar byggnadsvolymens hégdel och lagdel, med de tydliga
gavelmotiven, takpabyggnader och tunnelbanans entré (Lundgaard &
Tranberg)

lllustrationsbild, byggnaden och tunnelbaneentrén sett fran nordvast, vid Norra
entrétorget (Lundgaard & Tranberg).

Trygghet
Till och fran tunnelbaneentrén rér sig manniskor dygnet runt, och

vid evenemangstillfillen kommer det att handla om stora flsden
som har entrén som malpunkt vid givna tidpunkter. Ur
trygghetssynpunkt dr det mestadels positivt, men en
tunnelbanenedgéng i ndrheten av stora evenemangslokaler
innebir ocksa en risk att 6verforfriskade méanniskor samlas, och
en risk for brott. Byggnadens bottenvaning innehaller en stor
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andel publika lokaler, och de forsta vdningarna innehéller hotell.
En del i syftet med detta &r att sidkerstilla att kvarteren runt
tunnelbanan befolkas under en stor del av dygnet, for att 6ka
tryggheten pé gatorna och torget.

Arkitektonisk idé

&N

IieE

lllustrationsbild, sett fran sydvést, Rékerigatan (Lundgaard &
Tranberg).

Intentionen for planforslaget &r att ta avstamp i omradets
industriella arkitektur och historia och skapa en ny "urban fabrik”
som relaterar i sitt uttryck till de gamla byggnaderna, men med en
mer levande och utétriktat innehall. Med ett samlat huvudgrepp
ska huset méta bade den smaskaliga industrihallsbebyggelsen och
den senare storskaliga kontorsbebyggelsen, men ocksé fyra
omgivande stadsrum av olika karaktér; fran torg till grand, fran
smagata till allé.

De fyra stadsrummen

Roékerigatan

Byggnadens indrag mot Rokerigatan ger plats till en sdrskild
kantzon, dér caféer och restauranger tillats flyta ut i stadsrummet,
och bidrar till gatans smaskalighet och intimitet. Byggnadens
lobby ligger mot denna sida med huvudentrén har, vilket ger
Ogon pa gatan. De historiska hallarna och det gamla vattentornet
gor gatan till en signaturgata for hela omréadet, ddr gammalt
moter nytt.
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Norra Grénd

Aven mot Norra Grind kan caféer och restauranger flyta ut i
gaturummet. I hérnan mellan Rokerigatan och Norra Grénd
planeras en restaurang som ger liv till den lilla platsbildningen
vid den historiska Hudboden. Hér finns goda solldgen under
morgon och fram till lunchtid &ret om.

Norra Entrétorget
Torget blir ankomstplats och hela Slakthusomradets ansikte utat

till om-vérlden. Fran stationsentrén kommer ett stort flode av
manniskor som ger torget liv och trygghet. Det karakteristiska
gavelmotivet blir ett signum for det gamla och det nya.

Arenavagen

Omdaningen av Arenavégen, med exempelvis nya trdd och
cykelbanor, gor gatan bade tryggare och vinligare. Lokalerna
mot Arenavigen far entréer vinda ut mot gatan, vilket bidrar till
trygghetskapande och en aktiv bottenvéaning.

lllustrationsbild, Arenavédgen och den nya byggnaden, sedd fran sydost
(Lundgaard & Tranberg).
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lllustrationsbild, sett fran 6st/Norra grédnd (Lundgaard & Tranberg).

Byggnaden

Byggnaden bestar av repetitiva delvolymer som tillsammans
bildar en samlad byggnadsvolym. Den 6vre delen méter den
hégre kontorsbebyggelsen ldngs med Arenavigen, medan de
ldgre sidodelarna méter de #ldre industrihallarna och ger
byggnaden en ménsklig skala i 6gonhdjd.

I form och proportionering tar arkitekturen inspiration fran den
befintliga industriarkitekturen och bildar ett karakteristiskt
gavelmotiv i stadsbilden. Den asymmetriska placeringen av
huvudkroppen understryker Arenavégens respektive
Rokerigatans varierande skala och bildar samtidigt en inramning
till vattentornet och skorstenen som accenter i stadsbilden.
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Gavelmotivet och taklutningarna dr grundlaggande
gestaltningsméssiga utgdngspunkter och skall vara 15 - 25°.

lllustrationsbild, byggnaden sedd fran nordost (Lundgaard & Tranberg).

Bottenvaningen avses fyllas med utétriktade verksamheter som
caféer, restauranger, butiker och receptionsytor. Genom att
koncentrera tunga funktioner som teknik, schakt, hissar och
trappor i husets inre kdrna maximeras méjligheterna att skapa ett
aktivt granssnitt i bottenvéningen med ménga entréer och
Oppenhet i fasaden.

Ett indrag i kvartersmarken mot Rékerigatan gors for att i storsta
mdjliga mén tillvarata solldgena och skapa en hybridzon dér
exempelvis uteserveringar kan finnas och bidra till visionen om
en myllrande smégata, som samtidigt bibehéller sin sméskalighet
och intima karaktér

Hotell mojliggors i hela byggnaden, da hotell dr en verksamhet
som innebir att ménniskor ror sig in och ut ur byggnaden under
dygnets alla timmar. Da detta &r sérskilt onskvért i de nedre
planen ndrmast gatan #r hotellbestimmelsen tvingande i de tva
forsta vaningsplanen.

Kontor tillats frn vaning 3 och uppat, samt i killaren dar
biutrymmen behover finnas som exempelvis omkladningsrum.
Syftet med detta &r att sidkerstélla att de nedre vaningarna &r
befolkade dygnet runt, for att bidra till en tryggare gatumiljo pé
Rokerigatan. I killarvaningen &r delar av ytorna tunnelbanans
anldggning. I vissa delar av denna anlaggning far
kompletteringsytor tillhérande byggnadens dvriga verksamheter
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finnas. Dialog om fordelningen av ytorna pagéar mellan berérda
parter.

lllustration av tunnelbanans servitutsratt (grént) under den nya
byggnaden, inkl. rulltrappsschakt. Vy fran Rékerigatan.

Planen anger att centrumadndamal ska finnas i bottenvaning och
far finnas i kéllarvéning, att minst 50% av bottenvaningens area
ska utgoras av publika verksamheter, och att kontor ej far finnas i
bottenvaning. Syftet ar att sikerstilla att bottenvéningen som &r
det forbipasserande pa torg och gator moéter i forsta hand blir en
trygghetsskapande och livgivande del av byggnaden. Med
publika verksamheter avses sddana dir du inte maste vara
anstilld for att ha tilltrdde som hotellobby, restaurangverksamhet,
handel m.m. En 6ppen, vidlkomnande reception for kontor kan
ocksé inkluderas i bottenvaningen om det sékerstélls att denna
placeras i en 6ppen miljé och utformas inbjudande.

Mellan byggritten och fastighetsgrinsen finns en smal remsa
kvartersmark om 0,5 meter som kallas fris. Frisen mojliggor
planteringar langs fasaderna som kan ge grona gaturum &ven i
omradets smala gator dar gatutrdd inte ryms. Frisen kan ta hand
om takvatten fran kvarteren, och bildar en 6vergang mellan
offentligt och privat som kan understdja att gatorna anvénds for
vistelse. Frisen pa kvartersmark kan anvéndas for kvarterets
moéblering i form av sittbénkar och dylikt, sa lange trottoaren
halls fri fran méblering. En fris om ytterligare 0,5 meter finns
dikt an kvartersmarken pa allméan platsmark.
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STALKANT H: 60 MM
Frisen kan arv&ndas far mablering pa lvartersmark. Det
naturliga ledstraket ska dock 15pa obehindrat dven vid méblering.

Exempelsektion, fris om 0,5 m pa kvartersmark, till vénster 0,5 m pa
allmén platsmark till héger om denna.

Tunnelbanans inkorporering i ny byggnad

Den norra uppgéngen till tunnelbanans nya station i
Slakthusomréadet kommer att integreras i och under den
foreslagna nya byggnaden. Detta innebér att nagra av
planbestimmelserna i tunnelbanans detaljplaner justerats, for att
passa in i de nya forhéllandena pa platsen.

mrulmanmwm (1]
.“'V‘ﬂ!ml.mmﬂll ,l

3D-illustration av férhallande mellan byggnad och tunnelbanans
anldggning, Tunnelbanans servitutsrétt (gront omrade) enligt
Jamvégsplan, inkl rulltrappsschakt igenom Stationsbyggnaden och
under Arenavéagen. Vy fran Arenavégen.
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3D-illustration av tunnelbaneanldggningens biljetthall, teknikutrymme
samt rulltrappsschakt ner till plattform (rott omrade). Vy fréan norra
entrétorget.

Andringar i tunnelbaneplanernas bestammelser

Nir foreliggande detaljplan vinner laga kraft upphér dp2014-
18909 samt Adp 2014-18909 att gilla inom planomradet. Har
redovisas de 6verforingar och dndringar som gjorts av dessa
detaljplaner.

Allm&nna bestammelser, anvandning

- Bestimmelsen T5 i tunnelbaneplanen utgors i denna plan
av tva bestimmelser - T2 och T3. T2 avser den del av
tunnelbaneanldggningen som &r integrerad, under och
Gver gatuniva, i den nya byggnaden, mellan +25 och
+48,5. T3 avser den lilla del av tunnelbaneanldggningen
som sticker ut utanfor byggritten for den nya byggnaden,
och ddrfor bara giller under gatuniva, mellan +25 och
+46 for att inte fysiskt sticka ut fran byggnadens fasadliv.

- Tunnelbaneplanens utférandebestimmelse "bl1" (utéver
hogsta totalhdjd far teknisk anldggning sticka upp 1,5
meter) ingér i den nya planens bestimmelse med samma
namn, ’b1”, som en av fem tillatna byggnadsdelar pa
taket. Denna medges sticka upp 1,5 meter ovan hogsta
angivna nockhdjd.

- Bestimmelse 4 sikerstiller att ramp, trappa och mur fér
anordnas i anslutning till tunnelbaneentrén, som angivet i
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tunnelbanans detaljplan. I detta omrade ska en fri hojd
utan byggnad finnas mellan gatuniva (+41,5) och hela
tunnelbaneentréns hojd (+48,1)

Tunnelbaneplanens anvéindningsbestimmelse C1 har dverforts
oférandrad.

Servitutsritten for tunnelbanan inom det aktuella planomrédet &r
oforéndrad, utom dér 6verenskommelse eller dialog om annat
péagar mellan byggaktor och Region Stockholm.

Utformning

En ny utformningsbestimmelse avseende
tunnelbaneentrén har lagts till, f1, vilken reglerar
transparens/uppglasning av denna- "Tunnelbanans entré
mot gata ska huvudsakligen utf6ras i transparent
material". Denna ersitter tunnelbaneplanens "f4"
("entrébyggnads fasad ska i huvudsak utforas i transparent
material"). Bestimmelsen har samma syfte, men
skrivelsen “entrébyggnad” har @ndrats da det blir otydligt
vilken byggnad som avses med "entrébyggnad" eftersom
en ny byggnad tillkommer ovanpa tunnelbanans uppgéng.

Tunnelbanans entré ska vara latt att urskilja pa ldngt hall
och far inte skymmas av den pelare som medges med
anledning av den 6vriga byggnadens konstruktion. Entrén
ska formedla en kénsla av trygghet och erbjuda god
dverblickbarhet sdvil utifran som inne i biljetthallen med
en ljusmiljé som jimnar ut kontrasterna. Framfor entrén
ska det finnas tillracklig fri yta for att resendrsstrommarna
inte ska hindras eller komma i konflikt med annan trafik.
Den fria ytan bidrar till 6kad synlighet, orientering och
trygghet. Denna yta sikerstills i bestimmelsen 4.

Entréfasader bor vara glasade i sin helhet och transparenta
upp till biljetthallens undertak for att framja den visuella
kopplingen bade inifran och utifrdn samt sikerstilla god
till- och franganglighet. Den fria hojden i biljetthallen ar
minst 4,5 m.

Solskydd eller andra liknande anordningar pa fasad kan
anordnas, men tita delar i fasad under undertaksniva
(utom skyltning) ska undvikas. Entrérummets inre
karaktdr exponeras mot utsidan, sarskilt kvéllstid. En del
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av fasaden mot Rokerigatan som ansluter till uppgangens
bakutrymmen kommer dock att utforas i tatt,
ogenomsiktligt material med anledning av att det dér
behdver finnas personalutrymmen, forrad och liknande.

Vid entrén ska finnas en vil synlig skylt med
stationsnamnet, Sppettider, skrapgaller, askkoppar och
entréddrrar av samma typ som pa dvriga stationer.

Att tunnelbanebyggnaden inkorporeras i foreslagen ny byggnad
innebér ocksa att de delar av tunnelbanans
anviandningsbestimmelser som inte innehéller en byggnad
behdver samspela med den foreslagna nya byggnaden, for att
ytorna i kéllarplanet ska kunna utnyttjas effektivt. Darfor foreslas
C1 (centrumverksamhet) och K1 (kontor) gélla inom
tunnelbaneplanens yttre anvindningsomrade i kéllarvéningen ner
till +36, sa att dessa verksamheter kan ha komplementsytor inom
denna yta. Detta ska regleras genom avtal mellan berdrda parter.

Kvartersmarkens anordnande

Avseende kvartersmarkens utnyttjande har tunnelbaneplanens
skrivelse om att marken i anslutning till tunnelbaneentrén far
bebyggas med skdrmtak, ramp, trappa och mur tillhérande
tunnelbaneanldggningen Gverforts.

Gator och trafik

Gatunét
Byggnaden omges av gatorna Stora Skorstensgatan i norr,

Rokerigatan i véster, Norra Grénd i soder samt Arenavégen i
oster. I det nordvéstra hérnet av byggnaden dér en uppgéng till
nya tunnelbanan planeras, kan stora fotgdngarstrommar
forvintas, och detta sarskilt vid stérre evenemang inom
Globenomradet. Uppgangen ansluter till korsningen mellan
Rokerigatan och Stora Skorstensgatan och den plats som kallas
Norra entrétorget.

Arenavigen §ster om planomradet planeras sankas i och med den
kommande etappen 2A, som en del i omvandlingsarbetet med
Slakthusomradet som helhet. Den aktuella byggnaden och
tunnelbaneuppgangen byggs dock sa att de fungerar med sin
nédrmiljo oavsett om den kommande sdnkningen tillkommer eller
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inte. Dialog om detta pagar mellan Staden och FUT
(forvaltningen for utbyggd tunnelbana).

Stora Skorstensgatan samt Norra Grind avses vara enkelriktade.
Genom att enbart tilléta trafik i riktning Gsterut kan trafikflodena
pé dessa gator minimeras genom att de inte frdn Arenavigen
inbjuder till trafik, se fig. 10.
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Figur 10. lllustration av pabjudna kérriktningar kring det nya kvarteret.

A 4

Angéring sker primirt fran Arenavigen och sekundért via Norra
Grind och Norra Entrétorget/Stora Skorstensgatan.

Norra Grind 4r i forsta hand ténkt att fungera som en gata for
angoring till planomradet mdojligt fér sophantering,
varutransporter och t.ex. for tomning av fettavskiljare. Gatans
bredd medger uppstillning av angorande fordon samtidigt som
lastbil har mgjlighet att passera.

Angoring i form av varutransporter, RH-parkering (parkering for
personer med rorelsenedséttning) och kortare angdring ska enligt
de bestimmelser som finns i Stockholm kunna ske inom 10 meter
fran entré.

Totalt for Sandhagen 2 foreslas att tva platser anordnas for
sophantering/varutransporter lings Arenavigen, dessa gors 15
meter langa. Utover detta sker lastning och angéring i kérbanan.
Vad giller RH-parkering anordnas initialt en plats langs
Arenavigen inom 10 meter fran tillgénglig entré. Vid behov kan
fler platser anordnas, bland annat lings Rokerigatan.
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Lings Arenavégen planeras en langre angorringsremsa med plats
for parkering for rorelsehindrad, angéring for personbilar samt
dedikerad plats for varutransport och sophantering. Léngs
Arenavigen gar ett huvudcykelstrak som gor att sikten ut fran
Norra Grénd och Stora Skorstensgatan behdver vara god.
Funktionen att tomma fettavskiljare foreslas lokaliseras till Norra
Grénd for att inte behova ldgga ut slangar 6ver gang- eller
cykelbana ldngs Arenavégen.

Lings Rokerigatan i anslutning till tunnelbaneentrén finns
personalentré och driftsutrymmen tillhérande tunnelbanan.
Riddningstjanst med drende till tunnelbanan kan angora vid
entrén mot Norra Entrétorget.

Utfarter

Sikten ut frén Norra Gréind vid utfart mot Arenavégen ska vara
god, med hénsyn tagen till cykelbana och gangtrafik. Siktvinkel
pé 10 meter mitt fran cykelbana in pa tvédrgata samt 10 meter at
sidorna ska vara fria.

Utéver sikt for relationen motorfordon och cykel finns dven ett
behov att fasa av hérnen for att minimera risk for kolliderande
fotgidngare kring byggnadens horn. Normalt ska en avfasning ske
om 1,5 meter ldngs bada riktningar i hornet. Ett indrag av hérnet
korsningen Norra griand/Arenavégen ska goras for att mojliggora
siktvinkel och ddrmed trafiksakerheten. Pelare mojliggors dock i
dessa hom, av konstruktionstekniska och arkitektoniska skal.

Se fig.11.

For utfart mot Arenavégen, savil fran Norra Grand som fran
Stora Skorstensgatan, géller att trafiken ska halla lag hastighet
och att utformningen av gatorna och dess beldggning anpassas
utifran detta.
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ARENAVAGEN

NOARA GRAND
Figur 11, princip fér krav och énskemal géllande siktvinklar (Sweco).

Bredden langs Rokerigatan ar cirka 8,8 meter exklusive
forgardsmark och medger ddrmed att en angérande lastbil kan
passeras av en annan, detsamma géller for Norra Grind, dér
bredden ir cirka 9,3 meter exklusive forgardsmark.

Gatornas bredd och byggnadens planerade utformning medger att
lastbil kan svinga fran Rokerigatan till Norra Grénd i riktning
Osterut. Samtliga berorda gator och byggnader har studerats s att
korspar for lastbil klaras i tillatna korriktningar, enligt fig. 12.

L
Tl C /

- [N 1

Figur 12. Kérsparstudier Lastbil och Réddningstjénst (Sweco).
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Tillganglighet och angéring

Totalt foreslas att fyra platser for sophantering/varutransporter
anordnas, dessa gors 15 meter langa. Utover detta anordnas 3- 4
platser for angéring/parkering for rorelsehindrade.

Antalet RH- platser baseras pa ett antagande om ett totalt
parkeringsbehov for byggnaden pa kring 50 platser och att
parkering for rorelsehindrade bor utgéra 5% av denna, dvs 3
platser.
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Figur 13, méjlig angdring samt platser for sop- och varuhantering.

Totalt bilparkeringsbehov f6r kontorsbyggnaden har framraknats
till 73 platser (enligt Resplan), varvid RH-parkering bor utgéra
cirka 5% av detta antal. Mgjlighet till 3-4 RH parkeringsplatser
bér darmed 6vervigas i fortsatt arbete.

Cirka 210-240 cykelparkeringsplatser beridknas behdvas for den
nya byggnaden, beroende pa vilka verksamheter som tillkommer.
Dessa ska anordnas inom fastigheten. Ut6ver detta planeras
cykelpool, omklddningsrum m.m. som ska vara tillgéngliga for
verksamheterna.

For tunnelbanans rikning kommer cykelparkering att anordnas pa
Norra Entrétorget. Dessa ansvarar Staden for.

Gang- och cykeltrafik

Lings Arenavigen planeras ett pendlingsstrak for cykel. Det
innebir en separat krbana for cykeltrafiken om 3 meter. Mellan
cykelvigen och fasad foreslas en trottoar om 3 meters bredd.
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Detaljplanen omfattar inte hela Arenavégens bredd. Resterande
del av Arenavégen i detta lige kommer att hanteras i detaljplan
for Slakthusomrédet etapp 2a.
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Typsektion fér Arenavégen (Sweco).

Norra griand, Rokerigatan och Stora Skorstensgatan &r i huvudsak
dmnade for gangtrafik. Dock kommer viss motortrafik, i laga
hastigheter, att trafikera gatorna.

Teknisk forsorjning

Ledningar, vattenférsérjning, spillvatten

I Rokerigatan finns flertalet ledningar, bland annat vatten, gas, el,
opto samt kombinerat spill- och dagvatten. Den kombinerade
spill- och dagvattenledningen ligger néra rivna byggnader inom
fastigheten, och delvis pa stort djup (ca 4 m). VA-ledning
kommer att tas ur drift och aterstillas i nytt ldge innan den nya
byggnaden tas i drift.

Energiférsorjning

Byggnaden planeras forsérjas av fjarrvarme och fjarrkyla som
kommer dras fram i Rokerigatan, samt troligen i Stora
Skorstensgatan.

Under den nya byggnaden, i dess killare, tillkommer en ny
elndtstation. Angoring och driftssituationen for denna ar &nnu



Godké&nt dokument - Anna Lina Axelsson, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2020-11-11, Dnr 2019-05073

Stockholms
stad

Samradshandling
Dnr 2019-05073
Sida 38 (48)

inte klarlagd, men trolig angoring &r via lucka i kvartersmarken
langs med Rokerigatan.

Avfallshantering

Angoring for sopbilar kan ske pa Arenavdgen och via Norra
grand, dar dven bilar for fettavskiljare kan angora. Erforderliga
avstand enligt riktlinjerna ska hallas. Exakt placering av soprum
ar ej dnnu beslutad.

Fastigheten kommer inte att anslutas till Sopsugssystemet.

Réaddningstjanst
Riddningstjanst kan ta sig fram till samtliga entréer via allménna
gator.

Konsekvenser

Unders6kning om betydande miljépaverkan

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomférande
inte kan antas medfora sadan betydande miljopéverkan som
asyftas i PBL(2010) 4 kap 34§ eller MB 6 kap 11§ att en
miljobedomning behdver goras.

Planf6rslaget 6verensstimmer med gillande 6versiktsplan.
Planforslaget bedoms inte strida mot nagra andra kommunala
eller nationella riktlinjer, lagar eller forordningar. Planforslaget
beror inte omrade av nationell, gemenskaps- eller internationell
skyddsstatus. Den planerade verksamheten bedéms inte medfora
visentlig paverkan pa miljo, kulturarv eller ménniskors hélsa.

De milj6fragor som har betydelse for projektet dr dagvatten,
Oversvamningsrisk, buller samt miljokvalitetsnormer, vilka har
studerats under planarbetet och redovisas i planbeskrivningen.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Enligt Stockholm Vatten och avfalls avrinningsomradeskarta &r
omrédet kombinerat, se fig.14. Dagvatten fran befintlig fastighet
Sandhagen 15 och Sandhagen 2 dr anslutet till det kombinerade
systemet och avleds till kombinerad huvudledning (gul-orange)
med anslutning till Slakthustunneln som leds till Henriksdals
avloppsreningsverk.

I samband med exploateringen kommer norra delen av
Slakthusomradet fa ett separerat ledningssystem, men fortfarande
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ledas till Henriksdals reningsverk. Enligt Stockholm Vatten och
Avfall kommer dagvatten fran denna del pa sikt att ledas direkt
till Strommen.

Resultaten fran dagvattenutredningen bedéms pévisa att
foreslagen utbyggnad inte kommer dventyra uppfyllnad av
milj6kvalitetsnormer for recipienten (Strommen). Stadens
beddémning dr att ett genomforande enligt detaljplanen inte
dventyrar att miljokvalitetsnormer for vatten nas for recipienten.

Kombinerad huvudledning

7 till Slakthustunneln

e 1 ’ 0

Dagvattenledning i
Arenavagen

2]

N

Figur 14. Tekniska avrinningsomraden (SVOA, 2020). Planomradet
markerat med streckad linje.

Dagvatten

Grona tak pa de hoga takdelarna mot husmitt kan halla 25 mm
utan utflsde. Overskottsvatten leds till ledningsnitet i gata.
Takdelar pa de hoga takdelarna mot gata samt de ldgre delarna
leds via ledningsnit langs fasad (ovan drineringen) till skelettjord
eller makadammagasin med antagen porositet om 30% ovan
grundvattenytan. Overskottsvatten sikerstills via
drineringsledningar i botten pé skelettjorden. Det antas att
skelettjorden fungerar som en stenkista och dagvattnet sprids



Godként dokument - Anna Lina Axelsson, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2020-11-11, Dnr 2019-05073

‘@! Stockholms Samradshandling
stad Dnr 2019-05073
Sida 40 (48)

snabbt ned till grundvattenytan. Eftersom takytan dr ren sker
ingen kvalitetsforsdmring av grundvattnet.
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Figur.15, sektion dagvattenlésning, byggnaden sedd fran séder
(Lundgaard & Tranberg)
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Figur 16. Planskiss dagvattenlGsning. Bla pilar symboliserar ledningsnét
léngs fasad som leder ut dagvatten till skelettjorden i bevattningsbrunn

Landskapsbild/ stadsbild

Den planerade nya byggnaden forhaller sig till befintliga h6jder i
omradet, och den foreslagna volymen dr noggrant studerad i
relation till sin omgivning. Byggnaden beddms inte ha en negativ
inverkan pa stadsbilden, utan bedéms kunna bidra positivt i form
av en hogkvalitativ stations- och verksamhetsbyggnad som
hdmtat inspiration fran det gamla industrilandskapet.

Kulturhistoriskt vardefull miljoé

Den nu planerade byggnaden pa Sandhagen 2 har méjlighet att
bli ett positivt tillskott till bebyggelsestrukturen. En absolut
forutsittning for att kulturvirdena ska paverkas positivt istéllet
for negativt dr att ambitionsnivan for gestaltningen hélls pd en
hog niva.

Den foreslagna byggnadens skulpturala uttryck kridver en
noggrannhet vid val av fasadmaterial, i detaljutformning och
moéten mellan byggnadsdelar samt i forhallandet mellan olika
djupverkande delar, det barande och det burna. Om avkall gors pa
kvalitet kommer kulturvirdena inte att stirkas, de kommer istéllet
att skadas.

Stérningar och risker

Buller
Bullerkillorna i omréadet bestér dels av vég- och spartrafik dels av
ljud frén det intilliggande evenemangsomradet. Spartrafiken
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bestar av bade tunnelbana och tvdarbanan, som bada passerar strax
norr om planomradet.

For de foreslagna anvéndningarna, hotell och kontor, finns inga
riktvédrden for utomhusljudnivéer. Kraven, enligt svensk standard,
varierar beroende pa rumsfunktion sé detaljerade krav pa fasad
och fonster kan tas fram forst da dessa ar specificerade.

Berdkningar och analyser av vibrationer och byggbuller i omradet
har gjorts och bedémningen ér att det inte innebér negativ
péaverkan pa byggnaden. Dock kan byggbuller i form av
sprangningsarbete komma att orsaka storningar tills dess att
tunnelbanan &r fardigstdlld, men dessa ska vara avslutade nér
inflyttning av den foreslagna nya byggnaden sker.
Bullerstomingar fran inredning av tunnelbanelokalerna kan ske.

Den sammantagna bedémningen &r att byggnaden kan klara
riktvdrden inom ljud och vibrationer utan andra ytterligare
atgirder @n en genomarbetad dimensionering av
fasadljudisoleringen.

Oversvamningsrisker

Skyfallsvdgarna gér pa angransande végar och ackumulerat flode
dr ej stort p.g.a. beldgenheten langt upp i systemet. Darfor racker
det med att normal hjdséttningsstandard foljs och avrinning fran
fasad mot gata och torg sékerstills.

Farligt gods
Farligt god trafikeras ndrmast pa Nynédsvigen och utgor inga
begransande forutsittningar for planforslaget.

Ljusférhallanden och lokalklimat

Solljus

Den nya byggnaden skuggar i huvudsak allménna ytor och inga
andra byggnader 6ver dygnet oavsett tid pa aret. Tidiga morgnar
skuggas torget norr om planomrédet. Se solstudie nedan:
(Lundgaard & Tranberg 2020).
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21 MAR - KL.09

21 MAR - KL.15

21 JUN - KL.03

21 JUN -KL.15



Godkant dokument - Anna Lina Axelsson, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2020-11-11, Dnr 2019-05073

@!

Stockholms
stad

Samradshandling
Dnr 2019-05073
Sida 44 (48)

Vindférhallanden

Omradet &r i relativt tatbebyggt vilket &r positivt sett till
vindaspekten, d& det minskar risken for att kraftiga vindar ska
leta sig ner mellan husen och ner i gaturummen. Den
forhdrskande vindriktningen dr fran sydvist, se fig. 15. Gator som
gér i vindriktningen blir mer benégna ett leda vindar i
gaturummet sa som Stora Skorstensgatan och Styckmaéstargatan.
For att minska effekten kan trdd och grénska placeras i
gaturummet. Detta giller dven 6ppna ytor och vid platser for
upphill. Inom planomradet &r det i huvudsak ldngs Rokerigatan
som ménniskor kommer uppehalla sig. Indraget i fasaden
kommer bidra till battre mikroklimat, men nagon typ av
vindskydd kan komma att behovas.

Norra
Entretorget

Figur 15. Vindriktningar i anslutning till planomradet.

Barnkonsekvenser

Idag ér Slakthusomradet framforallt ett verksamhetsomréde for
livsmedelsindustrin. Det finns f& befintliga platser inom omradet
som &r naturliga malpunkter f6r barn. Ddremot finns det
kulturella malpunkter i Slakthusomradet som besdks av
ungdomar. Flera av dessa kan antas behgva flytta till andra
platser nér Slakthusomradet byggs ut.

For barn och ménniskor i alla &ldrar tillkommer nya parker och
torg som Fallan, Naturparken, Centrala Parken, S6dra parken och
flera mindre fickparker. I stora delar av omradet far de nya
kvarteren aktiva bottenvaningar dar nya malpunkter och
trygghetsskapande inslag inryms. Tillsammans med
Globenomréadets kommersiella utbud och utbud av
sportaktiviteter, tillskapas en variation i stadsdelen.

I den aktuella planen tillskapas inga ytor som &r sérskilt inriktade
mot barn, och inga sadana ytor forsvinner i och med att befintliga
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byggnader rivits. Det dr av vikt att Slakthusomradet upplevs som
tryggt av savil gamla som unga. Den foreslagna bebyggelsen och
dess innehall dr planerade sa att verksamheterna i huset bidrar till
en informell social 6vervakning av ytorna utanfor byggnaden
genom hotell och publika verksamheter i bottenvaningen. Detta
blir sérskilt viktigt i stréken till och kring tunnelbanans entré.
Bland annat for att barn sjdlvsténdigt ska kunna rora sig till och
fran tunnelbanan eller genom omradet.

Tidplan

Preliminér tidplan:

Samrad: november — januari 2020
Granskning: oktober 2021
Antagande: februari 2022

Genomférande
Organisatoriska fragor

Ansvarsférdelning

Stadsbyggnadskontoret upprittar detaljplan och svarar for
myndighetsutévning vid granskning av bygglov och
bygganmalan.

Lantméterimyndigheten ansvarar for erforderliga
fastighetsbildningsatgérder pé fastighetségarens initiativ och
bekostnad.

Fastighetsédgare, servituts- och tomtréttsinnehavare ansvarar for
genomférande av ny- och ombyggnation samt 6vriga erforderliga
anldggningar inom kvartersmark.

Exploateringskontoret ansvarar for genomférande av ny- och
ombyggnation samt 6vriga erforderliga anldggningar inom
allmén platsmark samt for triffande av erforderliga avtal.

Ekonomiskt ansvar for nédvéndig ledningsflytt ska klargoras fore
planens antagande.

Huvudmannaskap
Staden dr huvudman f6r allmén platsmark. Stockholm Vatten AB

ar huvudman f6r vatten-, avlopps- och sopsugssystem. Fortum
distribution dr huvudman for el och Stockholm Exergi AB &r
huvudman for fjarrvarme och fjarrkyla. Telia & huvudman for
teleledningar. Skanova dr huvudman for fiber. Tele2 &r



Godként dokument - Anna Lina Axelsson, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2020-11-11, Dnr 2019-05073

Stockholms
stad

Samradshandling
Dnr 2019-05073
Sida 46 (48)

huvudman for opto, och Gasnitet Stockholm AB ansvarig for
gasledningar. Region Stockholm &r huvudman for tunnelbanan.

Avtal

Exploateringsndmnden har markanvisat de ytor enligt
planprogrammet som betecknas kv. OF och OG, i huvudsak
Overensstimmande med Sandhagen 2, till Atrium Ljungberg AB.

Overenskommelse om exploatering ska uppréttas mellan
byggaktdren och exploateringsndmnden innan detaljplanen antas.

Tunnelbanan ska byggas i delar av planomradet. Region
Stockholm genom Forvaltning for utbyggd tunnelbana (FUT)
ansvarar for utbyggnaden av tunnelbanan enligt jirnvéagsplan
(utbyggnad av tunnelbana fran Kungstradgarden till Nacka och
s6derort, laga kraft 2019-10-19)

Verkan pa befintliga detaljplaner

Planforslaget innebér att stadsplan 0180-3372, Dp 2009-09318,
Dp 2008-09117, samt de befintliga detaljplanerna Dp 2014-
18909 och ADp 2014-18909 upphér att gilla inom planomrédet.

Fastighetsrittsliga fragor

Fastigheter, marksamfélligheter och agoférhallanden

Omradet innefattar fastigheten Sandhagen 2 som upplats med
tomtritt till Atrium Ljungberg AB, samt del av Enskede Gard 1:1
och del av Sandhagen 15, vilka dgs av Stockholms stad.

Anvandning av mark

Foreliggande planforslag redovisar avgriansning mellan
kvartersmark och allméin platsmark. Planforslaget mojliggor
markanvindning for hotell, kontor, centrum, tunnelbana samt
tekniska anlidggningar (elnétstation) inom kvartersmark. Inom
den allminna platsmarken medges gata f6r fordons-, och géng-
cykeltrafik.

Fastighetsbildning

Lantméterimyndigheten ansvarar for erforderliga
fastighetsbildningsatgérder pa fastighetsdgarens initiativ och
bekostnad. Lamplighet avseende fastigheters utformning mm
provas vid lantméteriforréttning. For planens genomfrande
krdvs fastighetsbildning.
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For fastigheten inom kvartersmark gors undantag for utrymme i
3D- f6r tunnelbana och dess skyddszon. Begrénsningar for
allmén plats dver tunnelbanan i hojdled redovisas pa plankartan.
Under allmén plats ar tredimensionell fastighetsbildning av
tunneln och dess skyddszon ocksa mojlig.

Utrymmen for tunnelbaneanldggningen ovan och under mark ska
upplatas med officialservitut till forman for Region Stockholms
forménsfastighet Ladugardsgérdet 1:29.

Rattigheter
Inom planomradet finns ledningar som kommer att flyttas efter

detaljplanens antagande.

Behov av rittigheter provas i samband med fastighetsbildningen i
lantmateriforrattning. Nagra réttigheter bedoms inte behdva
inrdttas for planens genomforande.

Ekonomiska fragor

Byggaktoren ska sté for kostnaderna for genomforandet av
exploateringen inom kvartersmarken, samt for eventuella
aterstillningsarbeten som maéste goras i allméin platsmark och
som &r en f6ljd av bygg- och anlédggningsarbeten inom
kvartersmarken, samt for kostnad for flytt av ledningar som
behdver flyttas i och med spontning och schakt for byggnationen.

Vatten och avlopp

Stockholm Vatten och Avfall ansvarar for nya
forbindelsepunkter. Byggaktorerna svarar for eventuell
anslutningsavgift till ledningsnétet for blivande fastighet, om inte
fastigheten upplats med tomtrétt, dé bekostar staden avgiften.

Gatukostnader
Staden star for utbyggnad av gator inom planomradet.

Ersattning vid markforvarv/forsaljning

Stadens intékter fran projektet utgors av erséttning for sald mark
eller tomtréttsavgéld. Stadens och byggaktérens kostnadsansvar
regleras i de 6verenskommelser som byggaktoren traffar med
staden.

Fastighetsbildning
Staden ansoker om fastighetsbildning hos
Lantmiterimyndigheten. Stadens och byggaktdrens
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kostnadsansvar for fastighetsbildning och férréttningen regleras i
de 6verenskommelser som byggaktoren traffar med staden.

El och tele m.m.

Staden och de ledningsédgande bolagen bekostar omlaggning och
nyldggning av ledningar. Byggaktren ansvarar for och bekostar
anslutning till den nya bebyggelsen och anldggningar inom
kvartersmark.

Kostnader for miljoskyddsatgérder

Staden ansvarar for markrening och anldggningar inom allmén
platsmark. Stadens och byggaktérernas kostnadsansvar inom den
framtida fastigheten, férknippade med hantering och avséttning
av massor, regleras i verenskommelse om exploatering, samt i
exploateringsavtal.

GYF
Byggaktoren bekostar genomfrandet av de atgérder som tagits

fram i gronytefaktorn for projektet.

Tekniska fragor

Nit for el, tele, fjarrvarme/kyla, gas, opto och stadens vatten- och
avloppsnit finns bl.a. i Rokerigatan. Nitet kommer delvis att
fornyas och byggas ut i samband med exploateringen av
Slakthusomradet. Den planerade byggnaden pa fastigheten
ansluts till den befintliga och utbyggda infrastrukturen.

Genomforandetid
Genomforandetiden dr 5 ar fran den dag planen vinner laga kraft.



