Handlaggare Handlingstyp Sida
Kommunstyrelseforvaltningen Tjansteskrivelse 1)

Johan Smeder

Datum Diarienummer
Exploateringsingenjor 2020-12-03 KSM-2014-0978-254
08-5782 99 37
johan.smeder@tyreso.se

Mottagare

Stadsbyggnadsutskottet

Antagande av gatukostnadsutredning for
Tegelbruket etapp 11

Kommunstyrelseforvaltningens forslag till
stadsbyggnadsutskottet for beslut i kommunfullmaktige

— Gatukostnadsutredning f6r Tegelbruket etapp 11 antas.

Kommunstyrelseforvaltningen

Stefan Hollmark Sara Kopparberg
Kommundirektor Chef samhallsbyggnadskontoret
Sammanfattning

I samband med upprittandet av detaljplan f6r Tegelbruket, etapp 11 har
samhillsbyggnadskontoret fatt i uppdrag att utreda fragan om uttag av
gatukostnader i omradet. Den fordelningsbara kostnaden for utbyggnaden av
gatorna inom fordelningsomradet berdknas bli 19 267 739 kronor. Detta
innebar att gatukostnaden for en befintlig bostadsfastighet blir 331 061 kronor,
vilket riknas upp med KPI och entreprenadindex infér debitering,.

Beskrivning av arendet

I samband med upprittandet av detaljplan f6r Tegelbruket, etapp 11 har
samhillsbyggnadskontoret faitt i uppdrag att utreda frigan om uttag av
gatukostnader 1 omradet. Uttag av gatukostnader féreslas enligt 6 kap. 24 §
plan- och bygglagen (2010:900), dir det anges att kostnaderna for
iordningstillande av ett visst omrades allminna platser och anordningar pa ett
skiligt och rittvist sitt ska férdelas mellan dgarna till fastigheterna inom
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omradet. Gatukostnadsutredningen ansluter till de principer som beslutats i
andra fornyelseomraden 1 kommunen samt ar 1 enlighet med kommunens
gatukostnadspolicy.

Provning av barnets basta
Arendet bedéms inte beréra barn varfor nagon prévning av barnets bista inte
har genomforts.

Granskning

Gatukostnadsutredningen var ute pad en tredje granskning under perioden 21
juli — 1 september och 9 oktober — 30 oktober 2020. Under granskningstiden
inkom 16 yttranden. Yttrandena som inkom berdrde bland annat hoga
kostnader, kostnadsberikningen samt gaturummens utformning.

Stallningstaganden och é@ndringar
De justeringar som gjorts i gatukostnadsutredningen giller framst:

o Inl6senkostnaden har justerats efter reviderat slintintring i
detaljplanen.

o Mindre dndringar och fortydliganden avseende exempelvis sprak och
formalia.

Forslaget

Inom gatukostnadsomradet finns 56 bostadsfastigheter, 55 av dessa ar
befintliga och en kan bildas genom avstyckning. Den nytillkommande
fastigheten for bostadsdndamal ligger inom Brevik 1:667. Pa fastigheten Brevik
1:1 finns en befintlig transformatorstation (E-omrade) samt mojlighet till att
etablera ytterligare tva. Detaljplanen tilliter batklubbsverksamhet inom Brevik
1:1 och idrottsverksamhet (tennisbana) pa fastigheten Brevik 1:250. Del av
Brevik 1:250 planliggs som E-omrade for dagvattenhantering.

Den totala beriknade kostnaden f6r utbyggnaden av gator och tillhérande
anldggningar inom férdelningsomradet ar 33 138 139 kronor, varav 19 267 739
kronor foreslas fordelas mellan fastighetsidgarna inom férdelningsomradet.
Detta innebar att ca 58 % av kostnaderna utgor fordelningsunderlaget och
resterande 42 % anses vara 6verstandard, sd som exempelvis bussgata och
gang- och cykelvig vilket kommunen finansierar via skattemedel. Det dr den
beriknade kostnaden som ligger till grund f6r betalningsskyldighetens
omfattning. Om de faktiska kostnaderna vid fardigstillandet dr ligre dn det
beriknade kostnadsunderlaget justerat med index enligt
gatukostnadsutredningen, ska de faktiska kostnaderna ligga till grund for
betalningsskyldighetens omfattning. Om de faktiska kostnaderna vid
tardigstillandet dr hégre dn det berdknade kostnadsunderlaget justerat med
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index enligt gatukostnadsutredningen, finansieras 6verskjutande belopp av
kommunen.

Kostnaden férdelas mellan fastighetsdgarna i omradet efter andelstal enligt

toljande:

Fastighet Andelstal | Gatukostnad
Befintlig bostadsfastighet 1,00 331 061 kronor
Nybildad bostadsfastighet 1,50 496 591 kronor
Transformatorstation (E-omrade) 0,16 52 970 kronor
Dagvattenyta (E-omride) 0,16 52 970 kronor
Tennisbana 0,20 66 212 kronor
Tegelbrukets Batklubb 0,86 284 712 kronor

Totalt finns 58,20 andelar att férdela kostnaderna mellan. Detta ger en kostnad
pa 331 061 kronor f6r en befintlig bostadsfastighet. I samradshandlingen var
kostnaden 360 033 kronor f6r en befintlig bostadsfastighet, i den forsta
granskningshandlingen (2018) var den 343 775 kr, 1 den andra
granskningshandlingen (2019) var den 319 212 kr och i den tredje
granskningen (2020) var den 331 080 kr.

Debitering av gatukostnad sker nir anlaggningen ér utbyged och
slutbesiktningen ar godkind. Infér debitering indexregleras gatukostnaden med
entreprenadindex och konsumentprisindex. Moéjlighet till gatukostnadslan, med
rak amortering pa 10 ar, samt anstand med betalning finns och provas i
respektive fall efter ansokan fran fastighetsdgaren.

Forvaltningens bedémning

Kommunstyrelseférvaltningen foreslar att kommunfullmiktige kan anta
gatukostnadsutredningen fér Tegelbruket, etapp 11.
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