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Om gatukostnadsutredningen

Syfte med gatukostnadsutredningen

I samband med ny detaljplan f6r Tegelbruket, etapp 11, kommer gatorna byggas ut och forstirkas. I
enlighet med plan- och bygglagen (SFS 2010:900) 6 kap. 24 § har kommunen beslutat att uttag av
gatukostnader ska ske for finansiering av utbyggnaden av allmin plats inom omradet och

framtagande av gatukostnadsutredning gors dirfor parallellt med planprocessen.

Kostnaderna ska fordelas mellan fastighetsdgarna pa skalig och rittvis grund. Férutom
transformatorstationer, dagvattenyta, tennisbana och smabatshamn sa bestar det aktuella

térdelningsomradet av villabebyggelse.

Fordelningsforslaget ansluter till de principer som beslutats i andra fornyelseomraden i kommunen
samt dr i linje med gatukostnadspolicy antagen 1 kommunfullmiktige 2018-01-25.
Gatukostnadspolicyn finns tillginglig pa kommunens webbplats.

Om granskningen

Sa har har granskningen gatt till

Gatukostnadsutredningen har varit utstilld for granskning (granskning nr 3) under perioden 21 juli —
1 september och 9 oktober — 30 oktober, 2020. Gatukostnadsutredningen omfattade i granskningen
56 enskilda villafastigheter varav en av dessa kan nybildas, tre transformatorstationer, en tennisbana
samt ett omrade utlagt f6r smabatshamn. Transformatorstationerna samt sméabatshamnen ligger pa

fastigheten Brevik 1:1 som 4gs av Tyres6é kommun.

Parallellt med granskning 3 av gatukostnadsutredningen har dven detaljplanen for Tegelbruket, etapp
11 varit utstilld for granskning. Gatukostnadsutredningen stilldes ut for en ny granskning efter att
gatukostnadskalkylen uppdaterats efter justerad placering av busshallplats, 6kade transport- och
tippkostnader samt att andelstal for ett nytt E-omrade tillkommit. Andringarna var si pass

omfattande att granskningen beh6évde géras om. Under granskning 3 inkom 16 stycken yttranden.

Forslaget har funnits utstillt i Tyres6 kommuns entré i Tyresé centrum samt pa kommunens
bibliotek. Gatukostnadsutredningen fanns dven tillgingligt pa kommunens hemsida. Kungorelse

fanns i lokaltidningen Mitt i Tyresé och Dagens Nyheter den 21 juli 2020 respektive 9 oktober 2020.

Andringar i gatukostnadsutredningen efter granskningen

Infor antagande har foljande justeringar gjorts i gatukostnadsutredningen:

o Inlésenkostnaden har justerats efter reviderat slintintrang i detaljplanen.

o Mindre dndringar och fortydliganden avseende exempelvis sprik och formalia.
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Lista over yttranden

DECEMBER 2020
DNR: 2014 KSM 0978

Inkomna yttranden Datum Synpunkt
Statliga och regionala myndigheter och forbund

1. Lantmateriet, yttrande 125 200827 2020-08-27 Ingen erinran
Foretag och intresseorganisationer

2. Postnord, yttrande 120 2020-07-27 2020-07-27 Ingen erinran
Enskilda ledningshavare

3. Vattenfall eldistribution AB, yttrande 129 Ingen erinran

200831 2020-08-31

Privatpersoner

4. Yttrande 118 2020-07-21 Synpunkt

5. Yttrande 119 2020-07-26 Synpunkt

6. Yttrande 121 2020-08-12 Synpunkt

7. Yttrande 122 2020-08-25 Synpunkt

8. Yttrande 126 2020-08-29 Synpunkt

9. Yitrande 127 2020-08-29 Synpunkt

10. Yttrande 128 2020-08-30 Synpunkt

11. Yttrande 130 2020-08-31 Synpunkt

12. Yttrande 131 2020-09-01 Synpunkt

13. Yttrande 132 2020-09-01 Synpunkt

14. Yttrande 133 2020-08-31 Synpunkt

15. Yttrande 134 2020-08-24 Synpunkt

16. Yttrande 140 2020-10-25 Synpunkt

Inkomna synpunkter och svar

I detta avsnitt redovisas alla yttranden tillsammans med samhillsbyggnadskontorets svar. Yttrandena

aterges i sin helhet med undantag f6r namn som tagits bort. Yttrandenas numrering dr kopplade till

kommunens drendehanteringssystem. Yttranden utan erinran besvaras inte.

Synpunkter som r6r planfragor besvaras i ett separat granskningsutlatande f6r detaljplanen.

Yttranden som ber6r bade gatukostnadsfrigor och detaljplanefragor har registrerats pa tva olika

irenden (bade pad detaljplanedrendet och gatukostnadsirendet) i kommunens

arendehanteringssystem. Det innebir att samma yttrande har olika numrering i granskningsutlatandet

for detaljplanen och granskningsutlatandet for gatukostnadsutredningen.
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Statliga och regionala myndigheter och forbund

1. Lantmateriet, yttrande 125
For plangenomforandet viktiga fragor dér planen maste forbittras
AVSTYCKNING
Lantmiteriet stiller sig fragande till varfor ett egenskapsomrade med minsta tillitna fastighetsstorlek
2700 kvm maste avstyckas fran en fastighet som har minst areal om 6000 kvm?

Egenskapsbestimmelsen om minst 2700 kvm skulle som minst kriva att stamfastigheten har en areal
om 5400 kvm

(2700 kvm*2=5400 kvm), vilket dr betydligt mindre 4n 6000 kvm.
Delar av planen som skulle kunna férbittras
ALLMANNYTTIGA UNDERJORDISKA LEDNINGAR (U-OMRADEN)

Det kan uppfattas férvirrande att redogora for U-omrade i versaler i planbeskrivningen nir u-omrade
ir en administrativ planbestimmelse och foérkortas med u i gemener. Se Boverkets allmidnna rad
(2014:5) avsnitt 8.1.https://www.boverket.se/sv/PBL-

kunskapsbanken/planering/detaljplan/planbestammelser/administrativa-bestammelser/

Svar:

Se svar i granskningsutlatande for detaljplanen (eget dokument).

Foretag och intresseorganisationer

2. Postnord Sverige AB, yttrande 120

PostNord har i uppdrag att tillhandahalla den samhillsomfattande posttjansten vilket bland annat
innebir att det dr Postnord som ska godkidnna placeringen och standarden pa
postmottagningsfunktionen. I denna roll representerar Postnord samtliga postoperatorer som ar

verksamma i det aktuella omridet.

Post ska kunna delas ut miljovinligt, kostnadseffektivt, trafiksdkert och med hinsyn till arbetsmiljon
for chaufférer och brevbirare. For att det ska kunna genomf6ras i praktiken behover utdelningen

standardiseras.

Vid nybyggnation av villor/radhus och verksamhetsomraden placeras postlidan i en lidsamling vid

infarten till omradet. I flerfamiljshus ska man ta emot sin post i en fastighetsbox pa entréplan.

Kontakta PostNord i god tid pa utdelningsforbattringar@postnord.com for dialog gillande
godkinnande av postmottagning i samband med nybyggnation.

En placering som inte dr godkind leder till att posten inte borjar delas ut till adressen.

Svar:

Se svar i granskningsutlatande for detaljplanen (eget dokument).
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Enskilda ledningshavare

3. Vattenfall Eldistribution AB, yttrande 129

I den uppdaterade plankartan noteras att det har ritats ut fyra nitstationer och dessa E-omraden
bed6éms ha en limplig placering. De E-omraden som avser for ndtstationer 6nskas dndras till

“Nitstationer” istillet f6r ”Teknisk anliggning”.

Vattenfall Eldistribution noterar att texten i planhandlingarna har dndrats sen den senaste

granskningen enligt nedan.

El och fiber

Vattentalls och Skanovas luttledningar kommer (6cliggas 1 gata och de tlesta
stolparna tas bort. El- och fiberledmingar ska vara 1 daft under entreprenaduden.

El

Mattenfall har luftledningar 1 omradet, de flesta stolpama tas bort och ledningar
kommer férliggas 1 gata i samband med utbygenad av infrastrukturen. Tva nya
tekniska anliggningar (e-omraden) for transformatorstation foreslas inom
planomradet. En transformatorstation foreslas placeras vid Nytorpsvigen 1
planomradets norra del och en vid Grankillevagen 1 planomradets ostra del. E-
omrade (6r befinthg transformatorstation foreslas soder om Finborpsvigen.

Att f6rlidgga luftledningar i marken har inte stimts av med ansvarig projektplanerare. Vattenfall
Eldistribution vill informera om att eventuell flytt/forindringar av befintliga elnitanliggningar utfors
av Vattenfall Eldistribution, men bekostas av exploatéren.

Vidare till Vattenfall Eldistribution informera om:

e Nir det giller en luftledning om 12 kV samt 0,4 kV dr det minsta avstiandet frin byggnad till
luftledning 5,0 meter, bade inom och utom detaljplanelagt omrade. For sikerhet f6r arbete

pa byggnad mm behdévs ett storre avstand 4n 2 meter.

Svar:

Se svar i granskningsutlatande for detaljplanen (eget dokument).
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Privatpersoner

4. Yttrande 118

Gatukostnaden for Etapp 9 lag pa ungefir 167,855kr for befintlig bostad, medan vi pé etapp 11 har
nistan dubbla kostnaderna pa 331.080kt! Det hir kinns orittvist!

Vi har redan haft manga fastighetsigare i omradet som har salt och flyttat ivig frain omradet som
motsittning utav dessa hoga kostnader, de

nyinflyttade har ¢j tiden eller insyn att Gverklaga eller ha sin dsikt i drendet.

Svar:

Synpunkterna noteras. Komniunen dr medveten om att den beriknade kostnaden dr higre jamfort med angransande
etapp 9. Andelskostnaden beror bade pa den totala kostnaden som fordelas samt antal andelar inom
[fordelningsomradet. Den berdknade kostnaden for etapp 11 bedims sta i proportion till de dtgirder som planeras.

5. Yttrande 119

Kostnaden for utbyggnaden star ej i proportion till den nytta som den ger fastighetsidgarna givet att
miénga av dessa endast nyttjar fastigheten under nagra sommarveckor och inte har bit som ligger vid
batklubben. Det ir inte rimligt att fastichetsdgarna ska sta for en administrativ kostnad

uppgaende till 29 36 111 kronor for den utbyggnad som féreslagits. I detaljplanen star vidare att kost
naden f6r markinlésen lings Tegelbruksvigen inte férdelas pé fastighetsigarna pa grund av att
breddningen anses utgdra Gverstandard. Jag ifragasitter varfér breddningen foreslds ske med
overstandard. Det torde finnas fa, om ens nagra, motiv ddrfor, givet att vigarna i omradet i mycket
ringa utstrickning anvinds av fotgingare. Planen dr slutligen mycket oprecis vad avser redogérelsen
for fastighetsdgarnas (eventuella) ekonomiska skyldighet for att tillse SLbussarnas framkomlighet.
Hirutover har jag frigor med anledning av att den busshallplats som planeras vid
Tegelbruksvigen/Nytorpsvigen. Detta mot bakgrund av att busshallplatsens utformning och
framtida placering inte beskrivs med nagon storre tydlighet i planen. Ett fortydligande

rérande det tilltinkta 6vergangsstillet pa Tegelbruksvigen vore ocksa onskvirt.

Svar:

Vid fordelning av andelstal tas inte hansyn till om fastigheten for tillfillet anvinds som permanent- eller fritidsboende.
Syftet med detaljplanen dr att skapa goda forutsdttningar for permanentboende inom hela planomridet och eftersom
fastigheterna far planmiissigt liknande villkor bedoms nyttan av de nya anldggningarna (gatorna) vara lika stor for
samtliga befintliga bostadsfastigheter. Fastigheten som baitklubben ligger inom tilldelas ett andelstal baserat pa den
[forvantade anvandningen, kostnaden fordelas inte pa bostadsfastigheterna. Den administrativa kostnaden dr beraknad
som en schablon av anldggningskostnaden och ska innefatta projektering, utredningar, byggledning, den hir
gatukostnadsutredningen med mera. Den administrativa kostnaden som fordelas pa fastighetsigarna dr déirmed
beroende av anldggningskostnadens fordelning mellan fastighetsigare och kommunen. Med overstandard menas dtgdrder
som tillgodoser bebov utiver det som dr normalt inom omradet, dér till exempel genomfartsgator, bussgator och gang-
och cykelvagar anses vara sadan overstandard i denna utredning. Kostnad for det som anses vara overstandard fordelas
inte pd fastighetsigarna inom fordelningsomridet. For buss-/ genomfartsgata fordelas kostnad motsvarande lokalgata,
kostnad for SL-bussars framkomlighet finansieras alltsa inte genom nttag av gatnkostnad.

Se dven svar i granskningsutlatande for detaljplanen (eget dokument).
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6. Yttrande 121

Jag har under flera ar f6ljt utvecklingen av hur Tyres6 kommun hanterat utbyggnaden av vig och
vatten/avlopp i Ostra Tyres6 och jag tycker att utvecklingen ir skrimmande. Kommunen slar sig for
brostet och sdger att de minsann féresprakar en “skilig och rittvis” férdelning, indd skenar

kostnaderna och det blir dyrare och dyrare for varje etapp som gar. Varfor?

Jag har list forklaringar som olika topografier, mindre antal tomtritter att férdela kostnaderna pa,
dyrare VA system nu - som vi fastighetsdgare far finansiera — ger ligre underhallskostnader i
framtiden.....Detta maste val vara kommunens ansvar inte vi fastighetsigare? Vad betalar vi

egentligen dessa hoga kommunalskatter £61?

Dessutom tycks kommunen dlska att kora Gver sina invanare. Man planerar och bygger helt enkelt
precis det som de som bor i omrddena inte vill ha och inte heller har fragat efter. Det finns manga

sadana exempel 1 kommunen “Finlandsfirjan” ir bara ett av manga.

Tillbaka till Tegelbruksvigen. Majoriteten av oss som bor dir vill inte ha ndgon cykelbana pa den
sodra delen av Tegelbruksvigen, dvs den som gir ned till Kalvfjirden. Att bygga en vig som ir 4,5
meter bred och sedan smacka pa med en ging- och cykelbana som dr 3 meter bred gor att vi far en
vig som ir hela 7,5 meter bred plus diken pa vardera sidan som ytterligare breddar. Detta ir ett
enormt sléseri med bade plats och pengar! Dessutom cyklar ingen uppfor denna backe. Folk som
cyklar fran slottet via Finborgsvigen och ska till Trinntorp svinger av redan pa Lévsangarvigen for
att sedan fortsitta pa Nytorpsvigen. Vidare, alla anslutande vigar till sédra delen av
Tegelbruksvagen, dvs Finborgsvigen, Tonstigen och i nira anslutning Ugglevigen saknar alla gang-
och cykelbana vilket ytterligare inte passar ihop med att kommunen nu vill bygga en gang- och
cykelbana (gcb) hir. Kdra kommunpolitiker och tjdnstemin, dndra ert beslut och ta bort denna gang
och cykelbana! Dirigenom far ni ned kostnaderna f6r kommunen och kan ligga dessa pengar pa
nagot annat. Kanske kunde pengarna liggas pa att subventionera vigavgifterna for oss fastighetsidgare
sa att de skenande kostnaderna hejdas nagot sa att det skulle borja bli en nagot mer réttvist
férdelning av kostnaderna for oss kommuninvanare som kommit in i den senaste och dyraste
etappen av utbyggnaden av vig och VA? Dessutom skulle alla vi som bor lings Tegelbruksvigens
sodra strickning, slippa slantintrang pa vara tomter. Nagot vi alla skulle uppskatta.

Sedan undrar jag ocksa vad kommunen exakt menar med att man vill att omradet nira Tegelbrukets
batklubb “pa lingre sikt ska bli en framtida métesplats for besokare”. Vad betyder detta? Vi som bor
1 omradet virnar om lugnet som finns i detta omrade som kommen nu valt att definiera som park.
Mycket vixtlighet och ett rikt djurliv, fina statliga boktrid i nira anslutning. Vi har inte bett om och
vill inte heller ha nagon framtida métesplats, inte heller nagon stor parkeringsplats - tvirtom vill vi
skydda det unika lugn som vi faktiskt har hir. Jag och flera med mig motsitter sig dessa planer 4 det

grovstal

Om kommunen vill géra nagot sa foreslar vi istillet att man skyddar omradet — det var hir
Tegelbruket lag och man kan fortfarande se lite rester med god vilja samt dven njuta av den lilla unika
bokskogen som finns. Kanske kunde man géra om detta till ett mini-reservat med en skylt och
beskrivning om Tegelbruket och dess betydelse f6r kommunen under niarmare 300 ar. Det vore vil
négot fint f6r kommunen att gora istillet for att bygga parkeringsplats som leder till utdkad trafik och

forsimrad miljé pa denna vackra plats.
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Yttrande till VA taxan i samband med granskning 3.

Jag stors av hur otydligt kommunen gir ut med information om vad detta egentligen kostar. Det gar
inte att fi fram nigon exakt kostnad utan bara en ungefirlig kostnad i dagsliget. An virre ir att
kommunen friskriver sig helt frin vad kostnaden kommer att bli den dagen da vil vigarna ir utbyggt
och VA ledningarna framdragna till respektive tomtgrins. Hur skall vi som bor hir - antingen som
sommargister eller permanentboende - kunna ta stéllning till om vi ens har rad att bo kvar hir? Jag
efterséker en enklare och tydligare process dar vi som bor i omradet kan fa fram ett pris vad det
egentligen kommer att kosta oss att fA VA framdraget till tomtgrinsen. Detta kan inte vara sd svart
for kommunen att visa via webben, tex kunde varje fastighetsigare ga in och kan ladda upp

tomtstorlek, etc for att sedan fa ett pris.

Aterigen tycker jag att det ir ytterst mirkligt att Tyres6 kommun sillar sig till en liten skara
kommuner ca 30 st, dvs runt 10 % av Sveriges alla kommuner som viljer att ta ut bade vigavgift och
VA-taxa av sina invanare. Alla andra kommuner i Sverige ligger bara den ena av dessa stora utgifter
pé sina kommuninvanare. Dessutom har vi redan en mycket hég kommunalskatt i Tyreso, varfor inte
anvinda dessa pengar istillet? G6r om och gor ritt sa far ni ocksa nojdare invanare i trivsamma

Tyreso.

Svar:

Synpunkterna noteras.

Inom Tegelbruket etapp 11, liksom i dvriga fornyelseomriden i kommunen, har kommunen beslutat att gatukostnader
ska tas ut av fastighetsagarna i omradet i enlighet med kommunens gatukostnadspolicy. Stid for nttag av
gatukostnader finns i plan- och bygglagen. Gatukostnader tas ut for iordningstillande av de allmdnna platser som
kommer fastighetsagarna till nytta. lordningsstillande av dessa allmanna platser ar en forutsdttning for att omradet
ska vara lampligt for permanentbebyggelse och for att kommunen ska ansvara for desamma. Kostnader for skotsel och
drift fordelas pa bela skattekollektivet for de vigar kommunen dar huvudman for. 1 gatukostnadsutredningen tas inga
kostnader for kommunens 1V A-anlaggning upp (varken anliggningskostnad eller drifiskostnad), detta finansieras
genom V_A-kollektivets taxa. Att gatukostnaden har okat jamfort med tidigare etapper beror pa ett antal parametrar
sd som antal andelar att fordela kostnaden pa, generella kostnadsokningar inom entreprenadbranschen samt ikad

noggrannhet avseende kalkylering i tidiga skeden.

Se dven svar i granskningsutlatande for detaljplanen (eget dokument).

7. Yttrande 122
Hir foljer ett yttrande for "NY GRANSKNING" nummer 3 i ordningen ?
(Gatukostnadsutredning)

Gillande DYVIK 1:2 (Tonstigen 16)

1. Jag emotsitter mig kommunens oacceptabla forslag att inte ta sitt ansvar de sista c:a 100 meterna
av Tonstigen genom att dra fram och griva ner El-ledningar, fiber samt VA anslutningar till
respektive hushall, och asfaltera (bredda nagot), samt underhilla vigen med framtida sndskottning

och annat underhill om sa kravs.

Delvis anser kommunen inte att det finns nigon vindplan och att ni inte kan/far ansvara for ev.

backande bilar vid sn6réjning o.s.v
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FRAGA ? Blir det littare for oss husigare att fa sndskottning och andra ev. storre transporter att

vanda m.m 2?7

2. Emotsitter mig dven kraftigt att ni anser att vi skall sta for alla (med en ynklig kompensation)
kostnader sjilva, genom att springa/griva upp vigen, inda nedifrin sista anslutningspunkten upp till

respektive hus.
Forstar ni vilka dessa kostnader innebir f6r oss pa de sista 3-4 tomterna ?

SLUTSATS ! OM ni kommer sta fast vid ert beslut sa kommer jag begira, att kommunen
star f6r den totala entreprendrskostnaden (100%) som uppstar f6r oss, alt. kompensera oss

fullt ut genom att vi som drabbas kommer att slippa betala anslutningsavgifter fo6r VA m.m
m

Kommunen vill dven att vi i framtiden, ska std for alla eventuella kostnader genom "egen
vigforening" sisom snordjning, framtida skador pa vigen, och i virsta fall om nagoti VA gar sonder

etc. (soka, grava upp, aterstilla) ?

3. Detta ir den tredje "sa kallade granskningen" ni gor, och for vatje ging sd dndras forutsittningarna
och férsimras 6r oss som bor hir ? Trots tidigare 6verenskommelser vilket jag anser ar vildigt

oprofessionellt.

Ser fram emot en forbéttrad 16sning !

Svar:

Synpunkterna noteras. Planforslaget kommer inte dndras sa att den sista delen av Tonstigen planldggs som allmin
Pplats och kostnad for detta tas dirmed inte upp i denna utredning. Efter granskning 3 har planhandlingarna
uppdaterats och ett u-omrade for allmdannyttiga underjordiska ledningar har forts in i siutet av Tonstigen. u-omridet
Saststiller i sig inte var forbindelsepunkt placeras, men redovisar de behov kommunen ser for var denna typ av

ledningar bebover forliggas.

8. Yttrande 126
I yttrande 103 har kommunen svarat att Etapp 9:s kostnader 6kade fran 22 Mkr till 35Mkr. Nagot

som finansierats pd annat sitt dn avgift for fastighetsigarna. Andelstalet 1 etappen var 123,91 st. I var
etapp 11 dr det 58,20 st. Vi forutsitter att kommunen inte diskriminerar oss utan att vi far

motsvarande f6rman. Det innebir en nedsittning av kostnaderna med totalt 6,1 Mkr.

Jag har erhallit detaljerade anliggningskostnader av kommunen. Enligt gatukostnadspolicy skall
fastighetsigarna bekosta gatubyggnad, belysning, masshantering, projektering, kalkyler,

administration, inlosningskostnad, slintintrang, atgirder pa parkmark.

Forst vill jag kommentera delposter som gor att jag dr tveksam till kostnadsberikningen. Oavsett
viglingd kostar tridfillning 104000:-/vig. Totalt dver 600.000:- trots att Gversiktsplanen sdger att vi
vill behalla lummigheten i omradet. Nya viguppbyggnader som dr lika fér alla lokalgator kostar 424:-
/m2, 509:-/m2, 587:-/m2, 681:-/m2 eller 816:-/m2.

Jag har inte tagit upp kostnader for asfaltsrivningar och schakt f6r VA-ledningar som inte har med
vigbyggnaden att goéra.(ingdr i VA-anslutningskostnader). Fér schakt beroende pd 6kad vigbredd
har tagits med 12-17% av kostnaden. Hela nya vigbyggnaden och belysningen ir inradknad.
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Entreprenorsbundna kostnader tas upp med 30% da masshantering inte skall ingd. Kommunens
kostnader med 20% ingar. Inlésen och slintintrang for gang- o cykelbana efter Tegelbruksvigen skall
bekostas av kommunen. Huvudvigen Nytorpsvigen har tidigare kommunalordféranden vid ett

Villadgarforeningsméte lovat att kommunen bekostar.

Med ovanstiende berikningsgrund blir kostnader som skall férdelas:
Nytorpsvigen 0:-

Tegelbruksvagen ( 80%) 2.222.962:-

Tonstigen 1.723.090:-

Grankaillevigen 1.547.021:-

Kornknarrvigen 1.488.140:-

Finborgsvigen 117.375:- Summa 7.098.588:-

Inlésenkostnad (Tegelbruksvigen bekostas av kommunen) 1.652.175:-
Summa att férdela 8.750.763:-

Fordelningstal uppges vara 58.20 andelar vilket innebir 150.357:- / andel, vilket vi kan godkinna

som gatukostnad.

Svar:

Beréiknade kostnader ligger till grund for gatukostnadsutredningen. Om de faktiska kostnaderna, vid projektets
avslut, visar sig vara hogre dn vad som beriknats i gatukostnadsutredningen kommer inte de faktiska kostnaderna

ligga till grund for betalningsskyldighetens omfatining. Det dr samma princip som géllde for etapp 9.

Trédfillning och rojning dr schablonberdknade. Skillnader i kostnad for vaguppbyggnad mellan olika gator skiljer sig
at beroende pa bland annat arbetsomradets storlefe och andelen jord/ berg enligt den geotekeniska utredning som giorts i
[forprojekteringsskedet. Masshantering ingar i de beriknade kostnaderna, dér viss del beriknas ombandertas pa

masshanteringsytan vid Strandallén.

For Nytorpsvigen, som dr bade buss- och genomfartsgata, star konmunen for den beriknade merkostnaden janmfort
med om gatan hade utformats som en lokalgata. Konmmunen ser ingen anledning att justera gatukostnadsberakningen

infor antagande.

9. Yttrande 127

Det hir dr inte det som ni hade sagt skulle bli ritfardigatt att bo kvar med den hir kosttnaden . ett
svek mot mej som har bot 140 ar i komunnen . min asikt dr den att ni vill fibort mej fran tegelbruket

for att nagon dr intreserad av min bostad!

Svar:

Syftet med detaljplaneforsiaget ar att svara upp mot den fordndring som skett pa Brevikshalvon med ikat
permanentbosdtining, vilket stiller higre krav pa infrastruktur i form av vigar samt vatten och aviopp. Kommunen
har inte for avsikt att expropriera fastigheter. Gatukostnader tas ut for att finansiera ntbyggnaden av vigar. Ndr

kommunen fakturerat for gatukostnaden finns majlighet att ansoka om lan eller anstand med betalningen.
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10.Yttrande 128

Efter att ldst svaren pa gransking 2, d.v.s. Granskningsutlitande under granskning 3, kvarstar féljande

tragor.
Har inte fatt en rimlig férklaring till varfor var etapp dr sa mycket dyrare.

Pa specifika fragor hinvisas till ”Interna arbetsdokument”, allt presenteras i totalkostnader och

pIOCCI’ltSQtSCI‘.

T.ex sinkning av andelstal frin 58,4 till 58,2 delar, 6kade min kostnad med 1134 kr av mina redan
skattade pengar, det kan ses som en prutt summa i det hela, med det ir MINA pengar kommunen

bollar med.

Eftersom kommunen inte har nagot takpris f6r Gatukostnader, utan det dr bara att limna 6ver

rikningen till fastighetsdgarna, hur kan jag veta att det inte sl6sas med MINA pengar?
Vem granskar upphandlingen?

Var ir insynen?

Jamkning med 4 831 826 kr i samordningsvinster med VA, vad baseras den summan pa?

Som jag ser det behdver den ”’nya” vigen bara schakta och bortforslas 50 cm, medan avloppstrumma
behover ha minst 150 cm djup, inga berg behover springas for att byta barlager och asfalt for vigen,

sprangning var en dyr merkostnad fér Ugglevigen.

Om jimkningen skulle vara dubbelt sa mycket, skulle Gatukostnad minska med 6ver 116 865 kr. Det

ar ingen prutt summa.

Kan jag tolka att ’inl6sen” ir det samma som om grannar byter pengar med varandra, medan

tomtvardet forsvinner?

Ni behover inte redovisa vad slintintrang och inlosen ir, det har jag last i alla Granskningsutlatande
hittills, jag undrar bara 6ver vem som betalar det som inte ingar i 6verstandard, nir grannen far

mindre tomt (ligre virde).

Da detta ir tredje “granskningen”, kommer vi att fa betala administrationskostnader f6r 3

granskningar?

Stimmer dessa fakta: (ja/nej ricker som svar)

Har varan Etapp (11) blivit dyrare for att vi dr en liten etapp?

Har varan etapp blivit mindre p.g.a Kommunens etapppolicy?

Ar det sant att Etapp 9 bara behévde betala ca 183 000 kr, men faktiska kostnaden var ca 315 000 kr?
Har vi i Etapp 11 sjilva fatt betala f6r underhall av vara vigar de senaste 40 aren?

Har byggritterna varit starkt begrinsade senaste 40 dren?

Har nu byggritter 6kat (fran 50+20) lingre ut pa Brevikshalvén innan gator och avlopp har byggts
ut?

Maste jag betala Gatukostnader + Bygglovskostnader for att bygga ut?
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Ar det sant att jag maste betala lika mycket i Gatukostnad som mina grannar som far bygga 60 m?

komplementsbyggnad, men jag som har 2500 m? tomt, bara fir bygga 40 m? ?
Utgick gangbana lings Tegelbruksvigen for att kommunen skulle kunna franga granskning?

Ni siger: Gatukostnaden ir skilig. Den kostnad som varje fastighet ska biéra star i proportion till den

sammantagna nytta och virdedkning som respektive fastighet férvintas ha och fa.
Hur stor blir virdeckningen med nya byggritter?

Kan Kommunen garanter virdedkning med nya byggritter?

Vilken 6kad “nytta” medfér dom ’nya” vigarna som inte dom gamla kunde uppfylla?
I svar pa yttrande 99 (granskning 2) siger ni

“vagkropparnas uppbyggnad anpassas for att halla f6r den byggtrafik som troligen blir resultatet av
okade bygeritter.”

Anda bygger ni korsningar som lastbilar inte kan svinga i (korsningen

Finborgsvigen/Notskrikevigen), utan maste kora Kornknarrvigen, trafiksiker?

Vad ir eran definition pa lagt trafikerade vigar?

Svar:

Andelstalet har okat fran 58,04 i granskning 2 till 58,2 i granskning 3 vilket beror pa det tillkommande E-omridet
vid Tegelbruksvigen. Upphandling granskas av kommunens npphandlingsenhet och i projekten efterstrivas alltid en sa
stor kostnadseffektivitet som mijligt. Eftersom gatukostnadsutredningen grundas pa beriknade kostnader kommer

eventuella kostnadsokningar av entreprenaden inte paverka gatukostnaden.

I anliiggningskostnaden ingdr bortschaktning av befintlig vigkropp samt ateruppbyggnad av ny vigkropp, inklusive
sldanter mm. samt belysning, se typsektionerna i gatukostnadsutredningen. Ingen schakt for V' A-ledningar under den
nya vigkroppen dar medraknad. Samordningsvinster med VA dr beriknade utifran att viss rivning, rgjning och
schaktarbeten inom befintlig kirbana fordelas mellan VA och gata, denna del tas saledes inte upp i

anldggningskostnaden.
De inlisenkostnader som inte beror pa dverstandard fordelas pa fastighetsigarna i fordelningsomradet.

De administrativa kostnaderna berdknas som en schablon pa anldggningskostnaden och dkar inte pa grund av att

flera granskningar genomforts.

Antalet andelar i fordelningsomradet dr en faktor som paverkar andelskostnaden. Ett stirre fordelningsomride hade
ocksd inneburit fler lipmeter vdg sd dven kostnaderna hade okat, bur etappens storlek paverkar gatnkostnaden kan
ddrfor inte med enkelbet besvaras. Med ett okat antal andelar, exempelvis genom fler mijliga avstyckningar, inom
samma fordelningsomrade hade kostnaden for en andel sjunkit eftersom de totala kostnaderna varit desamma.
Etappindelningen dr faststilld i Strategi for Ostra Tyresi och ér gjord bland annat med hénsyn till hur V' A-
uthyggnad sker pa ett limpligt sitt.

Den beriknade kostnaden for en andel i etapp 9 var ca 167 855 kr som till debiteringen riknades upp 1l 170 556
kr for en andel. Den faktiska kostnaden for gatuntbyggnationen vid projektets siutredovisning var hogre dn den
berdknade kostnaden i gatukostnadsutredningen. Det har inte giorts nagon berikning av vad gatukostnaden i etapp 9
skulle ha blivit om faktiska kostnader legat till grund for gatukostnadsberikningen istillet for den beriknade
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kostnaden. 1 dgarna inom etapp 11 ingdr i Tyreso ga:3 som forvaltas av Tyresi végforening, dar alla ingdende
fastigheter bekostar vigunderhall enligt andelstal.

Pa 1930—50-talen tog onwandlingen av Tyresis dstra delar fart pa allvar och en mdngd tomter styckades av och
bebyggdes med fritidshus. Successivt mdrktes en begynnande permanentbosdttning i omridet, vilket ledde till att
begréinsade byggritter infordes under 1980- och 90-talen. Byggritten har varit avsedda for fritidshusbebyggelse och ger
en liten bygeratt. Byggritten har varit 50 kvm (bruttoarea) for huvudbygenad och 30 kvm (bruttoarea) for uthus. 1
birjan av 2000-talet togs sdrskilda dvergangsbestammelser fram for delar av Brevikshalvon i vantan pa nya
detaljplaner med fullstora bygeritter samt kommunala vigar, vatten och avlopp. Dessa dvergangsbestammelser gav
ndgra delomriaden majlighet till dkade byggritter (105 kvm bruttoarea). Forutsittningar har varit att det ska finnas
god grundyattentillgang samt att det varit mijligt att ordna en godtagbar avloppslisning. De delar som omfattats av

dessa bestiammelser dr Allmora, de sidra delarna av Raksta, sidra Trinntorp samt delar av Tyresinds.

Kostnader som uppstar for fastighetsiigare dar bland annat gatukostnaden och bygglovskostnad, nar bygglov siks.
Utdver det tillkommer exempelvis ansiutningsagift for 1A, ledningsdragning inom kvartersmark, byggkostnader nin.
Gatukostnaden dr lika for fastigheter dven dar storlefen medger komplementbyggnad om 60 kvm istallet for 40 kvm.

Kommunen har inte bedimt detta som en faktor som paverkar bur fordelningen av gatukostnaden ska ske.

Gang- och cykelbana lings ‘Iegelbruksvdgen dr fortfarande planerad. Att utoka bredden fran endast en gangbana till
gang- och cykelbana var en av huvudanledningarna till att en ny granskning behovde giras dar 2079.

Kommunen har inte gjort nagra berdkningar av fastigheternas virdedkning, inte heller garantera att det kommer ske
eller att fastighetsagaren kan realisera en sdadan vérdeokning. Kommunens bedimer dock att gatukostnaden star i
proportion till den sammantagna nytta och virdeokning som detaljplanen och dess genomforande medfor. Nyttan for
fastigheterna dr att omradet rustas for att skapa bittre forutsatmingar for permanentboende. Dels genom forbdttrade
vdgar och Rommunalt vatten och aviopp, och dels genom utikade byggritter.

Gatorna ska tala den okade belastning som vintas. Gator ska utformas trafiksakert och framomligt. Avvigningar
gors mellan bevarande av befintlig karaktir samt begransa intrang och uppritthalla en kommunalt godtagbar
standard. Under forprojekteringen har korsparsanalyser giorts i kdnsliga punkter for att sikerstilla att sniva kurvor
och tranga vandplatser far en godtagbar framkomlighet for till exempel renbdllningsfordon. Konmunen har ingen egen
definition pa lagtrafikerade vigar utan ska tillampa nationella standarder, riktlinjer och kommunens tekniska
handbok. Exempelvis gors avsteg fran kommunens tekniska handbok pa Tonstigen och Grankdllevigen med
motiveringen att vigarna tjanar fd fastigheter, inte ar genomfartsgator och inte heller har ndagon allmdn malpunkt for

Sfordonstrafik samt pa grund av terring- och naturforballandena.
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11.Yttrande 130

Detta tilldgg till tidigare yttrande avser fortfarande huruvida ett tak 6ver max kostnad kommer sittas.

Vad kommer max kostnaden f6r oss fastighetsdgare att bli? och om det kommer vara stora skillnader
vad kommer detta bero pa. Vi som bor pa Tegelbruksvigen ser dagligen icke boende som beséker en
privat batklubb for bad via en brygga (inte allmént bad) dessa bilar belastar var vig mycket, kan vi
begrinsa tillgingligheten pa nagot sitt. I annat fall borde kostnaderna férdelas pa annat sitt och inte

bara belasta fastighetsigarna som oftast promenerar ner till vattnet.

Jag forsoker hitta eventuell f6rindringar som gjorts sedan senaste yttranden, kan man fa exempel pa

dessa dndringar?

Svar:

Det finns inget besiut om takpris for gatukostnader i kommunen. Gatukostnaden har beraknats till 331 080 kr per
andel, vilket sedan raknas upp med konsumentprisindex respektive entreprenadindex mellan antagande av
gatukostnadsutredningen och kontraktsskrivning med entreprendr. Kostnaderna fordelas mellan fastigheterna i omridet
och kommunens fastighet, ddar batklubbsverksambeten bedrivs, far andelstal for detta. For Tegelbruksvégen (ef gang-
och cykelbanan) giller dessutom att 80 % av den beriknade kostnaden fordelas, resterande 20 % finansieras inte
genom uttag av gatnkostnad. Att kommunen star for 20 % av kostnaden motiveras just med att det i slutet ay
Tegelbruksvagen anliggs allménna parkeringsplatser samt att omridet vid parkeringen pa lingre sikt dr en utpekad
mitesplats for besokare enligt kommunens oversikisplan. 1 dgarna dr ntlagda som allmdn plats i detaljplanen och ska

hallas tillgiingliga, det dr inte aktuellt att begransa tilltrddet for allmdnbeten.

Andringar som giorts i gatukostnadsutredningen sedan granskning 2 finns sammanstillda i granskningsutlitande 2.

De dindringar som togs upp var:

- Berikning av anliggningskostnad har reviderats. Andringar beror pa ny placering av busshillplats jimfort
med forslaget i granskning nr 2 samt okade transport- och tippkostnader.

- Berikning av inlisenkostnader har reviderats. Andringar beror pé ikad inlisenkostnad avseende norra
Tegelbruksvagen dér busshallplats kommer placeras (kostnad fordelas inte pa fastighetsagare) samt minskad
kostnad som fordelas pa fastighetsagare pa grund av nedjusterat antal forrattningsatgdrder.

- Administrativa kostnader har uppdaterats efter ny berikning av anliggningskostnad.

- Fordelningen av kostnader for Nytorpsvigen mellan fastighetsigare och kommunen har setts dver och justerats
gallande de delar som anses vara av verstandard sa att kommunen tar en stirre andel av totalkostnaden.

- E-omrade for dagvattenhantering som tillkommit i detaljplanen har fatt ett andelstal (0,16).

Andringar som gjorts i detaljplanen finns redovisade i granskningsutlitande tillhirande detaljplanen (eget dokument).
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12.Yttrande 131

Det finns planer att bygga radhus pa Tegelbruksvigen, dirmed liggs det 6verdimensionerade VA-
infrastruktur f6r att moéta planerade krav. Det maste paverka priset vi betalar for gatu&va, vartpa

priset pa arbetet blir dubbelt sa hogt som kring omradena.

Hur ar det rittvist att vi ska betala mer f6r kommunens framtidsplaner? Jag tror att boende i omradet

tycker att radhus i vart omrade inte dr 6nskvirt, och vi ska dnda fa betala sdahdr mycket?

Svar:

I gatukostnadsutredningen tas inga kostnader upp for anliggande av V' A. Anslutningsavgift for 1A debiteras enligt
Saststilld taxa som galler inom hela verksambetsomradet for kommunalt V' A. I detaljplanen finns ingen byggritt for
radhus, ddremot ges vissa delar av planen en kortare genomforandetid (5 ar) for att de dr utpekade i kommunens
dversiktsplan for tatare bebyggelse. Den kortare genomforandetiden gor det mdijligt att andra detaljplanen inom en
ndrmre framtid. Kostnad for de anliggningar som utfors med en standard som bedims vara utover omradets bebov, till

exenmpel bussgata och gang- och cykelvdyg, fordelas inte pa fastighetsagarna i omradet.
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13.Yttrande 132

ﬁ_gqvm\nu“’ver p:ﬁ erctu:.-,bu.»w-\ \c$c[lpeq\,ur\‘

%\'*HP-”‘% ‘V{&—mec:‘[‘ibu _\,\n ,SG\\LC\%OFO

T iulpemabouclicd Hl sebaqee J\j"ff"ﬂf*‘fix_“"" npbe
"\chig,om C—}‘qdrc‘{—a QC-CQQ'-I Hrc&ggqcﬂq_ qrauefcuc‘u- i

e,l heller et wau kau é;f. alktueit wateriel
ch:s _L(re..sa kowmow sSow ar ‘]‘k\u,(%qe-ﬂ: e by l.c-\

:bf‘-‘»—"*‘*“‘cl u-‘-sbl\uw\%ﬁ av o(rausleu._bf&t_un\e’ =L

C,ruus‘cucugp yaorweu ar U\Acﬂauﬁnv‘tR et

; S'\ill"vy’ iwhrwabbu& weteriel o }\)qu‘t W(“I’f-‘ ah
“‘a. del o \gf,n-_\rdlr_ k&usﬂlcu\‘ﬂ' {;‘\uus. 6\

Suireats. Tllgmelylal o 62 le e BIL
_loeSrek persoual foralsy & | uutadte enlyh

Ded=lplavelorien cr « Ueloforwet oct

Las,

-y

law LLCUVJ&‘MJC‘\:F 7(&'\0(0;)& h, &C-X Qv J«:n.s? e)fLe L(’\serc:‘r
e dehmliplane ,QFA'_‘fg—!‘; | A1 4’” cwe

Vaye Ompda‘-sr_c__cﬁ,k &; aH de IMJ'C ﬂr

. aldve aw & weucder &&aqﬁ@wﬂ“ﬁ‘“&f—

17



GATUKOSTNADSUTREDNING FOR TEGELBRUKET ETAPP 11 DECEMBER 2020
GRANSKNINGSUTLATANDE 3 DNR: 2014 KSM 0978

,_C;L >
(2 ouds ar i kle—g B Beewile 1249 :
V26 (sverlast) bt (G vidfede
7@ \eor vor \_92 ;8% av _\f;\c.\-.(n'gm (s |
BNS - 0\I-(23/12) vilkus po 1 ik ac
eu (a-e\vug\alc.ﬁcu (bc ﬁ‘r’e, Su [ﬁ:n&wk@i as
hoect ke \"5\&“9 ek ) Ciljerhvey AU

BHeevile |15 223 Saleves, wr wse

H*D\ O\Quqr \IC-\&{J' _
Au@c‘iu(‘m.(c(x_cr‘cu Low wew c-l} € Luvevead
U@Sﬁrs I»l?_('cﬂ ol b veuda lAcs(‘d‘ {_q_«—u‘f L(é?;dl
(f); C@sgetetive ;R!@rl‘bU';&c"g Lt-‘é:‘j& L lsiesa

 ©we b&\—z&‘dgq_ o b muwvedas \fff-&ﬁ—;tn._;u.cd&'&m |
{l—ra... gov ot & st E’(“*i Sessutmue hoiuccula
eul (b lag.

Plactgeciiy. 1 Etpe I

KNodeca o.H- eu oUbrs;U—qucu q kv vaﬂSVu bew e ¥

Nokera avew stradec, or Oshrs T recs 7

besivtad co owwowel Bllwdtlbee 26o12-069-96
Siarce KSH 2017-4R(- 287 «d & sc viders
Sk L eostyeluwaplaa {"l,%& E_.«‘qodl\c,c::\—a(’
W ,{/«tCP&i—al{ans .h(er 1%, 2 4934, P Aesse
\uzrf-pr {—-(oiul(.obu wer oft etf bH)o\q(&Q rur‘f'd-['

Lev ‘s‘cowaﬂtﬁ Peascots i {-rmuqa ¢ gtt cette

LbLﬂ-.é-“c q4.f_e.p§-cra; elfer o;"rqc.rd)c.g, |

tScekq!aCH{& (',U-Cco ﬁ‘c:((ou&prauc.el_ 2 %] \plcutu (_,MLIS'F
F"@'»TENUQQJBS[O{* Uuole,r'r':o‘uucﬂ v T(uﬂn&:l/t(

18



GATUKOSTNADSUTREDNING FOR TEGELBRUKET ETAPP 11 DECEMBER 2020
GRANSKNINGSUTLATANDE 3 DNR: 2014 KSM 0978

—& =

P(aubﬁbumﬂw el )
6 ea\( -«SC“" irwos el (Lemwuu&&-\( vc\&e.u;
beslod (s 47&453{@) velleet bar \c-h{-r__g‘cx\. a
[S— 5% cr \C«m\f\}c\ 162- desse | sowt ot syeveudy
{Dr He s vEqan Bilage T A §

Ved acler dov Gorpoct ol Vaxtlus sow iﬁ‘uu_s_
weat « hdigere yloues *

Tc[[,\q\\\c\ e,\-c.-b\'e,rrbc\ wa’Q 19 y
fr(ﬂre,c‘ Ltobu.{cﬁwflg‘ @ﬂ(iggtr Vieh hr veg
p.qa U‘-‘_Fgﬂ‘lcq‘[li‘fuﬂg‘e. levs. chﬂ LS ucle. utl
oo s l:’"—(&sgg,g% EIPOW-!#.Q(’_Z(;":?%LL‘: L eloleteo
Tegchbeoleguigen . Tol wek Va.

T fQLtc_.d/(LQl" Lc—u{ﬂ Js Q'L{;u O:r_ ‘{‘- f(‘g\—t.k lﬂoq I

WGLQ\{.:.SH'U&H@CL«,R ?‘c Te,q:,([d rQL(.S\)GC‘\‘C_,‘-x \::_QMW
(ulf_ oLH_e[Lq dc. UsS rwecche 20 & vese cz&ff—cx?w

""rah(-& t(‘aq. Uagfcu’ 2 O u@ru M@rvo%}( lee e wecd

aft clec vieax ?.ub.ﬁ,tgs.u% ) sid [T

%C:,(;(;J&,MLQ; Vil redder ww. (@ ach \wok scbh pheduia

HIA-(V(,‘FU&“ QHC_&L{?” ¢lata Q_&Ecr ng;-&as“r o \‘/\:M ow udef |
ot bedo dl ot ICugce loord o1 20 welern
o L P} o ]

19



GATUKOSTNADSUTREDNING FOR TEGELBRUKET ETAPP 11

GRANSKNINGSUTLATANDE 3

zifw s

Offvo;u(muﬁ#é:fdm] Lilkowuc f—ore i‘?&.z &cfl,qci

DECEMBER 2020

DNR: 2014 KSM 0978

/wfe Ow inco Wewte 11 ,q,gqu\w p< Uﬁdbkshglﬂq*

751: ol 45 T ‘b rfc.‘sc_z &

| e Sqng om mew 27 Jc( o /ct(huc. cAcreh leerdor

U&vﬁ-fzdo e 16 e ___)205 cacf_\_f \‘H(f I&“_’_HUES 8{‘90;‘“‘- ” gt

Wor Bser weu et 2

Sed 3. Hur\Gses wou fo ad ucheah keeeerapue
o i . (R ey

&=l %Z Uy \-;r Ke&levegee, ol bior (Syer g w
(‘c,u {ﬁu be\é.-t{“%:k 5 ¢§-%¢.u¢d att )

'huim —‘czll ol u«l—< @ém B 5y :DC:CLEJ-(Q\OUFU‘:-

GaEl . Blilmesd e
|

A 5 : : —
titer e Da/c/r.c:(tfap[cm saleter e Hsver leea Syaes

of.’,(— sbcle ¢+ ot Gemom ) fc;mcfcﬁcéc, 7%} hels

c/g-é,(, ‘ch,mc e 22 r‘eafcﬁ[ <= Hs 1t /§or cH:n{‘em

c{yUCf: yL@,.g/..—_c & o é_c,fgf-e: AJ%&/ u;55<,7f,e 445&6‘@\(“_

é,cm cer  Oppe fevel SO KOU%?SIC,#T[GU

20



GATUKOSTNADSUTREDNING FOR TEGELBRUKET ETAPP 11 DECEMBER 2020

GRANSKNINGSUTLATANDE 3 DNR: 2014 KSM 0978
-5
Getis koshnacls ersthain %3 - __ etl
| ) !

_ Dé Uqﬁ_pr/gxdgqew_;rﬁwfa’a’?alg _-,ndd éroJS"erCEff 7

= Sc/nc.smfo/ Vera éféa//qf mac} aQa /r‘ t/bfoc Mc,ﬁ

[/&f ak#%ﬁ/@ﬂ u?ﬁfcya?_ hcr ﬁ*f'fﬁ ool s

¢76Méc}nam¢"l bvtc{d i 2 metts il Z.36 mcﬁer

vilket syrcs yerm 11 rEtl of

};57' Jecelbrobsva9ee 57 gelle aff q(.:wdfl:'ﬁa“/&s

priet /(Jé'-fJfar)k&u;Se,cz pler StleoCbern efler

/;;f‘ga:.«-—;[décr’l—) Sleatl f‘d-rﬁ..SFq C:(l[i"(/' ﬂ[eu
— = 2 P

2m brecl o<uc-coolevss , 45 mekes ?‘_:*Lg
2 3,

Uilled innebls potsvarondte regler fos

Wbm beevecen

D\;/rftﬁf l'/;?'_gq,f k_cw /'a:w/;(af rﬂd,c.’ﬁ %l_)ol/"('?cft./’[cﬂf@wéﬂ@tf
[ Fa8s L3 l L3 L

_OU&rSJ'QéJFIG‘-W_G_{?S be de mﬂf‘_zsnr & e [aemmc.r off

Upp ule Be uSrmecke 20 Svece nir pree ser Sosailel

afl drive Ucwok ( ocl resfeovreus vred 'TNL'“JD"'('- _

21



GATUKOSTNADSUTREDNING FOR TEGELBRUKET ETAPP 11

GRANSKNINGSUTLATANDE 3

Bilagor tillhérande yttrande 132

STRATEGIER FOOR FRAMTIDEN - Byaggritter och fastighetsstorlekar

uppféras 1 en hégre hojd. Byggratten for hovudbyggnad ska uppftras
Friliggande.

Byggritten ska anpassas efter alatsens iSrutséttningar

Den grundliggande idén med de tre vatianterna #r 2tt det ska ghatt vifja en
byggtitt som kan anpassas efter fastigh pografi for att pini

behov av markacheten samt fér att undvika att stora terrasser sijater ut frin
byggnader och skapar en shuten sockel Detinnebar dirmed attalla
varianter pi byggritter inte dr limpliga i alla ligen. 13s mer om anpassoing
tll topografi och terring pd s. 41.

Bygqynadsarea 200 kvm, flack takiutning.

Byggratt A: 200 kvm byggnadsarea

Byggrau A fr vara maximalt 200 kvm (byggnadsares). Som hogst fir
nockboiden uppgd ll 6,5 meter. For byggnader med nockhdjder Gver 4,5
moeter ar minsta takvinkel 27 grader f6r art sakerstalla strvolymen upplevs
som ertenplanshus.

Byggratten dr inte lamplig art uppfora pa slurtande markytor, cftersom den
stora byggnadsarean fonmsatter mer omfattande markarbeten sisom
springning, schakming och/dler uppfyllnad. I syfie att bindra att bypgriite
A vppfors pA siomande mark ska en planbestimmclse finnas i deraliplanen
fyllning och schaktning ska mini

om aft

Byganadsares 200 kv, sadeitak

_ _—j

DECEMBER 2020
DNR: 2014 KSM 0978

STRATEGIER FOR FRAMTIDEM - Byggritier och fastighetsstorlekar

Byggratt B: 150 kvm byggnadsarea

Byggritt B fir vara maximalt 150 kvm (byggnadsares). Som hogst fir :
nockhéiden uppgi till 7,5 meter. Fér byggnader med nockhdider ver 6,5 i
meter ir minsta takvinkel 27 grader for att sikerstilla att volymen upplevs |
| som ett tviplanshus. i

r

Byggnadsarea 150 kvm, flack taklutning. Byggnadsarea 150 kvm, platt tak. |
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STRATEGIER FOR FRAMTIDEN - Byggritter och fastighetsstarlekar

Bygariitt C: 120 kvm byggnadsarea Pi vissa fastigheter kan bygritten innebira att det gir att ordna en
Byggritt C fir vara maximalt 120 kv (byggnadsares). Som hégst fir cllganglig entré, exempelvis genom att entréplanct fExliggs pd Sversta
nockhéjden uppgé till 8,0 meter. viningen med anslutning till garuniva.
Byggritten ir sirskilt framtagen for att byggas i kuperad tering. Bygprirten w””m“%‘ﬁmmm’ﬂ’*m
regleras med en higsta nockhdid, men inte med en minsta takvinkel. Syftet terring saknar den hogre volymen stod 1 landskaper. 1 d ir
iir are det ska vara méligt att neayrija den Sversta viningen fullt ur. P3 si sire desdeckn grare villsfstigheter som ¢ i limpliga st
ges fastighetsigaren yttetligare boyta trots att huset upptar en mindre yta pi gebypprint C.
; Den mindre byggnadsarean innebiir att uthlickar mellan husen kan skyddas 0
! och att mer av naturen runtomkring kan sparas. Likasi foruisaster den
[ mindre markarbeten jimfore med byggrit A och B.
i r
I
L |
- A=
¥
30
\“i‘-\-- " Bilage 2
i i i 1 t [ L
st T i
I Aaria
| lomrerna nris /=17
£ Fvarteret AN
| =
Bredvik 17

wlf _,u-e.u gocken ar Stockholws lin
it wid gwstyd wing dr SRS

Belecking bew <
laysx: debelfyleve arks

Tyress 393
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UTSTALLNINGSUTLATANDE
far detaljplan Masvagen, etapp 6

Tyresds stadsbyggnadskontor har | maj 2008 uppréttat ett férslag till
detaljplan far Masvagen, etapp 6. Planomradet omfattar faﬁlul'ne{ema
Tyrest 1:33, Tyresd 1:815 m.f,

Planens syfte ar att anpassa omradet fr permanentboende med hénsyn
till skargardsmiljdn. Planférslaget omfattar bl.a. utbyggnad av végar, gang-
och cykelbanor, vatten- och avloppsledningar samt stérre bygaréttar och
majlighet till styckning av stora fastigheter.

Planfarslaget har varit utstallt fér granskning under tiden 20 maj — 10 juni
2008 och kungjordes i Dagens nyheter och i Mitt | Tyresd 13 maj 2008.
Under utstéliningstiden var planférslaget utstallt | servicecanter i
kommunhuset (kommunentrén).

Under utstaliningstiden har 6 synpunkter inkommit. Inkomna synpunkter
pa planférslaget redovisas tillsammans mad stadsbyggnadskontorets
kommentar nedan (kursivt).

Utdver mindre justeringar har féljande Sndringar gjorts i
planhandlingarna efter utstiliningen:

- En planbestammelse som reglerar antalet biluppstaliningsplatser per
fastighet samt reglerar stdrande verksamheter har lagts till pa
plankartan,

- Bryggftreningens omrade har pa plankartan utékats norrul. Omradet ar
fortfarande alimant tillgangligt och far inte inhagnas.

- Pi fastigheten Tyress 1:58 har prickmark tagits bort kring bafintlig

byggnad.

Inkomna synpunkter | Datum Synpunkt

1. Kjell Jaensson 2008-05-13 |Erinran

2. Lansstyralsen Z | 2008-05-16 | Ingen erinran =
3. Villadigarna Haninge - Tyrestkretsen | 2008-06-10 | Erinran

4, SL - 2008-06-10 | Ingen efinran )
| 5. Susanne och Patrik Tiderman 2008-06-10 | Erinran

| 6. Tyresdnas Villaagarefarening 2008-06-10 | Erinran

Tyresd kommun
Sndsbyggmadskontores = 135 81 Tyreat

Tel 06-3782 91 00 « Fax (8 5782 90 45 e
k:n:.:m:nﬁi]q'murr s i:wm se MESO konﬂ]m %
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T(11)

Kalvfjarden, Kalvfidrden &r redan hart frorenad av dagvatten frén

Bollmora, Skulptéren, Gamla Tyresd, Trollbacken och fran hela Tyresans

vattensystemn, Det ligger en tunn cljefilm pa fiardens ytal

En miljékonsekvensbeskrivning som sammanfattar hela

Kahvfjardenproblematiken bér utféras och férevarande problem |8sas. Vid

dagens planlaggning skall plan- och bygglagen och mijbbalkun

handldggas lillsammans. R T

Kommunan wigér frin den dagvaltenstrateqr som ar framtagen. Denna
visar ait firesiagen ldsning ar limplig | delta omrade.

Kommiuhen, mad lansstyrelsens samiycke, fisr giort beddmningen aft
planan inte medfér belydande miidpaverkan, Detta innebir alf ndgon
mijjikensakvensbaskrivning inte ska upprittas. Ddremal ska olika
mifidfaktorer beskrivas och uiredas vifkel kommunen anser sig ha gort.

Allmanna intressen

Markomradet sder om Masvagen tillhdr kommunen och gar ner till vattnet
enligt avstyckningskartoma. Inlagd vattenlinje fran kommunens
topografiska karta visar dven detta (se bild). Alimanhetens tiliganglighet till
vatten viiger hdgre &n vad fastighetsplanen visar, RA 1999 not 116

Kommunen har svart alf férstd vad fareningen syftar pd. Kommunens
mark stder om Masvigen gdr fnte ner bl valtnet och har infe giort 54 pd

Mmanga ar.

Sarskild ridtt = Sakégare

PBL 5 kap § 19 fidrsta stycket anger att med planen skall filja en bestyrkt
fastighetsforteckning. Nagon sadan ingér e | det utsanda materialet,
Enskilda intressen vad galler bebyggelse, Sganderatts- och
fastighetsférhallanden framgar av PBL 5 kap, § 2,12.

 planbeskrivningen under rubmk “Handlingar® stér aif an
fastighetsforfeckming tithdr planhandlingama. Denna skickas mbe wf il
alla fastighelsagare utan kan begdras ut frn stadsbyggnadskonional.

Officialservitut for ratt till vég dver omradet fran 1908, forlangt enligt JB 7
kap 13 feb 1934 géller enligt Anders Lind och Camilla Clarin | varsin
bestyrkt utredning. Detta innebar att Stren Mattsson och ca 250 ytterligare
fastighetsagare inom Trinntorps och Breviksomradet har ratt till vg och_
vagbank som forratiningskartoma visar.

Som fastighetsagare med sarskild ratt &r ovanstaende fastighetsagare
sak#gare och skall som sadana kallas till samrad och ges mojlighet att i
samrad géra sin talan hérd liksom vid utstalining. Villadgarna hemstaller
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EERSEE Vaitencmnde med bryggs fir sméiadtshamn ach for bed
EEER vattenomokde med brygge i intiliggende fastigheter
UTFORMMING AV ALLMAN PLATS

D0k Fﬁ“fﬂﬂ'fm
PLACERING, UTFORNMNING, UTFORANDE OCH UTNYTTJANDE
Byggnader ska placaras mingl 4.5 meter frén jomigrans.
Byggrader ska utforman och placens med hanwyn il omrldets nabsiga
ferutsatiningar gallanda hijd- och marndtrdisrden.

Schastnngs., soringnagl- 568 utfriradsarbeten ¢ 88 Bradira lomiens opogeRd
b undhvikas | uoersd TG Bl bygorace’ SApakiEl Bl marken genor

" LoD g | mingdes SBNGARoe Sypgnecs kronpar

Pia vare fastighet i hogat on Triliggands huvudbyggnad och tre Tastighel
3000 wwm eller siorre) aBarmativi tvd (fastfighel mindre 8n 3000 kvm)

friliggande uthus uapfasss. Liover det fr vaxihus Lpoitmas

Huvuckygamad M inryrima higst tvd bostadelagerseter vamy an S uppts

roga! 173 #w Dnstcares Heget 173 & Dyggracens bruiceres Hr rredas
R s

Cemrgdet fle Gaing | hagst angivel anlel festgheter. Sorieion pd en
iy fastighel ska vara mins: 3 000 vm

Byggratien regieras arigl nedan:

E_mqm'mm

‘iﬂ S Ay anad Sarm UEEAares | 8n v Srg e innecrrgate
wind tr ROGEE OOt mwmunwpw
lm‘ =
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.a’_,.f-"'ﬂ“x. thw-unmpﬂrulmwﬂ £ shuttningsomt
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e llhmulpvlhmﬂm ‘Wind tr nis inredas.

Takkupor il sEres pd arvdnings Fus Fem Pagal 13 e

Sheaea arorinngs 90011 Age del p-bond 15 MO B 01 mee o
HANCCE ook P WRR Moragna 0.5 metee inkn wllgie och & nemeTe
pavel @n 10 e,

‘3 Tud wéningar
e . FMHWHMWIMWE
_j 130 kv byggredsared och ha en lakvinksl pd hogst 37 grader.
Suterringudeng tir Ma scsrdras och vesd i REe invecas.
= /\ Friliggande huvurityggnad som cpphares | v vnmngar tr hogat LpoTs
120 kv byggnadearea och ha en lakvinks! melan 50-80 grackar,
Hushredden [ vara hogst B.5 meder och byggnaden Bir unoitnas med
10 marlar gorn hagala 1aknaskahaid. Suterriagvining fir inte anondnas

285 kkum by grROAAeE och ha en tevinesl pd hogel 27 grader.

i E j me-mmln“ﬂmm
Sulerrangwining fr inle ancrdnas och vind inbe invedas.

e theg
Ly g3 wgan ach max e uths B PiSdas som pantetuge
. Faatighet som e em allyr ghtirrn wihoa (S garage) W

BATITANEGAN byGpridthied pd 50 kvm, varti
N KRl bypgRaaen Ui vars max 40 kv Uibver detia Sr capan pb
18 kv uppitines.
Fastighet mindre &n 3000 kvm: uthus (Ridussve garage) far
uppitras med en shamis sammaniagds byggriedesnes nd 4.0 kvm. Ulder
detia fir carpar] pd 18 kvm upoitas

s P peiores | an vining mad 4.5 e 10 ROGELE tooca g
Taswriein S vacs Boge: IT gracer Vind Tl ele srornas. M eeriegen
&t inaperad i ienockahagien LpOgd 1 Mbget 8.0 meter 0 raens
Loty

e T WY 5 L
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Svar:

Gang- och cykelbanornas bredd varierar mellan 2,3 — 4,3 meter (inklusive utrymme for busshallplats), dér 2,3 meter
ar bredden vid anslutning mot etapp 9. 2,3 meter bedoms inte racka for vid nyanliggning av gang- och cykelbana, dar

galler minimibredden 3 meter.

For att sakerstilla att alla som berors av planen och gatukostnadsutredningen har haft mdijlighet att limna
synpunfkter utikades granskningstiden for granskning 3. 1 samband med den utokade granskningen gjordes en ny
kungdrelse och ett meddelande om kungorelse skickades ut till berorda i omradet. Kommunen bedomer att
informationen som gatt ut till fastighetsigarna upppyller de krav som finns i lagstiftningen. I granskningsutlitandet
under rubriken " Andringar i planfirslaget efter granskningsskedet” finns en dversikt av de huvudsakliga andringar
som gjorts efler foregdende skede.

Under granskning 3 har handlingarna funnit tillgingliga pa kommunens webbplats, i kommunens servicecenter/ entré
och pa biblioteken. Pa efterfragan har dven kommunen tillbandahallit utskrivna exemplar att ta med hem.
Kommmunen bedomer att lagkraven, for hur handlingarna ska finnas tillgangliga, har varit nppfyllda.

Se dven svar i granskningsutlitande for detaljplanen (eget dokument).

14.Yttrande 133
Sasom dgare till fastigheten Brevik 1:217 (Tegelbruksvigen 19) har jag f6ljande invindningar

gentemot foreslagen detaljplan.

* En icke férsumbar del av ovannidmnda fastighet foreslas beliggas med byggnadsférbud med
hinvisning till rasrisk fran Klovberget. Under mina sextio dr pa fastigheten har inte ndgot nedfall av
hérda féremal dgt rum, varken sten eller trid. Risken fOr att nagot ska falla ner dr extremt ldg. Att
nagon skulle skadas i samband med detta ir helt férsumbar. Risken for att ett trdd pa fastigheten eller

en gren faller ner dr patagligt hogre. Likval forbjuds inte trid dnnu pa fastigheterna.

Om det dnda - mot férmodan — det skulle falla ner nagot fran berget sa skulle ett sidant nedfall
hamna betydligt nirmare berget dn den sikerhetsmarginal som anges i detaljplan. Den féreslagna
sikerhetszonen for bebyggelse bor i vart fall halveras i lingd i férhéllande till bergviggen. En limplig
grins kan vara hogst 4 - 5 meter frin bergviggen.

Det mirkliga ir att kommunen dessutom tilliter ny bebyggelse uppe pa berget alldeles invid bergets
stup. Risken for att halka, falla ned och skada sig ar patagligt h6gre och innebir sannolikt betydligt

virre konsekvenser dn att nagon skadar sig nedanfor.
Forslaget 1 detaljplanen star inte i proportion till risken.

* Det ir inte rimligt att de boende inom Etapp 11 ska drabbas av en s patagligt hogre kostnad for
viganliggning och VA-anslutning in tidigare etapper. Ar det rimligt att det ska kosta ca 630 000
kronor, vartill fastighetsdgaren far rikna med ca 200 000 kronor ytterligare for anslutning till
boendet? Det innebir att vi far betala Gver 800 000 kronor f6r nagot vi redan har. Vinsten for oss

boende ir begrinsad. Vi har ju redan vatten och en 16sning f6r omhindertagandet.

Det brister i redovisning och férklaringen till den kostnadsutveckling som skett for
anlidggningskostnaderna i férhallande till tidigare etapper. Det gar visserligen — sisom nu gjorts - att
hinvisa till den rittighet kommunen har enligt PBL att utdebitera anliggningskostnader for vig. Att
anlidggningskostnaden for vigen blir nistan dubbelt s dyr som for Etapp 9 dr dock alltjaimt helt
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oforklarat. Det ror sig saledes om en utdebitering som till och med kommunens egna tjanstemén har
uttryckt vara oskilig och bor jaimkas. En kallsinnig kommunstyrelse har uppenbart inte respekt for

andras pengar.

Den tidigare moderata ordféranden i kommunstyrelsen utlovade vid samradsmaote pa plats i
kommunhuset att titta nirmare pa frigan om att begrinsa den kostnadsékning som det skulle
innebdra for Etapp 11. Nagon sadan utredning har vi inte sett till? Det kan inte foérvintas att det
ligger i den nuvarande kommunstyrelses intresse att ta hinsyn till den enskildes mojligheter och

rittvisekrav. Rittvisa dr inte en kommunpolitikers bista sida.

Boende i Etapp 11 fér siledes en kostnad som inte ir skilig och sakligt motiverad i forhallande till t
ex den som utdebiterades fér Etapp 9 endast nigra ar dessférinnan. Okningen av kostnaderna fran

foregiende etapp kan inte motiveras med att anldggningskostnaden stigit s mycket.

Sammantaget diskrimineras boende i Etapp 11 avseende det avsevirt hogre kostnadsuttaget; nagot
som ju dven kommunens egna tjanstemin har uttryckt genom att de sager att avgiften ar oskalig.
Detta ger en god grund for att driva fragan om att beslut om uttag av avgifter for Etapp 11 strider
mot jimstilldhetsprincipen enligt Kommunallagen 2 kap 3§.

* Nytt i den senaste utgavan av detaljplan ér att kommun avser expropriera mark vid tennisbanan foér
anliggande av en damm for att f6rdréja dagvattnet. Forslaget saknar insikt om de behov som
foreligger for att en grustennisbana ska kunna bedriva sin verksamhet. Av de till granskningen
tillh6rande handlingarna saknas underlag f6r hur dessa behov ska kunna tillgodoses. Det giller inte
minst den vattenanliggning som ligger pa den mark som avses exproprieras och som ir en

forutsittning for verksamheten.

Tennisbanan ir en samlingsplats f6r medlemmar och ir viktig f6r gemenskapen i omradet.
Verksamheten ger glidje till savil unga som till gamla. Om kommunen férutspar dn fler boende i
omradet sa kommer denne verksambhet fylla en allt storre funktion f6r social samvaro. Mot den
bakgrunden ér det av vikt att kommunen inte forsvérar detta, utan séker samforstandslosningar med

klubben och fastighetens dgare.

Med foérhoppning om kloka beslut.

Svar:

I gatukostnadsutredningen tas inte hansyn till dvriga kostnader sa som anslutning till VA. Kommunen har bedomt
den foreslagna gatnkostnaden som skdlig 7 forhallande till den nytta fastigheterna far med exempelvis nya végar och de
dkade byggritterna. Att gatukostnaden per andel okat jamfort med etapp 9 kan forklaras av den generella
kostnadsikningen inom entreprenadbranschen, antalet andelar som kostnaden fordelas pa samt att erfarenbetsmdissiga
kalkyler 7 tidiga skeden blivit mer triffsakra. Fragan om takpris for gatukostnad utreddes i samband med arbetet att
ta fram kommunens gatukostnadspolicy och det fattades da inget beslut om att infora ett takpris. Beslutet att stélla nt
gatukostnadsutredningen for granskning innebar att kommunen bedomt avgiften som skdlig. Kommunen bedomer inte

att gatukostnadsutredningen for etapp 11 strider mot likabehandlingsprincipen i kommunallagen.

Se dven svar i granskningsutlatande for detaljplanen (eget dokument).

15.Yttrande 134

(Kursip stil anger utdrag nr utredningen.)

29



GATUKOSTNADSUTREDNING FOR TEGELBRUKET ETAPP 11 DECEMBER 2020
GRANSKNINGSUTLATANDE 3 DNR: 2014 KSM 0978

Overstandard

Det anges 1 Gatukostnadsutredningen att anliggningarna har en hégre standard 4n vad som anses
vara till nytta fOr fastigheterna inom férdelningsomradet. Det anges dven att anldggningskostnaden
tor gatan (kérbanan) blir nagot hogre nir en gang- och cykelbana anliggs bredvid, pa grund av 6kad
mingd som behéver schaktas. Kostnader f6r markinlésen som behévs for genomférandet av denna
del fordelas inte pa fastighetsigarna, eftersom inlésen beror pa den breddning av vigomradet som

anses utgora overstandard.

Del av Tegelbruksvigen (endast GATA) 569 meter 4,5 m bred 3 592 787 kr Tegelbruksvigen gc-
bana 569 meter 3 m bred 2 405 720 kr

Inl6senkostnad beriknas totalt uppga till totalt 4 277 150 kr varav 1 652 175 kr férdelas pa

fastighetsigarna i omradet.

De 6kade kostnaderna f6r savil kommunen som for fastighetsigarna f6r gc-bana boér i stéllet

nyttjas till att sinka kostnaderna f6r fastighetsidgarna.

Virde6kning
"Den kostnad som varje fastighet ska bira star i proportion till den sammantagna nytta och vardedkning som

respektive fastighet forvantas bha och fa."

Eftersom allmin gata flyttas nirmare befintliga bostadshus efter inlésen av mark sa kommer detta
inte att h6ja virdet utan i stallet att avsevirt minska virdet pa fastigheten. Nyttan uppviger pa langt
nir inte den olidgenhet som skapas nar riskerna vid utfarterna 6kar, bostadshus kommer niarmare
vigen med bl a 6kat trafikbuller som f6ljd samt all vegetation tagits bort och besvirande insyn
skapats. I synnerhet far fritidsfastigheter inte nagon del av nyttan under stor del av aret. Vid tidigare
atgirder av vagen har dessutom fastighetsigaren drabbats av extra kostnader nir vigen gjorts
betydligt hogre dn tidigare sd att smiltvatten fran vigen under vinterhalvaret fros till isgata vid

infarten. Detta resulterade 1 att infarten behévde fyllas ut.

Kommer entreprendren i sa fall att atgirda sadan utjimning av infarterna?
Trafiksikerhet

Cykelbana har endast relevans vid barmark. Fritidsboende nyttjar den ¢j fullt ut.

Cykelbanorna som idag finns inom kommunen nyttjas inte. Cyklister anvinder huvudsakligen

korbanorna.

Jag anser att kommunen vid sin bedémning av trafiksikerheten bortser fran de hoga hastigheter som
cyklister pa egen bana kan halla och att riskerna vid utfarterna nonchaleras av cyklisterna. Jag har
dven noterat ett markant motstand mot cykelbana for den sédra delen av Tegelbruksvigen fran de
boende. I tidigare utredningar gjordes bedomningen att nuvarande storlek pa vignitet ska bevaras

just for att de drar ned hastigheterna.

Nagot sammanhingande cykelstrak fran slottet finns inte eftersom Finborgsvigen inte har
forsetts med cykelbana i tidigare etapper och en bittre cykelvig ir Lovsangarvigen for att ta
sig till Trinntorp och slippa den branta backen pa Tegelbruksvigen. Kérbana behdver dven
korsas eftersom cykelbanorna inte kommer att ligga pa samma sida lings med

Tegelbruksvigen.
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Miljo

"1id detaljprojeketeringen av vdg och 1 A-ledningar ska hansyn tas till den befintliga miljon, och anliggningar ska
Placeras och utformas sa att omradets karaktdr kan bevaras i sa stor utstrickning som mijligt. Exempel pa detta kan
vara att placeringen av 1" A-ledningar ses dver for att minimera paverkan pa rotsystem till trad utanfor vigomradet. 1
samband med detaljprojektering ska platsbesok goras for att oka forstielsen for vilken paverkan exempelvis schakter

far pa omgivningen."”

Vad innebir detta? Den planerade breddningen innebir pa min fastighet att 1 ask, 1 kastanj och 1 ek,

samtliga med avsevird dlder och storlek, behéver fillas.

Kommer kommunen att filla dessa alternativt lata dessa sta kvar med skadade rotsystem och
i sé fall ta ansvar for den risk som dessa kommer att utgdra for passerande bilar, cyklister

och gangtrafikanter?

"For att motverka higa hastigheter pa sodra Tegelbruksvigen, som med sin raka stickning riskerar att bjuda in till
higa hastigheter, kommer utformning av hastighetsreducerande atgdrder studeras vidare i detaljprojeeteringen. Berird
stricka dr Tegelbruksvigen mellan korsningen Tegelbruksvigen/ Nytorpsvigen och korsningen

Tegelbruksviigen/ Tonstigen/ Finborgsvigen."

Hastighetsbegransande atgirder ska da dven 6vervigas for cyklister vilket bist ordnas om de ocksa
anvinder samma korbana. Det finns méinga omraden inom kommunen som har ett mer angeliget
behov av cykelbana dn denna lagt trafikerade och branta backe med manga utfarter. Inrittande av
trafikhinder fo6r att darefter bromsa hastigheter leder bara till inbromsningar och accelerationer i

brant backe vilket avsevart okar trafikbullret.

Jag motsitter mig sdledes att cykelbana anlidggs. Moéjligen kan en smalare trottoar 6vervigas

for gaende.

Resonemanget om malpunkter haller inte eftersom det inte kommer att anordnas nagot attraktivt mal
vid Tegelbruket utan endast en byggdeponi for ling tid framoéver som férmodligen kommer att

férorena hela omradet och badvattnet.
Har sanerings- och aterstillningskostnader for omradet avtalats med entreprenéren?

Rinteuttag
Tvangsskuldsittning med krav pa pantbrev ir inte ritt instéllning till de fastighetsigare som saknar
ekonomiska muskler. Anstind ska inte kunna bedémas godtyckligt och rintebeliggning vid anstand

indikerar bankverksamhet men utan ritt till rinteavdrag.

Projektgranskning

Jag anser att entreprenér med omfattande eget ansvar for projektet skall genomga kontinuerlig
granskning av oberoende expertis pa omradet. Syftet dr att 6ka fortroendet for ledning och styrning
av kommunens verksamhet samt sikra lag risk f6r kommunen. I synnerhet da de boende i omradet

starkt ifragasitter den hoga kostnaden.

Resultat fran granskningen redovisas limpligen fortlopande pa kommunens hemsida.

Svar:

Synpunkterna noteras.
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Att ta bort all dverstandard, t.ex. gang- och cykelvdg, vars kostnad inte fordelas pa fastighetsigarna skulle inte leda
1l en ligre kostnad for fastighetsagarna eftersom den fordelningsbara kostnaden inte inklnderar kostnad for atgdrder

som bedoms vara overstandard.

Vdighdjderna justeras nagot jamfort med i dagsléget och kommunen sakerstaller att ansiutning kan ske till befintliga
infarter i gransen mellan allmin plats och kvartersmark (undantaget de fastigheter dar infarter bebiver flyttas, se
Planbeskrivningen). Lutningar pa infarterna justeras jamfort med nuldget, i de fall en skada nppstir for
fastighetsiigaren finns regler om ersdttning i 14 kap. plan- och bygglagen.

Kommunens bedomer att gatukostnaden stir i proportion till den sammantagna nytta och vardeokning som
detaljplanen och dess genomforande medfor. Nyttan for fastigheterna dr att omrddet rustas for att skapa bittre
Sorutséittningar for permanentboende. Dels genom forbaittrade végar och kommunalt vatten och avlopp, och dels genom
utikade byggratter.

I detaljprojeketeringen kan hinsyn tas till bland annat den befintliga miljon inom ramen for de grinser som anges i
detaljplanen for allmdn plats och slkintintrang. Som beskrivet kan det handla om var man schaktar for V. A-ledningar
eller om det finns mdijlighet att pa annat sitt skydda rotsystem for att minska paverkan pa trad. Trid som skadas sa

att de utgor en sikerhetsrisk kommer hanteras under entreprenaden.

Anstand bedims enligt bestimmelserna plan- och bygglagen 6 kap. Betalningsvillkor kan jamkas om de dr allt for
betungande for fastighetsigaren, ett exempel pa detta ar mildare rantevillkor. Ulgingspunkten ar dock att rinta utgar
enligt kommunens gatukostnadspolicy.

Kommmunen bestiller arbetet av entrepreniren och ansvarar for uppfoljning av avtal, budget mm. Det dr kommunen

som har beriknat gatnkostnaden och den pdverkas inte av eventuella kostnadsikningar under entreprenadtiden.

Se dven svar i granskningsutlatande for detaljplanen (eget dokument).

16.Yttrande 140

De tidigare insdnda granskningskommentarerna giller med tilligg av fljande 4 kommentarer.

1 Kommunen bor besluta att inte bredda Tonstigen baserat pa foljande nya information

Angaende vig som kan hantera utryckningsfordon siger MSB (se information nedan) att en sidan
vig skall vara minst 3 meter bred och Tyres6 kommun har byggt riddningsvigen lings Kalvfjirden
med bredden 3 meter och sista delen av Klockargardsvigen ocksd med bredden 3 meter. Man maste

da konstatera att utryckningsfordon i Tyresé kommun inte behdver en bredare vig dn 3 meter.

e Dirmed kan kommunen besluta att behalla Tonstigen som den dr. Utanfoér Brevik 1:619 ér
vigen 320-330 cm bred, vilket dr helt tillrackligt. Fordelarna med att bevara Tonstigen som
den nu dr foljande:

e Tyreso far behalla en tillgang i form av en vacker liten vig. Denna vig ér verkligen en tillging
f6r Tyres6 Kommun.

e De boende fir som de 6nskar - Tonstigen bevaras som den ar

e Kommunen sparar minst 2 miljoner kronor

e Vegetationen framfor Brevik 1:619 bevaras, vilket gor att I6vtunneln da man kor in pa
Tonstigen bevaras.

e Brevik 1:619 slipper ett omfattande markintring

e Den vackra klippan framf6r Tonstigen 4 springs inte bort
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e Paklippan framfor Tonstigen 4 vixer nagra intressanta sma ormbunksvixter som en biolog
upptickte i samband med politikernas studiebesok. Foretaget som tidigare gjorde
naturinventering pa omradet maste ha missat dessa vixter liksom de 3 stora ekar pa var tomt
som ir i riskzonen om man bygger enligt detaljplaneférslaget. Dessa vixter sparas om vigen
inte breddas

e Naturen blir en vinnare

e En allmin férdel ur héllbarhetssynpunkt - resurser satsas inte pa onédiga uppgifter som att
spranga en vacker klippa, ta bort fin vegetation och gora en onédig markinlésen

e  Alla blir néjda och alla blir vinnare
Text frin MSB (som vad vi f6rstér 1 sin tur kommer frin Boverket):
Riddningsvig

Om gatunitet eller motsvarande inte ger atkomlighet till byggnaden ska sirskild riddningsvig
anordnas. Riddningsvig ska vara skyltad och anpassas for riddningstjinstens fordon med avseende
pa till exempel fri h6jd, marklutning, bredd, svingradie och birighet sd att riddningstjanstens storre
fordon kan ta sig fram. Eftersom olika fordon kan anvindas i olika kommuner kan dessa krav

variera.

Exempel pi vanligt fé6rekommande matt och krav pa riddningsvigar ir:
* bredd pa koérbanan: minst 3 m

- vertikalradie: minst 50 m

- fri hojd (avser savil byggnader som vixtlighet): 4 m

- tala axeltryck: minst 100 kIN

- hogsta lingslutning: 8 %

* hogsta tvirfall: 2 %

Vilka matt och detaljkrav som krivs i just din kommun boér framga av riddningstjanstens
handlingsprogram enligt lag (2003:778) om skydd mot olyckor (LSO). Du kan ocksa fa information

om detta av den lokala riddningstjinsten.

Utover dessa krav behéver raiddningsvigen anpassas efter de sviangradier som krivs for
riddningstjanstens hojdfordon eller slickfordon. En riddningsvag ska dven skyltas for att vigleda
riddningstjinsten samt férses med skyltning som férhindrar att bilar eller andra hinder férsvarar

framkomsten for raiddningstjansten. En riddningsvig behover dven vintervighallas.

Riddningsvigens birighet bor motsvara den for gatunatet. I de fall en riddningsvig eller
uppstillningsplats passerar 6ver eller dr placerad pa ett gardsbjilklag eller annan konstruktion

behover dven barféormagan 1 gardsbjilklaget anpassas efter lasten fran riddningstjanstens fordon.

Som f6ljd av denna nya information ir det tveksamt om Kommunen kan vinna i Mark och
Miljédomstolen vad avser behovet att bredda Tonstigen. Breddning ir onddig och oklok.

Detaljplanen bor dndras till att Tonstigen skall behallas som den ér

2) Kommunen skall dndra sin uppfattning att man behover 1 meter vid sidan om vigen for att bl.a

lagra sno till att man endast behéver c:a 50-75 cm f6r detta indamal, nagot som ocksa skall anpassas

33



GATUKOSTNADSUTREDNING FOR TEGELBRUKET ETAPP 11 DECEMBER 2020
GRANSKNINGSUTLATANDE 3 DNR: 2014 KSM 0978

till utrymmet pa platsen. Detta ricker mer dn vil pa denna lilla dtervindsvig med fa fastigheter och
mycket begrinsad trafik. Dirmed behéver kommunen mindre markintrang och sparar dirmed

pengar

3) Vi tror att det kan vara bra att dterinféra stédmuren i grinszonen mellan Tonstigen 2 och
Tonstigen 4 och géra den pa det sitt som specificeras i en ritning i den ursprungliga

granskningskommentaren nedan. Men vi insisterar inte pa stodmur

4) Kommunen foreslar ett omfattande markintrang pa var tomt for att vigen skall fa breda vagrenar
som vi i sjdlva verket betalar sjilva. Detta markintring avser kommunen att betala men samtidigt
skall vi betala vigkostnader for att vigen gbrs om, vilket inkluderar kostnaderna f6r markintrang. Vi
far alltsa betala for att kommunen tar mark ifran oss. Detta upplidgg bor dndras. Helst genom att

inget markintrang behévs.

Svar:

Synpunkterna noteras. Det stammer att de beraknade kostnaderna for markinlisen lings Tonstigen fordelas pa
fastigheterna i fordelningsomradet. 1 gatukostnaden tas samtliga berdknade kostnader for iordningstallande av gatorna
upp, och ddr ingar kostnad for markinlisen. Det dr i linje med stillningstaganden i tidigare gatukostnadsutredningar
och foljer kommunens gatukostnadspolicy.

Se dven svar i granskningsutlatande for detaljplanen (eget dokument).
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