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OM DETALJPLANEN

Syfte med planen

Tegelbruket etapp 11 dr en omvandlingsplan som syftar till att skapa bittre
forutsittningar fér permanentboende i omridet genom god vigstandard och hallbar
vattenférsorjning samt utékade byggritter samtidigt som hinsyn tas till den
karaktaristiska naturen och de kulturhistoriskt virdefulla miljderna. Sirskilt virdefulla

natur- och kulturvirden skyddas i detaljplanen.

OM GRANSKNINGEN

Sammanfattning

Detaljplanen har varit utstilld for granskning (granskning nr 3) under perioden 21 juli
- 1 september 2020 samt 9 — 30 oktober 2020. Detaljplanen stalldes ut for en tredje
granskning efter att planforslaget reviderats avseende hantering av markstabilitet och
dagvatten samt efter att bestimmelser gillande byggritter setts ver. Andringarna var

sa pass omfattande att granskningen behovde goras om.

Under granskning 3 inkom 46 stycken yttranden. Av dessa var 5 stycken yttranden
fran ledningshavare, féretag och intresseorganisationer, 9 stycken yttranden fran

myndigheter och férbund och 32 yttranden inkom fran privata fastighetsagare.

Under granskning 3 har privatpersoner precis som under samridet och granskning 1
och 2 haft synpunkter pa bland annat naturvirden, gang- och cykelbana lings med
Tegelbruksvigen, slintintrang och inl6sen, byggrittens omfattning, gatukostnad samt
anslutningsavgift for vatten och avlopp. Lantmiteriet har yttrat sig gillande u-
omraden och avstyckningar. Statens geologiska institut har yttrat sig géllande
stabilitetsberikningar, stabilitet inom omrade f6r smabatshamn och bergtekniska

risker. Tyreso tennisklubb har haft synpunkter pa omrade fér teknisk anliggning.

Samhaillsbyggnadskontorets beddmning ar att de inkomna synpunkterna kan hanteras

inom ramen for det fortsatta planarbetet och genomférandet.

Sa har har granskningen gatt till

Planférslaget har varit utstillt f6r en tredje granskning (granskning 3) under perioden
21 juli-1 september 2020 samt 9-30 oktober 2020. For att sidkerstilla att samtliga som
berérs av planen haft méjlighet att limna synpunkter kompletterades sommarens
granskningsperiod med en utékad granskningstid under oktober 2020. Samma
handlingar var utstillda under de bida perioderna. Parallellt med granskning 3 av

detaljplanen har dven gatukostnadsutredningen for Tegelbruket etapp 11 varit utstélld
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for granskning. Synpunkter som rér gatukostnaden besvaras i granskningsutlatande

tillh6rande gatukostnadsutredningen.

Under granskningstiden 21 juli-1 september samt 9-30 oktober fanns
granskningshandlingarna tillgingliga pa kommunens webbplats, i kommunens
bibliotek och i servicecenter pa kommunhuset. Kungérelse fanns i lokaltidningen Mitt
1 Tyres6 och Dagens Nyheter den 21 juli 2020 respektive 9 oktober 2020.

Utover den formella kungorelsen skickade kommunen ut ett informationsblad till
fastighetsidgare enligt fastighetsforteckningen i samband med att granskningstiden
under sommaren 2020 inleddes. Informationsbladet var gemensamt f6r
gatukostnadsutredningen och detaljplanen. Av informationsbladet framgick bland
annat vart granskningshandlingarna fanns tillgingliga under granskningsperioden,
samt hur man yttrar sig 6ver forslaget till detaljplan respektive gatukostnadsutredning.
I samband med den utékade granskningstiden under hésten 2020 inleddes skickades
ett meddelande om kungorelse ut enligt fastighetsforteckningen. Meddelandet om
kungorelse omfattade bade gatukostnadsutredningen och detaljplanen. Meddelandet
inneholl bland annat information om vilket omrade forslagen berér, vart

granskningshandlingarna fanns tillgingliga samt ndr och hur man yttrar sig.

Samhallsbyggnadskontorets stallningstagande efter granskningen

Samhaillsbyggnadskontorets beddmning ar att inkomna synpunkter kan hanteras inom
ramen for plan- och projekteringsarbetet och att med de justeringar och

kompletteringar som foreslds kan planen ga vidare f6r antagande.

Andringar i planen efter granskningsskedet

Planen har efter granskning 3 dndrats enligt nedanstdende punktlista. Dirutéver har

mindre redaktionella dndringar gjorts.

e Byggrittsbestimmelser f6r huvudbyggnad pa kvartersmark for bostider har
uppdaterats i syfte att tillgodose inkomna synpunkter fran fastighetsigare.
Planbestimmelsen angaende byggritten dr en kombination av de byggritter
som funnits i planférslaget under granskning 1 och granskning 2 respektive
under granskning 3. Andringen bedéms bidra till en storre flexibilitet i
utformningen av byggnader, samtidigt som upplevelsen av byggrittens volym
begrinsas pa ett 6nskvirt sitt genom att byggnaderna inte blir alltfor
dominanta i landskapet. Byggritternas volymer bedéms upplevas pi
motsvarande sitt som byggritterna som fanns i planférslaget under
granskning 3.

e Nedan redogors £6r hur respektive byggrittsbestimmelse har dndrats:

o e For byggnader med en maximal byggnadsarea om 200 kvm har
hégsta nockh6jd andrats fran 5,5 meter till 6,5 meter. Krav pa
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takvinkel om minst 27 grader har forts in f6r byggnader med
nockhojd éver 5,5 meter.

For byggnader med en maximal byggnadsarea om 150 kvm har
hégsta nockhéjd dndrats fran 7,5 till 8,5 meter. Krav pa takvinkel om
minst 27 grader har forts in f6r byggnader med nockhdjd éver 7,5
meter.

o ez For byggnader med en maximal byggnadsarea om 200 kvm har
hégsta nockhdjd dndrats fran 5,5 meter till 6,5 meter. Krav pa
takvinkel om minst 27 grader har forts in for byggnader med
nockhojd éver 5,5 meter.

For byggnader med en maximal byggnadsarea om 150 kvm har
hégsta nockh6jd dndrats fran 7,5 till 8,5 meter. Krav pa takvinkel om
minst 27 grader har forts in f6r byggnader med nockhojd Gver 8,0
meter.

o es: For byggnader med en maximal byggnadsarea om 200 kvm har
hégsta nockhdjd dndrats fran 5,5 meter till 6,5 meter. Krav pa
takvinkel om minst 27 grader har forts in f6r byggnader med
nockhojd 6ver 5,5 meter.

For byggnader med en maximal byggnadsarea om 170 kvm har
hégsta nockhdéjd dndrats fran 7,5 till 8,5 meter. Krav pa takvinkel om
minst 27 grader har forts in f6r byggnader med nockhéjd 6ver 7,5
meter.

o eq: For byggnader med en maximal byggnadsarea om 200 kvm har
hégsta nockh6jd andrats fran 5,5 meter till 6,5 meter. Krav pa
takvinkel om minst 27 grader har forts in for byggnader med
nockhojd éver 5,5 meter.

For byggnader med en maximal byggnadsarea om 190 kvm har
hégsta nockhdjd dndrats fran 9,0 meter.

e PM Markstabilitet har uppdaterats utifran inkomna synpunkter fran Statens
geotekniska institut (SGI).

e FEgenskapsgrins for omrade mp har justerats inom omrade for smabatshamn
utifran inkommen synpunkt fran Statens geotekniska institut for att
sakerstilla markens limplighet f6r anvindningen smabétshamn.

e [ plankartan har markreservat f6r slintintrang (z1) minskats efter att hinsyn
tagits till nya marknivder samt efter att placeringen av en grinspunkt i
grundkartan justerats. Ber6r i huvudsak fastigheten Brevik 1:137, men dven
Brevik 1:136 och Brevik 1:662.

e Planhandlingarna har uppdaterats med tva u-omraden inom fastigheten
Brevik 1:1, dels efter vindplanen pa Tonstigen (sista delen av Tonstigen) och

dels 1 angoringsvig fran Nytorpsvigen till fastigheten Brevik 1:638.
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e [ plankartan har omrade med skyddsvird natur (ni) minskats ner pa
fastigheten Brevik 1:137 da delar av naturvirdet inte lingre finns kvar. Pa
samma fastighet har bestimmelse nz som syftar till skydd av ett virdefullt trid
tagits bort da tridet inte lingre finns kvar.

e Planbeskrivningen har uppdaterats med utférligare beskrivning av de
konsekvenser for enskilda fastigheter som berérs av u-omrade.

e Omride dir strandskydd upphidvs har utékats nagot inom fastigheten Dyvik
1:2 f6r att spegla den mark som redan tagits i ansprak for angoringsvig.

e En 6versyn av grinser (administrativa grinser respektive kombinerade
administrativa/egenskapsgrinser) har gjorts i plankartan och uppdateringar
har gjorts fOr att sikerstilla genomférbarheten av detaljplanen. Justeringar har
gjorts for grinser mellan omraden for slintintrang (z1-omraden) samt
skyddad natur (ni- omrade).

e I planbeskrivningen har formuleringen uppdaterats som beskriver
detaljplanens syfte. Andringen ir endast ett fortydligande och har inte
foranlett nagra dndrade stillningstaganden i planforslaget.

e Planbeskrivningen har fortydligats gillande stabilitetsrisk pa
bostadsfastigheter for att det tydligt ska framga att grundliggning pa berg
eller fastmark inte bedoms utgdra en stabilitetsrisk.

e Planbeskrivningens avsnitt som handlar om dagvatten har uppdaterats med
en utforligare beskrivning av mojliga konsekvenser av att delar av nuvarande
fastighet Brevik 1:250 planliggs som E-omrade. I avsnittet har ocksa
resonemang som berdr utformning av planerade dagvattenanldggningar
utvecklats.

e Planbeskrivningen har fortydligats gillande att trafikavstingning fran
Nytorpsvigen berér bade anslutning fran Nytorpsvigen till Kornknarrvigen
och till Lévsangarvigen.

e Planbeskrivningen har uppdaterats for att fortydliga resonemang gillande
fastighetsstorlek for avstyckning utifran Lantmateriets yttrande.

e Planbeskrivningen har uppdateras med utgangspunkt i yttrande fran
Vattenfall eldistribution med tydliggérande om att flytt av stolpar samt
nedliggning av fiber- och elledningar inte ér helt faststillt.

e Planbeskrivningen har uppdaterats med information om samradsplikt for
sarskilt skyddsvirda trid enligt 12 kap. 6§ milj6balken.

e Planbeskrivningen har fortydligats med ett resonemang kring planomradets
betydelse for gronstrukturen i ett regionalt samband.

e Planbeskrivningen har uppdaterats med ett avsnitt om barnperspektiv.
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Synpunkter pa planen som inte ar tillgodosedda

Det har inkommit flera synpunkter pa planen. Av dessa finns ett antal planrelaterade

frigor som kommunen inte har f6r avsikt att ga till métes. De synpunkter som har

torts fram giller framst:

Att gang- och cykelbana inte borde anliggas lings sédra delen av
Tegelbruksvigen.

Att intrang samt inlésen 4r fOr stort och borde minskas ner.

Att anldggningar/vegetation behéver rivas/tas bort i samband med planens
genomférande.

Att bestimmelser som syftar till skydd av naturvirden borde minskas ner.
Att buffertzon som syftar till skydd av trid (inklusive krona och rotsystem) ar
for stort.

Att skyddsomrade pa grund av risk fér blocknedfall ér f6r stort och borde
minskas ner.

Att prickmark borde minskas/tas bort for att gora det mojligt att bebygga
storre omraden inom kvartersmark for bostider.

Att nockhdjden for den generella byggritten borde 6ka till att vara Gver 8,5
meter.

Att byggnadsarean for en enskild komplementbyggnad borde vara storre.
Att ett naturreservat borde inrittas pa parkmarken intill Kalvfjirden.

Att parkomradet intill Kalvfjarden borde rustas upp i samband med planens
genomforande.

Att det planeras for en tillfillig yta for etablering och upplag inom
planomradet. Onskemdl att inte ha en sidan yta inom planomradet.

Att yta for etablering och upplag som ligger utanfor planomradet planeras att
nyttjas i samband med genomférandet av detaljplanen. Onskemal om att
tillrickliga ytor sikerstills inom planomradet.

Att kopplingen mellan Grankillevigen och Krakvigen borde utvecklas for
6kad framkomlighet.

Att yta for publik killsortering borde iordningsstillas inom planomradet.
Att sista delen av Tonstigen inte borde planlidggas som kvartersmark med
gemensamhetsanliggning for vig utan som allmin plats.

Att vigomradet i detaljplanen pa delar av Tonstigen borde placeras lingre
Osterut.

Att kérbana pa Tonstigen breddas for mycket. Onskemal ér att breddning av
korbana inte sker.

Att skydd av trad i ndrheten av vigomradet lings delar av Tonstigen borde
sikerstillas i planhandlingarna.

Att inlésen pa Brevik 1:250 innebir en minskad yta for tennisverksamheten.
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Yttranden som berért enskilda intressen har inte alltid tillgodosetts da kommunen

gjort avvagningen att det allminna, langsiktiga intresset varit 6verordnat. Dirutover

Att angbringsvig till fastigheterna Brevik 1:636 och 1:638 ska planliggas som

allmin plats och inte kvartersmark.

Att befintligt garage pa kommunens mark som i dagsliget nyttjas av Brevik

1:638 borde planliggas som kvartersmark.

Att bygenad pa fastigheten Brevik 1:177 borde f6rses med

varsamhetsbestammelser.

Att avstyckning borde mojliggoras for fastigheten Dyvik 1:2.

Att férskjuten genomforandetid inte borde gilla for fastigheten Brevik 1:146.

Att omride som omfattas av planbestimmelse som syftar till att sdkerstilla

markstabliteten pa kvartersmark pa Brevik 1:619 borde minskas ner.

har det inkommit synpunkter som r6r vatten- och avloppskostnader samt

gatukostnader. Kostnadsuttaget foljer Tyresé kommuns 6vergripande

stillningstagande och kan darfor inte avstas for aktuellt planomrade.

Lista over yttranden

DECEMBER 2020
DNR: 2013 KSM 0603

yttrande 333

Inkomna yttranden Datum Synpunkt
Statliga och regionala myndigheter och forbund
1. Soédertérns brandforsvarsforbund, yttrande 257 | 2020-07-19 Ingen erinran
2. Trafikverket, yttrande 258 2020-07-21 Ingen erinran
3. 2Réagjion Stockholm trafikférvaltningen, yttrande 2020-08-04 Ingen erinran
4. Sodertérns miljo- och halsoskyddsforbund ,
(SMOHF), yttrande 264 2020-08-07 Ingen erinran
5. Lantmateriet, yttrande 283 2020-08-27 Synpunkt
6. Lantmateriet, yttrande 330 2020-10-28 Ingen erinran
7. Statens geotekniska institut (SGI), yttrande 301 | 2020-09-04 Synpunkt
8. Statens geotekniska institut (SGI), yttrande 325 |2020-10-21 Synpunkt
9. Lansstyrelsen, yttrande 306 2020-09-11 Ingen erinran
Foretag och intresseorganisationer
10. PostNord Sverige AB, yttrande 260 2020-07-27 Synpunkt
11. Tyresd Tennisklubb Garantiférening for
Tegelbruksbanan, yttrande 289 2020-08-30 Synpunkt
12. Tyreso Tennisklubb, yttrande 293 2020-08-31 Synpunkt
13. Foérpacknings- och tidningsinsamlingen (FTI AB) 2020-10-30 Synpunkt
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Enskilda ledningshavare

14. Vattenfall Eldistribution AB, yttrande 287 2020-08-31 Synpunkt
Privatpersoner

15. Yttrande 259 2020-07-26 Synpunkt
16. Yttrande 261 2020-07-29 Synpunkt
17. Yttrande 262 (yttrandet ersatts av yttrande 290) | 2020-07-29 Synpunkt
18. Yttrande 265 2020-08-10 Synpunkt
19. Yttrande 266 2020-08-12 Synpunkt
20. Yttrande 267 2020-08-19 Synpunkt
21. Yttrande 269 2020-08-24 Synpunkt
22. Yttrande 270 2020-08-24 Synpunkt
23. Yttrande 271 2020-08-25 Synpunkt
24. Yttrande 272 2020-08-26 Synpunkt
25. Yttrande 282 2020-08-26 Synpunkt
26. Yttrande 285 2020-08-29 Synpunkt
27. Yttrande 286 2020-08-30 Synpunkt
28. Yttrande 288 2020-08-31 Synpunkt
29. Yttrande 290 (ersatter yttrande 262) 2020-08-31 Synpunkt
30. Yttrande 291 2020-08-31 Synpunkt
31. Yttrande 292 2020-08-31 Synpunkt
32. Yttrande 294 2020-09-01 Synpunkt
33. Yttrande 295 2020-09-01 Synpunkt
34. Yttrande 296 2020-09-01 Synpunkt
35. Yttrande 297 2020-08-31 Synpunkt
36. Yttrande 302 2020-08-25 Synpunkt
37. Yttrande 326 2020-10-25 Synpunkt
38. Yttrande 327 2020-10-26 Synpunkt
39. Yittrande 331 2020-10-29 Synpunkt
40. Yttrande 334, 336 och 337 2020-10-30 Synpunkt
41. Yttrande 335 2020-10-30 Synpunkt
42. Yttrande 338 2020-10-30 Synpunkt
43. Yttrande 339 2020-10-30 Synpunkt
44. Yttrande 340 2020-10-30

Synpunkt
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INKOMNA SYNPUNKTER OCH SVAR

I detta avsnitt redovisas alla yttranden tillsammans med samhillsbyggnadskontorets
svar. Yttrandena dterges 1 sin helhet med undantag f6r namn som helt tagits bort och
fastighetsbeteckningar som i viss man tagits bort. Mindre formaliafel, till exempel
stavfel, har korrigerats. Synpunkter som r6r gatukostnader besvaras 1 ett separat
granskningsutlatande for gatukostnadsutredningen. Yttranden utan erinran besvaras

inte.

Yttrandenas numrering dr kopplade till kommunens drendehanteringssystem.
Yttranden som berér bade gatukostnadsfragor och detaljplanefragor har registrerats
pa tva olika drenden (bade pa detaljplaneirendet och gatukostnadsirendet) i
kommunens drendehanteringssystem. Det innebir att samma yttrande har olika
numrering i granskningsutlatandet for detaljplanen och granskningsutlitandet for

gatukostnadsutredningen.

Statliga och regionala myndigheter och féorbund

1. Yttrande fran Sédertoérns brandférsvarsforbund, yttrande 257

Vi har kikat pa den nya granskningen for detaljplanen Tegelbruket, etapp 11, ert dnr.
2013 KSM 0603. Vi bedémer att forindringen av detaljplanen inte foranleder ett

behov av nya synpunkter fran riddningstjansten.

2. Yttrande fran Trafikverket, yttrande 258

Trafikverket har granskat remisshandlingarna och har inget att erinra.

3. Yttrande fran Region Stockholm Trafikférvaltningen, yttrande 263

Trafikforvaltningen har inga synpunkter pa dndringarna.

4. Yttrande fran Sodertdérns miljé- och halsoskyddsférbund (SMOHF),
yttrande 264

Sédertérns miljé- och hilsoskyddsforbund beslutar meddela att vi inte har nagra

ytterligare synpunkter.

5. Yttrande fran Lantmateriet, yttrande 283

For plangenomforandet viktiga fragor dir planen maste forbittras
AVSTYCKNING

Lantmateriet stiller sig fragande till varfor ett egenskapsomrade med minsta tillitna

fastighetsstorlek 2700 kvm maste avstyckas fran en fastighet som har minst areal om

6000 kvm? Egenskapsbestimmelsen om minst 2700 kvm skulle som minst kriva att

10
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stamfastigheten har en areal om 5400 kvm (2700 kvm*2=5400 kvm), vilket dr
betydligt mindre dn 6000 kvm.

Delar av planen som skulle kunna forbattras
ALLMANNYTTIGA UNDERJORDISKA LEDNINGAR (U-OMRADEN)

Det kan uppfattas forvirrande att redogéra f6r U-omrade i versaler i
planbeskrivningen nir u-omrade dr en administrativ planbestimmelse och foérkortas

med u i gemener. Se Boverkets allmdnna rad (2014:5) avsnitt 8.1.

https:/ /www.boverket.se/sv/PBL-
kunskapsbanken/planering/detaljplan/planbestammelser/administrativa-

bestammelser/

Svar:

Synpunkterna noteras.

Avstyckning: Fastighetsstorlekarna i detaljplanen regleras med bestammelse di-ds. 1
planbeskrivningen redogors for kommunens dvergripande princip for i vilka fall avstyckning ska
mdjliggiras i den nya planen. Planbeskrivningen bar uppdaterats for att tydliggira detta.

u-omrdde: Planbeskrivningen har uppdaterats sa att u-omrade genomgaende i handlingen skrivs med

genener.

6. Yttrande fran Lantmateriet, yttrande 330

Lantmaiteriets har ingen erinran 6ver granskningshandlingarna.

7. Synpunkt fran Statens geotekniska institut (SGI), yttrande 301

Notering: siffra inom hakparentes i SGI:s yttrande hinvisar till underlag enligt nummerlistan

nedan.
Underlag

1. Plankarta med tillhérande planbeskrivning. Plankarta daterad 2020-07-10,
planbeskrivning daterad april 2019

2. PM berikning stabilitet/geoteknik i detaljplaneskede. Tegelbruket etapp 11,
Tyres6 kommun. Upprittad av Golder Associates, daterad 2020-06-02

3. PM projekteringsunderlag geoteknik. Tegelbruket etapp 11, Tyresé kommun.
Upprittad av Golder Associates, daterad 2016-08-08

4. Riskbedomning bergslinter. Tegelbruket, Tyreso. Upprittad av Golder
Associates, daterad 2016-08-26

5. PM Bergteknik. Tegelbruket etapp 11, Tyresé kommun. Upprittad av Golder
Associates, daterad 2016-06-17

11
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SGI:s synpunkter
SGI har tidigare limnat synpunkter i samband med tidigare samrads- och gransknings
skeden. Det senaste yttrandet dr daterat 2019-08-23 med dnr enligt ovan.

Enligt plan- och bygglagen ska, vid planliggning, hinsyn tas till minniskors hilsa och
sikerhet samt risken for olyckor, 6versvimning och erosion. Med hinvisning till 2
kap 4-5 § i PBL ska alltsa geotekniska aspekter saisom sikerhetsfragor avseende skred,
ras och erosion klarldggas i planskedet f6r hela planomradet for de férhéillanden som

planen medger.

Geoteknik

I [2] har dimensionerande ytvattenniva i Kalvfjirden valts till -0,4, vilket enligt figur 7
kan anses motsvara en arligen aterkommande lagvattenniva (MLW). Enligt IEG:s
rapport 6:2008, Rev 1 Slinter och bankar anges i avsnitt 3.4.4 att det dimensionerande
virdet for nykonstruktion ska motsvara en prognosticerad miniminiva med
aterkomsttiden 50 ar. SGI anser att det 4r rimligt att f6lja dessa anvisningar dven i

planskedet.

SGI lyfte fragan i tidigare yttrande avseende eventuell forekomst av artesiska portryck
men kan i [2] inte utldsa att denna fraga har besvarats. En hégre grundvattenyta har
dock valts 1 [2] (0,5 m.u.my.) 1 jamforelse med tidigare utredning (1-3 m.u.my.). SGI
kvarhéller dirmed synpunkten att det i [2] behéver framga en motivering till den
valda kombinationen av dimensionerande portryck i jorden och vattenniva i
Kalvfjarden. Val av portrycks- och vattennivaer bor utféras enligt anvisningar 1 IEG:s

rapport 4:2010, avsnitt 4.3.

Stodkonstruktionen i smabatshamnen, benimnd V1 1 plankartan, utgdrs enligt [2] av
tripalar och horisontella tristockar. Konstruktionens kondition ir enligt [2] inte
mojlig att bedéma. Istillet har en konsekvensanalys utforts avseende ett eventuellt
brott i stddkonstruktionen. I hindelse av ett brott erhalls otillfredsstillande stabilitet i
kombinerad analys for en langvarig last pa avstandet 10 m fran (det tidigare liget for)
stodkonstruktionen. Detta lastscenario tillats dock i plankartan genom
planbestimmelse mj. I [2] anges att kortvarig palastning inte utgor ett
stabilitetsproblem. SGI fragar dock hur det kan sikerstillas i plankartan att endast

kortvariga laster pafors ytan ms.

Vidare star i [2] avsnitt 7.0 "For att hela omradet f6r smabatshamnen ska anses
limpligt erfordras atgirder i form av en permanent stédkonstruktion som
dimensioneras fér dndamalet'. Rekommendationen syftar till osidkerheterna kring
stodkonstruktionens kondition och vilken sikerhet mot brott som den medfér. SGI
delar denna bedémning och anser generellt att det dr olimpligt att planligga ett
omrade dir man inte kan klarldgga stabiliteten for befintliga och planerade

térhallanden (omrdde m> och del av mj3 i plankartan).
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Bergteknik
SGI noterar kommunens tinkta 16sning i planforslaget avseende risker kopplade till
potentiella ras i berg, en bestimmelse "mi" som avses verkstillas vid bygglovgivning

(och marklov?). SGI anser med avseende pa detta att f6ljande behov finns:
Det behovs tydlig kommunikation av riskerna till berérda fastighetsigare

Det behover goras tydligt hur bestimmelse my f6r viss prickad mark ar avsedd att
implementeras. Planbeskrivningen ger viss vigledning, men anser dven att det
behéver vara tydligt att bestimmelsen dven syftar till att omfatta komplementbostad,
ddr manniskor kan forvintas vistas varaktigt. SGI vill ocksa att linsstyrelsen tar
stillning till om det dr limpligt att planligga omraden dir befintlig bebyggelse ligger

innanfor det aktuella riskomradet.

Geotekniska (inklusive bergtekniska) skyddsatgirder och konstruktioner kan behéva
genomforas 1 branta slinter som 1 dagsliget ligger utanfér planomradet (Gster om).

Viktigt att det finns radighet 6ver denna mark.

Sadana atgirder bor i forsta hand ligga pa allmin platsmark sa att langsiktigt underhall
kan ske systematiskt.

Svar:
Synpunkterna noteras, se yttrandespecifika svar nedan.
Efter granskningsperiodens avsiut har kommunen haft kontakt med SGI och fatt bekrdftat att den

planbeskrivning som yttrandet baserats pa dr daterad juli 2020. Datumet (april 2019) som
hdnvisas till 1 SGLs yttrande dr en felskrivning.

Dismensionerade portryck och vattenniva i Kalyfiarden: PM markstabilitet har uppdaterats.
Uppdaterade havsvattennivadiagram (Stockholm) med linga mdtserier (50 ar tillbaka i tiden) visar

pa ett lagvatten kring -0,4 med enstaka extremvdrden ner till -0,5. Kanslighetsanalys utford med
niva -0,5 i Kalvfidrden ger en mycket liten eller ingen paverkan pa resultaten och sikerbet mot
stabilitetsbrott uppfylls dven med denna nagot ligre havsvattenniva. Gdllande vald kombination av
dimensionerande portryck i jorden och vattennivan i Kalvfidrden har kompletterande berakningar i
PM martkstabilitet ansatt ett extremuarde med lagsta lagvatten och pordvertryck, dessa ytterligheter
bedims vara osannolikt att de ska sammangalla. Kinslighetsanalysen som ger en minskad sikerbet
med cirka 5 % visar dock att detta lastfall upppyller kraven for sakerbet mot stabilitetsbrott.
Kompletterande berikningar med artesiskt porttryck/ ligsta lagvatten har utforts i tva sektioner for
kombinerad analys i fastigheterna Brevik 1:146 och 1:1. For fastigheten Brevik 1:619 géller redan
sdrskilda restriftioner i planen men storleksordningen pa paverkan av sakerbeten mot
stabilitetsbrott kan jamforas med de kanslighetsanalyser som utforts i fastigheterna ovan. 1
fastigheten Brevik 1:621 lingre siderut lings Kalyfjirden finns ytor med friktionsjord/ berg som gér
7 dagen och utgor braddningsnivaer med tak _for portryck varfor porovertryck inte kan intrdffa.
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Stodkonstruktion: Plankartan har uppdaterats genom att egenskapsgrins for omrdde mi2 justerats
[for att ta hijd for det rekommenderade avstandet (10 meter) enligt stabilitetsutredningen. Konmunen
bedomer att foreslagna restriktioner i plankartan sakerstiller markens lamplighet for anvindningen

smdabatshamn.

Bergteknik: Riskerna knutna till blockutfall har funnits med under hela planprocessen. Kommunen
bedomer att berorda fastighetsigare genom planprocessen fitt information om de risker som beror

deras fastigheter. Kommunen anser ocksd att man som fastighetsagare har ett ansvar i att ta reda pa
vad som giller for den enskilda fastigheten (¢ ex vilken detaljplan som dr gillande). Kommunen har

inte for avsikt att initiera ndgra ytterligare kommmnikationsinsatser gillande risken.

Bestéimmelse my i kombination med prickmark innebdr hinder for att uppfora byggnader (bade
huvudbyggnad och komplementbyggnad). Av planbeskrivningen framgar att befintliga byggnader som
ligger inom riskomrdde kommer att bli planstridiga ndr den nya detaljplanen vinner laga kraft.
Samt att den befintliga bebyggelsen inte paverkas direkt av att den nya planen vinner laga kraft
utan forst ndr en dtgdrd ska utforas, till exempel nér bygglov soks.

I samband med planens genomforande da vatten och avlopp samt vigar byggs ut kommer en
bergssakkunnig tas in for att sikerstilla att eventuella bergtekniska risker hanteras pa limpligt sttt
under entreprenaden. Marken dster om planomridet tillbor kommunens fastighet Brevik 1:1 som

kommmnen darmed har radighet dver.

8. Yttrande fran Statens geotekniska institut (SGI), yttrande 325

SGI kan i erhéllet underlag inte utldsa att det tillkommit ny information avseende
geoteknik och berg-teknik sedan det tidigare yttrandet. Vara synpunkter kvarstar
dirmed. For att ta del av synpunkterna hinvisar SGI till yttrandet daterat 2020-09-04 1
sin helhet.

Svar:

Se kommmunens svar pa SGLs yttrande 199 ovan.

9. Synpunkt fran Lansstyrelsen, yttrande 306

Linsstyrelsen har inget att erinra mot planforslaget enligt 5 kap. 22 § PBL.

Foretag och intresseorganisationer

10.Synpunkt fran Postnord Sverige AB, yttrande 260

PostNord har i uppdrag att tillhandahalla den samhallsomfattande posttjinsten vilket
bland annat innebar att det 4r Postnord som ska godkinna placeringen och
standarden pa postmottagningsfunktionen. I denna roll representerar Postnord

samtliga postoperatorer som ar verksamma i det aktuella omradet.
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Post ska kunna delas ut miljévanligt, kostnadseffektivt, trafiksikert och med hinsyn
till arbetsmiljon for chaufférer och brevbirare. For att det ska kunna genomforas i

praktiken behéver utdelningen standardiseras.

Vid nybyggnation av villor/radhus och verksamhetsomriaden placeras postlidan i en
ladsamling vid infarten till omréadet. I flerfamiljshus ska man ta emot sin postien

fastighetsbox pa entréplan.

Kontakta PostNord i god tid pé utdelningsforbattringar@postnord.com f6r dialog

gillande godkinnande av postmottagning i samband med nybyggnation.

En placering som inte dr godkind leder till att posten inte borjar delas ut till adressen.

Svar:

Synpunkterna noteras, yttrandespecifikt svar:

Planfirslaget medger endast att en befintlig fastighet styckas, i dvrigt mijliggirs inte ytterligare
bostadsbebyggelse. Kommmunen bedimer att i samband med en eventuel] avstyckning kan Postnord ha
dialog med berird fastighetsiigare for att komma dverens om en lisning. Kommunen avser inte att

gora ndgon dndring i planforslaget med anledning av yttrandet.

11.Synpunkt fran Tyres6 Tennisklubb Garantiférening for
Tegelbruksbanan, yttrande 289

Bakgrundsinformation om tomtigaren och verksamhetsutévaren

Tyres6 Tennisklubb Garantiférening for Tegelbruksbanan (TTKGF) dr lagfaren

tomtigare och tillhandahaller alltsedan 1955 gratis tomten med tennisbana,

bevattningsanligening m.m. till den 6ppna ideella féreningen Tyresoé Tennisklubb

(TTK). TTK dr en 6ppen ideell férening, som utan bidrag fran eller annan kostnad

t6r kommunen dir bedriver idrottsverksamhet (tennis) f6r allt fran juniorer till

pensionirer.

Synpunkter pa planférslaget - GF:s konsekvensbeskrivning
TTKGF noterar med tillfredssillelse att det pa sid 20 i Planbeskrivning star att
"Tennisbanan (Brevik 1:250) planliggs for idrottsindamal i syfte att nuvarande

tennisbana ska finnas kvar."

Dock skulle tennisklubbens verksamhet allvarligt forsvaras om kommunen, som
planforslaget innebdr, anligger en stor damm med 6ppen dagvattenyta nira intill
sjalva tennisbanan. (Denna damm fanns inte med i underlaget f6r granskning nr 2 och
da deklarerade kommunen att man ej avsdg att I6sa in mer dn en smal remsa utefter
Tegelbruksvigen. Kommunen néjde sig da med den befintliga ritten till att ha och
underhalla dagvattenledningen intill grinsen till Bredvik 1:153 vilket vi sjalvklart

accepterade.
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Planen innebir fordelar f6r samtliga(?) berérda fastighetsidgare i form av 6kad
byggritt utom fér Bredvik 1:250. Om inte planen revideras kraftigt paverkas TTK:s
ideella och allminnyttiga verksamhet mycket negativt, en verksamhet som kommunen

borde virna om, inte fOrsvira.

For tennisklubbens verksamhet behovs inte bara sjilva tennisbanan utan dven
utrymme utanfér stingslet. Dels kriver tennisbanan bevattning och vara brunnar
(djupbrunn och grivd brunn) med pumpar ligger pa mark som kommunen planerar
att expropriera, dels behéver klubben behalla nuvarande askadarbankar och utrymme
diromkring for dskadare t. ex. medfdljande férdldrar och f6r andra kringaktiviteter.

Dessutom ir dngsmarken till glidje f6r blommor, bin och andra.

I ndiromradet finns inga andra idrottsanldggningar sa verksamheten borde inte
torsvaras genom kommunens agerande. Med den 6kande befolkningen p.g.a. storre
byggritter blir det dn viktigare att tennisverksamheten kan fortsitta som hittills. (Det
verkar inte som om kommunen avser att sjilv tillhandahalla och driva nigon

idrottsplan eller liknande 1 ndiromradet.)

I dagvattenutredningens scenario 2 paverkas tennisbanetomten i mycket mindre
utstrickning 4n i1 scenario 1. Vi kan acceptera att kommunen 4nda valt scenario 1,

men vidhaller vara under hand framférda synpunkter som dnnu inte beaktats.

Enligt dagvattenutredningens scenario 1 " krivs det att dagvattnet kan f6rdrojas vid
tennisbanan for att ledningarna nedstréms i Finborgsvigen inte ska riskera att bli
overbelastade vid ett 10-drsflode. Denna fordréjning kan till viss del ske i
Tegelbruksvigens diken men behéver ocksa ske i antingen gc-vigen som en

skelettjord eller i en mindre damm i lagpunkten vid tennisbanan ..."

Kommunen har uppenbarligen valt "eller-alternativet" vilket ju inte alls 4r n6dvindigt
och planerar dessutom inte "en mindre damm" utan en stor damm. Kommunens
forslag dr alltsa det for oss simsta alternativet och dirtill virre dn vad som foreslas 1

dagvattenutredningen.

Yrkanden: Mot bakgrund av det ovanstaende kriver vi i forsta hand att f6rdréjning

helt sker i diken och ge-vigen utan damm pa tennisbanetomten

iandra hand - om f6rdr6jning i diken och ge-vig inte ir tillrdckligt - att n6dvandig
kompletterande fordr6jning sker i underjordiskt magasin pa tennisbanetomten
alternativt i en mindre damm som placeras sa lingt fran sjilva tennisbanan som
moijligt d.v.s. utefter grinsen mot Bredvik 1:153 eller/och utefter grinsen mot
Bredvik 1:247.(Diarmed skulle kommunen slippa anligga nya brunnar och ledningar i

stillet for de som vi nu har pa det omrade som kommunen vill 16sa in.)

Vi kriver ocksa att kommunen tydligt beskriver hur vigbreddningen med slintintring
paverkar stingslet runt tennisbanan och att kommunen férbinder sig att bekosta en
eventuell n6dvindig f6rflyttning av hela banan med stingsel. (Om stingslet mot
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vigen flyttas maste dven stingslet i andra kortindan, nitstolpar och linjer flyttas

eftersom det maste finnas rejalt utrymme bakom bada baslinjerna.)

Fortsatt beredning
GF hoppas att kommunen i diskussion med oss kan ta fram ett reviderat forslag som
l6ser dagvattensfragan utan att allvarligt paverka tennisklubbens verksamhet och

utvecklingsméjligheter. En sddan diskussion bor pdbérjas snarast.

Svar:

Synpuntkterna noteras, yttrandespecifika svar:

Bygoritt: Pi grund av att fastigheten ligger inom en befintlig lagpuntkt bedoms marken inte lamplig
att forse med en bygonad. Fastighetsagaren har inte heller onskat att fastigheten ska forses med en
bygaréitt under planprocessen. Ofkade hérdgjorda ytor som en byggnad innebar, gor att vattnet som

naturligt finns i lagpunkten sprider sig till andra ytor. For att bevara den befintliga lagpunkten
tillats inga byggnader pa fastigheten.

Konsekvenser av planforslaget: Kommunen ser positivt pa att det finns ett intresse fran

fastighetsdagarens sida att tennisverksambeten ska kunna fortsitta bedriva sin verksambet dven i
Sframtiden. Kommunens avsikt enligt planforslaget dar att befintlig tennisbana ska kunna finnas
kvar. Pa grund av forutsattningarna pa fastigheten Brevik 1:250, dd fastigheten ligger inom en
befintlig lagpunkt, bedomer kommunen déremot inte att det dr majligt att planldgga for en utokning
av verksambeten da ytan behivs till dagvattenhantering.

I planbeskrivningen har kapitlet om dagvatten uppdaterats med en utforligare beskrivning av mijliga
konsekvenser till foljd av att delar av nuvarande fastighet Brevik 1:250 planldiggs som E-omride.
N delar av fastigheten loses in paverkas befintlig brunn och vattenanléiggning, men mdijlighet finns
att losa vattentillgang inom andra delar av fastigheten. Kommunen kan uppritta en vattenansiutning
[for fastigheten, alternativt kan fastighetsigaren undersika mdjligheten att fi tillstand for att

grava/ borra en ny brunn (tillstand provas och ges av Sidertirns miljo- och halsoskyddsforbund).
Mot gatan dr avstandet 1ill staketet mycket litet, passage forbi denna del kommer behiva ske pa
gang- och cykelvigen. Mot E-omradet varierar avstandet till staketet mellan cirka 2,0-3,5 meter.
Liktare eller binkar kan placeras inom detta utrymme. Kommunen bedomer att detta utrymme dr
tillrickligt for att verksambeten ska kunna fortgd. Trots vissa fordndrade forutsattningar ar
kommunens samlade bedomning att planforslaget innebar att nuvarande verksambet kan fortsitta. 1
samband nthyggnad ay allmanna anliggningar (gator och V' A) kommer kommunen séikerstilla att
tennishanan inklusive stangsel inte behover rivas. Eventuellt kan kommunen behova forstirka eller

tillfilligt nedmontera stingslet innan arbete startas.

Inlosen for E-omrade: Infor granskning 3 togs en dagvattenutredning fram for att sikerstilla att

forutsattningar finns for en godtagbar dagvattenhantering i detaljplanen. Kommunens bedomning dar
att rening och fordrojning i diken inte dr tillrickligt for att sikerstilla en tillfredsstillande
dagvattenbantering i omradet. For att klara fordrijnings- och reningsbehoven, nu saval som i

[framtiden, bebiver dagvattenanliggningar byggas i strategiska ligen. Mycket dagvatten passerar
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redan i dagsliget fastigheten Brevik 1:250 eftersom fastigheten ligger i en lagpunkt. Att
tordningsstilla en anlagd dagvattenlisning i detta lige ar ett effeketivt sdtt att fi till en dndamailsenlig

dagpattenbantering, utan att exempelvis vattenfloden bebhover ledas om.

Utformning av dagvattenanligening: Utformningen av dagvattenanliggningen dr inte faststalld ntan

den kommer att studeras vidare i detaljprojekteringen som gors infor planens genomforande.
Planbeskrivningen har uppdaterats for att tydliggira detta. 1 detaljplanen har yta for
dagvattenanldggningen reserverats inom omrade for teknisk anlaggning (E-omrdde).
Dagvattenutredningen foresldar att anlaggningen kan utformas som en dagvattendamm eller vatmark,
men kommunen bedimer att dven en torrdamm kan vara aktuell. Alternativet att ha ett
underjordiskt magasin i vagomridet bar forkastats pd grund av nackdelarna med en stingd
dagvattenlisning jamfort med en dppen, bide nr drifts-, arbetsmiljo- och reningssynpunkt, for att
uppnd en langsiktig reningseffekt.

Fortsatt beredning: Efter att granskning 3 avslutats har kommmunen kontaktat fastighetsigaren for

att informera om kommunens stillningstaganden i de fragor som fastighetsigaren lyft fram i sitt

yttrande.

12.Synpunkt fran Tyres6 Tennisklubb, yttrande 293

Tyreso tennisklubb, som har sin verksamhet pa fastigheten Brevik 1:250, vill limna

toljande yttrande 6ver rubricerade remiss.

Vii Tennisklubben anser att den verksamhet vi bedriver ér virdefull och helt i linje
med de idrottsliga satsningar Tyres6 kommun 6vrigt gor. Den engagerar familjer pa
Brevikshalvon dir det i 6vrigt inte finns mycket som samlar och aktiverar
ungdomarna. Den fungerar som en métesplats och bedrivs helt pa frivillig grund och
innebdr saledes ingen kostnad férkommunen. Vi bedriver vair verksamhet under
sommarhalvaret och i ar har tillstrémningen av medlemmar varit extra stor med
anledning av att minga har stannat hemma. Varje ar anordnar vi tennisskola for
juniorer. Dessutom spelar juniorer gratis mellan kl 12 - 14 vardagar och pa andra

lediga tider.

Vi har forstdelse for att det finns ett framtida behov av att 6ka omhindertagandet av
dagvatten i omradet kring tennisbanan. Det finns enligt dagvattenutredningen tva
huvudsakliga 16sningar pa hur detta kan genomféras. Kommunen viljer utan att ha
beaktat konsekvenserna for den idrottsverksamhet som TTK bedriver det alternativ

som 4r samst for tennisklubben.

I det underlag som presenteras i detaljplan finns inte beskrivet vilka konsekvenser ett
ingrepp har pa tennisbanan och dess verksamhet. Nedanstiende fragor maste

overvagas:

Till tennisbanan finns ett bevattningssystem - med djupbrunn samt gravd brunn som
vattenmagasin - som ligger pa den mark som foreslas exproprieras. Méjligheten att

bevattna banan ir en férutsittning for att kunna bedriva en fungerande grusbana.
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Dels beh6vs stora mingder vatten vid varbruk for att fa den i spelfirdigt skick, dels
beh6vs vatten kontinuerligt under sisong for att binda gruset pa banan. Klubben har
tidigare framfort att det inte finns nagot 6nskemdl att ansluta till det kommunala
vattnet, dels av kostnadsskil, dels av miljobetingade skil (det forefaller olampligt att
anvinda renat och processat vatten for att vattna banan). Hur den f6r oss viktiga
vattenfragan ska I6sas dr inte omnidmnt i detaljplanen, dvs. detaljplanen brister i
analysen av vilka konsekvenser forslaget har avseende expropriering av delar av

tennisbanans mark.

Det har inte heller beskrivits vilka konsekvenser som en 16sning med en 6ppen damm
medfor. Vi ser att problem kan uppkomma med 6kat antal groddjur och insekter som
kan forindra trivseln pa banan. Det kommer att hamna manga bollar i dammen till
toljd av feltraff pa racket. Dessa bollar ir sedan inte brukbara nir de hamnat i vattnet.
Dock kan barn fa for sig att de vill himta flytande bollar med de risker f6r drunkning
det kan innebdra. Mot denna bakgrund bor en annan 16sning 4n en 6ppen damm
tillimpas. Andra alternativ finns, t ex en underjordisk férdrojningsdamm kan byggas
for att motverka dessa negativa konsekvenser. Kommunens tjinstemin har inte varit

villiga att diskutera en sidan 16sning.

Det forslag som liggs fram till expropriering kommer dven att inkrikta pa den
upphdjda liktare som finns intill lingsidan pa banan. Liktaren anvinds frimst i
samband med klubbens tivlingar, men dven vid klubbens arsméte och av spelare som
vintar pa att komma in pa banan. I detaljplan har inga férslag lagts fram pa hur denna

funktion ska kunna tillgodoses om marken dir liktaren finns maste exproprieras.

Pa detaljplanens karta 6ver tennisbanans tomt anges att vi inte kan hardgora eller hoja
marken (n4ns). Var ambition att i takt med den 6kande inflyttningen i naromradet

utveckla och utoka verksamheten kommer darmed att forsviras.

Vi kriver ocksa att kommunen tydligt beskriver hur vigbreddningen med slintintrang
paverkar stingslet runt tennisbanan och att kommunen férbinder sig att bekosta en
eventuell nédvindig forflyttning av hela banan med stingsel. (Om stingslet mot
vigen flyttas, maste dven stingslet i andra kortindan, nitstolpar och linjer flyttas

eftersom det maste finnas rejilt utrymme bakom bada baslinjerna.)

Vidare beh6vs serviceytor i anslutning till de 1 bevattningsanliggningen ingaende
vattenanslutningarna fér avstingning och avtappning. Dessa ligger utanfér banans
stingsel och giller banans alla fyra sidor. Serviceytor krivs ocksa for att kunna ligga

ner staket (3 meter hoga) pa marken vid ommalning/reparation av staketstolpat.

Vi anser att den foreliggande detaljplanen, om den férverkligas kommer att innebira
allvarliga ingrepp i var verksamhet med stora kostnader som f6ljd och vi kan darfor
inte godta detaljplanen i nuvarande skick. Vi sammanfattar vara krav nedan men ér

dven beredda att fora en diskussion om hur en 16sning kan genomféras for att vi alla
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ska fa vara behov tillgodosedda. En sidan diskussion bor paboérjas snarast innan

beslut kan tas pa politisk niva.

Sammanfattningsvis kriver vi f6ljande férindringar av detaljplanen for att vi ska

kunna fortsatta var verksamhet:

e [ forstahand: Ingen damm pa fastigheten Brevik 1:250 med tennisbanan.
Fordrojning sker helt i diken och ge-vigen.

e [ andra hand: Om ovanstiende alternativ inte ér tillrickligt foreslar vi att
komplettering sker genom f6rdréjning i ett underjordiskt magasin pa
tennisbanetomten alternativt i en mindre damm som placeras med avstind
fran sjilva tennisbanan dvs. utefter grinsen mot Brevik 1:153 och/eller
utefter grinsen Brevik 1:247.

e Vi kriver att kommunen beskriver hur en breddning av vigen med
slintintrang kommer att paverka stingslet runt tennisbanan. Skulle det
behéva flyttas maste hela banan flyttas vilket innebir en kostnad som

kommunen maéste bara.

Svar:

Synpunkterna noteras, yttrandespecifika svar:

Inlisen for E-omrdde: Infor granskning 3 togs en dagvattenutredning fram for att sikerstilla att
Sorutsdttningar finns for en godtagbar dagvattenhantering i detaljplanen. Kommunens bedomning dr
att rening och fordrijning i diken inte dr tillrdckligt for att sakerstilla en tillfredsstillande

dagvattenbantering i omridet. For att klara fordrijnings- och reningsbehoven, nu saval som i

[framtiden, bebiver dagvattenanliggningar byggas i strategiska ligen. Mycket dagvatten passerar
redan i dagsliget fastigheten Brevik 1:250 eftersom fastigheten ligger i en lagpunkt. Att
tordningsstilla en anlagd dagvattenlisning i detta lige dr ett effektivt sitt att fa till en dndamalsentig

dagvattenbantering, ntan att exempelvis vattenfloden behover ledas om.

Konsekvenser av planforsiaget: 1 planbeskrivningen har kapitlet om dagvatten uppdaterats med en
utforligare beskrivning av mdijliga konsekvenser till foljd av att delar av nuvarande fastighet Brevik
1:250 planiiggs som E-omride. Ndr delar av fastigheten lises in paverkas befintlig brunn och
vattenanliggning, men mdjlighet finns att lisa vattentillgang och serviceytor for detta inom andra
delar av fastigheten. Kommunen kan uppritta en vattenansiutning for fastigheten, alternativt kan
fastighetsagaren undersoka mdjligheten att fi tillstind for att grava/ borra en ny brunn (tillstind
privas och ges av Sodertorns miljo- och halsoskyddsforbund). Inlisen innebdr att tenniskinbbens
tillgang till ytor runtom tennisbanan minskar. Mot gatan dr avstandet 1ill staketet nycket litet,
passage forbi denna del kommer behova ske pa gang- och cykelvagen. Mot E-omrdidet varierar
avstandet till staketet mellan cirka 2,0—3,5 meter. Léfktare eller bankar kan placeras inom detta
utrymme. Forutsattningarna for underball och reparation forindras pa grund av inlisen, da det inte
kommer vara mijligt att ligga ner staketet diret utanfor tennisbanan inom den egna fastigheten.

Kommunen anser att det finns andra ytor inom fastigheten som kan nytjas for detta andamal, och
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att det inte dr ett kray att ytor for detta finns direkt utanfor spelplanen for att verksambeten ska
kunna bedrivas. Aven om kommunen forstr tennisklubben att det dr fordelaktigt nir ytorna for

underball finns direkt intill spelplanen.

T'rots att genomforandet av detaljplanen konmer medfor vissa forandrade forutsittningar for
tennisklubben, dr kommunens samlade bedimning att planforslaget innebdr att nuvarande
verksambet kan fortsatta. 1 samband med nthyggnad av allmdnna anlaggningar (gator och 17.A)
kommer kommunen sakerstilla att tennisbanan inklusive stangsel inte behover rivas. Eventuellt

kan kommunen behova forstirka eller tillfalligt nedmontera stingslet innan arbete startas.

Utveckling av omradet: Kommunen ser positivt pa att tennisklubben har intresse for att fortsiitta

bedriva sin verksambet pa platsen. Kommunens avsikt enligt planforslaget dr att befintlig tennisbana
Ska kunna finnas kvar. Pa grund av forutsittningarna pa fastigheten Brevik 1:250, da fastigheten
ligger inom en befintlig lagpunkt, bedomer kommunen déremot inte att det dr mijligt att planligga
for en utikning av verksambeten genom exempelvis ytterligare tennisbanor da ytan behovs till

dagvattenbantering.

Syftet med bestammelserna ny och ns dr att den befintliga lagpunkten ska kunna finnas kvar.
Planforslaget dr utformat for att befintlig verksambet ska kunna fortsitta och samtidigt bevara den
lagpunkt som redan finns. Hijning samt hardgiring av marken kommer dérmed inte vara mijlig vid
en eventuell utveckling av omridet. Ddremot dr det mijligt att sanka marknivierna, beroende pa

omfattningen av potentiella markforindringar inom fastigheten kan marklov eventuellt behiovas.

Utformning av dagvattenanligoning: Utformningen av dagvattenanliggningen dr inte faststilld utan

den kommer att studeras vidare i detaljprojekteringen som gors infor planens genomforande.
Planbeskrivningen har uppdaterats for att tydliggora detta. 1 detaljplanen har yta for
dagvattenanldaggningen reserverats inom omrade for teknisk anlaggning (E-omride).
Dagvattenutredningen foresldr att anlaggningen kan utformas som en dagvattendamm eller vatmark,
men kommunen bedomer att aven en torrdamm kan vara aktuell. Alternativet att ha ett
underjordiskt magasin i vagomridet har forkastats pa grund av nackdelarna med en stingd
dagvattenlisning jamfort med en dppen, bade ur drifts-, arbetsmiljo- och reningssynpunkt, for att
uppnd en langsiktig reningseffekt.

Fortsatt dialog: Efter att granskning 3 avsiutats har kommunen kontaktat tennisklubben for att

informera om kommunens stallningstaganden i de fragor som tennisklubben byft fram i sitt yttrande.

13.Synpunkt fran Férpacknings- och tidningsinsamlingen (FTI AB),
yttrande 333

Yttrande for Férpacknings- och tidningsinsamlingen: det vore mycket bra om man i

denna detaljplan tog med en yta f6r publik killsortering; nigot som saknas i denna del

av Tyresd och som efterfriagas av boende. Ar det inte med nu si gir det inte att

bevilja bygglov f6r sidant forrin detaljplanens genomforandetid ér slut.
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Svar:

Synpunkterna noteras, yttrandespecifikt svar:

Kdillsortering: Kommunen har tidigare under planprocessen meddelat att kommunen inte har for
avsikt att dndra detaljplanen for att mijliggora kdllsortering inom planomrdidet men tar med sig
synpunkten infor uppstart av kommande etapper pa Brevikshalvon. Bedimningen kvarstar.

Enskilda ledningshavare

14.Synpunkt fran Vattenfall Eldistribution AB, yttrande 287

I den uppdaterade plankartan noteras att det har ritats ut fyra nitstationer och dessa
E-omriden bedéms ha en limplig placering. De E-omraden som avser for

nitstationer 6nskas dndras till “Nitstationer” istillet f6r ”Teknisk anliggning”.

Vattenfall Eldistribution noterar att texten i planhandlingarna har dndrats sen den

senaste granskningen enligt nedan.

El och fiber

Vattenfalls och Skanovas luftledningar kommer forliggas 1 gata och de flesta
stolparna tas bort. El- och fiberledningar ska vara 1 dnft under entreprenaduden.

El

Mattenfall har luftledningar 1 omradet, de flesta stolparna tas bort och ledningar
kommer forlidggas i gata 1 samband med utbyggnad av infrastrukturen. Tva nya
tekniska anliggningar (e-omraden) f6r transformatorstation foreslas inom
planomradet. En transformatorstation foreslas placeras vid Nytorpsvagen
planomradets norra del och en vid Grankillevagen i planomradets ostea del. E-
omrade {or befintlig transformatorstation foreslas soder om Finborgsvigen.

Att forldgga luftledningar 1 marken har inte stimts av med ansvarig projektplanerare.
Vattenfall Eldistribution vill informera om att eventuell flytt/forindringar av
befintliga elnitanliggningar utfors av Vattenfall Eldistribution, men bekostas av

exploatoren.
Vidare till Vattenfall Eldistribution informera om:

e Nir det giller en luftledning om 12 kV samt 0,4 kV ir det minsta avstandet
fran byggnad till luftledning 5,0 meter, bade inom och utom detaljplanelagt
omrade. For sikerhet for arbete pa byggnad mm behovs ett storre avstand

ian 2 metet.

Svar:
Synpunkterna noteras, yttrandespecifika svar:
E-omraden: Kommunen har inte for avsikt att precisera anvandningen i plankartan, detta for att

[forlinga planens aktualitet och anvindbarbet pa sikt. 1 ilka ytor som dr foreslagna for vilken typ av
teknisk anliggning framgar i planbeskrivningens avsnitt om tefnisk forsirjning respektive
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dagvatten. Se dven planbeskrivningens avsnitt organisatoriska fragor ddr ansvarsfragan kopplat till

E-omriden framgar.

Luftledningar: Kommmunen har haft en fortsatt dialog med V attenfall Eldistribution efter att
granskning 3 avslutades. Planbeskrivningen har uppdateras efter granskning 3 for att tydliggira att
it av stolpar samt nedlagening av fiber- och elledningar inte dr belt faststallt. Fytt eller
[Jordndringar av elndtet inom kommmunal mark ska hanteras i enlighet med samarbetsavtalet mellan

Vattenfall Eldistribution och Tyresi kommun.

Privatpersoner

15.Yttrande 259

Planen 4r mycket oprecis vad avser redogorelsen for fastighetsigarnas (eventuella)
ekonomiska skyldighet for att tillse SL.-bussarnas framkomlighet. Hirutover har jag
frigor med anledning av att den busshallplats som planeras vid
Tegelbruksvigen/Nytorpsvigen. Detta mot bakgrund av att héillplatsens utformning
och framtida placering inte beskrivs med nagon storre tydlighet i planen. Ett
fortydligande rérande det tilltinkta Gvergangsstillet pa Tegelbruksvigen vore ocksa
onskvirt. Kostnaden for gatu-utbyggnaden star i stort ej i proportion till den nytta
som den ger fastighetsigarna givet att manga av dessa endast nyttjar fastigheten under
nagra sommarveckor och inte har bat som ligger vid batklubben. Det ir inte rimligt
att fastighetsidgarna ska sta for en administrativ kostnad uppgéaende till 29 36 111
kronor f6r den utbyggnad som foreslagits. I detaljplanen star vidare att kostnaden for
markinldsen lings Tegelbruksvigen ej fordelas pa fastighetsigarna da breddningen
anses utgora 6verstandard. Jag ifragasitter att breddningen foreslas ske med
overstandard. Det torde finnas fa, om ens nagra, motiv darfor, givet att vigarna i

omrédet i mycket ringa utstrickning anvinds av fotgingare.

Svar:

Synpunkterna noteras. Y ttrandespecifikt svar:

Busshallplats och dvergangsstille: 1 detaljplanen regleras inte utformmningen av busshdallplats och

dvergangsstdlle 7 detal). Detaljplanen sikerstiller att tillrickliga ytor finns for att kunna utforma en
busshallplats enligt avsedd standard. Busshallplatsen som ska byggas kommer utformas som en
kanstenshallplats vilket innebdr att bussen stannar i kirbanan och bakomvarande trafik far stanna
och vanta. Efter att detaljplanen antagits girs en mer detaljerad projektering déir utformningen av
busshallplats och dvergangsstille faststills i detal).

Synpunkter som rir gatukostnader besvaras i granskningsutlitande for gatukostnadsutredning (eget

dokument), se svar pa yttrande nr 119.
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16. Yttrande 261
Fastigheterna Brevik 1:621, Solstugan 1:1, Solstugan 1:2 och Dyvik 1:2 emotsitter sig

kommunens forslag att plocka bort u-omrade for allminna underjordiska ledningar i
slutet av Tonstigen (dér vigen utgors av kvartersmark) och istillet forligga en
gemensam forbindelsepunkt dir den enskilda vigen ansluter till allmén plats (gata) i
detaljplanen. Foérindringen skulle medféra att fastighetsidgarna sjilva blir ansvariga for

VA och vig med kraftigt utbkade engangskostnader till £6ljd.

Andra konsekvenser blir dessutom 16pande kostnader och utékad osikerhet fér

fastighetsdgarna. Kommunen brister i:

Kommunallagen och likstillighetsprincipen

1. Aktuella fastighetsigare anser att kommunen bryter mot kommunallagen och
likstallighetsprincipen da kommunen exkluderar 4 fastigheter fran totalt 56 privatigda
fastigheter i1 etappen. Etappen ir definierad av kommunen med syfte att ta fram ny
detaljplan och Gversiktsplanen att skapa forutsittningar for permanentboende samt
installera VA till de boende. Det borde omfatta samtliga fastighetsigare enligt
kommunallagen, eftersom kommunallagen sager att alla i kommunen ska behandlas
lika om det inte rader sakliga grunder. Vi anser att det saknas sakliga grunder da det
finns tillginglig teknik att I6sa detta, se argument 3.

2. Komplikationen 6kar ytterligare med tanke pa att fastigheten nirmast den
foreslagna gemensamma forbindelsepunkten (Brevik 1:621) ligger extremt nira
punkten samt att samma fastighet inte nyttjar vigen som leder till de tre sista
fastigheterna pa vigen da infarten till fastigheten ligger i anslutning till punkten i den
kommande vindplanen, nigot kommunen bor beakta och dven inte belasta de

kvarvarande 3 fastigheterna for.

3. Aktuella fastighetsigare har traffat oberoende parter som gemensamt féresprakar
att den absolut bista 16sningen for hela Tonstigen att hantera den med ett LPS-
system da de flesta fastigheterna ligger placerade under vigen samt att Tonstigen dr
bade smal och svar att skapa sjalvfallssystem i utan omfattande springarbeten (ndgot
som dessutom kommer blockera vigen under lang tid). Allt annat an LPS blir dyrt,
omstindligt och tidskrdvande vilket bade kommunen och fastighetsigarna férlorar pa.
LPS-systemet bor da ses som ETT system pa Tonstigen utan att exkludera fyra
fastigheter.

Demokratisk process
1. Vianser att kommunen inte héller sig till en demokratisk process da man i elfte
timmen, i en kraftigt férsenad detaljplansprocess (uppdrag var redan i nov 2014), och
i tredje Granskningen, kraftigt férsimrar villkoren for fyra fastigheter ytterligare trots
en gemensam Overenskommelse mellan kommunen och de fyra fastigheterna fran
12/12 2017 (se Avtal och l6ftesprincipen). Overenskommelsen fran 12/12 2017 ir
dven presenterad som l6sning 1 Granskning 1.
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2. Kommunen daberopar att det dr ny ”’Strategi for Ostra Tyresé” (publicerad sep 2018)
som ligger till grund for beslutet att indra forutsittningarna som kraftigt férsamrar
villkoren for fyra fastigheter (observera strategi och inte lag- eller myndighetskrav).
Kommunen hade kunnat diskutera detta och méijlig 16sning redan infér Granskning 2

(april 2019).

3. Studerar vi den preliminira originalplanen som Tyresé kommun presenterade f6r

fastighetsigarna vid Samradsmétet (nov 2016) sa skulle Antagande ske i arsskiftet

2017/2018, dvs 9 manader fére den nya strategin for Ostra Tyreso. Det dr inte rimligt
att aktuella fastighetsigare drabbas av att kommunen inte levererar i tid, speciellt med
tanke pa att kommunen och de fyra fastighetsigarna redan kommit éverens om en
16sning (12/12 2017) dir aktuella fastighetsdgare konstruktivt medverkat till att
hantera utmaningar fér kommunen som har svirt att anligga vindplan och bredda

vig pa sista delen av Tonstigen.

Avtalslagen och I6ftesprincipen

1. Vianser att Kommunen bryter mot avtalslagen och loftesprincipen da vi
(kommunen och de fyra fastighetsidgarna) gemensamt i méten diskuterat fram en
16sning 12/12 2017 som redan did medférde en férsimring for de aktuella
fastighetsdgarna med omaket att bilda vigférening med efterfoljande kostnader och
osikerhet (renoveringar, underhall, snéskottning etc.). Det dr oérligt av kommunen
att backa fran gemensamma 6verenskommelser och komma en andra gang och
kraftigt forsamra ytterligare for enskilda fastighetsigare; for att anvinda ett klassiskt
ordsprik ”Ge ndgon lillfingret och han tar hela handen”.

2. Kommunen aberopar att férindringar har ritt att ske under hela
detaljplaneprocessen. De aktuella fastighetsigarna aberopar en anstindighet gillande:
A) Kraftigt férsenad detaljplan i férhallande till kommunens egen plan som
kommunen kommunicerat till fastighetsigarna i samband med samradsméte.
Kommunens fokus bor vara att fa detta klart utan att vinda pa redan hanterade och
6verenskomna fragor som dessutom kraftigt forsimrar for enskilda fastighetsigare.
B) Kommunen och de fyra fastighetsigarna har redan en gemensam och konstruktiv
6verenskommelse fran 12/12 2017. C) Kommunen har litit bil att informera
fastighetsigarna infér Granskning 2 och dirmed undanhallit visentlig information.
Dessutom ir det orimligt att komma fem 1 tolv med denna nya information som
kraftigt forsimrar villkoren for 4 av 56 fastighetsdgare och dessutom géra det utan att
Oppna upp till konstruktiva 16sningar. D) Det finns inga lagar eller myndighetskrav
som tvingar kommunen att driva detta. Det finns savil tekniska som andra

ekonomiska l6sningar.

Svar:

Synpunkterna noteras. Y ttrandespecifikt svar:
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Ledningsdragning: Efter granskning 3 har planbandlingarna nppdaterats och ett u-omride for
allménnyttiga underjordiska ledningar har forts in i slutet av Tonstigen. n-omradet faststaller i sig
inte var forbindelsepunkt placeras, men redovisar de behov kommunen ser for vart denna typ av

ledningar behover forliggas.

Gemensambetsanlagening for vag: Som tidigare kommunicerats kvarstir kommunen i bedomningen

om gemensambetsanlaggning for vag. Vdgen dr fortsatt planlagd som kvartersmark och foreslds

[forvaltas gemensamt av de fastigheter som nyttjar vagen.

17.Yttrande 262 (yttrandet ersatts av yttrande 290)
Bakgrund:

Kommunen foreslar i tredje granskningen att dndra byggritt gillande nockhdjd, fran
8,5 meter med vinkelkrav pa 27 grader (6ver 6,5 meter) som var forslaget till byggratt
1 bade granskning 1 och 2, till 7,5 meter utan nagot vinkelkrav. Det nya férslaget pa
nockhojd pa 7,5 meter utan vinkelkrav mojliggér suterringhus med tre fullvaningar
forutsatt att taket ar platt, vilket ar positivt f6r dem som planerar att bygga
suterringhus med platta tak. Det nya forslaget forsaimrar dock f6r dem som har
kraftigt kuperade tomter och vill bygga suterringhus med takvinklar enligt traditionell
stil; dvs med sadeltak och/eller mansardtak. Det nya forslaget gor det avsevirt mycket
svarare att fa plats med en halvvaning under tydligt brutna takvinklar vilket ar
anmarkningsvirt med tanke pa att man i samband med granskning 1 och 2, samt i
oversiktsplanen, talat om ’skirgardskaraktir’ och att mojliggora for byggnader som

’smilter in’ 1 det kraftigt kuperade landskapet.

Kommunen bor dirfoér 6verviga att som minimum halla fast vid det tidigare forslaget
pa 8,5 meter i nockhdjd som gillde i1 granskning 1 och 2 samt héja ligsta nockhéjd
utan vinkelkrav fran 6,5 meter till 7,5 meter, eftersom det ger forutsittningar bade for
dem som 6nskar bygga platta tak och f6r dem som 6nskar bygga med traditionella
taklosningar med tydliga takvinklar, se bifogad exempelstudie gallde

granskningsforslag 1 och 2 samt 3.

Yttrande:

Att kommunen andrar nockhojden fran 8,5 meter och 27 grader till 7,5 meter utan
vinkelkrav kan uppfattas positivt for vissa byggstilar men bor inte forsimra
mojligheterna f6r dem som Onskar bygga mer traditionellt med brutna takvinklar. Se

exempelbild 1

Argument:

Kommunen bér frimja, inte motverka, byggnation med traditionella
taklosningar pa kraftigt kuperade tomter. Aktuellt forslag
forsimrar/inskrinker mojligheten till traditionella taklésningar. Se
exempelbild 2.
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Det dr oacceptabelt att i tredje granskningen forsimra for en grupp
fastighetsigare jimfort med forutsittningarna som gillde vid granskning 1
och 2.

Losning:

1. Med en nockhdjd pa 8,5 meter, i kombination med ett vinkelkrav pa 27
grader f6r nockhéjder 6ver 7,5 meter, férsimras inte forutsittningarna for
nagra fastighetsigare jimfoért med granskning 1 och 2. Férbittra utan att

férsimra fran tidigare granskningar.

2. Utoka nockhojd ytterligare (6ver 8,5 meter) i kombination med storre
vinkelkrav dn 27 grander for att verkligen motivera traditionella skirgardshus.
Det kan tex vara 9-10 meter i nockhéjd, i kombination med ett vinkelkrav pa
30-35 grader (6ver 7,5 meter), se bifogat exempel. Forbittra.

Svar:

Yttrandet har ersatts av yttrande nr 290. Se kommunens svar pa yttrande nr 290.

18.Yttrande 265

Jag har sedan tidigare yttranden insidnda till er. Mina synpunkter ér fortfarande

aktuella. Ni har inte tagit hiansyn till mina synpunkter tidigare tyvirr.

Jag yrkar att man tar bort prickmarkeringen pa tomten. Prickmarkeringen 4r en stor
begrinsning for hur man kan utnyttja fastigheten. Eftersom fastigheten dr mycket
brant, skulle man kanske vilja anligga ett souterringhus 1 backen dir ni prickmarkerat.
Alternativt ar det lampligt att ligga en komplementbyggnad dar, eventuellt ett garage.
Detta blir omdijligt i och med prickmarkeringen. I vart fall vill jag att ni reducerar
omradet for prickmarkeringen, si att man kan anligga ovan nimnda byggnader dir,
limpligen pa den SV delen av tomten, men att man dnda innehaller de 4 m som giller

till tomtgrinsen f6r 1:137.

Prickmarkeringen verkar gilla hasselsnar som finns pa nedre delen av tomten. I forna
tider skulle hasseln skyddas eftersom hasselnotter var ett viktigt naringskomplement 1

ett fattigsverige. Detta dr passé 1 dagsliget.

Hela delen av tomten som ni prickmarkerat dr gammal lertikt fran tegelbrukets tid.

D.v.s det ir ingen naturlig landskapsbildning. Varfor skall den da skyddas?

Eftersom min fastighet fortfarande dr en sommarstugetomt med mycket natur
bevarad, till skillnad frin manga redan "kalhuggna" och bebyggda tomter, sa
missgynnas jag gentemot dessa. Enligt principen for likabehandling yrkar jag att
prickmarkeringen tas bort eller reduceras dven av detta skil. Det ir Kommunens val
att exploatera omradet, och da far man 16pa linan fullt ut och ge alla samma

mojligheter.

Svar:
Synpunkterna noteras. Y ttrandespecifikt svar:
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Skyddad natur: Nér nya detaljplaner tas fram pa Ostra Tyresi gir kommunen avviigningar kring
vilka naturvirden som dr av sarskild betydelse att beakta for att virna omradets kvaliteter nir
omirddet byggs ut. Naturvdrden som bedoms vara extra virdefulla skyddas genom bestimmelser i
detaljplanen, dd dessa bedoms utgora ett vérdefullt inslag i den byggda miljon och for att de skapar
Sorutsdttningar for att bevara grina kvaliteter samt spridningssamband i ett langsiktigt perspeketiv.
Inre Brevik, dar Tegelbruket ligger, dr beldget mellan Siodra Breviks vardekdrna och resterande del
av kommunens gronstruktur. Detta omrdde ntgor ett svagt samband for gronstrukturen och for att
inte forsvaga sambandet ytterligare bedimer kommunen att det dr viktigt att natur skyddas i ett
storre perspektiv. Da stora delar av inre Brevik bestar av villatomter och ddarfor behiver natur dven
skyddas inne pa privat mark. I avvigningarna som giorts har naturvirden belagts med skydd dar
skyddet anses forenligt med detaljplanens syfte, som bland annat handlar om att majliggora utokade
byggriitter. Prickmark i kombination med bestammelsen ni anvinds for omrade med skyddsvérd
natur. Inom omradet ska naturmarkens karaktar bevaras och marken far inte forses med
byggnader. Firekomsten av virdefull natur varierar mellan olika fastigheter. Av den anledningen

varierar dven regleringen genom planbestimmelser i plankartan mellan olika fastigheter.

P fastigheten Brevik 1:136 bestdar naturvirdet av en hassellund med inslag av ung ek som dven
Stdcker sig in pd angransande fastigheter. Lovtradsmiljoer med hassel och ek dr karaktiristiskt for
dalgangarna i Sodertirns sprickdalslandskap. Eklandskapen dr nagot som Tyres tillsammans med
dvriga kommuner i linet har ett gemensamt ansvar att bevara. Hasseln dr en viktig del i detta
landskap. Kommunens bedomning dr att intresset for att bevara naturvirdet dverviger det enskilda
intresset. Kommunen bedomer att mijlighet finns att nyttia den utokade byggritt som planen
majliggdr inom andra delar av fastigheten. 1ikasd dr det maijligt att fi till angoringsvdg inom omride
med bestammelse ny. Regleringen bedims dirmed forenlig med detaljplanens syfte.

19.Yttrande 266

Jag har under flera ar f6ljt utvecklingen av hur Tyresé kommun hanterat utbyggnaden
av vig och vatten/avlopp i Ostra Tyres6 och jag tycker att utvecklingen ir
skrimmande. Kommunen slar sig f6r brostet och siger att de minsann féresprakar en
skilig och rittvis” férdelning, dnda skenar kostnaderna och det blir dyrare och

dyrare for varje etapp som gar. Varfor?

Jag har last férklaringar som olika topografier, mindre antal tomtritter att férdela
kostnaderna pa, dyrare VA system nu - som vi fastighetsigare far finansiera — ger
ligre underhéllskostnader 1 framtiden.....Detta maste vil vara kommunens ansvar inte

vi fastighetsdgare? Vad betalar vi egentligen dessa h6ga kommunalskatter 612

Dessutom tycks kommunen dlska att kora 6ver sina invanare. Man planerar och
bygger helt enkelt precis det som de som bor i omridena inte vill ha och inte heller
har fragat efter. Det finns manga sadana exempel i kommunen “Finlandsfirjan” ir

bara ett av manga.
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Tillbaka till Tegelbruksvigen. Majoriteten av oss som bor dir vill inte ha nagon
cykelbana pa den sédra delen av Tegelbruksvigen, dvs den som gar ned till
Kalvfjirden. Att bygga en vig som dr 4,5 meter bred och sedan smacka pd med en
gang- och cykelbana som ér 3 meter bred gor att vi far en vig som dr hela 7,5 meter
bred plus diken pa vardera sidan som ytterligare breddar. Detta ir ett enormt sléseri
med béde plats och pengar! Dessutom cyklar ingen uppfér denna backe. Folk som
cyklar fran slottet via Finborgsvigen och ska till Trinntorp svinger av redan pa
Lovsangarvigen for att sedan fortsitta pa Nytorpsvigen. Vidare, alla anslutande vigar
till sédra delen av Tegelbruksvigen, dvs Finborgsvigen, Tonstigen och i nira
anslutning Ugglevigen saknar alla ging- och cykelbana vilket ytterligare inte passar
thop med att kommunen nu vill bygga en gang- och cykelbana (gcb) hir. Kira
kommunpolitiker och tjansteman, dndra ert beslut och ta bort denna gang och
cykelbana! Dirigenom far ni ned kostnaderna f6r kommunen och kan ligga dessa
pengar pa nagot annat. Kanske kunde pengarna liggas pa att subventionera
vigavgifterna for oss fastighetsigare sa att de skenande kostnaderna hejdas nagot sa
att det skulle borja bli en nagot mer rittvist férdelning av kostnaderna for oss
kommuninvanare som kommit in i den senaste och dyraste etappen av utbyggnaden
av vig och VA? Dessutom skulle alla vi som bor lings Tegelbruksvigens sédra

strackning, slippa slintintrang pa vira tomter. Nagot vi alla skulle uppskatta.

Sedan undrar jag ocksa vad kommunen exakt menar med att man vill att omradet
nira Tegelbrukets batklubb pa lingre sikt ska bli en framtida métesplats for
besokare”. Vad betyder detta? Vi som bor i omradet virnar om lugnet som finns i
detta omrade som kommen nu valt att definiera som park. Mycket vixtlighet och ett
rikt djurliv, fina statliga boktrid i nira anslutning. Vi har inte bett om och vill inte
heller ha nagon framtida métesplats, inte heller nagon stor parkeringsplats - tvirtom
vill vi skydda det unika lugn som vi faktiskt har hir. Jag och flera med mig motsitter

sig dessa planer 4 det grévsta!

Om kommunen vill géra nagot sa foreslar vi istillet att man skyddar omradet — det
var hir Tegelbruket lig och man kan fortfarande se lite rester med god vilja samt dven
njuta av den lilla unika bokskogen som finns. Kanske kunde man géra om detta till ett
mini-reservat med en skylt och beskrivning om Tegelbruket och dess betydelse f6r
kommunen under nirmare 300 ar. Det vore vil nagot fint f6r kommunen att géra

istillet for att bygga parkeringsplats som leder till utékad trafik och férsimrad miljo

péa denna vackra plats.

Yttrande till VA taxan i samband med granskning 3

Jag stors av hur otydligt kommunen gar ut med information om vad detta egentligen
kostar. Det gir inte att fa fram ndgon exakt kostnad utan bara en ungefirlig kostnad i
dagsliget. An virre ir att kommunen friskriver sig helt frin vad kostnaden kommer
att bli den dagen da vil vigarna dr utbyggt och VA ledningarna framdragna till

respektive tomtgrans. Hur skall vi som bor hir - antingen som sommargister eller
29



DETALJPLAN FOR TEGELBRUKET ETAPP 11 DECEMBER 2020
GRANSKNINGSUTLATANDE 3 DNR: 2013 KSM 0603

permanentboende - kunna ta stillning till om vi ens har rad att bo kvar hir? Jag
eftersoker en enklare och tydligare process dir vi som bor i omradet kan fa fram ett
pris vad det egentligen kommer att kosta oss att fi VA framdraget till tomtgrinsen.
Detta kan inte vara sa svart for kommunen att visa via webben, tex kunde varje

fastighetsidgare ga in och kan ladda upp tomtstorlek, etc for att sedan fa ett pris.

Aterigen tycker jag att det ir ytterst mirkligt att Tyresé kommun sillar sig till en liten
skara kommuner ca 30 st, dvs runt 10 % av Sveriges alla kommuner som viljer att ta
ut bade vigavgift och VA-taxa av sina invanare. Alla andra kommuner i Sverige ligger
bara den ena av dessa stora utgifter pa sina kommuninvanare. Dessutom har vi redan
en mycket hog kommunalskatt i Tyreso, varfor inte anvinda dessa pengar istillet?

GoOr om och gor ritt si far ni ocksd ndjdare invanare i trivsamma Tyreso.

Svar:

Synpunkterna noteras. Y ttrandespecifikt svar:

Gang- och cykelbana: Kommunen bar for avsikt att bygga ut och stirka vagndtet for gang- och
cykeltrafik i syfle att framja hallbara transportsitt och skapa tillgingliga, sakra och attraktiva

alternativ till bilen. Utvecklingen ligger i linje med den tankte utvecklingen av Brevikshalvon enligt
kommunens oversiktsplan och trafikstrategi vars malsdttning dr att ka andelen hallbara
transporter. Kommunen bedomer att en forutsitining for att en sidan utveckling ska vara mijlig ar
att infrastrukturen byggs ut, och att kopplingarna till och fran olika malpunkter dr vilfungerande. 1
dagsldiget sker gang och cykling i blandtrafik. For dkad trygghet och trafiksdkerbet for gaende och
cyklister byggs gang- och cykelbanor.

Matesplats: Omridet narmast vatinet i slutet av Tegelbruksvégen pekas ut i konmunens
dversikisplan som en framtida mitesplats. Parkomrddet kan utvecklas i framtiden i enlighet med
kommunens parkplan som dr under framtagande. Det finns déiremot inte ndgra medel avsatta for
detta inom projektet for Tegelbruket. En eventuell utveckling av omrddet ska ntgd fran platsens
befintliga virden, enligt kommunens strategi for parker och ndarnatur. Avsikten dr inte att forsamra
platsen utan i s fall snarare att med forsiktighet gira eventuella tilligg. Just den har platsen har
specifika virden inom bade kulturbistoria och naturvérden, som dr virdefulla och bevarandevirda.
Yta for parkering foreslas finnas inom omrade for P-PLATS i plankartan. Inom parkomridet
(PARK i plankarta) planeras inga parkeringsplatser anliggas.

VA-taxa: Kostnaden for kommunalt vatten och avlopp regleras inte i detaljplanen, ntan faststills i
kommunens V. _A-taxa. Syftet med avgifter enligt 1 A-taxan dr att ticka kommunens kosmader for
de allmanna vatten- och avloppstiansterna och regleras i lag om allmdinna vattentianster. Avgifterna
galler for hela kommmunen och ses dver varje ar, darfor kan avgifterna variera over tiden. 1 nuldget
kan kommunen dirfor inte svara pa bur stor V.A-kostnaden kommer vid tidpunkten ndir debitering
ar aktuellt. Pa kommunens webbplats finns VA-taxan att ta del av i sin helhet. For detaljerade
fragor och exempel pa prisuppgifier for en specifik fastighet utifran géllande taxa hanvisas till
kommunens V_A-enbet.
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Synpunkter gillande gatukostnad besvaras i svar pa yttrande nr 121 i granskningsutlatande
tillbirande gatnkostnadsutredningen (eget dokument).

20.Yttrande 267

Dagvattenyta vid Tegelbruksvigen ér gramarkerad som lokalgata. Da ytan ér avsedd
for dagvattenrening skall den vara blamarkerad (teknisk anliggning) lika ytan vid
tennisplan. Prickmarkering pa fastigheten Brevik 1:146 mot denna yta skall tas bort.
Vi vill ha vixtbddd och inte vattenyta for att begrinsa problem med mygg,

mordarsniglar, ormar etc.

Svar:

Synpunkterna noteras. Y ttrandespecifikt svar:

Y7a for dagpattenbantering: En yta for dagvattenhantering kan inrymmas bdde inom ett omrade for

en teknisk anldggning och inom ett vagomride. 1 detta fall anliggs det inom allmdn plats (lokalgata)
eftersom syftet i hog utstrickning dr att ombdnderta och rena dagvatten fran vagomradet. 1
tillhorande dagvattenutredning foreslas att dagvattenytan utformas antingen som en véxthédd eller en
torrdamm. 1 detaljplanen regleras dock inte en specifik typ av dagvattenanliggning ntan
dagvattenytans utformning studeras vidare i samband med detaljprojeketering.

Prickmark: Enligt planforsiaget foreslis en 6,0 meter bred remsa prickmark lings fastighetsgrins
mot gata. Regleringen giller pa kvartersmark for bostider inom hela planomradet. Kommunen avser
inte att ta bort remsan med prickmark da dagvattenaniiggningen ligger inom allmdin plats
(lokalgata). Det anses inte motiverat att avvika fran den generella principen om avstand mot gata
eftersom regleringen inte bedoms strida mot detaljplanens syfte om utokade byggratter. Mdjlighet att
mytyja den utokade byggritten bedoms finnas inom andra delar av fastigheten.

21.Yttrande 269

Overstandard

Det anges i Gatukostnadsutredningen att anldggningarna har en hégre standard dn
vad som anses vara till nytta for fastigheterna inom férdelningsomradet. Det anges
aven att anldggningskostnaden for gatan (kérbanan) blir nagot hogre nir en gang- och
cykelbana anldggs bredvid, pa grund av 6kad mingd som behover schaktas.
Kostnader for markinlésen som behévs for genomférandet av denna del férdelas inte
pa fastighetsigarna, eftersom inlésen beror pa den breddning av vigomradet som

anses utgora 6verstandard.

Del av Tegelbruksvigen (endast GATA) 569 meter 4,5 m bred 3 592 787 kr
Tegelbruksvigen gc-bana 569 meter 3 m bred 2 405 720 kr

Inl6senkostnad beriknas totalt uppga till totalt 4 277 150 kr varav 1 652 175 kr

fordelas pa fastighetsigarna i omradet.
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De 6kade kostnaderna for savil kommunen som for fastighetsdgarna fér ge-bana bor

1 stillet nyttjas till att sinka kostnaderna for fastighetsigarna.

Virdedkning
"Den kostnad som varje fastighet ska bira stir i proportion till den sammantagna

nytta och virde6kning som respektive fastighet férvintas ha och fa."

Eftersom allmin gata flyttas nirmare befintliga bostadshus efter inlésen av mark s
kommer detta inte att h6ja virdet utan i stillet att avsevirt minska virdet pa
fastigheten. Nyttan uppviger pa langt nir inte den olidgenhet som skapas nir riskerna
vid utfarterna 6kar, bostadshus kommer nidrmare vigen med bl a 6kat trafikbuller
som foljd samt all vegetation tagits bort och besvirande insyn skapats. I synnerhet far
fritidsfastigheter inte nagon del av nyttan under stor del av éret. Vid tidigare atgirder
av vigen har dessutom fastighetsigaren drabbats av extra kostnader nir vigen gjorts
betydligt hégre dn tidigare sa att smiltvatten fran vigen under vinterhalvaret fros till

isgata vid infarten. Detta resulterade i att infarten behévde fyllas ut.
Kommer entreprendren i sa fall att atgirda sadan utjimning av infarterna?

Trafiksidkerhet
Cykelbana har endast relevans vid barmark. Fritidsboende nyttjar den ej fullt ut.

Cykelbanorna som idag finns inom kommunen nyttjas inte. Cyklister anvinder

huvudsakligen kérbanorna.

Jag anser att kommunen vid sin bedémning av trafiksikerheten bortser frin de héga
hastigheter som cyklister pa egen bana kan halla och att riskerna vid utfarterna
nonchaleras av cyklisterna. Jag har dven noterat ett markant motstand mot cykelbana
for den sédra delen av Tegelbruksvigen fran de boende. I tidigare utredningar gjordes
bedémningen att nuvarande storlek pa vignitet ska bevaras just for att de drar ned

hastigheterna.

Nagot sammanhingande cykelstrdk fran slottet finns inte eftersom Finborgsvigen
inte har forsetts med cykelbana 1 tidigare etapper och en bittre cykelvig ar
Lovsangarvigen for att ta sig till Trinntorp och slippa den branta backen pa
Tegelbruksvigen. Kérbana behéver dven korsas eftersom cykelbanorna inte kommer
att ligga pa samma sida lings med Tegelbruksvigen.

Miljo

"Vid detaljprojekteringen av vig och VA-ledningar ska hinsyn tas till den befintliga
miljon, och anliggningar ska placeras och utformas sa att omradets karaktir kan
bevaras i sd stor utstrickning som méjligt. Exempel pa detta kan vara att placeringen
av VA-ledningar ses 6ver for att minimera paverkan pa rotsystem till trid utanfor
vigomradet. I samband med detaljprojektering ska platsbesck goras for att 6ka

forstaelsen for vilken paverkan exempelvis schakter far pa omgivningen."

32



DETALJPLAN FOR TEGELBRUKET ETAPP 11 DECEMBER 2020
GRANSKNINGSUTLATANDE 3 DNR: 2013 KSM 0603

Vad innebir detta? Den planerade breddningen innebir pa min fastighet att 1 ask, 1

kastanj och 1 ek, samtliga med avsevird alder och storlek, behover fillas.

Kommer kommunen att filla dessa alternativt lita dessa sta kvar med skadade
rotsystem och 1 sa fall ta ansvar for den risk som dessa kommer att utgéra for

passerande bilar, cyklister och gangtrafikanter?

"For att motverka héga hastigheter pa sddra Tegelbruksvigen, som med sin raka
stackning riskerar att bjuda in till h6ga hastigheter, kommer utformning av
hastighetsreducerande dtgirder studeras vidare i detaljprojekteringen. Ber6rd stricka
ir Tegelbruksvigen mellan korsningen Tegelbruksvigen/Nytorpsvigen och

korsningen Tegelbruksvigen/Tonstigen/Finborgsvigen."

Hastighetsbegrinsande atgirder ska dd dven Overvigas for cyklister vilket bist ordnas
om de ocksa anviander samma kérbana. Det finns manga omraden inom kommunen
som har ett mer angeliget behov av cykelbana dn denna lagt trafikerade och branta
backe med manga utfarter. Inrittande av trafikhinder for att direfter bromsa
hastigheter leder bara till inbromsningar och accelerationer i brant backe vilket

avsevart Okar trafikbullret.

Jag motsitter mig sdledes att cykelbana anliggs. Méjligen kan en smalare trottoar

overvigas for gaende.

Resonemanget om malpunkter haller inte eftersom det inte kommer att anordnas
nagot attraktivt mal vid Tegelbruket utan endast en byggdeponi for ling tid framéver

som formodligen kommer att férorena hela omradet och badvattnet.
Har sanerings- och aterstillningskostnader f6r omradet avtalats med entreprendren?

Rinteuttag

Tvangsskuldsittning med krav pa pantbrev dr inte ritt instillning till de
fastighetsigare som saknar ekonomiska muskler. Anstind ska inte kunna bedémas
godtyckligt och rintebeliggning vid anstind indikerar bankverksamhet men utan ritt

till rainteavdrag,.

Projektgranskning

Jag anser att entreprenér med omfattande eget ansvar for projektet skall genomga
kontinuerlig granskning av oberoende expertis pa omradet. Syftet dr att 6ka
fortroendet for ledning och styrning av kommunens verksamhet samt sikra ldg risk
t6r kommunen. I synnerhet da de boende 1 omradet starkt ifragasitter den héga

kostnaden.

Resultat frin granskningen redovisas limpligen fortlépande pa kommunens hemsida.

Svar:

Synpunkterna noteras. Y ttrandespecifikt svar:
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Synpunkter gillande gatnkostnad besvaras i granskningsutlatande tillhorande
gatukostnadsutredningen (eget dokument).

Cykelbana: Kommmnen har for avsikt att bygga nt och starka vdgndtet for gang- och cykeltrafik pa
Brevikshalvin i syfte att framja hallbara transportsatt och skapa tillgangliga, sikra och attraktiva
alternatiy till bilen. En sadan utveckling ligger 7 linje med kommunens oversikisplan och
trafikstrategi vars malsdttning dr att andelen hallbara transporter ska dka. Kommunen bedomer att
en forutsattning for att en sadan utveckling ska vara mijlig dr att infrastrukturen byggs ut, och att
kopplingarna till och fran olika mdalpunkter dr vélfungerande. Omrddet ndrmast vattnet i slutet av
Tegelbruksvdgen pekas ut i kommmunens dversikisplan som en framtida motesplats. Parkomridet

kan utvecklas i framtiden i enlighet med kommunens parkplan som dr under framtagande.

Ndr nya planer tas fram pa Brevikshalvon dr syftet delvis att sékra att vigarna haller tillrickliga
dimensioner och standarder for den dkade andelen permanentboende. Huvudprincipen dr att gang-
och cykelbanor byggs lings samtliga huvudstrak samt pa de lokalgator dér bebov bedims foreligga.
Kommunen bedimer att den sodra delen av Tegelbruksvigen dr ett sadant fall. Genom att separera
olika trafikslag bedoms trafiksituationen blir sakrare och tillgingligheten bittre for gaende och

cyklister, inte minst for barn och unga.

Gdng- och cykeltrafik har idag en hogre prioritet i planeringen jamfort med tidigare vilket kan
forklara vissa brister i det befintliga ndtet. Ndr nya planer tas fram dr ambitionen att sikerstilla
god framfkomlighet, snarare dn att fortsitta bygga trafiklisningar som inte haller dagens matt.
Kommunens ambition dr att pa sikt knyta ihop cykelndtet, i synnerbet lings med viktiga strak, for
att underldtta val av hallbara transporter och for att skapa forutsittningar for att nd de
transportpolitiska mdlen.

Utformningen av de hastighetsreducerande atgarder som ska utforas dr inte faststilld i nuliget, utan
kommer studeras vidare i detaljprojekteringen i syfte att skapa en sa trafiksdker overgang som
mijligt for olika trafikanter.

Fororeningar etablering- och upplagsyta: 1 detaljplanen mijliggirs for etableringsyta och upplag i upp
1l 10 ar pa parkeringsytan (P-PLATS (U) i plankartan) vid Kalyfidrden. Massor som kan

komma att laggas inom omradet kommer antingen vara inkdpta rena massor for dterfylinad eller

mellanlagring av rena massor som ska kiras bort, alternativt kan omrddet utnyttjas for
bodetablering under entreprenadtiden. Sidertirns miljo- och hélsoskyddsforbund dr tillsynsmyndighet
[for denna typ av verksambet och om aktuellt soks tillstand for exempelvis masshantering, som da
ska ske med de forsiktighetsmatt som kravs. Nar ytan inte lingre ska anvindas for etablering och
upplag sa kommer den att iordningstillas for parkeringsindamal. Utforandet faststills i

detaljprojektering och avtalas med entreprendr innan entreprenadstart.

Bevarande av trid: Under planarbetet har avvigningar giorts mellan exploatering och skydd av

natur. Naturvérden som bedoms vara extra vardefull har skyddats genom bestammelser i
detaljplanen. Pa forhand kan det vara svirt att faststalla bur trad i ndrbeten av vagomradet, som
inte skyddas genom bestammelser i detaljplanen, paverkas i samband med planens genomforande.

Detta da tréidens rotsystem ibland kan leta sig in under vigomridet, vilket kan leda till att tréid
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bebiver fillas pa grund av skador pd dess rotsystem som uppstir i samband genomforandet. I de fall
tréd inom, eller i anslutning till, arbetsomridet bedoms utgora fara kommer det hanteras under
entreprenaden. INdr kommunen schaktar for att bygga vdg och ligga ner ledningar, kan placeringen
av ledningarna ibland paverka hur stor paverkan blir pa tridet och dess rotsystem. Nr ledningarna
detaljprojekteras kommer darfor platsbesik goras for att undersika bur hansyn ska tas till befintliga
trid pa bdsta mijliga sitt.

22.Yttrande 270

Detta yttrande ror tennisbanan pa Tegelbruksvigen i min egenskap av medlem i
Tyres6 Tennisklubb. Har varit medlem dér sedan 60 talet. Har ldst plankartan och
planbekrivningen i avsnittet under Rekreation och idrott/Tennisklubb/Planférslag

och konsekvenser och har foljande synpunkter:

1. Hela dammen ligger endast pa klubbens tomt. Det stir inget om varfér man tar

endast klubbens mark och inte grannfastigheternas.
2. Det star inget om varfér dammen ér placerad som den 4r pa klubbens tomt.

3. Banan, som ir i behov av vatten sommartid for att kunna fungera, har en
vattenanlidggning med bl a en borrad och en grivd brunn + armaturer runt banan.

Det stir inget om detta under konsekvenser hur detta ska anordnas.

4. 1 tennisspelet ingar att bollar slds ut utanfoér banan. Dessa kostar pengar. Det star
inget under konsekvenser hur man ska hindra att de hamnar i dammen. En tickt

damm vore hir pa sin plats.

5. Pa plankartan gar banan dnda ut till vigen och dammen. Det finns inga
mattangivelser men ser miarkligt ut. Har spelat tennis hela mitt liv men aldrig sett en
tennisbana ligga fram till en vig eller damm pa detta sitt. Det beh6vs ordentliga

gangar pa utsidan banans staket for att kunna géra underhall av banan (staket etc).

6. I klubben finns barn som spelar. Under konsekvenser star inget om hur man ska
hindra dem fran att klittra 6ver for att hamta utslagna bollar t ex. Staket kan vara
trasiga eller klittras Gver. Detta dr definitivt ett risk (drunkning) som ni maste ta
hinsyn till. Mingden barnfamiljer har 6kat 1 omradet. En tickt damm vore ocksa har

pa sin plats.

7. Liktarna forsvinner enligt kartan. Sta inget under konsekvenser var dessa ska

placeras.

Utover synpunkterna pa tennisfastigheten:

1. En gang/cykelvig pa Tegelbruksvigen visterut 4r i mina 6gon helt vansinne. Detta
erbjuder verkligen till fortk6rning édr all erfarenhet med olycksrisker som f6ljd.. Vigen
ir rak och inbjuder till fortkérning. Lige in gupp/hinder istillet. Dessutom ar det

vildigt lite trafik pa Tegelbruksvigen liksom pa manga andra smavigar.
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2. Kornknarrvigen ska stingas av men inte Lovsangarvigen (marklig da dessa gar
ithop innan de mynnar ut pa Nytorpsvigen). Vilken vig ska de boende kéra da? Star

ingenstans.

Svar:

Synpunfkterna noteras. Y ttrandespecifikt svar:

Placering av E-omrade: Infor granskning 3 togs en dagvattenutredning fram for att sakerstilla att

[Jorutsdttningar finns for en godtagbar dagvattenbantering i detaljplanen. Kommmunens bedonming ar
att rening och fordriining i difken inte dr tillrdckligt for att sakerstilla en tillfredsstallande
dagvattenbantering i omradet. For att klara fordrijnings- och reningsbehoven, nu saval som i
[framtiden, behover dagvattenanliggningar byggas i strategiska ligen. Mycket dagvatten passerar
redan i dagsliget fastigheten Brevik 1:250 eftersom fastigheten ligger i en lagpunkt. Att
tordningsstilla en anlagd dagvattenlisning i detta lige dr ett effektivt sttt att fa till en dndamalsenlig
dagvattenbantering, ntan att exempelvis vattenfloden bebhover ledas om. Y tans form har valts for att
optimera reningseffekten for den planerade anliggningen.

Utformning av dagvattenanligoning: Utformningen av dagvattenanliggningen dr inte faststilld utan
den kommer att studeras vidare i detaljprojekteringen som gors infor planens genomforande.
Planbeskrivningen har uppdaterats for att tydliggora detta, lis mer i kapitlet om dagvatten. 1
detaljplanen har yta for dagvattenanliggningen reserverats inom omrade for teknisk anliggning (-
omrade). Dagvattenutredningen foresldar att anlaggningen kan utformas som en dagvattendamm eller
vatmartk, men Rommunen bedomer att aven en torrdamm kan vara aktuell. Alternativet att ha ett
underjordiskt magasin i vagomridet har forkastats pa grund av nackdelarna med en stingd
dagvattenlisning jamfort med en dppen, bade ur drifts-, arbetsmiljo- och reningssynpunkt, for att
uppnd en langsiktig reningseffekt.

Konsekvenser av planforsiaget: 1 planbeskrivningen har kapitlet om dagvatten uppdaterats med en

utforligare beskrivning av mijliga konsekvenser till foljd av att delar av nuvarande fastighet Brevik
1:250 planiiggs som E-omride. Ndr delar av fastigheten lises in paverkas befintlig brunn och
vattenanlaggning, men mijlighet finns att lisa vattentillgang och serviceytor for detta inom andra
delar av fastigheten. Kommunen kan uppritta en vattenansiutning for fastigheten, alternativt kan
fastighetsagaren undersoka mdjligheten att fi tillstand for att grava/ borra en ny brunn (tillstind
privas och ges av Sidertorns miljo- och hélsoskyddsforbund). Inlisen innebdr tennisklubbens tillging
till ytor runtom tennisbanan minskar. Mot gatan dr avstandet till staketet mycket litet, passage forbi
denna del kommer behova ske pa gang- och cykelvigen. Mot E-omridet varierar avstandet till
staketet mellan cirka 2,0—3,5 meter. Liktare eller bankar kan placeras inom detta utrymme. Om
dagvattenanléggningen utformas med ett permanent vattendjup (sasom en damm eller vitmark)
beaktas anlaggningens sdkerbet i samband med detaljprojefteringen som gors infor planens
genomforande. Om den valda lisningen innebar staende vatten kan slinter med fordel utformas med

en flack lutning for att minska risken for att falla i vattnet och underlitta att ta sig upp.
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T'rots att genomforandet av detaljplanen kommer medfor vissa forandrade forutsittningar for
tennisklubben, dr kommunens samlade bedimning att planforslaget innebdr att nuvarande
verksambet kan fortsdtta.

Gang- och cykelbana pa del av Tegelbruksvégen: Kommunen har for avsikt att bygga ut och stirka

végnatet for gang- och cykeltrafik pa Brevikshalvin i syfte att frimja hallbara transportsitt och
skapa tillgingliga, sikra och attraktiva alternativ till bilen. En sadan ntveckling ligger i linje med
kommunens dversikisplan och trafikstrategi vars mdilsdttning dr att andelen hallbara transporter ska
oka. Kommunen bedomer att en forutsattning for att malet ska vara mijligt att nppna att
infrastrukturen byggs ut. Ndr nya planer tas fram pa Brevikshalvon dr syftet delvis att sikra att
vigarna haller tillrickliga dimensioner och standarder for den okade andelen permanentboende.
Huvudprincipen dr att gang- och cykelbanor byggs lings samtliga huvndstrak samt pa de lokalgator
ddr behov bedoms finnas. Kommunen bedimer att den sodra delen av Tegelbruksvigen dr ett sadant
Jall. Genom att separera olika trafikslag bedims trafiksituationen blir sikrare och tillgingligheten
battre for gaende och cyklister, inte minst for barn och unga. Sodra delen av Tegelbruksvigen dr rak
och stuttar ner mot vattnet vilket kan bjuda in 11l higa hastigheter. Ndr vdgen detaljprojefteras

kommer behov och utformning av hastighetsreducerande dtgdrder detaljstuderas.

Avstingning av kirbana for biltrafik: Forbindelse for fordonstrafik mellan Nytorpsvégen och

Kornkenarrvigen/ Lovsangarvigen kommer stingas av. Kommunen har tydliggort i

planbeskrivningen att avstingningen beror bade anslutning till Kornknarrvagen och 1ovsangarvigen.

23.Yttrande 271

Motsitter mig era nya andringar av nockhéjd fran 8,5 meter till 7,5 meter.

Serier "NYA" granskning nr.3, att ni utover alla andra férsimringar, nu dven dndrat
héjden for tillatna Nockhojder??? I den tidigare granskningen sa tillits 8,5 meter med
vinkelkrav vilket jag var vildigt n6jd med da jag idag har ett sa kallat suterringhus,

p.g.a en tomt dir huset stér dr vildigt kuperat.

Jag har redan sen tidigare sett ut ett hus fran Mjoback som heter Donsé (1,5plans)hus
som jag tinkt ha pa min befintliga undervaning. Den ligger i en suterring dar halva

undervaningen runt huset ligger under mark.

MEN MED ERA NYA ”KONSTIGA" ANDRINGAR TILL 7,5 TILL
NOCKANDRINGAR SA BLIR DET NU SVART???

Jag kommer att skicka detta dven med post och bifoga bilder pa det hus jag har idag,
samt bilder pa det hus jag vill ha Mjobick (Donsd),"pa MIN tomt" dir jag redan tagit

in offerter, sa ni far se pa problemen som uppstar f6r mig.

For det var vil inte meningen att vi ska betala ett 6verpris f6r VA och VAG och
sedan far bygga mindre?

Bild L. visar hur lagt mitt befintliga hus ligger idag och den skulle beh6éva hojas for att

passa in 1 naturen.
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Bild 2. visar huset fran sj6sidan, dir ni ser undervaning och mellanplanet som det ser

ut idag.

Bild3. visar huset fran baksidan, dir det mesta ligger under markniva. Ligg mirke till
nivaskillnad upp mot mitt befintliga garage. Uppskattar nivaskillnaden till c:a5-6

meter.
Bild4. visar det nya hus jag vill (Dons6) pa min befintliga undervining.

(men bilden visar allt lite snett, sa det skall ritas uppritt mot grund ut mot sjosidan,

som det dr idag)

Bild5.visar bara det nya fina hus jag vill ha. (lis dér ocksa.., Svensk klassisk hustyp

som passar extra bra i kustmiljo)

Bild6.visar ocksa en del av huset men med lite matt bl.a takvinkel 34 grader samt
nockhojd 7.257 mm.

(OCH dir kommer problemet in! Ska jag inte fa méjlighet att bygga 1,5plans hus med

undervining 1 suterring?)

Vad ir meningen med att indra nockhojden fran 8,5 till 7,5meter??? Vem tar dessa
beslut »

ELLER VILL NI ATT ALLA SKA BYGGA "DESSA" FULA FUNKISHUS, f6r att
fa tillrickligt med utrymme???

Prata om att forstora den fina skirgardskaraktiren!!!
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Svensk klassisk hustyp som

i){ g! l Si ) passar extra bra i kustmiljo.

Svengl Klassigh s

Uip som

Svar:

Synpunkterna noteras. Y ttrandespecifikt svar:

Byggrétr: For att tillmotesga synpunkt om nockhijd har nockhijden for den generella
byggrittsbestammelsen (e1) andrats efter granskning 3. For byggnader med en maximal byggnadsarea
om 200 kvm har higsta nockhdjd andrats fran 5,5 meter till 6,5 meter. Krav pa takvinkel om
minst 27 grader bar forts in for bygenader med nockhijd dver 5,5 meter. For bygenader med en
maximal byggnadsarea om 150 kvm har higsta nockhijd dndrats fran 7,5 till 8,5 meter. Krav pa
takvinkel om minst 27 grader bar forts in for byggnader med nockhijd over 7,5 meter. Byggratten dr
en kombination av de byggritter som funnits i planforslaget under granskning 1 och granskning 2
respektive under granskning 3. Andringen av byggrittsbestimmelsen bedims bidra till en stirre
flexcibilitet i utformningen av byggnader, samtidigt som upplevelsen av byggrattens volym begransas pa
ett onskvart sdtt genom att bygenaderna inte blir alltfor dominanta i landskapet.

24 . Yttrande 272

Yttrande angdende Dyvik 1:2 om att fa stycka var tomt som ér pa 7.850 mo.

Det finns ingen risk for sten blocksfall vid s6édra delen samt vigen ner dit. Det finns

en bra vig med en tillrickligt stor vindplan (dven for en lastbil)

Jag anser att mycket av det ni anger dr fullstindigt felaktigt och oskaligt. Vi bérjar

med prickningen t.ex

1. Forst och frimst sd prickar ni oskaligt mycket av "min" tomtmark. Framf6rallt mot
sjosidan. (Jag har redan sagt att skogssidan upp mot berget och dven del av klippor pa

sodra delen kan prickas) Men ovan for klipporna mot sjon finns plan mark att bygga

pa.
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2. Efter att kommunen har prickat s mycket av "min" tomtmark, ja di efter det sd
anser ni att det inte finns utrymme for nybyggnation pa dessa omraden? Kiénns inte

rittvist att agera pa det sittet,

3. Springning behovs inte, schaktning behdvs inte (Ifyllnad?) Nej! Endast fér en

husgrund, men det behovs for val for alla hus ?
(De flesta ytor pa den sédra delen, dir ett hus kan std dr idag i redan plana naturligt)

4. Tillgangligheten bade till nuvarande hus och ett eventuellt nytt hus ir alldeles
utmirkta. (Finns inget att klaga eller strida mot).Finns vindplan pa bada tilltinkta

tomter.

5. Varfor ar det ett utokat strandskydd just pa "var" tomt nar det inte giller Ovriga
ydd just p g g

Brevikshalvon?

6. Vartor har Linsstyrelsen bedomt denna (sodradelen) som sirskilt skyddsvart? Vad
ar skyddsvirt?

Det ir ju vi som skoter om var egen tomt? (Annars kan Linsstyrelsen eller

kommunen gora det ?)

Vi bara rensar en massa ruttna nedfallna/nedblésta trid och en massa sly pa hela den

yttersta sodra delen.

Sa det dr ju jag/vi som markigare som far stida upp och halla snyggt. OBS! Inte for

att andra ska vara dar.

7.Jag/ Vi anser att denna del (s6dra) ir till sin fullo (100%) tagen i ansprak, sedan dag
ett som vi flyttade hit f6r 6ver 23 ar sedan. Vi réjer och rensar for att allt ska se

snyggt ut. (Bade f6r oss sjilva och for batfolk som passerar)

8.Vi hdvdar och gor ansprak pa att hela denna sédra del ingér i den ”’sé kallade
hemfridszonen". Vi kommer aldrig att acceptera att andra invanare springer omkring
pa'vir" strand eller "vara" klippor, samt grillar/eldar da dom 4r inom horsel/synhall

helatiden. Och ibland f6r ett jikla liv vilket har intraffat.

Oftast ungdomar som limnar 6lburkar och annat skrip och ibland aven avforing.

Fullstindigt vidrigt!

Nir vi har gatt och sagt till,sa har det faktiskt ibland blivit lite hotfullt, och sa vill inte

vileva pa"var" egen tomt.

Det har hint att min sambo blivit sa skirrad att hon inte har kint sig trygg efter det.
Sa vi kommer gd vidare med detta !

1. Vi kommer begira en oberoende utredning fran er.

2.Vi kommer att begira en "second opinion”

3.Vi kommer att 6verklaga om beslutet vidhalls av kommunen.
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4. Vi kommer att kontakta andra beslutsfattare.
5.Vi kommer ta juridisk hjilp.

Vi kommer slass for var ritt att bestimma 6ver var egendom!

Svar:
Synpunfkterna noteras. Y ttrandespecifikt svar:
Utikat strandskydd: Dyvik 1:2 ingdr i det omride i Tyresi fommun som omfattas av utokat

strandskydd enligt beslut fran Lansstyrelsen 2014-11-18 (Lansstyrelsens beteckning 511-39866-
2012). Lénsstyrelsens utgangspunkter for provning om utvidgat strandskyddsomrade framgar av

beslutsdokumentet. 1 korthet grundas stillningstagandet om utikat strandskydd pa omradens virden

samt nuvarande och forvantade behov av tillgingliga strandomraden.

Infor antagande har en mindre justering giorts av strandskyddat omride i plankartan. Omrdade dir
strandskydd upphdvs har utikats for att spegla befintlig infartsvig i hijd med huvudbyggnaden pa
Dyvik 1:2, da denna mark bedims ianspriktagen pa ett sitt som gor att den saknar betydelse
utifran strandskyddets syften. 1 dvrigt har kommunen inte gjort nagra dndrade stillningstaganden

gallande vilken mark som bedoms ianspraktagen.

Vdrden som berir fastigheten: En naturvirdesinventering har tagits fram under planprocessen i

vilken delar av fastigheten narmast Klovberget bedoms tillbora higsta naturvirdesklass (klass 1) och
bedims ddarmed vara av nationellt virde. 1V drdena fortsdtter in pa kommunens mark inom det
omrade som omfattas av Klovbergets naturreservat. Forekomsten av higa naturvdrden i omridet
beror pa att miljon dr forballandevis avskild vilket skapat goda forutsdttningar for bevarande av
miljon. Lokalklimatet med god solinstrilning frin tidig var till sen hist gor ocksa att varmeberoende
arter funnit en fristad pa platsen. 1 kombination med den litt basiska, kalkbaltiga marken finns
goda forutsattningar for speciella arter. Inom naturreservatet har sallsynta svampar hittats i
rasbranterna varay ett fynd haller nationellt vérde (da det endast finns hér och pa en plats pa
Gotland). Denna milji stricker sig dven in pa fastigheten Dyvik 1:2. Andra arter som patréjffats i
omirddet och som indikerar higa varden dr den ridlistade ektickan samt mindre hackspett och
spillkrika som dven dessa arter ar ridlistade. Inom omridet finns en ridlistad mossa,
praktklipptuss. Andra mossarter sa som fillmossa och platt fiidermossa indikerar skog med ling
kontinuitet. 1ikasd har andra speciella fynd som t ex morkulla och rodvingetrast patréjffats. Den
storblockiga terringen dr speciell for omradet och i blockbranterna finns en mycket virdefull geologisk
formation av stenblock, som bildat ett grottsystem som till stor del finns inom fastigheten Dyvik 1:2.

Regleringar i detaljplanen och mijlighet till avstyckning: 1 limplighetsprovningen som kommiunen gor
(utifran kraven i plan- och bygglagens andra kapitel) vid framtagandet av en detaljplan, provar
kommunen att planforsiaget dr limplig utifran platsens beskaffenhbet, lige och behov. I
lamplighetsprovningen gors avvigningar mellan bland annat exploatering och bevarande samt skydd
mot risker. For att kommunen ska bedoma att en styckning ar lamplig ska det vara mdjligt att pa

ett bra satt uppfora tva fullstora byggratter (inklusive komplementbyggnader och bygglovsbefriade

42



DETALJPLAN FOR TEGELBRUKET ETAPP 11 DECEMBER 2020
GRANSKNINGSUTLATANDE 3 DNR: 2013 KSM 0603

atgdrder) pa bide ursprungsfastighet och nybildad fastighet. Pa grund av begransad byggbar yta

bedimer inte kommunen att fastigheten ar lamplig for avstyckning och kvarstar i sin bedimning.

Inom fastigheten Dyvik 1:2 speglar bestammelser i form av risk for blocknedfall samt skydd av
naturvdrden i kombination med prickmark de avvagningar kommunen gort under planarbetet.
Omrrddet vid Klovberget bedims halla hoga naturvirden och skyddas dérfor. Klovbergets rasbranter
och paverkan pa fastigheten bedims utgora en risk som behiver hanteras for att marken ska
bedimas lamplig for andamalet bostider. Genom att med bestémmelsen 1 och prickmark begrinsa
inom vilka omrdden byggnader far uppforas hanteras risken i syfte att sikerstilla att det inte ska
uppsta fara for méanniskors halsa eller sakerbet. Under planarbetet har kommunen bedomt att det
ar mojligt att uppna planens syfte om utikade byggratter inom andra delar av fastigheten.
Awvdgningen dr saledes att hantering av risk och skydd av virdefull natur dverviger det enskilda
intresset om att kunna nyttja en storre del av fastigheten for exempelvis bostadsbyggnation.

Pa grund av forutsittningarna pa den specifika fastigheten bedomer kommunen inte att det dr
lampligt att dndra planforslaget for att mijliggira att fastigheten Dyvik 1:2 styckas i tvi delar.

25.Yttrande 282

Fastighetsdgarna till Brevik 1:610 kriver féljande 8 dndringar till det nu liggande
torslaget till detaljplan.

Samtliga dndringsforslag bor vara enkla beslut av kommunen att ta och genomfora.

Malsittningen med vara dndringsforslag dr att kommunen skall minimera den
negativa inverkan av detaljplanen f6r de boende i omradet. Enligt projektgruppen for
detalj-planen ir det politikerna, som beslutat att genomfora de dtgirder som
missgynnar oss boende som f6ljd av planen. Mirkligt att politikerna skulle tagit

beslut, som missgynnar oss boende.

Andring 1. Detaljplanen skall specificera att man 6nskar bevara det vackra utseendet
péa Tonstigen da man kor in pd vigen. Se bild nedan under bevis. Detta i enlighet med
texten pa sidan 5 i detaljplanen " Den karakteristiska naturen och virdefulla miljéerna
skall bevaras och skyddas"

Andring 2 Detaljplanen skall specificera att den breddning av vigen man vill
genomfora, skall goras at Oster lings fastigheten Brevik 1:619, for att skydda triden pa
vistra sidan om vigen. Detta skall gilla hela strickan utom vid grinsen mot
Tonstigen 4, dir vigen redan dr 350 cm eller bredare. Dir skall den nya vigen f6lja
Oster vagkant for att minimalt paverka triden pa vistra sidan. Se mattuppgifter under

bevis 2 nedan.

Andring 3. Planritningen och de detaljerade plankartor som finns skall indas i
enlighet med dndringarna 1 och 2. Specifikt skall specificeras att den nya vigen vid
tomtgransen mot Tonstigen 4 skall f6lja Gster vigkant och att den stédmur som man

dar vill bygga skall ha sin kant mot vister vid nuvarande fastighetsgrins mot Brevik
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1:619. Man skall dirmed i detaljplanen ta bort allt markintrang pa Brevik 1:619.
Diremot behovs fortfarande visst slintintrang, men i betydligt mindre omfattning 4n
i nu liggande detaljplan. Markinlésen och slintintring skall dirmed 4n dndras i

detaljplanetexten.

Andring 4 Detaljplanen skall tydligt specificera att VA-ledningarna skall grivas ner i
den Ostra delen av vigen for att skydda trid pa vistra sidan om vigen. Att pasta att
man inte kan ta ett sidant beslut i detaljplanearbetet maste vara felaktigt. Kommunen

maste kunna besluta att vissa trid skall sparas, nir detta dr moijligt.

Andring 5. Man skall i detaljplanen specificera foljande: ”Detaljplanen skall underlitta
tor fastighetsdgare att gora framtida utbyggnader genom att dldre byggnader, som ir
en del av skdrgardskulturen, byggs ut pa ett fint sitt, som bevarar denna
skirgardskaraktir. Detta innebdr att man 1 vissa fall skall ga ifrain kommunstandard i

detaljplanen for att mojliggéra sidant bevarande”

Andring 6. Som féljd av 4indring 5 skall detaljplanen medge att en framtida utbyggnad
av huvudbyggnaden pa Brevik 1:619 at sydost kan goras med rak fasad mot vigen.
Detta for att bevara husets skirgardskaraktir. Denna dndring kan enkelt géras genom
att den streckade linje som anger grins for byggférbud fortsitter att dras pa 4 m fran
vigen 1 ytterligare c:a 12 m at sydost. I nuvarande plan giller c:a 4 m, men pa en

alldeles for kort stracka.

Andtring 7

Man beslutar att storsta komplementbyggnaden far vara 60 kvm. Detta underlattar
generationsboende, vilket dr en intressant framtida boendeform och diarmed
hantering av framtida Coronapandemier. Detta genom att olika familjemedlemmar

aldre och yngre som bor pa fastigheten, kan bo i olika byggnader, vilket ger ett 6kat
skydd.

Kommunens regler bor inte forsvara for detta, som detaljplanereglerna nu gor.
Andring 8

Kommunen fortydligar i detaljplanen att den skredrisk man identifierat pa fastigheten
Brevik 1:619 giller i omradet c:a 10-15 m framfér huvudbyggnaden och vidare i
riktning mot Kalvfjirden och inte 1 omradet nira vigen dir nuvarande huvudbyggnad
finns. Den geologiska mitning man refererar till gjordes, vad vi tycker oss forsta, i

endast i omradet en bra bit framfér huvudbyggnaden och inte 1 omradet dir

huvudbyggnaden nu finns.

Bevis for att mina dndringsforslag dr vil motiverade

a4



DETALJPLAN FOR TEGELBRUKET ETAPP 11
GRANSKNINGSUTLATANDE 3

Bevis Andring 1
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h

Nu ir Tonstigen ett fint exempel pa skirgardskulturen/skirgardsmiljén och man far
in pa vigen som i en tunnel och en analys av resultatet om detaljplanen som nu ligger
genomfors visar att man kommer att rensa rent pa vegetation pa vister (héger) sida
om vagen. Foljande trid riskerar att ryka all virldens vig: 3 jittestora ekar, 3 stora
l6nnar + 8 mindre 16nnar, tvd stora tallar, en stor kastanj, en halvstor och tre sma
bokar samt ett antal syrener och hasselbuskar. Dessutom paverkas en
rododendronplantering negativt. Det ér alla dessa trdd som stricker sig Over

Tonstigen och bildar 16vtunneln..

Jag har f6rslag hur vigen kan breddas mot vinster utan att hdgersidan forstérs. Det
finns gott om plats for breddning at vanster. Se bevis dndring 2 nedan.
Projektgruppen havdar att politiska beslut gor att man maste forstora Tonstigen, som

man nu planerar. Mycket markligt.

De boende har i en tidigare skrivelse 6nskat att Tonstigen inte skall indras. Vad jag
forstar har dock kommunen slarvat bort denna skrivelse. Mirkligt att projektgruppen
kan hivda att det ér ett allménintresse att bredda vigen och dirmed férstora den fina

naturen, nir de boende inte 6nskar denna breddning.

Bevis Andring 2
Mitningar vid 5 olika punkter visar att man mycket vil kan bredda vigen at dster f6r

att spara triden pa vister sida.

Anledningen till att man vill bredda vigen at vister 4r att man tycks vilja rita upp

vigen och delvis fa bort den kurva som finns lingre bort pa vigen. Det dr fullstindigt
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vansinnigt att beroende pa att nagon planerare fatt for sig att det dr enklare att dra en

rak linje dn en bojd linje, sa forstér man naturen lings en hel vig,.
Punkt 1 - Vid bérjan av tomten (ndrmast Tegelbruksvigen)

e Avstand till grinsen for fastigheten pa Oster sida 2,35 meter. Detta ér
utrymme for dike, vigren och breddning.

e Nuvarande vigbredd 330 cm

e Vister vigkant i detaljplanen flyttas 20 cm at vér tomt och vigen breddas inte

at Gster, som den borde gora.

Punkt 2 - I h6jd med bortre hérnet pa stora huset

e Avstdnd till grinsen for fastigheten pa 6ster sida 3,50 meter. Detta dr
utrymme for dike, vigren och breddning,.

e Nuvarande vigbredd 335 cm

e Vister vigkant i detaljplanen flyttas 42 cm at var tomt och vigen breddas inte

at oster, som den borde gora.

Punkt 3 - I h6jd med frimre hornet pa lilla huset

e Avstand till grinsen for fastigheten pa Oster sida 3,55 meter. Utrymme for
vigren och breddning dr 110. Nu gér "diket" i en trumma varfér vigrenen pa
plats 4r 110.

e Nuvarande vigbredd 326 cm
e Vister vigkant i detaljplanen flyttas 63 cm at var tomt och vigen breddas inte

at Oster, som den borde gora.

Punkt 4 - I h6jd med bortre hérnet pa lilla huset

e Avstand till grinsen for fastigheten pa 6ster sida 3,00 meter. Utrymme for
dike, vagren och breddning ar 190.

e Nuvarande vigbredd 350 cm

e Vister vigkant i detaljplanen flyttas 70 cm 4t var tomt fast vigen inte behéver

breddas.

Punkt 5 - Vid tomtgrinsen mot Tonstigen 4

e Avstand till grinsen for fastigheten pa 6ster sida 4,45 meter. Utrymme for
dike, vagren och breddning ar 200 cm
e Nuvarande vigbredd 400 cm
e Vister vigkant i detaljplanen flyttas 80-85 cm in pa var tomt trots att vigen
redan dr 4 m bred
Man ser tydligt av denna bild frin sektion 0/130 som ligger mellan min punkt 2 och
punkt 3 att man enkelt pa kommunens mark kan flytta vigbanan med slinter och
vigrenar c:a 70 cm at Sster, utan att Ostra slintens lutning dndas. Diarmed behover
vigens vistra kant inte flyttas c:a 50 cm 4t vister som nu gors i detaljplanen och man

behover inte gbra markintrang pa denna plats
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Pa denna plats ér 6ster slint ’berg 1 dagen” vilket medfor att denna slint dr mycket
stabil. P4 denna plats ligger ocksa diket som en trumma under en stricka. G6r man

detta dven i framtiden blir vigrenen c:a 95 cm dven efter en breddning mot Oster.

Gor man en motsvarande sektion fér omradet vid tomtgrinsen mot Tonstigen 4 -
min punkt 5 - kan man enkelt gbra vigen 350 cm utgiende fran nuvarande dster
vigkant och man far innan var fastighetsgrins pa vistra (hogra) sidan plats med en
vigren och en stodmur. Stédmurens hégerkant bér sammanfalla med nuvarande
grins. Ddrmed behovs inget markintrang, men ddremot ett mindre slintintrang for att
kunna bygga stédmuren. Genom detta uppligg kan alla trid pa hoger sida om vigen

lings pa tomten sparas.
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Vi dr villiga att med kommunen diskutera uppligget pa denna plats. Kanske beh6vs
ett mindre markintrang dn i dagens detaljplan for att pa ett praktiskt sitt bygga

stodmuren.

Viljan fran kommunens sida att minimera negativ paverkan pa Brevik 1:619 ir

avgorande. Hittills har denna vilja saknats.

Bevis Andring 3 Mitningarna som presenteras under Bevis Andring 2 ovan visar

tydligt att den f6reslagna dndringen kan genomféras.

Bevis Andring 4 Jag har inte lyckats hitta nigon lagtext som férhindrar kommunen att
1 detaljplanen specificera att VA-ledningarna skall grivas ner i den 6stra delen av

vigen for att spara trid pd vistra sidan.

Det ir viljan fran kommunen att minimera negativ paverkan pa Brevik 1:619 som

saknas.
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Bevis Andring 5. Det talas hela tiden i éversiktsplan, presentationer av politiket, i
detaljplan och i andra sammanhang " Den karakteristiska naturen och virdefulla
milj6erna skall bevaras och skyddas" se t.ex sid 5 i férslaget till detaljplan. Detta

indringsforslag ansluter alltsa till det som redan dr beslutat

Bevis Andring 6. Aven vad giller sjilva huvudbyggnaden, som ir en gammal fin
sportstuga, som man borde bevara och bygga ut, tycks detaljplanen innebira att det
enklaste dr att riva huset och bygga en ny fyrkantig lada enligt kommunstandard. Man
kan verkligen undra om det dr sa klokt att tvinga alla att folja en strikt
kommunstandard, utan méjlighet till lokala anpassningar. Anledningen till att
Brevikshalvon ér ett sa trivsamt omrade 4r att man pa 30-talet inte féljde en
kommunstandard, utan byggde pa ett sitt som anpassade byggnaderna till varje

enskild plats och inte pa ett sitt som passade kommunens ritbord.
Om fastigheten Brevik 1:619 kan man sammanfattningsvis sidga foljande:

Tomten har 75 storre trdd av 25 olika arter som fran Kalvfjirden sett dr placerade
lings vinstra grinsen, lings hogra grinsen och bakom huset mot vigen. Ett
atterfallhus och en komplementbyggnad ar snyggt placerade till vinster och till hoger
om en stor dng med vilda blommor, som ligger framfér huvudbyggnaden. Detta ger
tastigheten ett fint intryck fran Kalvfjarden. Huvudbyggnaden har ocksa ett
vardagsrum av en speciell karaktir, som bara det dr virt att sparas for framtiden.
Tomten har varsamt utvecklats sedan bygget pa 1930-talet. Det dr verkligen
skirgardskaraktir pa hela fastigheten.

Enligt det som stér pé sidan 5 i detaljplanen " Den karakteristiska naturen och
virdefulla miljéerna skall bevaras och skyddas" bér kommunen anse att naturen pa
fastigheten Brevik 1:619 och karaktiren pa huset bor bevaras dven efter en
utbyggnad. Detta innebir att man bor bevara fastighetens trid mot vigen och satsa pa
att varsamt bygga ut existerande hus med en snygg rak fasad mot vigen, snarare dn

som detaljplanen tycks foérorda att riva och bygga en ny fyrkantig lada.

Man havdar att det innebir en trafikfara att ha ett hus ndrmare vigen dn 6 m och att
huset dd kan skymma sikten. Bifogad bild visar vad man ser av den del av
huvudbyggnaden som i dag ligger c;a 4,5 m fran vigen. Detta hus ar knappast en
trafikfara. Man skall dessutom titta rakt fram ndr man kor pa en rak vig.
Argumentationen av projektgruppen for de delar av planen som missgynnar oss

boende ir ofta, som i detta fall, absurd.
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Bevis Andring 7.

Vi kriver att komplementbyggnaden kan vara upp till 60 kvm och allt detta som ett
bostadshus. Vi har 3 familjer som deligare (de 6vriga dr 2 dottrar med familjer), Sa
hir i Corona tider har det varit avgérande att kunna bo i olika hus. Pa sikt ndr barnen
vixer ar 40 kvm ett for litet hus och for att forbereda for framtiden och nista
pandemi, som sikert kommer, skulle vi vilja bygga ut vart lilla hus —
komplementbyggnaden - till 60 kvm eller girna mera. Det dr inte en bra 19sning i
Coronatider, nu och i framtiden, att ha hela familjen inklusive barn och barnbarn i

samma hus.

Detta generationsboende som vi haft pa fastigheten sedan bérjan av 1960-talet har
varit en forutsittning for att skdrgardskaraktiren pa fastigheten kunnat underhallas

och utvecklas. Vi bor fa forutsittningar att fortsitta detta generationsboende.

Bevis Andring 8.

Nuvarande vig gar 4,5 m fran huvudbyggnaden och man planerar att flytta vigen 50-
90 cm in pa var tomt, alltsa i riktning mot huvudbyggnaden. Detta visar med
onskvird tydlighet att projektgruppen inte férviantar sig att det finns nagon skredrisk 1
detta omrade. Hade skredrisk funnits i detta omrade skulle man inte kunna flytta
vigen i denna riktning. Man skall i detaljplanen endast specificera skredrisk dir det

finns skredrisk och inte pa hela tomten.

Svar:

Synpunkterna noteras. Y ttrandespecifikt svar:

Politikens roll: Kommunen dr en politiskt styrd organisation. Kommunstyrelseforvaltningen (dit
projektavdelningen som driver arbetet med detaljplaner tillhor) arbetar pa uppdrag av politiken. Nir
ett planarbete ska pabirjas krivs ett politiskt beslut om planuppdrag. Politiska stillningstaganden
ger dven en dvergripande inriktning for hur mark- och vattenomraden ska utvecklas, anvandas och
bevaras bland annat genom politiskt beslutade styrdokument och strategier. Det dr ocksdi

kommunfullmafktige som fattar beslut om att anta en detaljplan.
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Vdgomradets placering: Det dir manga olika faktorer som paverkar vigomridets utformning. Nir

kommunen projekterar bestims vilken standard en vag behover uppna, till exempel fastlis bredd pa
kirbana och om bebov finns av en ging och/ eller cykelbana. Aven firutsiittningar pa platsen
beaktas, exempelvis vart befintlig kirbana gar (minst paverkan pa omgivningen blir om ny kirbana
7 sd hog utstrickning som mdjligt foljer befintlig korbana), hur terringen ser ut for att bland annat
minimera ingrepp i form av sprangning och paverkan pa naturvirden. Andra aspekter som
paverkar vigomradets utformning har att gora med att funktioner behover vara mijliga att fa till pa
ett bra satt. Till exempel att dagvatten avrinner at avsett hall och att det dr mijligt att
tordningsstalla infarter till respektive fastighet. Kirbanan pa Tonstigen foreslas fa en bredd pa 3,5
meter vilket dr ett avsteg fran kommunens standard. I undantagsfall frangas kirbanebredd pa 4,0
meter som dr den minsta bredd kommunens tekniska handbok rekommenderar. Avsteget pa
Tonstigen motiveras med att vigen leder till relativt fa fastigheter, inte ntgor en genomfartsgata och
inte heller har nagon allman malpunkt for fordonstrafik, samt pd grund av terring och
naturforballandena.

Ndir en véig breddas dr det inte alltid majligt att fi ihop helbeten och anpassa utformningen pa ett
sdtt for att helt undvika att negativa konsekvenser paverkar omgivningen. Avvéigningar har gjorts
och kommunen bedomer att intresset att bygga ut vigen inom avsatt yta dverviger Ronsekvensen i
Sform av behov av inldsen pa fastigheten. Under granskningsperioden samt efter granskningsperiodens
avsiut har kommunen haft kontakt med fastighetsagaren till Brevik 1:619 for att forklara motiven
till véigens placering. I korthet kan vigomridets utformning i denna del av planomridet forklaras
med att projekteringen (som ligger till grund for planforslaget) anpassats for att mita upp befintliga
marknivder pd ett bra sdtt, anpassningar har ocksd giorts for att i sa hig utstrdckning som mijligt
halla vagomradet inom befintliga fastighetsgrinser. Samtidigt behivs stirre ytor for hela vagomradet i
och med att befintlig vig breddas, att ett ordentligt dike iordningsstills och ytor for stodremsor och
végslanter bebivs. Bebovet av inlisen i de sodra delarna av Brevik 1:619 foranleds till viss del av att
befintlig korbana dr placerad forhallandevis néra befintlig fastighetsgrins. For att helt undvika
inldsen pa fastigheten Brevik 1:619 och samtidigt halla fast vid fastslagna bredder pa korbana samt
fa till ett funktionellt dike samt stodremsor mm. skulle en forutsattning vara att dels lisa in mark
pd fastigheterna dster om Tonstigen men ocksd att dnnu mer omfattande sprangningsarbeten skulle
krdvas. Kommunen bedomer att planforsiaget, trots konsekvenserna som paverkan Brevik 1:619,
dvervager alternativet att forldgga vigomrddet lingre dsterut. Kommunen avser darfor inte att andra
vagomridets placering. V dgprojekteringen dr anpassad for mita upp befintliga marknivaer och ndagot

behov av stodmur bedoms inte finnas.

Placering av V.A-ledningar: En detaljplan far endast reglera sadant som har lagstod i plan- och
bygglagen. Mdjlighet finns inte att reglera i detalj var i vagen ledningar ska placeras, utan detta
Saststills i detaljprojekteringen som gors infor planens genomforande. Mojlighet finns att med stid av
plan- och bygglagen reglera sparande av vegetation. Under planarbetet har avvigningar gjorts mellan
exploatering och skydd av natur. Naturvarden som bedoms vara extra vardefull har skyddats genom
bestammelser i detaljplanen. Som underlag for avvigningen gillande virdefull natur har en

naturvardesinventering tagits fram. Inventeringen visar inte pa nagra fynd som dr extra skyddsvirda

50



DETALJPLAN FOR TEGELBRUKET ETAPP 11 DECEMBER 2020
GRANSKNINGSUTLATANDE 3 DNR: 2013 KSM 0603

ldngs vagen pa fastigheten Brevik 1:619 och avses inte att skyddas genom bestimmelser i
detaljplanen.

Prickmark lings med Tonstigen: Bestimmelsen om avstand frin gata tillampas generellt for

kvartersmark _for bostdder inom planomridet genom en 6,0 meter bred remsa prickmark lings
fastighetsgriins mot gata. Avsikten dr att reglera att bygenader inte fir uppforas nara vagen vilket
kan paverka siktforhdllanden negativt samt att utrymme ska finnas for till excempel en uppstalld bil
[framfor garage eller carport. Undantag bar endast giorts for befintliga huvndbygonader som ligger

ndrmre gatan for att dessa inte ska bli planstridiga.

Buyggridtt: Byggritterna anger den maximala yta och hijd en bygonad far uppta. Méjlighet finns att
anpassa utformningen av en specifik bygenad inom ramen for den generella byggratten.

Da flera fastighetsdgare framfort synpunkter gallande nockhijd pa huvndbyggnad har nockhijden for
den generella byggrittsbestimmelsen (e1) dndrats efter granskning 3. For byggnader med en maximal
byggnadsarea om 200 kvm har higsta nockhijd dndrats fran 5,5 meter till 6,5 meter. Krav pa
takvinkel om minst 27 grader har forts in_for byggnader med nockhajd dver 5,5 meter. Fir
byggnader med en maximal byggnadsarea om 150 kvm bar higsta nockhdgjd dndrats fran 7,5 till
8,5 meter. Krav pa takvinkel om minst 27 grader har forts in for byggnader med nockhijd dver 7,5
meter. Bygaritten dr en kombination av de byggritter som funnits i planforslaget under granskning 1
och granskning 2 respektive under granskning 3. Andringen av byggriittsbestimmelsen bedims bidra
till en stirre flexibilitet i utformmingen av byggnader, samtidigt som upplevelsen av bygerittens volym
begrénsas pa ett onskudrt sitt genom att byggnaderna inte blir alltfor dominanta i landskapet.

Bygonadsarea for komplementbygenad: Syftet med detaljplanen dr att skapa bittre forutsittningar

[for permanentboende genom utbyggda végar och VA samt utikade byggratter. 1 planens uppdrag
ingdr inte specifikt att mijliggora for generationsboende, bygeritterna dr déarfor inte anpassade for
detta dndamal. Genom plan- och bygglagstifiningen ges dock mijlighet att bygglovsbefriat inreda ett

enbostadshus med ytterligare en bostad (anmdlan till kommunen kravs for en sadan dtgdird).

Storleken pa byggnadsarea for komplementlyggnad i planforsiaget ar i enlighet med den inriktning
som ges i Strategi for Ostra Tyreso. Beroende pa fastighetens storlek fir komplementhyggnader
uppforas till en strsta sammaniagda area pa 40 eller 60 kvm. Den stirsta komplementbygonaden
far inte ha storre bygenadsarea dn 40 kvm. Byggritternas sammanlagda storlek avvégs bland annat
7 relation till bevarandeintressen och forutsattningarna for fordrijning av dagvatten. Att en enskild
komplementbyggnad maximalt far uppga till 40 kvm har att gora med upplevelsen av
byggnadsvolymen, for att bygenaden inte ska upplevas alltfor stor. Samt for att forbittra
Sorutsittningarna att pa ett bra sitt anpassa komplementbyggnaden i terringen.

Skredrisk: Borrprover gors i enstaka punkter nar en geoteknisk utredning tas fram. Ulifran
resultaten i borrproven och observationer i falt dras siutsatser kring markforhallanden och stabilitet
Jor stirre omriden. Pd grund av att risken for bristande markstabilitet bedioms forekomma
varierande dver hela fastigheten bedomer kommunen inte att det ar lampligt att ytterligare avgrinsa
inom vilket omride bestammelsen ska gilla. Istillet har kommunen valt att fortydliga i

Pplanbeskrivningen att grundliggning pa fastmark inte utgor en stabilitetsrisk. Konmunen bedomer
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att genom valt sdtt att hantera risken sa blir marken lamplig att bebygga, bestammelsen bedims

ddrmed vara en forutsattning for den utokade bygeritt som foreslds i detaljplanen.

26.Yttrande 285

Viboende i omradet har medverkat till beslut om fastlagd 6versiktsplan och
férdjupad 6versiktsplan Nar tjdnsteminnen i (som bytts flera ggr) i kommunen
upprittar forslag till detaljplan tas ingen hinsyn till de boendes 6nskemal. Forslag
limnas av tjinstemdnnen som strider mot planerna. Politikerna tar beslut som féljer
tjansteménnens forslag. De boendes yttranden nonchaleras. Vi kinner inte att detta

samrad har varit en demokratisk process.

Byggritter: Vira yttranden 161130,180528, 190622 kvarstar. Kommunens svar till
yttranden 4r ej acceptabla. Vi vill ha samma nockhé6jd som giller i Etapp 9. Ett
nybyget 2-vinings typhus i etapp 9 har nockhdjd 8,5m. Aven
generationsboende/verksamhetsdel skall gilla i etapp 11.

Gang- o cykelbana sodra delen av Tegelbruksvigen: Vira yttranden 161130,180528,
190622 kvarstar. Att gang- och cykelbanan planeras 1m bredare din huvudvigen
Nytorpsvigen ir felaktigt da anslutande vigar saknar gangbana. Att totala vigbredden
skall ta lika mycket intrang pa bada sidor och att ta bort puckeln i befintlig vigbana,

har inte besvarats av kommunen.

Park(U): Vira yttranden 161130, 180528, 190622 kvarstar. Utgangspunkten ska vara
att ytor for etablering och upplag ska l6sas inom respektive detaljplaneetapp. Dessa

finns pa kommunaldgd mark vid Trinntorp.

Park: Vira yttranden 161130, 180528, 190622 kvarstar. Ingen hinsyn till
naturvirdesinventeringen och dess virden har tagits av kommunen. Kommunen har

ett ansvar att varda sitt markinnehav och se till att omradet inte vixer igen.

Bygglov: For var fastighet Brevik 1:146 skall bygglov kunna ges nir detaljplanen
vunnit laga kraft. Alla transporter kan ske via Finborgsvigen 57 som ir nyanlagd.
Anslutningar for VA-anliggningen finns pa samma adress. Inga springningsarbeten
ar aktuella pa fastigheten, sa nagra oklarheter om ansvarsfrigor uppstar inte nir flera

entreprenader pagir samtidigt.

Svar:

Synpunkterna noteras, yttrandespecifika svar:

Processen: Inriktningen for den kommunala planeringen kan andras med anledning av exempelvis
nya politiska beslut eller andrade kommunala riktlinjer och strategier. Att ta fram en detaljplan dr
en process. En del i processen bestar i att kommunen som planliggande myndighet gor avvigningar
mellan enskilda och allminna intressen. Kommunen lyssnar pa de onskemal som fastighetsigare
Dyfter fram, men om det allménna intresset bedoms viga tyngre dr det inte alltid som de boendes

synpuntkter tillgodoses.
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Buggriitt: Bygariitternas omfatining regleras med stid i Strategi for Ostra Tyresi med syfte att
begrinsa byggratternas storlek pa ett sdtt sa att byggnaderna inte blir alltfor dominanta i landskapet.

D flera fastighetsdgare framfort sympunkter gillande nockhijd pa huvudbyggnad har nockhdjden for
den generella byggrittsbestammelsen (e1) dndrats efter granskning 3. For byggnader med en maximal
byggnadsarea om 200 kvm har hogsta nockhijd dndrats fran 5,5 meter till 6,5 meter. Krav pa
takvinkel om minst 27 grader bar forts in for byggnader med nockhijd over 5,5 meter. For
byggnader med en maximal byggnadsarea om 150 kvm har higsta nockhdijd dndrats fran 7,5 till
8,5 meter. Krav pa takvinkel om minst 27 grader bar forts in for bygenader med nockhijd over 7,5
meter. Byggritten dr en kombination av de byggratter som funnits i planforsiaget under granskning 1
och granskning 2 respektive under granskning 3. Andringen av byggrittsbestimmelsen bedims bidra
till en stirre flexibilitet i utformmingen av byggnader, samtidigt som upplevelsen av bygerittens volym
begriinsas pa ett onskvdrt sdtt genom att byggnaderna inte blir alltfor dominanta i landskapet.

Syftet med detaljplanen dr att skapa bittre forutsittningar for permanentboende genom ntbyggda
vigar och VA samt utikade byggratter. 1 planens uppdrag ingar inte specifikt att majliggora for
generationsboende, byggréitterna dr darfor inte anpassade sarskilt for detta dndamal. Anvindningen
bostdder” tillater forutom boende annan verksambet i mindre skala, exempelvis att enstaka rum
inreds till kontor. 1 erksambetens omgivningspaverkan far inte vara stirre an vad som firvintas av
ett vanligt boende. Genom plan- och bygglagstifiningen ges dven mdjlighet att bygglovsbefriat inreda ett
enbostadshus med ytterligare en bostad (anmdlan till kommunen krévs for en sadan dtgdrd) for att

1ill excempel mijliggira generationsboende.

Gang- och cykelbana pa sodra delen av Tegelbruksvigen: Kommunen har for avsikt att bygga ut och
Stdrka vdgndtet for gang- och cykeltrafik i syfte att framyja hallbara transportsdtt och skapa

tillgangliga, sakra och attraktiva alternativ till bilen. En sadan utveckling ligger 7 linje med
kommunens oversiktsplan och trafikstrategi vars malsdttning ar att andelen hallbara transporter ska
dka. Kommunen bedimer att en forutsattning for att malet ska vara mijligt att uppna att
infrastrukturen byggs ut.

Gang- och cykeltrafik har idag en higre prioritet i planeringen jamfort med tidigare vilket kan
[forklara vissa brister i det befintliga ndtet. Ndr nya planer tas fram dr ambitionen att sifkerstalla
god frambkomlighet, snarare an att fortsitta bygga trafiklisningar som inte haller dagens mitt.
Huvndprincipen ar att gang- och cykelbanor byggs langs samtliga huvndstrik samt pa de lokalgator
ddr bebov bedoms finnas. Kommunen bedomer att den sodra delen av Tegelbruksvigen dr ett sadant
Jfall. Genom att separera olika trafikslag bedims trafiksituationen blir sikrare och tillgangligheten
battre for gaende och cylister, inte minst for barn och unga.

Inlisen och utformning: Komnunen bedomer att den foreslagna placeringen av vagomradet ar

lamplig. Den valda placeringen gor det mdjligt for diket pa dstra sidan Tegelbruksvigen att finnas
kvar i ungefar samma lige och med samma funktion som den har idag, genom anpassningen till
befintlig topografi begrinsas paverkan pd fastigheterna dster om vigen. Eftersom vigomradet breddas

7 och med den nya gang- och cykelbana kommer inlisen krdvas oavsett placering.
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For att mota befintliga marknivaer pa ett bra sdtt sanks kirbanan ndgot i hijdled jamfort med
dagsldget bland annat i hijd med fastigheterna Brevik 1:146 och 1:147, men " puckeln” tas inte
bort helt. I svackan norr om infarten till fastigheten Brevik 1:146 behovs ett lite storre omride for
slantintrang for att ta upp hijderna fran vagomradet pa ett bra sitt. En ytterligare sankning av
korbanan skulle leda till ett Gkat behov av slintintrang pa flera andra stillen for att mita upp
marknivder pa dstra sidan samt lingre upp pa Tegelbruksvagen. Mindre justeringar kan eventuellt

komma att ske i detaljprojekteringen.

Etablering- och upplag: Pa Brevikshalvon finns begransad tillging till ytor som kan nyttjas for
etablering och upplag. Trots att utgangspunkten dr att i sa hig utstrickning som mijligt sikerstilla
de ytor som bebhivs inom respektive etapp, dr det pa grund av utrymmesbrist minga ganger svdrt att
helt tillgodose entreprenadens bebov inom varje etapp. Exempelvis kommer entreprenaden i
Tegelbruket till viss del dven bebova nyttia ytor som finns utanfor planomradet. En forutsittning for
att majliggora nthyggnation av vigar och VA pa Brevikshalvin dr darfor att se ytor for upplag och
etablering planeras for i ett stirre perspeketiv.

I detaljplanen maijliggors for etableringsyta och upplag i upp till 10 dr pa parkeringsytan (P-
PLATS (U) i plankartan) vid Kalyfjdrden. Ndr ytan inte lingre ska anvindas for etablering och
upplag sa kommer den att iordningstillas for parkeringsandamil.

Park: Kommunen har tidigare framfort att upprittas sdrskilda skitselprogram for parkomraden
som dr anlagda. Inom parkomriden med mer av en naturmarkskaraktar uppréttas ingen specifik
skitselplan, utan sadana omrdden skots som avhjilpande underhall utifran identifierade
naturvdrden. Parkomradet kan utvecklas i framtiden i enlighet med kommunens parkplan som dir
under framtagande. Det finns déremot inte nagra medel avsatta for detta inom projektet for
Tegelbruket. En eventuel] utveckling av omridet ska utga fran platsens befintliga virden, enligt
kommunens strategi for parker och ndrnatur. Avsikten dr inte att forsamra platsen utan i sa fall
snarare att med forsiktighet gira eventuella tilldgg. Just den har platsen har specifika vérden inom
bade kulturhistoria och naturvirden, som dr vérdefulla och bevarandevirda. Sdrskilda skotselplaner
kan dérmed bli aktuella att uppritta lingre fram nar omridet pa sikt planeras att utvecklas till

mer av en motesplats.

Genomforandetid: Kommunen vidbdller bedomningen att fastigheten ska ha samma forskjutna
genomforandetid som dvriga bostadsfastigheter i planomrddet. Syftet med den generella bestimmelsen
om forskjuten genomforandetid ar att kommunen ska ha tid for uthyggnaden av kommunalt vatten
och avlopp samt vigar innan utokade byggratter ges. Syftet dr dels att infrastrukturen ska finnas pa
Plats innan bygglov ges, men ocksd for att trafiksituationen ska fungera pa ett sd bra sdtt som
maijligt under byggtiden, exempelvis kommer vagar att behiva stingas av tillfilligt och arbeten
kommer krava lastbilstransporter till och fran omradet. Den forskjutna genomforandetiden innebar
att trafik som tillkommer vid byggnation pa privata fastigheter inte belastar omridet under tiden
entreprenaden pagar. Utover detta minskar risken for eventuella oklarbeter i ansvarsfragor vid

exempelyis sprangningsarbeten ndr firre entreprenader pagar samtidigt. Kommunens bedomning ar
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att det inte finns tillrdckliga skdal att franga den generella bestammelsen om forskjuten
genomforandetid.

27.Yttrande 286
Fastigheterna Brevik 1:621, Solstugan 1:1, Solstugan 1:2 och Dyvik 1:2 emotsitter sig

kommunens forslag att plocka bort u-omréde for allmédnna underjordiska ledningar i
slutet av Tonstigen (dér vigen utgors av kvartersmark) och istillet forligga en
gemensam forbindelsepunkt dir den enskilda vigen ansluter till allmén plats (gata) i
detaljplanen. Foérindringen skulle medféra att fastighetsdgarna sjilva blir ansvariga for
VA och vig med kraftigt utbkade engangskostnader till f6ljd. Andra konsekvenser
blir dessutom 16pande kostnader och utékad osikerhet for fastighetsdgarna.

Kommunen brister i:

Kommunallagen och likstillighetsprincipen

Aktuella fastighetsigare anser att kommunen bryter mot kommunallagen och
likstillighetsprincipen da kommunen exkluderar 4 fastigheter fran totalt 56 privatigda
fastigheter i1 etappen. Etappen ir definierad av kommunen med syfte att ta fram ny
detaljplan och Gversiktsplanen att skapa forutsittningar for permanentboende samt
installera VA till de boende. Det borde omfatta samtliga fastighetsigare enligt
kommunallagen, eftersom kommunallagen sager att alla i kommunen ska behandlas
lika om det inte rader sakliga grunder. Vi anser att det saknas sakliga grunder da det
finns tillginglig teknik att 16sa detta, se argument 3.

Komplikationen 6kar ytterligare med tanke pa att fastigheten narmast den féreslagna
gemensamma forbindelsepunkten (Brevik 1:621) ligger extremt nira punkten samt att
samma fastighet inte nyttjar vigen som leder till de tre sista fastigheterna pa vagen da
infarten till fastigheten ligger 1 anslutning till punkten i den kommande vandplanen,
nagot kommunen bor beakta och dven inte belasta de kvarvarande 3 fastigheterna for.
Aktuella fastighetsagare har triffat oberoende parter som gemensamt foresprakar att
den absolut bista 16sningen for hela Tonstigen att hantera den med ett LPS-system da
de flesta fastigheterna ligger placerade under vigen samt att Tonstigen 4r bade smal
och svir att skapa sjilvfallssystem i utan omfattande springarbeten (nigot som
dessutom kommer blockera vigen under lang tid). Allt annat dn LPS blir dyrt,
omstindligt och tidskrivande vilket bide kommunen och fastighetsdgarna forlorar pa.
LPS-systemet bor da ses som ETT system pa Tonstigen utan att exkludera fyra
fastigheter.

Demokratisk process

Vi anser att kommunen inte haller sig till en demokratisk process da man i elfte
timmen, 1 en kraftigt férsenad detaljplansprocess (uppdrag var redan i nov 2014), och
i tredje Granskningen, kraftigt férsimrar villkoren for fyra fastigheter ytterligare trots

en gemensam Overenskommelse mellan kommunen och de fyra fastigheterna fran
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12/12 2017 (se Avtal och l6ftesprincipen). Overenskommelsen fran 12/12 2017 ir

dven presenterad som l6sning i Granskning 1.

Kommunen dberopar att det dr ny ”Strategi for 6stra Tyresé” (publicerad sep 2018)
som ligger till grund for beslutet att indra forutsittningarna som kraftigt férsamrar
villkoren for fyra fastigheter (observera strategi och inte lag- eller myndighetskrav).
Kommunen hade kunnat diskutera detta och méjlig 16sning redan infér Granskning 2

(april 2019).

Studerar vi den preliminira originalplanen som Tyresé kommun presenterade for
fastighetsdgarna vid Samradsmétet (nov 2016) sa skulle Antagande ske i drsskiftet
2017/2018, dvs 9 manader fére den nya strategin for Ostra Tyreso. Det dr inte rimligt
att aktuella fastighetsigare drabbas av att kommunen inte levererar i tid, speciellt med
tanke pa att kommunen och de fyra fastighetsigarna redan kommit 6verens om en
16sning (12/12 2017) dir aktuella fastighetsdgare konstruktivt medverkat till att
hantera utmaningar f6r kommunen som har sviart att anligea vindplan och bredda

vig pa sista delen av Tonstigen.

Avtalslagen och I6ftesprincipen

Vi anser att Kommunen bryter mot avtalslagen och 16ftesprincipen da vi (kommunen
och de fyra fastighetsigarna) gemensamt i méten diskuterat fram en 16sning 12/12
2017 som redan da medforde en forsimring for de aktuella fastighetsidgarna med
omaket att bilda vigférening med efterféljande kostnader och osikerhet
(renoveringar, underhall, snoskottning etc.). Det dr odrligt av kommunen att backa
fran gemensamma 6verenskommelser och komma en andra gang och kraftigt
forsimra ytterligare for enskilda fastighetsigare; for att anvinda ett klassiskt ordsprak

”Ge nagon lillfingret och han tar hela handen”.

Kommunen dberopar att férindringar har ritt att ske under hela
detaljplaneprocessen. De aktuella fastighetsigarna aberopar en anstindighet gillande:
A) Kraftigt forsenad detaljplan i férhallande till kommunens egen plan som
kommunen kommunicerat till fastighetsigarna i samband med samradsméte.
Kommunens fokus bor vara att fa detta klart utan att vinda pa redan hanterade och
6verenskomna fragor som dessutom kraftigt forsamrar for enskilda fastighetsagare.
B) Kommunen och de fyra fastighetsidgarna har redan en gemensam och konstruktiv
overenskommelse frin 12/12 2017. C) Kommunen har latit bil att informera
fastighetsdgarna infér Granskning 2 och dirmed undanhallit visentlig information.
Dessutom ir det orimligt att komma fem i tolv med denna nya information som
kraftigt forsdmrar villkoren for 4 av 56 fastighetsigare och dessutom gora det utan att
oppna upp till konstruktiva 16sningar. D) Det finns inga lagar eller myndighetskrav
som tvingar kommunen att driva detta. Det finns savil tekniska som andra

ekonomiska l6sningar.
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Yttrande:
Att kommunen dndrar nockhojden fran 8,5 meter och 27 grader till 7,5 meter utan
vinkelkrav kan uppfattas positivt for vissa byggstilar men bor inte férsimra

mojligheterna f6r dem som 6nskar bygga mer traditionellt med brutna takvinklar.

Argument:
Kommunen bor frimja, inte motverka, byggnation med traditionella taklésningar pa
kraftigt kuperade tomter. Aktuellt férslag forsdmrar/inskrinker mojligheten till

traditionella taklsningar. Se exempelbild 2.

Det dr oacceptabelt att i tredje granskningen forsimra for en grupp fastighetsigare

jamfort med foérutsittningarna som gillde vid granskning 1 och 2.

Lo6sning:

Med en nockhojd pa 8,5 meter, i kombination med ett vinkelkrav pa 27 grader for
nockhojder 6ver 7,5 meter, férsimras inte forutsittningarna for nagra fastighetsigare
jamfort med granskning 1 och 2. Foérbittra utan att férsimra fran tidigare

granskningar.

Utoka nockhéjd ytterligare (6ver 8,5 meter) i kombination med stérre vinkelkrav dn
27 grander for att verkligen motivera traditionella skirgardshus. Det kan tex vara 9-10

meter i nockhoéjd, i kombination med ett vinkelkrav pa 30-35 grader (6ver 7,5 meter).

Svar:

Synpunkterna noteras. Y ttrandespecifikt svar:

Ledningsdragning: Efter granskning 3 har planhandlingarna uppdaterats och ett u-omrade for
allménnyttiga underjordiska ledningar bar forts in i slutet av Tonstigen. n-omradet faststéller i sig
inte var forbindelsepunfkt placeras, men redovisar de behov kommunen ser for vart denna typ av

ledningar behover forlaggas.

Bygoritt: For att tillmitesga sympunkt om nockhijd har nockhijden for den generella
byggrittshestammelsen (er) andrats efter granskning 3. For byggnader med en maximal byggnadsarea
om 200 kvm har higsta nockhdgjd andrats fran 5,5 meter till 6,5 meter. Krav pa takvinkel om
minst 27 grader har forts in for byggnader med nockhijd dver 5,5 meter. For byggnader med en
maximal byggnadsarea om 150 kvm har higsta nockhijd dndrats fran 7,5 till 8,5 meter. Krav pa
takvinkel om minst 27 grader har forts in for byggnader med nockhbijd over 7,5 meter. Byggratten dr
en kombination av de byggrétter som funnits i planforslaget under granskning 1 och granskning 2
respektive under granskning 3. Andringen av byggrittsbestimmelsen bedims bidra till en stirre
flexcibilitet i utformningen av byggnader, samtidigt som upplevelsen av byggrattens volym begransas pa
ett onskudrt sdtt genom att bygenaderna inte blir alltfor dominanta i landskapet.

28.Yttrande 288
Fastigheterna Brevik 1:621, Solstugan 1:1, Solstugan 1:2 och Dyvik 1:2 emotsitter sig

kommunens férslag att plocka bort u-omrade for allmidnna underjordiska ledningar i
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slutet av Tonstigen (dér vigen utgors av kvartersmark) och istillet forligga en
gemensam forbindelsepunkt dir den enskilda vigen ansluter till allmén plats (gata) i
detaljplanen. Foérindringen skulle medféra att fastighetsdgarna sjilva blir ansvariga for
VA och vig med kraftigt utékade engangskostnader till f6ljd. Andra konsekvenser

blir dessutom 16pande kostnader och utékad osikerhet for fastighetsigarna.

Kommunen brister i:

Kommunallagen och likstillighetsprincipen

1. Aktuella fastighetsigare anser att kommunen bryter mot kommunallagen och
likstillighetsprincipen da kommunen exkluderar 4 fastigheter fran totalt 56 privatigda
fastigheter i etappen. Etappen ir definierad av kommunen med syfte att ta fram ny
detaljplan och 6versiktsplanen att skapa forutsittningar for permanentboende samt
installera VA till de boende. Det borde omfatta samtliga fastighetsigare enligt
kommunallagen, eftersom kommunallagen siger att alla i kommunen ska behandlas
lika om det inte rader sakliga grunder. Vi anser att det saknas sakliga grunder da det
finns tillginglig teknik att 16sa detta, se argument 3.

2. Komplikationen 6kar ytterligare med tanke pa att fastigheten nirmast den
foreslagna gemensamma forbindelsepunkten (Brevik 1:621) ligger extremt nira
punkten samt att samma fastighet inte nyttjar vagen som leder till de tre sista
fastigheterna pa vigen da infarten till fastigheten ligger 1 anslutning till punkten i den
kommande vindplanen, nigot kommunen bor beakta och dven inte belasta de

kvarvarande 3 fastigheterna for.

3. Aktuella fastighetsigare har triffat oberoende parter som gemensamt foresprakar
att den absolut bista 16sningen for hela Tonstigen att hantera den med ett LPS-
system da de flesta fastigheterna ligger placerade under vigen samt att Tonstigen ar
bade smal och svar att skapa sjilvfallssystem i utan omfattande springarbeten (nagot
som dessutom kommer blockera vigen under lang tid). Allt annat an LPS blir dyrt,
omstindligt och tidskrdvande vilket bade kommunen och fastighetsigarna férlorar pa.
LPS-systemet bor dd ses som ETT system pa Tonstigen utan att exkludera fyra
fastigheter.

Demokratisk process

1. Vi anser att kommunen inte haller sig till en demokratisk process dd man i elfte
timmen, i en kraftigt férsenad detaljplansprocess (uppdrag var redan i nov 2014), och
i tredje Granskningen, kraftigt forsdmrar villkoren for fyra fastigheter ytterligare trots
en gemensam Overenskommelse mellan kommunen och de fyra fastigheterna fran
12/12 2017 (se Avtal och l6ftesprincipen). Overenskommelsen fran 12/12 2017 ir

dven presenterad som l6sning 1 Granskning 1.

2. Kommunen dberopar att det dr ny ”Strategi f6r Gstra Tyres6” (publicerad sep 2018)
som ligger till grund f6r beslutet att dndra férutsittningarna som kraftigt f6rsimrar

villkoren for fyra fastigheter (observera strategi och inte lag- eller myndighetskrav).
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Kommunen hade kunnat diskutera detta och méijlig 16sning redan infér Granskning 2

(april 2019).

3. Studerar vi den preliminira originalplanen som Tyresé kommun presenterade for
fastighetsigarna vid Samradsmétet (nov 2016) sa skulle Antagande ske i arsskiftet
2017/2018, dvs 9 manader fére den nya strategin for Ostra Tyreso. Det dr inte rimligt
att aktuella fastighetsigare drabbas av att kommunen inte levererar i tid, speciellt med
tanke pa att kommunen och de fyra fastighetsidgarna redan kommit éverens om en
16sning (12/12 2017) dir aktuella fastighetsdgare konstruktivt medverkat till att
hantera utmaningar f6r kommunen som har svirt att anligga vindplan och bredda

vig pa sista delen av Tonstigen.

Avtalslagen och I6ftesprincipen

1. Vianser att Kommunen bryter mot avtalslagen och loftesprincipen da vi
(kommunen och de fyra fastighetsdgarna) gemensamt i méten diskuterat fram en
16sning 12/12 2017 som redan did medférde en forsimring for de aktuella
fastighetsdgarna med omaket att bilda vigforening med efterfoljande kostnader och
osikerhet (renoveringar, underhall, snéskottning etc.). Det dr odrligt av kommunen
att backa fran gemensamma 6verenskommelser och komma en andra gang och
kraftigt forsamra ytterligare for enskilda fastighetsigare; for att anvinda ett klassiskt
ordsprik ”Ge ndgon lillfingret och han tar hela handen”.

2. Kommunen aberopar att forindringar har ritt att ske under hela
detaljplaneprocessen. De aktuella fastighetsigarna aberopar en anstindighet gillande:
A) Kraftigt férsenad detaljplan i férhallande till kommunens egen plan som
kommunen kommunicerat till fastighetsigarna i samband med samradsméte.
Kommunens fokus bor vara att fa detta klart utan att vinda pa redan hanterade och
6verenskomna fragor som dessutom kraftigt férsamrar for enskilda fastighetsigare.
B) Kommunen och de fyra fastighetsidgarna har redan en gemensam och konstruktiv
6verenskommelse fran 12/12 2017. C) Kommunen har litit bil att informera
fastighetsigarna infér Granskning 2 och dirmed undanhallit visentlig information.
Dessutom ir det orimligt att komma fem 1 tolv med denna nya information som
kraftigt forsimrar villkoren for 4 av 56 fastighetsidgare och dessutom gora det utan att
6ppna upp till konstruktiva 16sningar. D) Det finns inga lagar eller myndighetskrav
som tvingar kommunen att driva detta. Det finns savil tekniska som andra

ekonomiska l6sningar.

Svar:

Synpunkterna noteras. Y ttrandespecifikt svar:

Ledningsdragning: Efter granskning 3 har planhandlingarna uppdaterats och ett u-omrade for
allménnyttiga underjordiska ledningar bar forts in i slutet av Tonstigen. n-omradet faststéller i sig
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inte var forbindelsepunkt placeras, men redovisar de behov kommunen ser for vart denna typ av

ledningar behover forliggas.

Gemensambetsanliggning for vag: Som tidigare kommunicerats kvarstar kommunen i bedonningen

om gemensambetsanliggning for vig. 1 dgen dr fortsatt planlagd som kvartersmark och foresls

[forvaltas gemensamt av de fastigheter som nyttjar vagen.

29.Yttrande 290 (ersatter yttrande 262)
Bakgrund:

Kommunen foreslar i tredje granskningen att dndra bygeritt gillande nockhéjd, fran
8,5 meter med vinkelkrav pa 27 grader (6ver 6,5 meter) som var forslaget till byggritt

1 bade granskning 1 och 2, till 7,5 meter utan nagot vinkelkrav.

Det nya forslaget pa nockhojd pa 7,5 meter utan vinkelkrav mojliggor suterringhus
med tre fullvaningar forutsatt att taket dr platt, vilket ar positivt f6r dem som planerar
att bygga suterringhus med platta tak. Det nya forslaget forsimrar dock f6r dem som
har kraftigt kuperade tomter och vill bygga suterringhus med takvinklar enligt
traditionell stil; dvs med sadeltak och/eller mansardtak. Det nya forslaget gor det
avsevirt mycket svarare att fa plats med en halvvaning under tydligt brutna takvinklar
vilket 4r anmarkningsvirt med tanke pa att man i samband med granskning 1 och 2,
samt i oversiktsplanen, talat om ’skirgardskaraktir’ och att méjliggora f6r byggnader
som ’smilter in’ i det kraftigt kuperade landskapet. DESSUTOM har méanga vanliga
typhus nockhoéjder runt och 6ver 7,5 meter, t.ex ett vanligt 1,5 plans hus. 7,5 meter ar

med andra ord far lagt och nog sa viktigt som byggytan.

Kommunen bor dirfoér 6verviga att som minimum halla fast vid det tidigare forslaget
pa 8,5 meter i nockhdjd som gillde i1 granskning 1 och 2 samt héja ligsta nockhéjd
utan vinkelkrav fran 6,5 meter till 7,5 meter, eftersom det ger forutsittningar bade for
dem som 6nskar bygga platta tak och f6r dem som 6nskar bygga med traditionella
taklosningar med tydliga takvinklar, se bifogad exempelstudie gillde
granskningsfoérslag 1 och 2 samt 3 (se bilaga 1).

Yttrande:

Att kommunen dndrar nockhojden fran 8,5 meter med 27 graders vinkelkrav till 7,5
meter utan vinkelkrav. 7,5 meter utan vinkelkrav kan uppfattas positivt for vissa
byggstilar men bor inte férsimra mojligheterna f6r dem som 6nskar bygga mer

traditionellt med brutna takvinklar. Se bilaga 1

Argument:

1. Kommunen bor frimja, inte motverka, byggnation med traditionella taklésningar
pa kraftigt kuperade tomter. Aktuellt forslag forsimrat/inskrinker méjligheten till
traditionella takl6sningar. Se bilaga 2 och 3.

2. Kommunen férsvarar f6r dem som 6nskar bygga ut sitt befintliga hus genom att

lyfta 6vervaningen. I mitt fall har jag en ej bebolig suterringvaning da huset ir byggt
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direkt pa berg, enligt uppgift har jag en nockhéjd pa befintligt hus pa cirka 7 meter
och kan da endast héja 6vervaningen 0,5 meter vilket inte méjligeor en effektiv

planlosning forutsatt att jag inte forstor huset fran 1932 med ett platt tak.

Forslaget tvingar mig att riva befintligt hus, springa ut for en hel killare/suterring etc
for att mojliggdra en rimlig boyta for 4 vuxna personer. Mitt exempel giller for flera
in mig i etappen dir ni tar bort den konstruktiva méjligheten att enkelt bygga ut

befintliga sommarhus dar killaren, inom rimliga grinser, inte gar att géra bebolig.

3. Samtliga fyra undantagsfastigheter (Brevik 1:232, 1:620, 1:532, 1:533) kan enkelt
genom att inféra en nockhojd pa 7,5 m utan vinkelkrav och 9 meter med vinkelkrav
pa t.ex. 34 grader tas bort som udda ur ett nockhdjdsperspektiv. Etapp 9 har dven
dem en nockhdéjd pa 9 meter. Rent, snyggt och rittvist!

4. Om typhus kataloger studeras sa ar det manga vanliga hus som ligger runt och 6ver
7,5 meter t.ex. enkla 1,5 plans hus, det betyder att méjligheten att ta upp en kuperad
tomt i det ndrmaste 4r omdjlig utan att schakta kraftigt, ndgot som kommunen vill
undvika, se bilaga 3. Observera att nockhdjden dr nog sa viktig som byggytan for att
mojliggdra vettiga hus samt dven majliggora enkla utbygenader av redan befintliga
hus.

5. Det dr oacceptabelt att i tredje granskningen férsimra for en grupp fastighetsigare
jamfort med férutsittningarna som gillde vid granskning 1 och 2. Att som minimum
halla fast vid 8,5 meter med vinkelkrav idr inte orimligt med tanke pa att de stora

kostnaderna vi far ndr vi ska betala VA/Vig. Det ir rimligt att hilla fast i en generGs

byggritt som pa inget sitt dr ’fladig” utan snarare hégst rimlig.

Losning:

1. Med en nockhdjd pa 8,5 meter, i kombination med ett vinkelkrav pa 27 grader f6r
nockhdéjder 6ver 7,5 meter, forsimras inte forutsittningarna for nagra fastighetsigare
jamfort med granskning 1 och 2. Férbittra utan att férsimra fran tidigare

granskningar.

2. Utoka nockhojd ytterligare (6ver 8,5 meter) 1 kombination med stérre vinkelkrav dn
27 grander for att verkligen motivera traditionella skdrgardshus. Det kan tex vara 9-10
meter i nockhoéjd, i kombination med ett vinkelkrav pa 30-35 grader (6ver 7,5 meter),
se bifogat exempel. Detta I6ser dven problemet med de udda fastigheterna. Forbittra

fran tidigare granskning.

Da jag ir 6vertygad att kommunen hastat fram detta och tinkt fel i en redan kraftigt
forsenad detaljplan férvintar jag mig som minimum att fa presentera och diskutera
detta f6r beslutande kommunpolitiker och tjinstemin innan nockhdjd pa 7,5 meter

klubbas. Annu hellre att ni tar till er av yttrandet dock.
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Bilagor tillh6rande yttrande 290

Bilaga 1 Granskning 2 till 3

Ni har med ert férslag méjliggjort
ett tre-vdningshus med platt tak
men tagit bort mé&jligheten med
2,5 vadning med brutet
sadel/mansardtak. Det &r min
starkaste Gvertygelse att detta var
ej er mening med férslaget.

Bila

a 2 Exempel

ax s

Exemplet visar att det &r omdjligt att fa in ett vackert
hus med traditionellt tak pa en sluttningstomt om ni
haller fast vid 7,5 meter. Detta exempel har en
nockhojd pa 8,7 meter med en takvinkel pa cirka 34
grader. Huset visare en studie pa att lyfta taket pa min
sommarstuga sa att det blir en funktionell 6vervaning.
Undervaningen gér ej att nyttja d& berget ligger i
dagen. Kallaren kan anvandas som forrad. Om folk ska
kunna anvanda sina befintliga hus &r nockhéjden nog
sa viktig som byggarean!

TGS Sy A

Bilaga 3, Faluhus Nockhojd 7,7 m!!

Vanligt standardhus
som inte garl!ll!!

SN B8

SALRITNNG s v

ey v | I FALUHUS
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Bilaga 3, Villa Varm, nockhojd 8m!!1111

& - o [T

VLl v

Vanligt standardhus
som inte garl!!ll!

o

Vanligt standardhus
som precis gar om

Detta ar val enligt min
mening det vanligaste
huset som géar att kbpa
i Sverige => knappt det
garin i ert forslag pa
7,5 meter. Det
férutsatts att tomten
schaktas till helt platt
for att det ska ga — fy
vad trist!

Svar:

Synpunkterna noteras. Y ttrandespecifikt svar:

Bygoritt: For att tillmaitesga sympunkt om nockhijd har nockhijden for den generella
byggrittsbestammelsen (er) andrats efter granskning 3. For byggnader med en maximal byggnadsarea
om 200 kvm har higsta nockhdgjd andrats fran 5,5 meter till 6,5 meter. Krav pa takvinkel om
minst 27 grader har forts in for byggnader med nockhdjd dver 5,5 meter. For byggnader med en
maximal byggnadsarea om 150 kvm har higsta nockhijd andrats fran 7,5 till 8,5 meter. Krav pa
takvinkel om minst 27 grader har forts in for byggnader med nockhijd over 7,5 meter. Byggratten dr
en kombination av de byggritter som funnits i planforsiaget under granskning 1 och granskning 2
respektive under granskning 3. Andringen av byggrittsbestimmelsen bedims bidra till en storre
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Slexcibilitet i utformningen av byggnader, samtidigt som upplevelsen av byggrattens volym begransas pa
ett onskvart sdtt genom att bygenaderna inte blir alltfor dominanta i landskapet.

30.Yttrande 291

Ni har markerat ett trid som ska skyddas i detaljplanen men som inte lingre existerar.
Detta trad édr borttaget sedan tidigare och med det maste ni ta bort denna markering

och prickning pa kartan, se trid markerat med pil. Bifogar bilaga.
Bilaga tillh6rande yttrande 291

Synpunkter/yttrande gallande detaljplan Tegelbruket etapp11

2020-08-31

Gallande fastighet Brevik 1:137, Kornknarrvagen 11, Tyresé.

- Ni har markerat ett trad som ska skyddas i detaljplanen men som inte langre existerar. Detta trad ar borttaget
sedan tidigare och med det maste ni ta bort denna markering och prickning pa kartan, se trad markerat med pil.

KR 25 40

Detta trad ar borttaget sedan tidigare och det ska
darfér inte vara ndgon markering for tridet pa kartan.

Svar:

Synpunkterna noteras. Y ttrandespecifikt svar:

Vdrdefullt trid: Nir nya detaljplaner tas fram pa Ostra Tyresi gor kommunen avviigningar kring
vilka naturvirden som dr av sdrskild betydelse att beakta for att virna omridets kvaliteter nér
omradet byggs ut. Naturvirden som bedoms vara extra virdefulla skyddas genom bestanmelser i
detaljplanen, da dessa bedoms utgora ett vérdefullt inslag i den byggda miljon och for att de skapar
forutsdttningar for att bevara grina kvaliteter samt spridningssamband i ett langsiktigt perspektiv.
Inre Brevik, dir Tegelbruket ligger, dr beldget mellan Sidra Breviks virdekdrna och resterande del
ay kommunens gronstruktur. Detta omride ntgor ett svagt samband for gronstrukturen och for att
inte forsvaga sambandet ytterligare bedimer kommunen att det dr viktigt att natur skyddas i ett
storre perspektiv. Da stora delar av inre Brevik bestar av villatomter och dérfor bebiver natur dven
skyddas inne pa privat mark. I avvigningarna som giorts har naturvirden belagts med skydd dir
skyddet anses forenligt med detaljplanens syfte, som bland annat handlar om att mijliggira utikade
byggritter. Kommunen uppmuntrar att ny bebyggelse och forindringar anpassas pa ett bra sdtt till
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topografi och terrang for att virna om de kvaliteter som Brevikshalvin har. Kommunen tycker dirfor
att det dr beklagligt om naturvérdet tagits bort. Bide kommunen och enskilda fastighetsigare har ett
gemensamt ansvar i att virma och forvalta de fina kvaliteter som Brevikshalvin innebar for att dessa
kvaliteter ska kunna bestd dven i framtiden. Efter granskning 3 har plankartan uppdaterats och
skyddet for det virdefulla tréidet tagits bort eftersom tridet inte lingre finns kvar.

31.Yttrande 292

Ni har markerat ett nytt trid som ska skyddas i detaljplanen. I tidigare detaljplaner har
ni markerat ett annat trid. Vad ér anledningen till detta? Har ni utfrt en ny biologisk

undersékning? Om inte se till att andra tillbaka.

Invinder mig dven emot en sa stor area blir prickad pga av ett trid, det kan forsvara
nyttjandet av fastigheten vildigt mycket.

Bilaga tillh6rande yttrande 292

Synpunkter/yttrande gallande detaljplan Tegelbruket etapp11 -2

Yttrande 2: 2020-08-31

Gallande fastighet Brevik 1:137, Kornknarrvagen 11, Tyresé.

- Ni har markerat ett nytt trad som ska skyddas i detaljplanen. | tidigare detaljpl har ni markerat ett annat trad.
ad ar anledningen till detta? Har ni utfort en ny biologisk undersikning? Om inte se till att dndra tillbaka.

- Invander mig dven emot en s stor area blir prickad pga av ett trad, det kan firsvara nyttjandet av fastigheten
valdigt mycket.

Detta trad &r markerat pa den
senaste detaljplanen

Tidigare angivet tradi -
detaljplanen
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Svar:

Synpunkterna noteras. Y ttrandespecifikt svar:

Vdirdefullt trid: Bedommingen av bevarandevirda tréid har inte andrats. Ddiremot skiljer sig
Placeringen dt i kartan mellan granskning 3 och tidigare planforslag. Forklaringen dr att en mer
detaljerad inmditning gjordes infor granskning 3 for att sikerstilla tridens placering. Buffertzonen
runt tridet ar i syfte att skydda tridet och dess rotsystem samt krona. Kommunens bedomning dr att
intresset ay att skydda tridet viger tyngre dn intresset att mijliggora bygenation inom det specifika
omradet, da goda forutsdttningar finns att nyttja den utokade byggritt som detaljplanen medger inom
andra delar av fastigheten. Skydd av tridet bedoms déymed forenligt med detaljplanens syfte om

bostadsandamil,

32.Yttrande 294

Vira synpunkter ber6r i huvudsak den forindrade punkten f6r VA anslutning som
fran att under hittillsvarande planeringprocess varit forlagd till tomtgrins nu i
rubricerat forslag till detaljplan ér forlagd intill Nytorpsvagen ca 150 meter fran

tomtgrans.

VA-fragan

Som huvudregel giller enligt 12 § vattentjanstlagen, vad avser placering av
anslutnings-/férbindelsepunkter f6r VA till enskild, att férbindelsepunkten ska finnas
1 fastighetens omedelbara nirhet, om det inte finns sérskilda skal for en annan

placering.

Under de 3-4 f6rsta aren under processen med fastigheterna Brevik 1:636 och 1:638
uttryckte kommunen tydligt att ovannimnda huvudregel skulle tillimpas. Nagra skil
for att franga huvudregeln har inte nigon gang under processen kommunicerats till

fastighetsdgarna och inte heller i kommunens externa och interna dokument.

Som skil for att franga huvudregeln har kommunen hénvisat till domstolspraxis som
siager att huvudmannen f6r VA-ledningar inte ska beh6va dra ledningar inom
kvartersmark och att kommunens tolkning av vattentjanstlagen ar att undantag kan
goras genom att placera allminna VA-ledningar vid Nytorpsvigen, i grinsen mellan

kvartersmark och allmin plats.

Vid provningar av nu aktuellt slag bor inte klassificeringen som kvartersmark i sig ha
en omedelbar betydelse. I stillet bor utgangspunkten vara de faktiska férhdllandena,
sarskilt hur marken 4r avsedd att anvindas och faktiskt anvinds. Vidare torde avsteg

fran nirhetskravet ske med stor forsiktighet och utgéra rena undantagssituationer (se
t.ex. MOD 2017:30).

Enligt bestimmelsen 1 12 § vattentjanstlagen ska huvudmannen samrida med och
darefter informera fastighetsigaren om férbindelsepunktens lige inom den tid som ar
skilig med hansyn till fastighetsigarens intresse av att kunna planera f6r sin

anvindning av fastigheten. Att kommunen infor den tredje granskningsomgingen
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beslutade att indra planforslaget genom att ta bort tidigare féreslagna u-omraden,
innebirandes att i stillet for att forldgga anslutningspunkt i respektive fastighetsgrins
torligea en gemensam anslutningspunkt i grinsen mellan kvartersmark och allmin
plats, kan inte anses ha skett i samrad med fastighetsigarna eller ha informerats
fastighetsdgarna inom en tid som anses skilig med hinsyn till fastighetsdgarens

intresse av att kunna planera fér sin anvindning av fastigheten.

Innebérden av kommunens beslut dr att servisledningar f6r VA far anldggas av
fastighetsigarna sjilva fran anslutningspunkt vid Nytorpsvigen upp till fastigheterna.
Den nu angivna férbindelsepunkten kan inte ur ett kostnadsperspektiv for

fastighetsigarna ses som vare sig skilig eller rittvis.

Vidare skulle en férindring i enlighet med det nya planférslaget innebira att
fastighetsagarna stills 1 ett mycket ogynnsamt lige i férhallande till 6vriga fastigheter i
planomradet. Det ifragasitts saledes om kommunen i processen beaktat den enligt
kommunallagen f6r kommunen gillande likstillighetsprincipen, innebérandes att

kommunen ska behandla sina medlemmar lika.

Samtliga omstindigheter maste beaktas vid bedémningen av om foérbindelsepunktens
placering uppfyller lagens krav och den av kommunen nu beslutade
torbindelsepunkten kan vid en helhetsbedomning inte anses forenlig med
vattentjinstlagens krav att sidan punkt ska finnas i fastighetens omedelbara nirhet da

det inte finns sirskilda skal att franga ndrhetskravet pa ett sidant sitt som nu skett.

Vi kriver sdledes att férbindelsepunkten forliggs enligt tidigare forslag i direkt
anslutning till fastigheterna Brevik 1:636 och 1:638.

Planprocessen och VA

I det aktuella granskningsutlatandet (nr 3) kommenterar kommunen synpunkter som
berérda fastighetsigare limnat i yttranden daterade senast 2018-05-31.
Anslutningspunkten for VA for vara fastigheter lag i tidigare planforslag vid
tomtgrans samordnad for fastigheterna. Detta var 16sningen i den detaljplan som
behandlades av kommunstyrelsen sa sent som 2019-09-10 med féljande formulering i

granskningsutlatandet:

"V A-anslutning. Det planeras f6r att kommunala VA-ledningar ska kunna dras till
fastigheterna A och B i vigen, anslutningspunkten for fastigheterna A och B blir
gemensam vi grinsen till fastighet A. Den féreslagna ledningsdragningen dr den

16sning som kommunen bedémer vara genomférbar."

Lésningen 1 nu gillande detaljplaneférslag delgavs oss sa sent som 2019-12-16 . VA-
posten flyttas fran fastighetsgrins till Nytorpsvigen - ett avstind pa ca 200 meter.

I granskningsutlatandet noteras att fastighetsidgarna inbjudits till kommunen f6r
information om dndringen i friga. Denna information gavs vid tva tillfdllen 2019-12-
16 och 2020-01-17. Vi delgav kommunen vira avvikande synpunkter som ocksa
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uttrycks i de minnesanteckningar som kommunen gjorde vid bigge tillfdllena. Dessa
synpunkter giller fortsdttningsvis men kommer inte till uttryck i

granskningsutlitandet.

Vi motsatte oss dndringen. Vi aberopade bade muntliga och skriftliga
overenskommelser under hela den dittillsvarande planeringsprocessen (3-4 ar) och vi
anser att det dr fel att kommunen dndrat sin tolkning av Vattentjinstlagen i det hir
sena skedet till var nackdel. Vi framf6rde ocksa att om vi hade vetat detta fran borjan
sa hade vi hogst sannolikt handlat pa ett annorlunda sitt. Vi sa att vi ansag detta vara
ett brott mot gillande 6verenskommelse mellan oss och kommunen som formulerats

bade skiftligt och framforts muntligt under den 3-4 driga planeringsprocessen.

En férindring enligt kommunens forslag innebdr oacceptabla kostnader for oss vad
giller installering av serviseledningar och framtida driftansvar f6r anslutningarna fran
Nytorpsvigen till tomtgrins. Att géra en férindring sa hir sent i planeringsprocessen
ir ocksa oacceptabelt i relation till de privata och familjemissiga avgdrande som vi
gjort med beaktande av férbindelsepunkt vid tomtgrins. Det dr oacceptabelt dven
mot bakgrund av den tid och det engagemang som vi lagt ner i processen med
kommunen i méten, samrad, platsbesok, skriverier mm. och som resulterade 1 en
samforstandslosning som godkindes av kontoret och av kommunstyrelsen sa sent
som 2019-09-10. Kommunstyrelsen beslutade da att planforslaget skulle stillas ut for
ny granskning. I planférslagt var VA forbindelsen till fastigheterna markerad som u-

omrade fram till fastighetsgrins. (Se citat ovan fran granskningsutlatandet).

Vi har senare begirt underlag frain kommunen vad som skedde efter den tidpunkten
och fram till 16 december 2019 da vi fick beskedet att anslutningspunkten skulle
torlaggas vi Nytorpsvigen. Minnesanteckningar fran férankringsméte 2019-09-23
sager att anslutningspunkt ska forliggas vi tomtgrins. "Projektledarna ska fortsitta
jobba med planférslaget enligt hur det tidigare sett ut. Inga dndringar ska ske i
handlingarna vad giller u- respektive g-omrade. Foérutsittningarna bedoms f6r Brevik
1:636/8 vara speciellla - det bedoms mojligt att motivera att det ar sdrskilda skal att i

detta fall avvika fran strategin".

Direfter vidtog uppenbarligen ett arbete pa kontoret att flytta anslutningspunkt till
Nytorpsvigen. Vi fick besked om detta pa métet 16 december 2019 och en avisering

om detta i kallelsen ndgra dagar innan métet.

Vi har senare efterfragat men aldrig delgivits handlingar som visade orsakerna till att
man avvek fran de sirskild skil som man tidigare dberopat och att man avvek fran
tidigare stillningstagande. Vi har heller aldrig delgivits dokumentation pad eventuell
politisk férankring/politiska beslut f6r férandringen innan det nu aktuella

detaljplaneforslaget, granskning 3.

Kommunen har medgivit att inga dndringar tillkommit i styrande dokument sisom

Vattentjinstlag, kommunala styrdokument eller liknande som skulle pakalla det nya
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stillningstagandet. Forindringen dr helt beroende av att kommunen gor en avvikande
tolkning av Vattentjinstlagen som skiljer sig frin den tolkning som man haft under

den 3-4 ariga planprocessen hittills.

Dessa vira synpunkter giller fortsittningsvis men aterfinns inte i
granskningsutlatandet nr 3 dir kommunen aberopar yttranden som limnats senast
2018-05-31. Forindringen av VA posten for vira fastigheter kom till oss i december
2019 och kan sjilvfallet inte aterfinnas i de dberopade dokumenten. Kommunen
borde, enligt var uppfattning, ha lyft in de allvarliga invindningar vi haft sen vi fick
kinnedom om férindringen. Denna stora férindring och kommunens motiv till
torindringen borde ha getts ett ordentligt utymme i granskningspromemorian
inkluderande vara kommentarer och vart icke godkinnande av férindringen samt

kommunens kommentarer till vara synpunkter.

Vad som sigs om planprocessen ovan forstirker vart krav att forbindelsepunkten for
VA forliggs, enligt tidigare forslag, i direkt anslutning till fastigheterna Brevik 1:636
och Brevik 1:638.

Tillfart och nuvarande garage

Vi godkinner den tillfart med parkeringsutymmen som finns i det aktuella
planforslaget. Vi begir att det som sdgs under vara synpunkter 1 granskningsutlatande
2, punkt 9, om "nuvarande garage" beaktas. Det innebdr att vi begir att nuvarande
garagebyggnad och tillfart till densamma ska inga i kvartersmark 1 likhet med
vigdragningen. Var begiran grundar sig pa ett skriftligt tillstind utfirdat av davarande
fastighetsigare av stamfastigheten Brevik 1 ar 1959. Detta dr en kompletterande
rittighet/innehav som fastigheten har sedan 60 ér tillbaka. Vi har delgett kommunen

det skriftliga originalet som dokumenterar denna rittighet.

Viig till fastigheterna

Vi ha tidigare begirt att den vig som gar fran Nytorpsvigen till vindplan mot Brevik
1:638 ges status av kommunal gang- och cykelvig. I tidigare planférslag hade den
beteckningen "att vara tillginglig f6r ging- och cykeltrafik". Vi hivdar fortsittningsvis
att viagen bor fa nagon form av kommunal status inte minst mot bakgrund av att den
ar den enda vigen upp till friomradet, norr om fastigheterna, som idag anvinds av
allminheten och kommer framéver att bli ytterligare anvindt nir befolkningen 6kar.
Med en sadan 16sning blir ocksa VA dragningen till vindplan vid tomtgrins for
Brevik 1:638 sjilvklar. Med det alternativet kan VA dragning till Brevik 1:636 goras
enlighet nuvarande detaljplaneférslag. Detta dr en kompromisslosning till det

huvudkrav som stills i punkterna om VA ovan.

Byggritt
I planforslaget dr den ena av berdrda fastigheter, Brevik 1:630, inte férsedd med
markeringen for bygeritt dvs med beteckningen e1. Kontoret har underhand klargjort

att bigge fastigheterna har en ei-byggritt som regleras av viss linje pa kartan och
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darfor inte behéver skrivas ut pa bada fastigheterna. Vi har godtagit klarliggandet
men begir att den slutliga detaljplanen forses med ei-byggrittsmarkering pa vardera
tastigheten.

Ovrigt

I Nyfors har kommunen dragit VA ledningar 6ver kvartersmark med dberopande av
sirskilda skal i det hir fallet dagvattenledning. Vi begir att kommunen i likhet med
Nyforsfallet omprovar sitt stillningstagande for vara fastigheter utifran de speciella
omstindigheter som foreligger for dessa och forligger VA aslutningspunkt vid
tomtgrins. Dagvattenavrinning kan vara ett kompletterande skil att dberopa dven i

vart fall.

Vi har efterfrigat om det finns exempel pd annan/andra fastigheter dir detaljplanen
faststallt anslutningspunkt for VA pa avstaind som motsvarar férslaget for vira

fastigheter. Exempel motsvarande viart har inte kommit till var kinnedom.

Svar:

Synpunkterna noteras. Y ttrandespecifikt svar:

Befintligt garage och tillfart: Kommunen bedimer att nuvarande placering av garage och tillfart inte

ar lamplig utan att angoring och parkering ska ordnas inom respektive fastighet. Enligt
tillginglighetskraven i Boverkets byggregler (BBR) dr ntgangspunkten att det ska vara mijligt att
angdra med bil inom hogst 25 meter, belst 10 meter, fran bostadsentrén. Rattigheten som
fastighetsigarna hanvisar till dr tecknad med tidigare fastighetsagare till Brevik 1:1 och dr inte
inskriven i fastighetsregistret. Kommunen kvarstir i sin bedommning att omradet fortsatt ska vara
Pplanlagt for allman plats “natur” och bar inte for avsikt att anpassa planforsiaget efter

fastighetsigarnas onskenal.

Angoringsvig till fastigheterna: Tillfartsvégen till fastigheterna Brevik 1:636 och Brevik 1:638

kommer fortsatt vara utlagt som kvartersmark med markreservat for gemensambetsanldggning for

vdg. Avsikten dr inte att végen ska inga i det kommunala vagndtet da syftet inte dar att végen ska
vara tillginglig for allman biltrafik. Genom planforsiaget sikerstills kommunens koppling mellan
naturomrade och gata. Tillfartsvagen dr saledes inte en forutsittning for att nda naturmarksomridet.
I Sverige finns allemansritten som gor det mdjligt for allmanbeten att med hansyn och varsambet

samit utan att orsaka olagenbet eller skada rora sig utmed privata strak.

Bestiammelse om byggratt: Bade Brevik 1:636 och Brevik 1:638 omfattas av byggritt e enligt
planfirslaget. Bestammelsen eq dr en egenskapsbestimmelse som géller inom ett storre omride
(egenskapsomrdde) i plankartan. Egenskapsomradet avgransas antingen av en egenskapsgrans,
kombinerad egenskaps- och adpinistrativ grans, anvandningsgrans eller planomridesgréns.
Konmunen bediomer déirfor att det inte finns anledning att komplettera med ytterligare en bokstav i
plankartan.

VA-ansiutning: Efter granskning 3 har planhandlingarna uppdaterats och ett u-omrade for
allménnyttiga underjordiska ledningar bar forts in i angoringsvig som gar fran INytorpsvagen till
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Sastigheten Brevik 1:638. u-omradet faststéller i sig inte var forbindelsepunkt placeras, men

redovisar de behov kommunen ser for vart denna typ av ledningar behiver forliggas.

Hantering av inkomna synpunkter: 1 ett granskningsutlatande redovisas och bemdts de yttranden
som inkommit under perioden ndr planforslaget varit utstillt for granskning. Eftersom planforslaget
andrades genom att u-omradet togs bort infor granskning 3, dr det forst under granskning 3 som
mijligheten funnits att yttra sig formellt gallande dndringen. Yttranden som inkom under granskning
3 bemits i granskningsutlitande 3 (detta dokument). Synpunkter som fastighetsagarna framfort
innan granskningsperioden pabirjats behandlas inte i granskningsutlatandet. I den dialog som skett
med fastighetsagarna har Rommunen informerat och uppmuntrat fastighetsdgarna till att framfora
sina synpunfkter i ett formellt yttrande under granskningsperioden. Informationen om hur ett yttrande
ldmnas in och bur yttranden hanteras i detaljplaneprocessen har dven framgatt i kungorelse och i de
informationsblad som skickats ut till berdrda infor granskningen. Kommunen bedimer att inkomna
yttranden hanterats pa ett Rorrekt sdtt.

33.Yttrande 295

Vi ir ett flertal hushall lingst bort pa Krakvigen som onskar att stigen mellan
Krakvigen och Grankillevigen forbittras. Stigen finns mellan Kriakvigen 18 och 20
och ir kommunens mark. Den dr nu stenig och ojamn och gir inte att kora en
barnvagn pa eller leda en cykel. For den som inte 4r helt rask 1 kroppen ar den ocksa

svar. Argumenten for att fixa till den ér flera:

- Det bor just nu minst 6 skolbarn nira stigen (och dartill flera yngre barn som snart
kommer upp 1 skolaldern) och det dr en mycket sikrare skolvig for dem att ga ner for
stigen och sedan ga eller cykla ner i dalen och sedan komma bakvigen till Brevik
skola dn att ga lings den farliga Krakvigen med sin branta backe med sniv sving och
obefintlig vigren, och sedan ner pa den dnnu farligare Tegelbruksvigen. Om de ocksa
kunde leda sina cyklar upp och ner for stigen slapp de limna dem nedanfor. Alla som

varit pa Krakvigen vet att den dr oméjlig att cykla uppfor.

- Nir Klovberget nu blivit naturreservat ir det manga som vill komma upp dit via den

hir stigen. Det finns ett allminintresse i att gbra Klévberget dn mer tillgangligt.

- Barnvagnar och cyklar har mycket svirt att komma upp f6r Krakvigen. Stigen skulle

vara ett sitt att underlitta for dem, om den dtminstone var jimn i underlaget.

- Nir vatten och avlopp sa smaningom ska dras upp pa Krikvigen skulle det vara en
god idé att dra detta fran Grankillevigen, atminstone till de fastigheter som ligger i
anslutning dartill, istillet for att gd 6ver berget. Detta skulle kunna férberedas redan

under arbetet med etapp 11.

- Stigen kan ocksa nyttjas som raddningsvig och utrymningsvig, da Krakvigen kan
vara svar sarskilt vintertid. Incidenter da ambulansen har haft svart att ta sig upp for
den branta Krakvigen vintertid har redan intriffat, och i.0.m att Krakvigen dr

atervindsgata dr den kinslig f6r hinder/avstingning osv. Det finns ocksa en risk for
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skogsbrand pa Klévberget eller annan fara for liv och egendom da en reservvig kan

behovas.

Svar:

Synpunfkterna noteras. Y ttrandespecifikt svar:

V. A-utbyggnad: Ndr vatten och aviopp byggs ut placeras ledningar for detta i huvudsak inom
vagomridet. Etappindelningen dr i hig utstrackning anpassad utifran hur V_A-utbygenaden kan
ske pa ett lampligt satt.

Forbattra befintlis gangstig: Gangstigen mellan Krakvdgen 18 och 20 dr beldgen utanfor

planomrddet. Kommunen har inte for avsikt att utoka planomridet for att inkludera gangstigen i
detaljplanen for Tegelbruket, etapp 11. Inom omrddet dr det enskilt huvudmannaskap for allméinna
Pplatser vilket innebdr att kommunen inte kommer att vidta nagra atgdrder forran etappen byggs ut

och huvndmannaskapet for allmin plats tas over av kommiunen.

Framkomlighet for utryckningsfordon: Nar nya omrdden planeras och bebyggs stills krav i plan- och

bygglagen pa framkomiighet for utryckningsfordon sa som riddningstianst och ambulans. Nér
vigarna byggs om sikerstills bland annat tillrickliga svingradier och bérighet for att
rédddningstiansten fordon ska kunna ta sig fram. 1 befintliga omraden forhaller sig riddningstjansten
till det befintliga gatundtet. Manga delar av Brevikshalvon har en kuperad och utmanande topografi.
Pé dessa vigar dr det sdrskilt viktigt att vighallaren underhaller och snorgjer vigarna for att skapa

sd goda forutsittningar som majligt for utryckningsfordonens framkomlighet.
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Bilagor tillhérande yttrande 296

STRATEGIER FOR FRAMTIDEN - Byggratter och fastighetsstorlekar

uppféiras i en hdgre hojd. Byggritten for huvudbygpead ska uppftras
triliggands.

Byggratten ska anpassas efter platsens forutsattningar
i Den grurdliggande idén med de tre varianterna r att det ska g art vilfia en
byggrire som kan anpassas efi igh topografi for att minis
behov av markacheten samt fr att undvika att stofa terrasser skjuter ut frin
hyggnader och skapar en shuten sockel. Detinoebar darmed att alla
varianter pi byggritter inte r limpliga i alia ligen. Lis met om anpassning
' till ropografi och rerting pé s. 41.

Byggnadsarea 200 kvm, flack takiutning.

Byggratt A: 200 kvm byggnadsarea

Byggritt A firvam it 200 kv {E : Som hégst far
‘nockbjden uppgd ull 6,5 meter. For bypgnader med nockhGjder éver 4,5
‘meter Ax minsta takvinkel 27 grader fr art sakerstalla stt volymen upplevs
sotn et enplanshus.

Byggratten ir inte limplig att uppfora pi shittande matkytor, eftersom den
E: d forutsatier mer d learbeten sisom
spriingring, schakening och/cdler uppfyllnad. T syfie art bindra art byggrirt
A uppfors pé slutande mark ska en planbestimmelse finnas i detalipl

om art spréngning, fyllning ach schakening ska miaf

Byggnadsarea 200 kvm, sadeltal

1 Byggratt B: 150 kvm byggnadsarea

! Byggritt B firvara ke 150 kv (byggnads Som hogst fir
nockhéiden uppga till 7,5 meter. Fr byggnader med nockhsjder dver 6,5

| meter i minsta takvinkel 27 grader for att sikerstlla att volymen upplovs

| som ett tviplanshus.

r

Byggnadsarea 150 kvm, flack taklutning.

Byggnadsarea 150 kvm, platt tak.
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STRATEGIER FOR FRAMTIDEN - Byggrétter och fastighetsstarlekar

Byggritt C: 120 kvm byggnadsarea

Byggritt C fir vara maximalt 120 kv (byggaadsarca). Som hogst fir
‘nockhdjden uppg till 8,0 meter.

Byggriitten ir sarskilt framtagen for att bypgas i kuperad tering. Byggritten

regleras med en hégsta nockhéjd, men inte med en minsta takvinkel. Syftet
it att det ska vara méjligt att utnyttja den Sversta viningen fullt ut. P4 si st
e TR

ges fastigh ¥ trots att indre ya pi
marken,
Den mindre b B biir att uthick ki s Bt kel

! och att mer av naturen fing kan sparas. Likasi
mindre markarbeten jimfGrt med byggritt A och B.
i

Pi vissa

kan byggritten innebira att det
= s att

viningen mulmdmnmg"r nll garunivi.

5 k.

‘Bygeritten ar inte limplig att uppfbra pi platt mark, eftersom
den hisgre volym

ad ik

1<k T detalip:

girarrordna en
forliggs pd dversta

iflackare

der darfGr nodvindigt art undersika vilka fastigheter som ej ir lampliga atc

gebyperitt C.

Byggnadsarea 120 kvm

ir

= Beleckinig bew <
230 47 do bl lone \erku

| etz bt |
]t Lt e
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UTSTALLNINGSUTLATANDE
for detaljplan Masvagen, etapp 6

Tyresos alad:byggnadsknmur nar i ma} 2008 upprmm afl férsiag ill
for

Py vy

Tyrest 133, TyrasD1B15rnﬂ -

Planens syfte ar alt anpassa omradel for permanentboende med hansyn
till skargardsmiljon. Planforslaget omfattar bl.a. utbyggnad av végar, gang-
och , vatten- och i samt stérre byggratter och
mijlighet till styckning av stora fastigheter.

Planforslaget har varit utstaiit for granskning under tiden 20 maj — 10 juni
2008 uchl:unglurdes i Dagens nyheter och i Mitt i Tyres6 13 maj 2008.
Under utstalit i i
kommunhuset (I:nmmurmmh}

Under utstaliningstiden har & synpunkter inkommit. Inkomna synpunkter
med stadsbyggnadskontorets

till
kommenrar nedan (kursivt).

Utdver mindre justeringar har féljande dndringar gjorts |
I I na efter
- En planbestammelse som reglerar antalet biluppstaliningsplatser per
i samt reglerar 1eter har lagts til pa
plankartan.
- Bryggféreningens omrade har pd plankartan utdkats norrut. Omradet ar
alimant tillgangligt och far inte i
- P4 fastigheten Tyress 1:58 har prickmark tagits bort kring befintiig
byggnad.
Inkomna synpunkter | Datun [Synpunkt
1. Kjell Jaensson |2DDG~ 5-13 | Erinran
2. Lansstyrelsen 008-05-16 | Ingen erinran =
3, Villa#igarna Haninge - Tyresokretsen m 3-06- Eri
4. 5L 2008-08-
5. Susanne och Patrik Tiderman 2008-06-
6. Tyresonas Villaagareforening 2008-06-10

Tyresd kommun
Stadsbyggnadskontoree « 135 B1 Tyrest)

Tel 08-5782 91 00 » Fax 08 5782 90 45 .
o A tyresdé kommun @

(1)

Kalvfjarden, Kalvfjarden ar redan hart fororenad av dagvatten fran
Bolimora, Skulptéren, Gamia Tyress, Trollbacken och frén hela Tyresans

vattensystem. Det ligger en tunn oljefilm pa fidrdens ytal

En ling som hela

Kahfjardenproblematiken bor utféras och férevarande problem |6sas. Vid

dagens planliggning skall plan— och bygglagen och mﬂmba]kan

handlaggas tilsammans I —

Kommunen uigér frén den dagvatfenstrategi som &r framtagen. Denna
visar alt foresiagen ldsning ar ldmplig | deita omrade.

ar giort.
planen inte rrmﬂmrbelydanda mxﬁdpévertan Detta innebar att mlpon
Daremot ska olika

Inta ska
mifjafakiorer beskrivas och | utredas vilket kommunen anser sig ha gjort.

Allmanna i n

adet soder om Ma: tillhée och gar ner till vattnet
enligt i Inlagd je fran kommunens
topografiska karta visar dven detta (se bild). Alimanhetens tillgénglighet till
vatten vger higre &n vad fastighetsplanen visar, RA 1999 not 116

Kommunen har svart aff 1orsth vad féreningen syftar pd. Kommunens
mark sdder om Masvégen gdr inte ner till vattnet och har inte giort 34 pa

ménga ar.

Sarskild ratt = Sakagare

PBL 5 kap § 19 forsta stycket anger att med planen skall fblja en bestyrkt
fastighetsférteckning. Nagon sadan ingar ej i det utsénda materialet.
Enskilda intressen vad galler bebyggelse, Aganderatts- och
fastighetsforhdilanden framgér av PBL 5 kap, § 2,12.

f planbeskrivningen undes rubrik 'Hsnd\ngal" stératt en
g tillhor, Denna skickas inte ut till

alla fes!merségam utan kan begéras ut frin stadsbyggnadskontorat.

Offficialservitut fir ratt till vag dver omradet fran 1909, forangt enligt JB 7
kap 13 feb 1534 géller enligt Anders Lind och Gamilla Clarin | varsin

g. Detta innebar att Séren M ach ca 250 ytterligare
fastighetsagare mum Trinntorps och Breviksomradet har rétt till vg och
vaigbank som forrattningskartorna visar.

Som fastighetsagare med sarskild ratt &r ovanstaende fastighetsagare

sakéigare och skall som sadana kallas till samrad och ges méjlighet att i
samrad géra sin talan hérd liksom vid utstalining. Villadgama hemstaller
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B Tecqinks aelbggrings
YATTENOMRADE

DERETEE  Vattencmrdde mad tryggs for smdbdishamn acn for had
EENEER vattenomnkds mad brygga 1r miiliggends fasighess

UTFORMMING AY ALLMAN PLATS

SU0E Fonesirenn higd S nolioenet
PLACERING, UTFORMNING, UTFORANDE OCH UTNYTTJANDE
Byggrder ska placeras minst 4.5 meter frin lomigrins.
Bygorader ska utformas och placeras med hanyn Ul omrldets naturigs
farusatiningar gdllande hdd- och mandormdlarden.

Schasknngs . soringnags: 5o utfyiradsarbeten ¢ 8 e formiens oogrEt
b onctvicas | usensd T SR Sygraoer apatias tl maren geno
# Lopoeinng | Mindee SBMMENRANGANGS DyYggnecskroopar.

P v tastighet e hogat n Inliggands buadinagnad ach ine Tastighel
300 v aller eiorre) abarnalv tvé (Fastighel mindre 4 3000 kvm)
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n; TradetArsden ska bavarss

i Wum.mwmm«mﬁu
bavaras. Markiow keive f8e iractalining. Hilrdgonng v markan aks i

siteta rrajigaste mdn urduias
um Eaangnaien proedaas #e0an M sl ortanderiGinge B Sagy
ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER
med

Biygglov kv Inle #r iristdends vaxthus pd Rogel 15 kvm byggnadeanea och me
genomakinig glasfasad. Hogsia tilding 1aknockshogd ar 2.0 maber, Vilsshuset s
pilacerss minsl 4,5 medes frde lcenigrars och fr inle uppfanes pd mark som eniigh
plankariar rie fir bebyggas.

Eor gl bavarn crmrbcers warae il aria “ﬂ_‘-ﬂw‘
TR 8 CARFOSSITTENgE" Dyt hilva B omilegneng v teaed ._!

Ganormigiangens
Far aliman plaismark, u- ach

z-omradan B0n&! gancritrandeiden ail gilis crei
dlt att cetaljplanen har vunnit laga kral cch galer secan | 15 b,

friliggancie uthus upphasss. LiBver det fr vilxihus Lpgltras.

Huvuakyggnad [ inryrima ROgSE vl bostadeligeneier varay an i uoots
Fogil 173 g Brusicarsat Hogst 13 s byggracens brulcdred Hr rredas,
I T

Comrdciet e Geis | hogst angrvel anlsl festghetsr. Storeken pd en
my fastighel sks vars mirst 3000 iovm
[Byggratien regieras andigl nedan:

En vlining md wing aliar #n wning mes sutsmanguining
a -"“{L‘ Frigaande Suwdoyagnad sem ucpdooes | on wining
&L and fae hogel ot 160 inen bygonedesne och he
-"‘lﬂl' Sutaeringvaning 1B irsd snorines

Far kvararman ach vatienamedden BONe gencmigrandalicen ail jlila 2 ir efte
att pignan wunnit laga wraft och gl sedan | 18 dr

&0}

o e AL
£ s b hogat

I f'ﬁhwmummmmuw
" med sutarrngviring fr hegst unpta 180 hum byggnadsarss ooh ha &
—_llhmul i hisgel 27 gracer. Ving G Inls invedas.

Takkupor fie utores g4 arvinings Pus ram Fogat 173 v maciangoen
S arorsangls W T Age de BB B TR B 0.1 et Ol
BANSC oo BN VI Peragna 0 5 metes irbn vaggiy oot & neTmae
pave an 1 0 e,

"J Tud wéningar
e N men:mummlmwn
- 130 v Eyggnadsarea och ka en lakvinksl pd hogst 37 grader.
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Svar:

Synpunkterna noteras. Y ttrandespecifikt svar:

Gatukostnad: Synpunkter gillande gatukostnad besvaras i granskningsutlatande for
gatukostnadsutredning (eget dokument).

Information till fastighetsigare: For att sikerstilla att alla som berirs av planen och

gatukostnadsutredningen har haft mdjlighet att limma synpunkter utokades granskningstiden for
granskning 3. 1 samband med den utokade granskningen gjordes en ny kungorelse och ett
meddelande om kungorelse skickades ut till berirda i omrddet. Kommunen bedomer att
informationen som gatt ut till fastighetsiigarna uppfyller de krav som finns i lagstiftningen. 1
granskningsutlatandet under rubriken " Andringar i planforsiaget efter granskningsskedet” finns en
dversikt av de huvndsakliga dndringar som gjorts efler foregdende skede.

Utstdllning av handlingar: Under granskning 3 har handlingarna funnit tillgangliga pa kommunens

webbplats, i kommunens servicecenter/ entré och pa biblioteken. Pa efterfragan har dven kommunen
tillbandahallit utskrivna exemplar att ta med hem. Kommunen bedomer att lagkraven, for hur

handlingarna ska finnas tillgingliga, har varit upppyllda.

Kartunderlagets aktualitet: Som underlag for detaljplanen som var utstélld under granskning 3
Sanns en grundkarta daterad 2020-07-02. Infor antagande har grundkartan uppdaterats igen.
Grundkartan redogor for fastighetsforhallandena och dvrig information som har betydelse for hur

detaljplanen utformas och genomfors. Grundkartan dr dock inte formellt en del av detaljplanen.
Innehallet i grundkartan baseras delvis pa information som finns i kommunens kartdatabas, vilket i
sin tur baseras pa bade kartering utifran flygfoton och inmdtningar som gjorts i filt dver tid.
Innehallet i grundkartan anpassas utifran beboven i varje specifikt fall. Under planarbetet gors mer
detaljerade inmdtningar efter bebov for att sakerstilla att information som behover upppylla en hog
noggrannhet sakerstdlls pa bra satt i grundkartan. Gdllande hijdsattning av gatan sa finns
plushijder utmdrkta i planforsiaget. Ddremot kommer den exakta hijdsdttningen for respektive
infart tas fram fors vid detaljprojektering som gors infor detaljplanens genomforande.

Planbestimmelse e;: Strategi for Ostra Tyresi anger en inriktning for omradets ntveckling. Det dr
[forst i detaljplaneprocessen som byggratternas lamplighet provas. Da flera fastighetsigare framfort
synpunkter gillande nockhijd pa huvudbyggnad har nockhijden for den generella
byggrittshestammelsen (er) andrats efter granskning 3. For byggnader med en maximal byggnadsarea
om 200 kvm har higsta nockhdjd andrats fran 5,5 meter till 6,5 meter. Krav pa takvinkel om
minst 27 grader har forts in for byggnader med nockhajd dver 5,5 meter. For byggnader med en
maximal byggnadsarea om 150 kvm har higsta nockhijd dndrats fran 7,5 till 8,5 meter. Krav pa
takvinkel om minst 27 grader har forts in for byggnader med nockhbijd over 7,5 meter. Byggratten dar
en kombination av de byggritter som funnits i planforslaget under granskning 1 och granskning 2
respektive under granskning 3. Andringen av byggrittsbestimmelsen bedims bidra till en stirre
lexcibilitet i utformningen av byggnader, samtidigt som upplevelsen av byggrattens volym begransas pa
ett onskvart sdtt genom att byggnaderna inte blir alltfor dominanta i landskapet.
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Carport och véxcthus: Mdjlighet finns att uppfora carport eller vaxthus inom planforslagets bygeraitt
(byggratt for komplementbyggnad). 1ikasd dar det mijligt att uppfora carport eller vaxthus som en
bygglovsbefriad atgdrd, i form av antingen friggebod eller Attefall komplementhyggnad (anmilan
krdvs for bygglovsbefriade dtgdrder).

Tillfillig etablering: Infor granskning 3 gjordes fordjupade stabilitetsstudier for att undersika

martkens bérighet inom yta for etablering och upplag. For att sakerstilla markstabiliteten inom
etablerings- och upplagsytan har en restriktion pa maximal last forts in i plankartan.

u-omride Brevik 1:134: u-omridet innebar att mark reserveras for att ge utrymme for allmdannyttiga

underjordiska ledningar. Marken far inte nyttias pd ett sadant sitt att det hindrar utnyttjandet ay
markreservatet. Det innebdr exempelvis att byggnader inte kan vara placerade inom n-omrade ntan
kommer behova rivas. Infartsvag pa u-omride bedomer kommunen inte ntgor ndagot hinder for att
nyttia markreservatet. Kommmunen avser att teckna overenskommelse gallande n-omradet med berird

Jastighetsdgare i samband mied planens genomforande.

Koppling till Krakvdgen: I samband med detaljplanens genomforande kommer inte ansiutning till

Krakuvdgen byggas ut da planomradet inte stracker sig sa langt norrut. Anslutningen kommer
Studeras i en kommande etapp dér Krakvdgen ingar. Ddremot kommer befintlig busshallplats pa
sidra sidan Nytorpsvégen flyttas dster om korsningen Tegelbruksvigen/ Nytorpsvigen i samband
med planens genomforande. Pa denna stricka planeras dven en gang- och cykelbana att anldggas som
pd sikt kommer leda hela vigen till Trinntorp. Utformningen dr inte faststilld i nuliget, utan en
tillféllig losning kommer studeras vidare i detaljprojekteringen i syfte att skapa en sd trafiksaker
dvergang som mijligt i vantan pa att resterande gang- och cykelbana byggs ut.

Officalservitut: Plan nr 7 vann laga kraft dr 1932. Omndmnda officialservitut bildades ar 1934,
det vill siga efter att planen vunnit laga kraft. Inom detaljplaneomridet finns servitut som inte ar
registrerade i fastighetsregistret, men som framgar av forrdttningshandlingarna. Dessa paverkar inte
genomforandet av detaljplanen men kan registreras av Lantmateriet i samband med att en eventuell
lantmditeriforritining genomfors for berord fastighet. Lantmiteriet kan dven prova om servitutet ska
upphavas.

Genomfirandetid: Oversiktsplanen dr véigledande for hur kommunen ska utvecklas. Eftersom ett
delomride dr utpekat for titare bebyggelse har kommunen valt en kortare genomforandetid for detta
omrade. Som huvudregel far detaljplanen inte dndras, upphbvs eller ersdtts av en ny detaljplan mot
berdrda fastighetsagares vilja innan genomforandetiden gatt ut. Efter genomforandetidens utgang
krdys ocksd en dndring eller upphavande av detaljplan eller ny detaljplan for att markanvandningen
ska dndras. Att genomforandetiden gatt ut leder dérmed inte till nagon fordandrad markanvindning

per automatik.

Bredd gang- och cykelbana: Gang- och cykeltrafik har idag en hogre prioritet i planeringen jamfort

med tidigare vilket kan forklara vissa brister i det befintliga natet. Nir nya planer tas fram dar
ambitionen att sakerstilla god framkomlighet, snarare dn att fortsitta bygga trafiklosningar som
inte haller dagens miitt. Den 3,0 meter breda gang- och cykelbanan innebar bade att gaende och
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cyklister separeras fran annan trafik men dven att moten mellan gaende och cyklister mijliggors pa

ett mer trafiksikert sdtt, inte minst for barn och unga.

35.Yttrande 297
Sasom dgare till fastigheten Brevik 1:217 (Tegelbruksvigen 19) har jag foljande

invindningar gentemot féreslagen detaljplan.

* En icke férsumbar del av ovannidmnda fastighet foreslas beliggas med
byggnadsférbud med hinvisning till rasrisk fran Klévberget. Under mina sextio ar pa
fastigheten har inte nagot nedfall av hirda féremal dgt rum, varken sten eller trid.
Risken for att nagot ska falla ner dr extremt lig. Att nagon skulle skadas i samband
med detta dr helt forsumbar. Risken for att ett trid pa fastigheten eller en gren faller
ner dr patagligt hogre. Likvil forbjuds inte trdd dnnu pa fastigheterna.

Om det dnda - mot férmodan — det skulle falla ner nagot fran berget sa skulle ett
sadant nedfall hamna betydligt nirmare berget 4n den sikerhetsmarginal som anges 1
detaljplan. Den foreslagna sakerhetszonen fér bebyggelse bor 1 vart fall halveras i

lingd i forhallande till bergvaggen. En limplig grans kan vara hogst 4 - 5 meter fran
bergviggen.

Det mirkliga ir att kommunen dessutom tilliter ny bebyggelse uppe pa berget alldeles
invid bergets stup. Risken for att halka, falla ned och skada sig 4r patagligt hgre och

innebir sannolikt betydligt virre konsekvenser dn att nagon skadar sig nedanfor.
Forslaget i1 detaljplanen star inte i proportion till risken.

* Det ir inte rimligt att de boende inom Etapp 11 ska drabbas av en s patagligt hogre
kostnad fér viganligening och VA-anslutning in tidigare etapper. Ar det rimligt att
det ska kosta ca 630 000 kronor, vartill fastighetsigaren far rikna med ca 200 000
kronor yttetligare f6r anslutning till boendet? Det innebir att vi far betala Gver 800
000 kronor for nagot vi redan har. Vinsten for oss boende ir begrinsad. Vi har ju

redan vatten och en 16sning f6r omhindertagandet.

Det brister i redovisning och férklaringen till den kostnadsutveckling som skett for
anliggningskostnaderna i férhallande till tidigare etapper. Det gar visserligen — sisom
nu gjorts - att hinvisa till den rattighet kommunen har enligt PBL att utdebitera
anliggningskostnader for vig. Att anliggningskostnaden for vigen blir nistan dubbelt
sa dyr som for Etapp 9 dr dock alltjimt helt of6rklarat. Det ror sig sdledes om en
utdebitering som till och med kommunens egna tjinstemin har uttryckt vara oskilig
och bor jamkas. En kallsinnig kommunstyrelse har uppenbart inte respekt for andras

pengar.

Den tidigare moderata ordféranden i kommunstyrelsen utlovade vid samradsmote pa
plats i kommunhuset att titta nirmare pa frigan om att begrinsa den kostnadsékning

som det skulle innebira fér Etapp 11. Ndgon sadan utredning har vi inte sett till? Det
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kan inte forvintas att det ligger i den nuvarande kommunstyrelses intresse att ta
hinsyn till den enskildes méjligheter och rittvisekrav. Rittvisa dr inte en

kommunpolitikers bista sida.

Boende i Etapp 11 far siledes en kostnad som inte ir skilig och sakligt motiverad i
forhallande till t ex den som utdebiterades for Etapp 9 endast nagra ar dessférinnan.
Okningen av kostnaderna frin foregiende etapp kan inte motiveras med att

anliggningskostnaden stigit sa mycket.

Sammantaget diskrimineras boende i Etapp 11 avseende det avsevirt hogre
kostnadsuttaget; nagot som ju dven kommunens egna tjinstemin har uttryckt genom
att de sdger att avgiften dr oskilig. Detta ger en god grund for att driva fragan om att
beslut om uttag av avgifter for Etapp 11 strider mot jimstélldhetsprincipen enligt
Kommunallagen 2 kap 3.

* Nytt i den senaste utgavan av detaljplan dr att kommun avser expropriera mark vid
tennisbanan fér anliggande av en damm f6r att f6rdr6ja dagvattnet. Forslaget saknar
insikt om de behov som foreligger for att en grustennisbana ska kunna bedriva sin
verksamhet. Av de till granskningen tillhérande handlingarna saknas underlag fér hur
dessa behov ska kunna tillgodoses. Det giller inte minst den vattenanliggning som
ligger pa den mark som avses exproprieras och som dr en férutsittning for

verksamheten.

Tennisbanan dr en samlingsplats f6r medlemmar och dr viktig for gemenskapen i
omradet. Verksamheten ger glidje till sivil unga som till gamla. Om kommunen
forutspar dn fler boende i omradet sa kommer denne verksamhet fylla en allt storre
funktion for social samvaro. Mot den bakgrunden ér det av vikt att kommunen inte
torsvarar detta, utan soker samforstandslosningar med klubben och fastighetens

agare.

Svar:

Synpunkterna noteras. Y ttrandespecifikt svar:

Risk for blockuttall: Kommunen bar for skyldighet i sin roll som planliggande myndighet att

sakerstilla att bebyggelse lokaliseras till mark som dr limpad for dndamalet. En del i avvigningen
kring markens lamplighet handlar om att hansyn ska tas till manniskors halsa, sakerbet och risken
Jfor olyckor. En risk som bedims finnas inom planomridet dr risken for ras och fallande block. 1
Pplanarbetet har kommunen har gjort avvagningar for vilka omrdden ddr risken bebhiover regleras
genom sdrskilda bestammelser i detaljplanen. 1 plankartan regleras detta med bestanmelsen “nrr”
(omrdde med risk for blocknedfall) i kombination med prickmartk. Bergslanten som angrinsar till
Brevik 1:217 dar relativt hog och har en brant lutning. V'issa block forekommer vid skintfot och
marken sluttar mot tomten, risken for ytterligare blockutfall bedoms i detta fall som medelhog. Den
bedimda risken dr en sammanvigning av bade sannolikheten for att blockutfall intréffar och

konsekvensen om det skulle ske. Konsekvensen i detta fall bedoms som stor och sannolikheten som
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mijlig. Aven faktorer som rot- och frostspringning kan i ett Lingre perspektiv péverka risken for
blockutfall. For att sikerstilla risken i ett langsiktigt perspektiv bedimer kommunen att regleringen

enligt planforsiaget ar motiverad. Kommunen avser dérfor inte att dndra planforslaget.

V. A-kostnad: Avgiften for vatten och avlopp regleras inte genom detaljplaneprocessen eller plan- och
bygglagen utan via lagen om allmdinna vattentianster (SES 2006:412). Lagen reglerar kommuners
skyldighet att erbjuda tiansterna dricksvatten, spillvatten och dagvatten. Avgifter for vatten och
avlopp tas ut enligt faststalld V.A-taxa for att ticka kostnaderna for Tyresi kommuns allminna
vatten- och avioppsanliggning. Avgifterna giller for hela kommunen och ses over varje dr, darfor kan

avgifterna variera dver tiden.

Gatukostnad: Synpunkter gillande gatukostnad besvaras i granskningsutlatande for
gatukostnadsutredning (eget dokument).

Tennisbana: Fastigheten Brevik 1:250 planldiggs dels for idrottsiandamal-tennisbana i syfte att
nuvarande tennisbana ska kunna finnas kvar och dels for teknisk anliggning for att mijliggira
dagvattenhantering. Bebovet av ytor for dagvattenbantering grundar sig i att Brevik 1:250 ligger 7 en
befintlig lagpunkt vilket ger goda naturliga forutsittningar for en dagvattenlosning. En vattenservis
kan upprattas till fastigheten Brevik 1:250 i samband med planens genomforande for att det fortsatt
Ska vara mijligt att bevattna tennisbanan. Kommunen bediomer att tennisverksambeten fortsatt

kommer kunna bedrivas pa platsen pa ett andamalsentigt sitt.

36.Yttrande 302
Gillande DYVIK 1:2 (Tonstigen 16)

1. Jag emotsitter mig kommunens oacceptabla forslag att inte ta sitt ansvar de sista c:a
100 meterna av Tonstigen genom att dra fram och griva ner El-ledningar, fiber samt
VA anslutningar till respektive hushall, och asfaltera (bredda nagot), samt underhalla

vigen med framtida snoskottning och annat underhall om sa kravs.

Delvis anser kommunen inte att det finns ndgon vindplan och att ni inte kan/far

ansvara for ev. backande bilar vid sn6r6jning o.s.v

FRAGA ? Blir det littare for oss husigare att fa snéskottning och andra ev. storre

transporter att vinda m.m ???

2. Emotsitter mig dven kraftigt att ni anser att vi skall sta for alla (med en ynklig
kompensation) kostnader sjilva, genom att springa/griva upp vigen, inda nedifrin

sista anslutningspunkten upp till respektive hus.
Forstar ni vilka dessa kostnader innebir for oss pa de sista 3-4 tomterna ?

SLUTSATS ! OM ni kommer sta fast vid ert beslut sa kommer jag begira, att
kommunen stir for den totala entreprendrskostnaden (100%) som uppstar f6r oss,
alt. kompensera oss fullt ut genom att vi som drabbas kommer att slippa betala

anslutningsavgifter f6r VA m.m !!!
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Kommunen vill dven att vi i framtiden, ska sta for alla eventuella kostnader genom
"egen vigforening" sisom snordjning, framtida skador pa vigen, och i virsta fall om

nagot i VA gar sonder etc. (soka, griva upp, aterstilla) ?

3. Detta ir den tredje "sa kallade granskningen" ni gor, och for varje gang s dndras
forutsittningarna och 6rsimras 6r oss som bor hir ? Trots tidigare

6verenskommelser vilket jag anser ér vildigt oprofessionellt.

Ser fram emot en forbittrad I6sning !

Svar:

Synpunkterna noteras. Y ttrandespecifikt svar:

Ledningsdragning: Efter granskning 3 har planbandlingarna uppdaterats och ett n-omride for
allménnyttiga underjordiska ledningar bar forts in i slutet av Tonstigen. n-omradet faststéller i sig

inte var forbindelsepunkt placeras, men redovisar de behov kommunen ser for vart denna typ av

ledningar behover forliggas.

Gemensambetsanliggning for vag: Som tidigare kommunicerats kvarstar kommunen i bedonningen

om gemensambetsanliggning for vag. V'dgen dr fortsatt planlagd som kvartersmark och foreslds

forvaltas gemensamt av de fastigheter som nyttjar vagen.

37.Yttrande 326

De tidigare insinda granskningskommentarerna giller med tilligg av féljande 4

kommentaret.

1 Kommunen bér besluta att inte bredda Tonstigen baserat pa féljande nya

information

Angaende vig som kan hantera utryckningsfordon sager MSB (se information nedan)
att en sadan vig skall vara minst 3 meter bred och Tyres6 kommun har byggt
riddningsvigen lings Kalvfjirden med bredden 3 meter och sista delen av
Klockargardsviagen ocksa med bredden 3 meter. Man maste da konstatera att

utryckningsfordon i Tyres6 kommun inte behover en bredare vig dn 3 meter.

Dirmed kan kommunen besluta att behalla Tonstigen som den 4r. Utanfor Brevik
1:619 ar vigen 320-330 cm bred, vilket dr helt tillrackligt. Fordelarna med att bevara

Tonstigen som den nu ér féljande:

e Tyreso far behalla en tillgang i1 form av en vacker liten vig. Denna vig ir
verkligen en tillgang f6r Tyres6 Kommun.

e De boende fir som de 6nskar - Tonstigen bevaras som den ar
e Kommunen sparar minst 2 miljoner kronor

e Vegetationen framfor Brevik 1:619 bevaras, vilket gor att I16vtunneln da man
kor in pa Tonstigen bevaras. * Brevik 1:619 slipper ett omfattande
markintrang
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e Den vackra klippan framfér Tonstigen 4 springs inte bort

e Piklippan framfor Tonstigen 4 vixer nagra intressanta sma ormbunksvixter
som en biolog upptickte i samband med politikernas studiebesok. Foretaget
som tidigare gjorde naturinventering pa omradet maste ha missat dessa vixter
liksom de 3 stora ekar pa var tomt som ir i riskzonen om man bygger enligt
detaljplaneforslaget. Dessa vixter sparas om vigen inte breddas -+ Naturen blir
en vinnare

e En allmin férdel ur hallbarhetssynpunkt - resurser satsas inte pa onodiga
uppgifter som att sprianga en vacker klippa, ta bort fin vegetation och goéra en
onddig markinlésen

e Alla blir n6jda och alla blir vinnare

Text fran MSB (som vad vi fOrstér i sin tur kommer fran Boverket):

Raddningsvig

Om gatunitet eller motsvarande inte ger atkomlighet till byggnaden ska sirskild
riddningsvig anordnas. Riddningsvig ska vara skyltad och anpassas for
riddningstjanstens fordon med avseende pa till exempel fri h6jd, marklutning, bredd,
sviangradie och barighet sa att riddningstjinstens storre fordon kan ta sig fram.

Eftersom olika fordon kan anvandas i olika kommuner kan dessa krav variera.

Exempel pa vanligt férekommande matt och krav pa riddningsvagar ar:

e bredd pa kérbanan: minst 3 m

e vertikalradie: minst 50 m

e fri h6jd (avser savil byggnader som vixtlighet): 4 m
e tila axeltryck: minst 100 kN

e hogsta lingslutning: 8 %

e hogsta tvirfall: 2 %

Vilka matt och detaljkrav som kravs i just din kommun bér framga av
riddningstjanstens handlingsprogram enligt lag (2003:778) om skydd mot olyckor
(LSO). Du kan ocksa fa information om detta av den lokala riddningstjinsten.Utéver
dessa krav behéver riddningsvigen anpassas efter de svingradier som krévs for
riddningstjinstens hojdfordon eller slickfordon. En riddningsvig ska dven skyltas
for att vigleda riddningstjansten samt forses med skyltning som forhindrar att bilar
eller andra hinder forsvarar framkomsten for raiddningstjansten. En riddningsvig

behover dven vintervighallas.

Riddningsvigens barighet bor motsvara den f6r gatunitet. I de fall en riddningsvig
eller uppstillningsplats passerar 6ver eller édr placerad pa ett gardsbjilklag eller annan
konstruktion behéver dven barférmagan i gardsbjilklaget anpassas efter lasten fran

riddningstjinstens fordon.
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Som f6ljd av denna nya information ir det tveksamt om Kommunen kan vinna i
Mark och Miljédomstolen vad avser behovet att bredda Tonstigen. Breddning ar
onddig och oklok. Detaljplanen bér dndras till att Tonstigen skall behallas som den ar

2) Kommunen skall dndra sin uppfattning att man behover 1 meter vid sidan om
vigen for att bl.a lagra sn6 till att man endast behover c:a 50-75 cm f6r detta andamal,
nagot som ocksa skall anpassas till utrymmet pa platsen. Detta ricker mer dn vil pa
denna lilla atervindsvig med fa fastigheter och mycket begrinsad trafik. Darmed

behéver kommunen mindre markintrang och sparar dirmed pengar

3) Vi tror att det kan vara bra att dterinféra stédmuren i grinszonen mellan Tonstigen
2 och Tonstigen 4 och géra den pa det sitt som specificeras i en ritning i den

ursprungliga granskningskommentaren nedan. Men vi insisterar inte pa stodmur

4) Kommunen foreslar ett omfattande markintrang pa var tomt for att vigen skall fa
breda vigrenar som vi i sjilva verket betalar sjilva. Detta markintrang avser
kommunen att betala men samtidigt skall vi betala vigkostnader for att vigen gors
om, vilket inkluderar kostnaderna f6r markintrang. Vi far alltsa betala for att
kommunen tar mark ifrin oss. Detta uppligg bor andras. Helst genom att inget

markintrang behévs.

Svar:

Synpunkterna noteras. Y ttrandespecifikt svar:

Réiddningsvég och sidoomrade: Kommunen planerar for att Tonstigen ska bli en allmdént tillginglig

vdg (lokalgata) som ska tillgodose omridets behov. Enligt informationen som hanvisas til] 7 yttrandet
avser rekommendationerna riddningsvagar i de fall gatundtet inte ger atkomlighet till byggnaden.
Tonstigen dr en del av gatundtet, och inte enbart en raddningsvdg, déar kommmunens krap styr
utformningen. Korbanan pa Tonstigen foresids fa en bredd pa 3,5 meter vilket dr ett avsteg fran
kommunens standard. I undantagsfall frangds kirbanebredd pa 4,0 meter som dr den minsta bredd
kommunens tekniska handbok rekommenderar. Mdttet pa 4,0 meter bedims limplig for att fordon
ska kunna motas och bredden sakerstiller att snorgjning- och renballning ska kunna ske pa ett
rationellt sitt. Avsteg kan goras i undantagsfall. Avsteget pa Tonstigen motiveras med att végen
leder till relativt fa fastigheter, inte ntgor en genomfartsgata och inte heller har nagon allman
malpunkt for fordonstrafik, samt pa grund av terring och naturforhallandena. Sidoomraden bebips
[for atkomst och skitsel av vgkroppen samt for att ansluta till hojder inom kvartersmarken. Den
bedimning som gjorts gillande véigbredd och sidoomriden kvarstir och kommunen avser inte att

andra omfattningen av allmén plats och slintintrang gallande Brevik 1:619.

Stodmur: Kommunens bedomning dr att det gar att anpassa den nya végen till befintliga marknivder
inom slantomridet i granszonen mellan Tonstigen 2 och 4 vilket innebar att en stodmur inte behovs.
Det har dock varit ett alternativ pa lisning som fortfarande dr majlig utrymmesmissig, vid

detaljprojekteringen kommer den lisning som kommunen bedimer vara mest lamplig att véljas.
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Naturvirden: Under planarbetet har avviagningar giorts mellan exploatering och skydd av natur.

Naturvérden som bedoms vara extra vardefull har skyddats genom bestiammelser i detaljplanen.

Synpuntkter gillande ersttning for markinlosen besvaras i granskningsutiatande tillhorande

gatukostnadsutredningen (eget dokument).

Se dven kommunens svar pa ert andra yttrande med lopnummer 282 for ytterligare resonemang

éllande vagomridet pa Tonstigen.

38.Yttrande 327
Har f6ljande synpunkter pa plan f6r etapp 11:

1. Etablering och upplag; i forslag till detaljplanen hinvisas till att det finns mojlighet
att inom detaljplanen fér etapp 9 nyttja fastigheten vid korsningen

Finborgsvigen/Notskrikevigen.

Detta bor tas bort ur planen for etapp 11 da den maojligheten enligt gillande detaljplan
for etapp 9 forfaller 19 feb 2024. Dvs 10 ar efter att detaljplan 9 antogs och som ir

maximal tid som fastigheten far nyttjas for det andamalet enligt gillande detaljplan.

Den platsen bor inte, om det skulle bli aktuellt, inte heller anvindas innan tiden 16per
ut da trafik till och fran dr hogst olimpligt med tanke pa att samtliga omkringliggande
vigar dr vag for skolbarn pa vig till och fran skola, samt med hinsyn till 6vriga i

omrade etapp 9.

2. Fastigheten 1:177 pa l6vsangarvigen ar foreslagen att forses med

varsamhetsbestimmelser.

Om inte fastighetsagaren stiller sig positiv till det och rustar upp fastigheten ér det
hégst olimpligt da fastigheten har kraftigt forfall och har vandaliserats av skolbarn

frin Breviks skola.

3. Utfart Kornknarrvigen/Nytorpsvigen - denna utfart dr foreslagen att stingas for
fordonstrafik. Det dr klokt da l6vsangarvigen har blivit en flitigt anvind cykel- och
ganggata. Dock bor man da sikerstilla att man fortsatt kan kora fran kornknarrvigen

till 16vsdngarvigen med tunga fordon samt dd ocksa dra ut/planera kurvan f6r detta.

4. Hastighetsbegransning; Nu édr det 50 km i pa de flesta gatorna i Trinntorp. For
etapp 11 maste man av trafiksikerhetssynpunkt sikerstilla att 30 blir max hastighet pa
lokalgatorna. Samtidigt bér da dven Ovriga lokalgator i omradet (etapp 9 mfl)
begrinsas till 30 km/h. Det finns ett 6kat problem med att manga fordon som
mopeder och bilar kér fort i omradet. Att begrinsa hastigheten dr ett rimligt forsta

steg att 16sa detta innan en olycka intriffar.

Svar:

Sympunkterna noteras. Y ttrandespecifikt svar:
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Etablering- och upplagsyta: Pa Brevikshalvin finns begrinsad tillgang till ytor som kan nyttjas for
etablering och upplag. En forutsdttning for att mijliggora utbyggnation av vigar och VA pa
Brevikshalvon pa ett hallbart satt dar dérfor att se ytor for upplag och etablering planeras for i ett
storre perspektiv. Utgangspunkten dr att i sa hig utstrdckning som majligt sakerstilla de ytor som
bebivs inom respektive etapp. Men eftersom det ofta dr brist pa etableringsytor som kan anvindas i
befintliga omraden, kan de ytor som finns tillgingliga behiva anvindas trots att de ligger utanfor den
aktuella etappen i enlighet med kommunens masshanteringsstrategi "Hallbar hantering av massor”.
Etableringsytan i etapp 9 kan komma att behovas, det faststills i samband med detaljprojeketering
och utforandeplaneringen. Kommunen har da att forhilla sig till bestammelser och tillstand for den
vp av verksambet som kan bli aktuell pa platsen.

Varsambetsbestimmelse: 1 planprocessen har en samlad bedimning giorts kring kulturvirden i

omirddet och vad som bor skyddas genom bestimmelser i detaljplanen. Byggnaden pa Brevik 1:177
dr ett exempel pa de sportstugor som uppfordes vid omradets exploateringstid och har ett visst
miljimdssigt vdrde genom sin sportstugekaraktar. 1 planarbetet har avvigning giorts mellan
befintliga kulturvirden i form av den dldre bebyggelsen och att ge dkad byggrétt for att majliggora
permanentboende. Bedimningen dr att virdet framst bestar i bevarande av omridet som helhet, och
att det dr svdrt att bevara detta samtidigt som higre exploatering tilldts. Da ett huvudsakligt syfte
har varit att tillskapa dkad byggratt har detta i viss utstréickning fatt dvervaga identifierade
kulturvrden. Av den anledningen avser kommunen inte att fora in en varsambetsbestammelse for
byggnaden pa fastigheten Brevik 1:177. Byggnadsnanmmnden utivar tillsyn dver ovardade och forfallna
bygenadsverk. Yttrandet har skickats vidare till bygglovsenbeten.

Kurvan Lovsingarvigen/ Kornknarrvigen: Nar vigarna byggs ut ska dessa utformas pa ett

trafifsikert och framkomligt sitt. Krsparsanalyser har giorts i kdnsliga punkter, bland annat i
kurvan 1ovsangarvigen/ Kornknarrvigen for att sakerstalla att utformningen ger en acceptabel

[framfkomlighet for exempelvis renballningsfordon.

Hastigheter: 1 detaljplanen regleras inte hastighetsbegransningar. Hastigheter regleras i lokala
trafikforeskrifter, vilka kan ses dver i samband med genomforandet av detaljplanen och anpassas
utifran vad som ar lampligt med hansyn till bland annat de nya gatornas utformning.

39.Yttrande 331

Gillande fastighet slintintraing Kornknarrvigen 11-13

- Vill uppmirksamma att inkommande elkabel 4r nedgrivd och dgs av Vattenfall,
lings med och strax innanf6r tomtgrins. Elkabeln 16per fran elskap vid

Kornknarrvigen 13 och vidare mot 11, se skiss nedan.

Det ir inte limpligt att griva bort denna da det kommer innebira onddiga kostnader.
Ovriga synpunkter kring olimpligheten att griva sénder stensittning mm, vilket
medfo6r for alla hégre kostnader och miljépaverkan, har tidigare limnats. Notera dven
att material pa fastigheten dessutom ir en enskilt egendom.

Vid eventuellt slintintrang forvintas full ritt till aterstillande!
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Svar:

Synpunkterna noteras. Y ttrandespecifikt svar:

Slintintrang: Efter granskning 3 har plankartan uppdaterats efter forutsatiningar utifran nya
markhajder. Det har inneburit att slintintranget som paverkar fastigheten Brevik 1:137 har tagits
bort.

40.Yttrande 334, 336 och 337

Kommunens notering: flera likadana exemplar av detta yttrande har skickats in till kommunen.

Dessa har tilldelats lopnummer 334, 336 och 337 i kommunens drendebanteringssystens.

Gaillande markerade skyddsobjekt pa fastighet Brevik 1:137, Kornknarrvigen 11,
Tyreso.

1.
- Ni har markerat ett trid som ska skyddas i detaljplanen men som inte existerar, (se
T1). Ni kan orimligen skydda ett trid som inte finns och 1 och med det maste ni ta

bort denna markering och prickning pa kartan, se trid markerat med pil, T1.

- Prickningen hamnar dessutom mitt pa tomten dir det dr som lampligast att bygga
huvudbyggnaden vilket gor att fastigheten far avsevirt simre nyttjande och
kostsamma bygglosningar. Med andra ord innebir detta signifikant férlust i virde och
samre funktionella boenden. Det kommer ocksa leda till ett behov av mer springning
och schaktning vilket strider mot detaljplanens intentioner (se beskrivning kring

springning och schaktning i féreslagen detaljplan).

- Generell kommentar: Prickad yta kring trad dr onddigt stor, det fyller inget syfte och

begrinsar byggmoijligheter. Naturinventeringen anger heller inte att det dr nédvindigt.

- Kartan dr felaktig. Ni har markerat ett trdd som inte finns och min bod har ni nu

tagit bort, se T2 samt sid 2.

- Nuvarande markeringar kopplade till naturvirden édr baserade pa en 6 ars gammal
naturinventering (2014) och den 4r med det inte aktuell och ska inte gilla som grund

for era markeringar.
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2.
- Ni har dven markerat ett nytt trid (se T2) som ni anser ska skyddas och som tidigare
inte markerats. Eftersom ingen ny naturinventering har utforts har ni felaktigt

markerat detta trid. Ni saknar styrkande i att detta trid ska markeras.

Ett nytt trad ar markerat pd den
senaste detaljplanen

Tidigare angivet trad i
detaljplanen

Min bod har ni plétsligt
tagit bort i ritningarna

Markering av icke exis-
terande trad

Tidigare detaljplan

Detta trad existerar inte och det kan darfor inte finnas
ndgon markering for for nagot som inte finns.

Svar:

Synpunkterna noteras. Y ttrandespecifikt svar:

Virdefulla trad: Se svar pa yttrande nummer 291 dir synpunkt pa trad som inte lingre finns
bemots, plankartan har uppdaterats och skyddet av tridet tagits bort infor antagande. Se svar pa
yttrande nummer 292 dir synpunfkt gillande markering och skydd av nytt trad samt synpunkt pi

buffertzon for virdefullt trid bemits.

Rarta: Grundkartan har uppdaterats efter platsbesok och komplementbyggnaden tagits bort da
byggnaden inte lingre finns pa platsen.

Skyddsvird natur: Efter granskning 3 avslutades har plankartan uppdaterats och skyddet av
naturvdrden minskats ner med anledning av att delar av naturvdrdet inte finns kvar. Natur
skyddas i den mdin det bedoms forenligt med detaljplanens syfte, som bland annat handlar om att
maijliggora utokade byggratter. Kommunen bedomer att det, trots att naturvirden skyddas, finns
forutsdttningar att nytfja den storre byggritten detaljplanen mijliggor utan omfattande springnings-
schakinings- och [yllningsarbeten. For ytterligare resonemang kring avvigningen av skydd av

naturvdrden, se kommunens svar pa ert yttrande nummer 291.

41.Yttrande 335

Vi anser att den prickade ytan pa grund av naturinventering ar alldeles for stor och
begrinsar méjligheterna till att utveckla fastigheterna. Jamfoér man med andra etapper
ir de markerade ytorna och objekten mycket stérre f6r etapp 11. Det kan inte vara sa

att nagon enskild biolog ska ha sé stort inflytande pa detta da paverkan dr sa stor for
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fastighetsvirdet och utvecklingsméjligheterna. Tyresé kommun har inte heller visat
nagot intresse av att lyssna pa de boende 1 fragan utan enbart hinvisat till denna

biologiska utredning.

Svar:

Synpunfkterna noteras. Y ttrandespecifikt svar:

Skydd av natnrvirden: Nir nya detaljplaner tas fram pa Ostra Tyresd gir kommunen avvigningar

kring viltka naturvdrden som dr av sdarskild betydelse att beakta for att virna omrdidets kvaliteter
nar omradet byggs ut. Under planarbetet har avvigningar giorts mellan exploatering och skydd ay
natur. Som underlag for kommunens bedomning har en naturvdrdesinventering tagits fram.
RKommmunen tar stillning till inneballet i naturvérdesinventeringen. Naturvarden som bedoms vara
extra vardefulla skyddas genom bestammelser i detaljplanen, da dessa bedims ntgora ett virdefullt
inslag i den byggda miljon och for att de skapar forutsattningar for att bevara grina kvaliteter samt
spridningssamband i ett langsiktigt perspektiv. Inre Brevik, déir Tegelbruket ligger, dr beldget mellan
Sddra Breviks vardekdrna och resterande del av kommmnens gronstruktur. Detta omrade utgor ett
svagt samband for gronstrukturen och for att inte forsvaga sambandet ytterligare bedomer kommunen
att det dr viktigt att natur skyddas i ett stirre perspektiv. D stora delar av inre Brevik bestar av
villatomter och dérfor behover natur dven skyddas inne pa privat mark. I avvigningarna som gjorts
har naturvérden belagts med skydd dér skyddet anses forenligt med detaljplanens syfte, som bland
annat handlar om att mdjliggira ntokade byggratter.

42.Yttrande 338
Jag har synpunkter enligt f6ljande:

1. Gang och cykelbanor:

"...den laga andelen giende och cyklister beror troligtvis pa brister i vignitet..."

Lag andel gaende och cyKklister beror snarare pa terringférhallandena, kuperad terring

och livlig trafik med héga hastigheter, dir man nu valt att bygga gingbana/cykelvig.

Breddning av vig med ny cykelbana och gingbana borde liggas 1 strak med mindre
kuperad terrig, och mindre biltrafik in Nytorps- & Breviksvigen, forslagsvis fran

Trinntorp till Brevik skola och mot Tyres6 skola och vidare mot Tyres6é Centrum via:

Lovsangarvigen - Finborgsvigen (f6rbi Brevik Skola)- Klockargardsvigen -(och
befintliga cykelvigen pa) Fiskarrovigen - Tyresovigen till Tyreso skola. se bifogad
bild

En flackare och sikrare cykelvig borde uppmuntra mera till cykling 4n stora branta

backar lings Nytorpsvigen - Breviksvigen

2. Avstingning for biltrafik
"...trafiksdkerhet stings kopplingen mellan Kornknarrsvigen och Nytorpsvigen for

fordonstrafik."
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A. Detta kriver vindplan som da skulle inkrikta pa den tomt dir det vixer stora ekar

1 omride som markerats n3. Bygeférbud, pga ekarna?

B. Ifall man verkligen vill h6ja trafiksikerheten i den korsningen sa beginsar man

hastigheten 6ver backkronet innan.

Hastigheten pé backkrénet uppskattas, undantagsvis s ligt som 50km/h, snarare 60-
70 och emellanat hogre. Efter breddning av vigen befaras dnnu hogre

snitthastigheter.

En utrustning foér uppmaitning av hastigheter, inte bara tavla som temporirt upplyser
om Gverhastighet, kunde placeras uppfér backen innan backkronet visterifran, innan
den nimda korsningen. Aven permanent trafikkamera pa eller efter backkronet kan
vara en bra inkomstkilla till kommunen/staten Hoga hastigheter har redan

kostaterats i Nuldgesbeskrivningen

"... i korsningen Nytorpsvigen/ Kornknarrsvigen/ Lovsangarvigen ir sikten

begrinsad. I kombination med férhillandevis héga hastigheter pa Nytorpsvigen"

Detta tinker man alltsd inte géra nagot annat at dn att se till att bilisterna har fritt
fram med rakare vig utan korsningar som begrinsar farten. Berérda beslutsfattare
och konsulter dr vilkomna till Nytorpsvigen 64, for att pa nirmare hall bekanta sig

med situationen.

Bilaga till yttrande 338

o 20 min

47 km rinntonp

. Trinntorpsbadet
NDs

Q T Berge

Svar:

Sympunkterna noteras. Y ttrandespecifikt svar:

Gang- och cykelbana: Kommunen bar for avsikt att bygga ut och starka vagndtet for gang- och
ykeltrafik i syfte att frimja ballbara transportsatt och skapa tillgangliga, sdkra och attraktiva
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alternativ till bilen. Utvecklingen ligger i linje med den tinkte utvecklingen av Brevikshalvin enligt
kommunens dversikisplan och trafikstrategi vars malsdttning dr att oka andelen hallbara
transporter. Kommunen bedomer att en forutsatining for att en sadan utveckling ska vara mijlig dr
att infrastrukturen byggs ut, och att kopplingarna till och fran olika malpunkter dr vilfungerande.
Ndr nya planer tas fram pa Brevikshalvon dr syftet delvis att sikra att vigarna haller tillrickliga
dimensioner och standarder for den okade andelen permanentboende. Huvudprincipen dr att gang-
och cykelbanor byggs lings samtliga huvndstrik samt pa de lokalgator dér bebov bedims foreligea.
Kommunen bedimer att den sodra delen av Tegelbruksvigen dr ett sadant fall. Genom att separera
olika trafikslag bedoms trafiksituationen blir sakrare och tillgangligheten bittre for gaende och

cyklister, inte minst for barn och unga.

Gdng- och cykeltrafik har idag en hagre prioritet i planeringen jamfort med tidigare vilket kan
forklara vissa brister i det befintliga ndtet. Ndr nya planer tas fram dr ambitionen att sikerstilla
god framfkomlighet, snarare dn att fortsitta bygga trafiklisningar som inte haller dagens matt.
Kommunen bedimer att det dr viktigt cykelvgar byggs lings med huvudgatorna, trots att terrdngen
pd vissa stillen dr kuperad. Det kan dven finnas bebov av att forbdttra kopplingar for cykelstrak

vid sidan av dessa huvundgator dir det inte dr lika kuperat.

Avstingning for biltrafik: Endast kopplingen mellan Nytorpsvigen och

Kornknarrvigen/ Livsangarvagen stangs for fordonstrafik. Fordonstrafik kan fortsatt passera
mellan Kornknarrvigen och 1ovsangarvigen. Ndr vigarna byggs ut ska dessa utformas pa ett
trafiksdfkert och framkomligt satt. Vandplan bebivs inte, utan kurvan utformas och dimensioneras

[for att kunna vara framkomlig for exempelvis renballningsfordon.

Hastigheter: 1 detaljplanen regleras inte hastighetsbegransningar. Hastigheter regleras i lokala
trafikforeskrifier. De hastighetsmitningar giorts pd vigstrdckan visar att hastighetsbegrinsningen
Joljs med tillrickligt god efterlevnad enligt kommunens bedomning. Med anledning av det bedoms det
inte nodvandigt att bygga ndgra hastighetsreducerande atgarder pa Nytorpsvégen i nuldget.

43.Yttrande 339

Pa vir fastighet (Brevik 1:152) har det utan samrad med fastighetsigare bestimts att
ett "virdefullt trid" ska bevaras. Varfor ér just det tridet som stir mitt pa tomten det
som ska bevaras nir det finns andra trid pa tomten som ser likadana ut och inte
behover skyddas? Vem bestimmer vilka trdd som ska skyddas och inte?

Har dven en stor del av tomten som dr markerad som "skyddsvird natur.
Naturmarkens karaktir ska bevaras". Vad dr det som gor att det klassas pa det sittet?
Och har vi som fastighetsdgare inget att siga till om?

Vad baseras dessa beslut pa och vem bestimmer att det ska skyddas? Hur 6verklagar

man dessa beslut om man inte tycker att de dr godtagbara?

Svar:

Synpunkterna noteras. Y ttrandespecifikt svar:
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Skyddad natur och trid: Nér nya detaljplaner tas fram pa Ostra Tyresi gir kommunen

avvégningar kring vilka naturvdrden som dr av sdrskild betydelse att beakta for att varna omradets
kuvaliteter nar omradet byggs ut. Som underlag for kommunens bedomning har en
naturvardesinventering tagits fram. Kommunen tar stallning till innehallet i
naturvardesinventeringen. Naturvdrden som bedoms vara extra virdefulla skyddas genom
bestammelser i detaljplanen, da dessa bedoms ntgora ett vardefullt inslag i den byggda miljon och for
att de skapar forutsattningar for att bevara grina kvaliteter samt spridningssamband i ett langsiktigt
perspektiv. Inre Brevik, dér Tegelbruket ligger, dr beldget mellan Sodra Breviks virdekdrna och
resterande del av kommmnens gronstruktur. Detta omrdide ntgor ett svagt samband for
gronstrukturen och for att inte forsvaga sambandet ytterligare bedomer kommunen att det dr viktigt
att natur skyddas i ett storre perspektiv. Da stora delar av inre Brevik bestdr av villatomter och
ddrfor bebover natur dven skyddas inne pd privat mark. 1 avvéigningarna som giorts har naturvirden
belagts med skydd dir skyddet anses forenligt med detaljplanens syfte, som bland annat handlar om
att majliggora utikade byggritter.

Pa fastigheten Brevik 1:152 bestar omridet med skyddsvird natur av en bhassellund.
Lovtridsmiljoer med hassel dr karaktaristiskt for dalgangarna i Sidertirns sprickdalslandskap.
Utvecklingen dver tiden har inneburit att den har typen av naturomraden forsvinner allt mer, dérfor
ar det viktigt att bevara kvaliteterna déir de finns. Skyddas i detaljplanen gor ocksa en ek med grov
stamdiameter. Grova, gamla eller ihaliga trad har en mycket stor betydelse for olika djur- och
vixtarter. Forekomsten av sadana trid dr i manga fall avgorande for manga hotade arters
dverlevnad. Generellt géller att ju dldre och grovre ett trid blir desto fler arter kan det ntgira
livsmiljo for. landskapen dr nagot som Tyresi tillsammans med dvriga kommuner i linet har ett
gemensamt ansvar att bevara.

Kommunens bedomning dr att intresset for att bevara naturvardena dvervager det enskilda intresset.
Kommunen bedomer att mijlighet finns att nytfia den utokade byggritt som planen maijliggor inom
andra delar av fastigheten. Regleringen bedoms darmed forenlig med detaljplanens syfte.

For kdnnedom berirs sarskilt skyddsvirda trid inte bara av bestammelser i detaljplanen. Om en
atgard pa ett trid som bedoms sarskilt skyddsvart trid kan komma att vésentligt andra naturmiljon
( ex genom avverkning eller kraftig beskarning) ska den som planerar att vidta atgdrden limmna in
en anmdlan for samrad till Lansstyrelsen enligt 12 kap. 6 § miljobalken.

Efter att kommunen har fattat beslut om att anta en detaljplan far besiutet dverklagas. For att
ndgon ska ha ritt att overklaga beslutet mdste beslutet anga den klagande och ha gatt denne emot.
Den klagande maste dven, innan granskningstiden gitt ut, ha limnat skriftliga synpunkter som

kommunen inte tillgodosett i planen.

44 Yttrande 340

Vivill i detta tilliggsyttrande fortydliga vara tidigare kommentarer och avvikande
synpunkter mot forflyttningen av VA posten fran tomtgrins till Nytorpsvigen.
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I vart yttrande inlimnat 2020-09-01 har avvisat férindringen med tunga motiveringar
bla att den skett pa upploppet i en planeringsprocess som pagatt i ca 4 ar. Vi har
poangterat det obegripliga i den sena férindringen och noterat att vi under
efterfoljande diskussioner aldrig fitt tillfredstillande svar. Vilken planjuridisk/formell
grund stédde VA-postens forliggning intill tomtgrins och hur har denna
planjuridiska/formella grund férindrats sa att VA-posten flyttas 200 meter fran

tomtgrins?

Planeringsdokument med forldggning intill tomtgrins har varit féremal f6r flera

politiska provningar och beslut dir en férindring aldrig patalats.

I granskningsutlatandet som behandlades av kommunstyrelsen 2019-09-10 sades att
"V A-ledningar dras i vigen upp till tomtgrins och anslutningspunkten f6r

fastigheterna blir gemensam vid grinsen till fastighet A".

I minnesanteckningar fran férankringsmote pa stadsbyggnadskonteret 2019-09-23
sdgs att "Projektledarna ska fortsitta att jobba med planforslaget enligt hur det
tidigare sett ut. Inga dndringar ska ske 1 handlingarna vad giller u- respektive g-
omride. Forutsittningarna bedéms f6r Brevik 1:636/638 vara speciella - det bed6ms

moiliet att motivera att det ar sarskilda skal att i detta fall avvika fran strategin."
g g

En kort tid dérefter namligen 2019-12-16 meddelade kommunen oss att VA-posten
forldggs intill Nytorpsvigen ca. 200 meter fran fastighetsgrins. Detta kom som en
chockartad 6verraskning for oss. En 16sning med VA-posten utanfor tomtgrins hade
tidigare 6verhuvudtaget aldrig ens antytts. Vi hade natt en samférstaindslésning med
handliggare och chefer om en gemensam VA-post intill tomtgrins mellan
fastigheterna, en I6sningen som innebar viktiga naturhdnsyn och hantering av

gillande officialservitut. Detta blev 16sningen 1 det detaljplaneforslag som

behandlades och godkindes av KS 2019-09-10.

Ca 3 manader efter denna KS:s behandling presenterade kommunen det chockartade
drapslaget 1 VA-fragan. Hur kunde detta ske? Vi har aldrig fatt en forklaring varfor
tidigare planbeslut rivs upp och vilka felaktiga grunder planbesluten i sa fall hittills

vilat pa.

Vi begir att kommunen i den férestiende granskningen redogor for foljande:

- Vilken var den ur plansynpunkt formella grunden f6r att VA posten under hela
planeringsprocessen fram till 2019-12-16 varit férlagd till tomgrins?

- Vilka var de speciella forutsittningarna och sirskilda skilen som enligt ovan
dberopades for VA postens placering intill tomtgrins?

- Hade dessa speciella férutsittningar och sirskilda skil undergatt forindring som
forutsatte dndrad placering av VA-posten? Vilken forindring/ar i sd fall?

- Vi begir att dessa fragor behandlas och svaras pa i kommande granskning.
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Efter att foérindringen av VA-postens forliggning meddelades oss uttryckte och
motiverade vi vid flera tillfillen var starkt avvikande stindpunkt. Dessa uttrycktes i
skriftliga pm som vi limnade kommunen och i minnesanteckningar fran tva formella
sammantriden mellan oss och kommunen. Dessa synpunkter giller fortsittningsvis

och maste behandlas i férestaiende granskning och aterfinnas i granskningsutlatandet.

Vi ifragasitter den formella statusen av dokumentet, daterat 2019-12.16, med den
indrade placeringen av VA-posten. Handlingen dr diarieférd men forankring i
stadsbyggnadskontoret och -utskottet framgar inte. Vi dr sirskilt ifragasittande till
detta mot bakgrund av att bade chefer och handliggare under alla aren i planarbetet
alltid angett VA-postens forliggning intill tomtgrins och att ett alternativ aldrig ens
antytts.

Sa vitt vi har forstatt har dokumentet inte behandlats i stadsbyggnadsutskottet trots
att handlingen innehaller pafallande stor férindring av tillimpningen av formalia som
reglerar detaljplaneringen. Det framgir inte heller pa vilken niva dokumentet skrivits
och hur det prévats pa kontoret. Detta ir av vikt for oss mot bakgrund av att manga
handliggare och chefer under processens gang uttryckt en annan uppfattning. I
kommande bearbetning och behandling av detaljplanen begir vi att turerna kring
ifragavarande dokument och inlimnade synpunkter pa detsamma tydliggérs och

aterfinns i granskningsutlatandet.

Svar:

Synpunkterna noteras. Y ttrandespecifikt svar:

VA-anstutning: Efter granskning 3 har planbandlingarna nppdaterats och ett n-omrdade for
allménnyttiga underjordiska ledningar bar forts in i angoringsvig som gar fran INytorpsvagen till
Jfastigheten Brevik 1:638. u-omriadet faststiller i sig inte var forbindelsepunfket placeras, men

redovisar de bebov kommunen ser for vart denna typ av ledningar behover forliggas.

Dokumentet daterat 2019-12-16: Dokumentet som héinvisas till ar en sammanstillning av 1A-

principer som upprittats av nuvarande Samballsbyggnadskontoret och dr inte ett politiskt beslutat
dokument. Det politiska stillningstagandet om n-omradet fattades i och med beslut om att stilla ut
detaljplanen for granskning 3.

Hantering av inkomna synpunkter: 1 ett granskningsutlatande redovisas och bemits de yttranden

som inkommit under perioden ndr planfrslaget varit ntstallt for granskning. Minnesanteckningar
fran moten mellan kommunen och fastighetsigarna samt synpunkter som fastighetsigarna framfort
innan granskningsperioden pabirjats behandlas inte i granskningsutlatandet. I den dialog som skett
med fastighetsigarna har kommunen informerat och uppmuntrat fastighetsagarna till att framfora
sina synpunfkter i ett formellt yttrande under granskningsperioden. Informationen om hur ett yttrande
ldamnas in och bur yttranden hanteras i detaljplaneprocessen har dven framgatt i kungirelse och i de
informationsblad som skickats ut till berirda infor granskningen. Kommnnen bedomer att inkomna

yttranden hanterats pa ett kRorrekt sdtt.
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