Markanvisningstavling for bostader inom fastigheten
Stalklockan 1 (Gasklocka 4) Norra Djurgardsstaden

Stockholms stad genom dess exploateringsndmnd, nedan dven bendmnd Staden,
bjuder in till lamnande av anbud avseende forvarv av mark for ca 320 lagenheter
inom fastigheten Stalklockan 1, dar Gasklocka 4 tidigare stod, i Norra
Djurgardsstaden.

Markanvisningen medfér mojlighet for den vinnande anbudsgivaren att uppfora ett
nytt landmarke i Stockholm. Vidare ger markanvisningen mojlighet att bidra med en
ny arsring i Norra Djurgardsstaden vilket kraver gestaltningsskicklighet och en
formaga att mota stadsdelens hoga hallbarhetskrav.

Staden kommer att traffa markanvisningsavtal med det bolag som i sitt anbud lamnar
det hogsta priset for byggratten inom fastigheten Stalklockan 1, uttryckt i kronor per
kvadratmeter ljus BTA, och i dvrigt uppfyller givna tavlingsforutsattningar och
kvalificeringskriterier.

Pa granntomten till fastigheten Stalklockan 1, inom fastigheten Stalklockan 2 star
fackverkskonstruktionen till den tidigare Gasklocka 3 kvar. Fastigheten &r planlagd
for kulturandamal. Fastigheten Stalklockan 2 kommer att upplatas med tomtratt till
den aktdr som vinner anbudstavlingen.

Stadsbyggnadskontoret stéller sig positiva till att prova planldggning for bostader
inom fastigheten Stalklockan 2, om byggaktdren sa vill. Beslut om markanvisning
for bostadsandamal kommer, i det fall byggaktoren énskar, kunna tas i samband med
beslut om markanvisning for Stalklockan 1.

Exploateringskontoret, Avdelningen for Stora Projekt. Box 8189, 104 20 Stockholm
Telefon 08-508 276 00. Fax 08-508 262 62. E-post exploateringskontoret@expl.stockholm.se
Besoksadress Fleminggatan 4. Org nr 212000-0142 www.stockholm.se/exploateringskontoret 1 (18)



Figur 1. Fastigheten Stalklockan 1 (Gasklocka 4), markerad med rott och fastigheten Stalklockan 2
(Gasklocka 3), markerad med orange, Hjorthagen, Norra Djurgardsstaden.

Inbjudan till markanvisningstavlingen finns pa webbsida:
www.stockholm.se/markanvisningstavlingar. Pa webbsidan finns ocksa lankar till de
handlingar som utgdr underlag for tavlingen samt andra handlingar som kan ha
betydelse for framtagande av anbud. Detaljplan for fastigheten vann laga kraft 2016-
06-16. Plankarta och tillhérande dokument kan laddas ned pa plantjansten (se
”Linkar”). Utredningar fran detaljplaneprocessen kan erhallas vid forfragan.

Stadsutvecklingen i Norra Djurgardsstaden

Ar 2040 ska Stockholm vara framst gallande omstallningen till det hallbara
samhallet. Var stad ar redan i dag varldsledande i att utveckla, marknadsfora och
tillampa ny energi- och miljoteknik och miljotjanster och denna position ska
forvaltas och starkas. Norra Djurgardsstaden, som 2010 utpekades av
kommunfullmaktige som hallbarhetsprofilomrade, har sarskilt goda majligheter att
bli saval en nationell som internationell forebild inom hallbart stadsbyggande. Har
kommer den véxande storstaden att kunna férenas med de véarden som gor
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Stockholm unikt: nérheten till vatten och natur. Genom innovativa Idsningar och
kreativt arbetssatt kommer Norra Djurgardsstaden att bli ett skyltfonster for hallbart
stadsbyggande. Den nya stadsdelen erbjuder en urban miljé praglad av narhet och
tillganglighet dar ménniskor trivs. Boende och verksamma kommer att uppmuntras
till egna initiativ och hallbara val i vardagen som bidrar till 6kad delaktighet och
minskad klimatpaverkan och resursanvandning. En blandning av bostéder,
arbetsplatser och service skapar forutsattningar for att manniskor med olika bakgrund
och i olika aldrar ska vilja bo, leva och arbeta i Norra Djurgardsstaden.
Stadsutvecklingsomradet kommer att fa minst 12 000 nya bostader och 35 000 nya
arbetsplatser, allt fran hamnanknutna verksamheter till foretag inom finansiella
tjanster, media och etableringar inom tjanste- och kultursektorn. Norra
Djurgardsstaden, belaget i ett av Stockholms basta lagen i granslandet mellan
stenstad och natur, kommer att bli en levande och vital del av innerstaden.

Figur 2. Planoversikt Norra Djurgardsstaden, fastigheterna Stalklockan 1 & 2 inringade

Hjorthagen

Som en del av Norra Djurgardsstaden ska Hjorthagen utvecklas till en attraktiv
stadsdel med bostéder, service och verksamheter i en tat och blandad stadsmilj6 av
hog kvalitet. I Hjorthagen finns idag drygt 3 000 nyproducerade lagenheter. N&r
utvecklingen langs Husarviken nar Ropsten kommer Hjorthagen att ha fatt 15 000
nya invénare i 7 000 nyproducerade ldgenheter?.

L For mer information, besok: https://vaxer.stockholm/omraden/norra-djurgardsstaden/hjorthagen2/
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Hjorthagens stadsutveckling innebér att cirka 440 000 kvm industrimark omvandlas
till tat stadsbebyggelse med bostader, service och infrastruktur. Gasverket har
forvarvats av Staden fran Fortum genom atertagande av arrende och kop av
byggnader. | januari 2011 upphdrde gasproduktionen i Hjorthagen. Staden har
darefter sanerat delar av omradet och byggnaderna sa att dessa kan overlatas,
renoveras och fa nytt innehall i form av centrum, service och kultur.

I Hjorthagen planeras och byggs kvarter med framst bostader, men &ven en del
service i bottenvaningarna. Kontor planeras i Gasverket och Ropsten. Staden
anlégger allmanna platser som gator, torg, parker och kajer samt investerar i service
for den nya stadsdelen sasom skola, forskolor, bergrumsgarage, parklek och
idrottshall.

Flera detaljplaner har vunnit laga kraft i. | tre av dem ar bostaderna inflyttade och i
en fjarde, Brofastet, ar delar inflyttade. | Kolkajen, dster om Gasverket, pagar
planering for ca 1 500 bostader. Ropsten ska utgdra en viktig del av Hjorthagens
framtida entré. Omradet planeras for att vara en plats med urbant liv dar blandningen
av funktioner &r stor med offentliga platser, boende, kontor, handel och hotell.
Ropsten kommer fortsatt vara en trafikknutpunkt med tunnelbana, bussar,
Liding6bana, pendelbat och eventuell sparvag.

Gasverket bildar centrum i Hjorthagens stadsutvecklingsomrade dér ett trettiotal
industribyggnader berattar om hundra ar av gasproduktion. I detaljplanen for
Gasverket Vistra fastslas att: ’stadens vision for hela Gasverket &r att omradet bade
ska bidra till ett val fungerande vardagsliv for boende och arbetande i Hjorthagen,
med service, omsorg, skola och métesplatser for alla samt vara ett av Stockholms
sjalvklara besoksmal. Gasverket ska vara en spannande miljé med hogklassig kultur,
intressanta verksamheter och historiska vingslag”.

Under 2019 6ppnade Systembolaget, Bobergsskolan med plats for 900 elever,
idrottshall samt Klatterverket i Gasverket. Sparvagsmuseet haller pa att etablera sig
och planerar att 6ppnas for allmanheten till arsskiftet 2020/2021. Arbete pagar med
att forverkliga byggandet av en scen i Gasklocka 2. Scenen ska starka Stockholms
varumarke som kulturstad och bidra till stadens identitet och stockholmsregionens
attraktionskraft. En programhandling ar framtagen for en salong med cirka 1 750
sittplatser. Gasverket kommer &ven att inrymma kontor, utbildningsverksamhet samt
handel.
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Figur 3. Markanvisningsomradet markerat

Markanvisningsomradet bestar av fastigheterna Stalklockan 1 och 2, vilka &r
tomterna for de tidigare Gasklocka 3 och 4, belagna pa en hojd vid Gasverket.
Omradet har anpassats for att uppfora de nya byggnader dar det tidigare fanns
gasklockor. Inom omradet har tidigare dven lagringsutrymme for gasol funnits. Den
sodra delen av planomradet gransar till den tidigare upplagsplatsen i Hjorthagsparken
vilken har sanerats och nu utgors av en park. Det skiljer som mest ca 15 meter i hojd
mellan marken runt de tidigare tva gasklockorna och omkringliggande gatumark. For
att ta upp dessa skillnader finns stddmurar och slanter.

Anslutande parkomrade utgdrs av l6vtrad och hallmark. Det parkomrade som
omfattas av gallande detaljplan har tidigare inte varit tillgangligt for allméanheten.
Oster om markanvisningsomrédet, invid Hjorthagsbergets nordvastra kant pagar
projektering for en ny lekpark. Genomfdrandet planeras att starta hdsten 2020.

Fastigheten Stalklockan 1 (Gasklocka 4)

Inom fastigheten Stalklockan 1 &r den tidigare gasklockan, Gasklocka 4, riven.
Detaljplanen mojliggér, genom en ny byggnad med en hdgsta byggnadshdjd om 110
meter dver nollplan, ett nytt landmarke i staden. Totalt beddms byggnaden kunna
inrymma ca 320 lagenheter. Den nya byggnaden tillater, utdver bostader, lokaler for
kommersiellt andamal och forskola samt garage under mark.
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Fastigheten Stalklockan 2 (Gasklocka 3)

Inom fastigheten Stalklockan 2 har fackverkskonstruktionen i stal och vissa
karaktaristiska detaljer till den tidigare Gasklocka 3 bevarats. Detaljplanen medger
anvandning anpassad till bebyggelsens kulturvarden och far inrymma restaurang
samt garage under mark.

Garden

Garden mellan de tva planlagda byggnaderna &r tillganglig for allmanheten (x-
bestammelse) och utgdrs av en stor sammanhangande, bilfri yta. Del av garden
kommer att utgora forskolegard till den forskola som ar planerad inom fastigheten
Stalklockan 1. I anslutning till fastigheten Stalklockan 2 var det planerat for en
skulpturpark och dar finns ocksa en anslutning till det garage som kan anldggas
under fastigheterna.

Anbudsforutsattningar

Generella forutsattningar

e Den nya byggnaden inom fastigheten Stalklockan 1 bedéms kunna inrymma ca
320 lagenheter med lokaler i bottenvaningarna i ett flerbostadshus med en hogsta
byggnadshojd om 110 meter 6ver nollplan.

e Befintlig detaljplan for Stalklockan 2 medger anvandning som tar hansyn till
bebyggelsens kulturvéarde. Tomtrétt till fastigheten Stalklockan 2 upplats till
vinnaren i anbudstavlingen om fastigheten Stalklockan 1. Andamalet i
tomrattsavtalet ar i enlighet med géllande detaljplan.

e Markanvisningsomradet avser bada fastigheterna Stalklockan 1 och Stéalklockan
2.

e Detaljplan DP 2009-11340-54 vann laga kraft 2016-06-16.

e Lokaler ska finnas i enlighet med detaljplanen. Pris for kommersiella lokaler
(som inte far anvandas for bostadsandamal enligt detaljplan) 12 400 kr per kvm
BTA och for forskolelokaler (som inte far anvandas for bostadsandamal enligt
detaljplan) 10 200 kr per kvm BTA i prislage 2020-04. Definition av ljus BTA
aterfinns i Bilaga 2. Reglering av kdpeskillingen sker i enlighet med nedan.

Kontor

Kopeskillingen for kontor ska regleras — upp eller ner — fram till
tilltradestidpunkten med 100% av foréandringen av MSCI Svenskt
Fastighetsindex, Vardeférandring, Kontor Stockholms innerstad utom CBD,
framtaget av MSCI Norden AB (MSCI). Detta index visar vardeforandring per
kalenderar for bebyggda fastigheter och tas fram senast under april manad
nastfoljande ar.
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Butiker

Kopeskillingen for butiker ska regleras — upp eller ner — fram till
tilltradestidpunkten med 100 % av forandringen av MSCI Svenskt
Fastighetsindex, Vérdeférandring, Butiker hela Stor-Stockholm, framtaget av
MSCI Norden AB (MSCI). Detta index visar vardeforandring per kalenderar for
bebyggda fastigheter och tas fram senast under april manad nastfoljande ar.

Forskola

Kopeskillingen for forskola ska regleras — upp eller ner — fram till
tilltradestidpunkten med 100% av forandringen av MSCI Svenskt
Fastighetsindex, Vérdeférandring, Kontor Stockholms innerstad utom CBD,
framtaget av MSCI Norden AB (MSCI). Detta index visar vardeforandring per
kalenderar for bebyggda fastigheter och tas fram senast under april manad
nastfoljande ar.

Avgalden for restaurang inom Stalklockan 2 ska uppga till 620 kr per kvm BTA
med vardetidpunkt 2020-04-01. Fran vérdetidpunkten ska omréakning av
avgélden ske med index Butiker hela Stor-Stockholm, framtaget av MSCI
Norden AB (MSCI) fram till tilltradesdagen. Avgalden for kulturandamal ar

1 000 kr totalt.

Detaljplanen medger inrédttande av en forskola i bottenplan inom fastigheten
Stalklockan 1. Forskolan ar tankt att drivas av privat aktor.

Detaljplanen medfor en majlighet att anldgga en gangbro fran fastigheten
Stalklockan 2, 6ver Gasverksvagen, till Gasverksomradet. Tidpunkt for
gangbrons anlaggande och ansvarsfordelning ar annu inte klarlagda.

Systemhandling for anslutande parkmark ar framtagen. Anpassning av nivaer for
motet mellan parkmarken och nya byggnader kan diskuteras.

Anslutningspunkt for VA &r forberedd och finns i Gasverksvégen.

En ny natstation ar planerad inom det omrade som pa plankartan ar markerat
med u. Nétstationen &r tankt att forsorja den nya bostadsbyggnaden inom
fastigheten Stalklockan 1, men ocksa fastigheten Gasklockorna 1 péa andra sidan
Gasverksvagen. Servitut- eller ledningsratt kan komma att belasta fastigheten
Stalklockan 1. Ingen ersattning utgar med anledning av belastningen.

Byggaktoren forbinder sig att projektera, utfora och bekosta GC-vagar genom
fastigheten.

Byggaktoren star for samtliga lagfartskostnader samt anslutningsavgifter.

For markanvisningen galler stadens krav enligt den markanvisningspolicy som
exploateringsndmnden faststallt, se webbsida:
https://upphandling.stockholm/markanvisningar/. Detta innebé&r bland annat att
byggaktoren skall folja stadens, av kommunfullmaktige, gatu- och
fastighetsndmnden, markndmnden eller exploateringsnd&mnden vid
markanvisningar beslutade generella krav.

Markanvisningsavtal med sedvanliga villkor ska tecknas mellan byggaktoren
och staden. Forslag till markanvisningsavtal for projektet finns tillsammans med
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ovriga tavlingshandlingar pa www.stockholm.se/markanvisningstavlingar. Norra
Djurgardsstaden &r utpekat som hallbarhetsprofilomrade av kommunfullméktige
och hoga krav pa hallbarhet stalls pa byggaktorer. Byggaktoren forbinder sig i
markanvisningsavtalet att efterleva handlingsprogrammet med hallbarhetskrav,
se avsnitt Hallbarhet nedan.

Fastigheten Stalklockan 2 (Gasklocka 3)

Stadsbyggnadskontoret har lamnat positivt planbesked till att detaljplan for bostader
inom fastigheten Stalkockan 2 kan prévas vid intresse. Valet att starta detaljplan ar
byggakttrens och behdver inte gdras infor inlamnande av anbud. Om och nér ny
detaljplan for bostader inom fastigheten Stalklockan 2 i sadant fall vinner laga kraft
ska fastigheten saljas till byggakttren. Forsaljningen kommer att ske till fullt
byggrattsvarde av blivande bostadsbebyggelse.

Arkitektur

Den nya byggnaden pa platsen for den tidigare Gasklocka 4 far stor paverkan pa
Stockholms stadsbild. Det blir ett landmérke som kommer att paverka Stockholm
och andra kommuner i ett stort omland. Det &r darfor viktigt att stor omsorg laggs vid
gestaltningen av byggnaden. Det galler i alla skalor, det vill séga i stadssiluetten
saval i det lokala stadsrummet som i den lilla skalan dar manniskor kommer nara
byggnaden. Vid framtagandet av detaljplanen har malbilden varit att skapa en
byggnad som haller hogsta arkitektoniska niva som tal internationella jamforelser.
Ambitionerna kvarstar med en ny byggaktor. Intressenter bor darfor redovisa sina
ambitioner for ett nasta steg efter markanvisning.

Avsikten &r att det efter markanvisning ska genomforas ett parallellt uppdrag dér
staden ingar i bedomningen. | uppdraget ska valrenommerade arkitekter med
erfarenhet och referenser av hog kvalitet som uppfyller vad som beskrivs ovan delta.

Byggaktoren forbinder sig att, tillsammans med Stadsbyggnadskontoret, ta fram och
folja ett kvalitetsprogram for den nya bebyggelsen.

Hallbarhet

Bebyggelsen ska utformas i enlighet med av exploateringskontoret upprattat
handlingsprogram Hallbarhetskrav vid markanvisning HANDLINGSPROGRAM
version 1.0 Vid planering, projektering, byggande och forvaltning av bostader och
lokaler i fastigheterna Stalklockan 1 och 2 (Gasklocka 3 & 4), daterad 2020-05-08
(Handlingsprogrammet), Bilaga 3. Norra Djurgardsstadens hallbarhetsarbete
utvecklas kontinuerligt. Innan éverenkommelse om exploatering sluts kan ett flertal
krav och dess verifiering fortydligas/vidareutvecklas/preciseras. Detta galler
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exempelvis gronytefaktorn. Arbetet ska fortlopande dokumenteras i den webbaserade
uppfdljningsdatabasen som anvisas av exploateringskontoret.

Parkering

Normer for parkering finns i Handlingsprogrammet, se Bilaga 3. Detaljplanen
medger garage under mark under fastigheterna Stalklockan 1 och Stalklockan 2. For
de lokala gatorna i naromradet planeras endast en liten andel angdrings- och
korttidsparkering. Besoksparkering och parkering for rorelsehindrade ska Iésas inom
kvartersmark. Leveranser sker via garaget.

Hantering av fororeningar

Bakgrundbeskrivning av féroreningssituationen

Fastigheterna Stalklockan 1 och Stalklockan 2 utgors av det tidigare omradet for de
tva gasklockorna, Gasklocka 3 och 4. De historiska verksamheterna har bidragit till
fororeningar i omradet. Dessa fororeningar har framst utgjorts av sa kallade
polycykliska aromatiska kolvaten (PAH) som férekommer i bland annat tjéra.
Stallvis har aven tungmetaller (arsenik, barium, krom, koppar, bly och zink),
petroleumkolvaten och klorerade I6sningsmedel patraffats. For att ta bort
fororeningarna och darmed sakerstélla att omradet inte utgor en risk for manniskors
halsa eller miljon har exploateringskontoret i Stockholms stad utfort sanering av de
tva fastigheterna. | stora delar har jord schaktats ner till berg. Dar jord lamnats kvar,
bland annat intill skogen i soder och kring fackverkskonstruktionen till Gasklocka 3,
har provtagning och analys av féroreningar utforts for att sdkerstélla att gallande
atgardsmal klaras. Inom vissa delar av omradet har férorening trangt ner i sprickor i
berget, dessa kommer att atgardas i samband med de sprangningsarbeten som utfors
vid kommande grundlaggningsarbeten.

Hantering av féroreningssituationen

Av detaljplanen foljer att bostadsbebyggelse samt férskolor ska utféras med
ventilerade utrymmen mellan bottenplatta och bostéder respektive verksamhetsyta.
Bottenplatta och kéllarmurar ska utféras som gas- och vattentata konstruktioner upp
till markytan.

| detaljplanen anges aven att bygglov inte far ges innan markfororeningar har
avhjalpts i enlighet med upprattade atgardsmal for Norra Djurgardsstaden.

| det fall fortsatta utredningar skulle visa att det inom fastigheten kan antas
férekomma fororeningar som kan medféra skada for manniskors hélsa eller miljon
tar exploateringskontoret fram en handlingsplan for den fortsatta hanteringen och de
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efterbehandlingsatgarder som kravs for att marken ska kunna anvandas enligt
andamalet i detaljplanen.

Om undersokningar och tillhérande riskbedémning enligt stycket ovan visar att det
finns ett betydande behov av att atgarda féroreningar i berg kommer
exploateringskontoret ata sig att utfora bergschakt och markrening ner till
grundlaggningsniva. En grovschaktplan med grundlaggningsniva ca 60 cm under
huvudsaklig kallarniva tas fram i samrad med byggaktoren. Exploateringskontoret
ansvarar da for kostnader hanforliga till féroreningarna (t.ex. miljokontroller,
sanering/tvattning eller annan hantering av fororenat losshallet berg och
lanshallningsvattenhantering). Byggaktoren ersatter kontoret for kostnader
motsvarande vad byggaktdrens schakt ner till grundlaggningsniva, inklusive
eventuell hantering av rena massor, transporter m.m., hade kostat utan féroreningar.

Om exploateringskontoret inte ska atgarda fororeningarna och utfora bergschakt
enligt ovan kommer exploateringskontoret istallet ersatta byggaktoren for verifierade
merkostnader hanforliga till fororeningarna (t.ex. sanering/tvéttning eller annan
hantering av fororenat losshallet berg och lanshallningsvattenhantering).
Byggaktoren svarar i sadant fall for alla 6vriga kostnader forknippade med
bergschakt, hantering och avsattning av massor som har sadan kvalitet att de kan
anvéndas utan att medfora skada for manniskors halsa eller miljon.

Avfallshantering

Avfallshantering avses ske via en stationar sopsugsanlaggning med kommunalt
huvudmannaskap. Sopsugsanlaggningen kommer att bekostas genom
anslutningsavgift. Avfallshamtning sker via garaget.

Bygglogistik

Ett lokalt Bygglogistikcenter kallat BLC finns for Norra Djurgardsstaden. Syftet med
BLC ér att skapa ett hallbart och resurseffektivt byggande inom
stadsutvecklingsomradet. BLC tillhandahaller logistiktjanster inom planering och
genomforande bl a skalskydd, korttidslager, samlastning avfallshantering m m.
Samtliga byggaktdrer inom stadsutvecklingsomradet ska ansluta sig till BLC och ta
fram en logistikplan for projektet. Aktuell prislista for tjanster och anslutningsavgift
samt fakta om tjanster finns att hamta pa webbplats, www.ndslogistik.se. Villkor for
anslutning faststalls senast 6 manader fére byggstart.

Historik tidigare processen

Fastigheten Stalklockan 1 (Gasklocka 4) dverlats tidigare av staden till ett bolag
genom ett Overlatelseavtal daterat i juni 2014. Nar koparen inte erlade kdpeskillingen
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i tid havde staden 6éverlatelseavtalet den 29 november 2019. Savél staden som
bolaget har forbehallit sig ratten att krdva motparten pa ersattning med anledning av
havningen. Stadens bedomning &r att dessa fragor mellan parterna inte har nagon
inverkan pa den har markanvisningstavlingen eller den fortsatta processen.

Processen

Anbudstavling

Intresserade aktorer bjuds in att lamna anbud pa fastigheten Stalklockan 1
(Gasklocka 4). | samband med kopet av fastigheten Stalklockan 1 tecknas dven
tomtrattsavtal for fastigheten Stalklockan 2 (Gasklocka 3) med gallande detaljplan.

Markanvisningsavtal

Den byggaktor som vinner anbudstavlingen erbjuds mojlighet att teckna
markanvisningsavtal for fastigheterna Stalklockan 1 och Stalklockan 2 enligt
géllande detaljplan.

Mojligheten finns att initiera andring av detaljplanen for fastigheten Stalklockan 2 till
bostadsandamal om byggaktoren sa énskar. | sddant fall tecknas markanvisningsavtal
for fastigheten Stalklockan 2 for detta andamal istallet.

Forslag om beslut om markanvisning av fastigheterna Stalklockan 1 och 2 tas upp i
exploateringsndmnden. Om byggaktoren valjer att prova mojligheten till bostader
inom fastigheten Stalklockan 2 kan beslut om planstart tas upp i
Stadsbyggnadsnamnden parallellt med beslut i exploateringsnamnden om sa dnskas.

Tilltrade

Overenskommelse om exploatering tecknas med byggaktoren avseende exploatering
inom fastigheten Stalklockan 1 och tilltrade sker. Forutsatt att detaljplan for bostader
inom fastigheten Stalklockan 2 annu ej vunnit laga kraft tecknas tomtréattsavtal for
kulturandamal med byggaktoren och tilltrade sker.

Om byggaktoren valt att initiera en planandring till bostadsandmal sker frikdp av
fastigheten Stalklockan 2 nar detaljplanen vunnit laga kraft.
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Preliminar tidplan

Beslut om markanvisning till vinnaren i
anbudstavlingen om fastigheten Stalklockan 1.

Overenskommelse om exploatering samt tilltrade.

Eventuell upplatelse av tomtratt till fastigheten
Stalklockan 2.

Stadens (i det fall staden ska utfdra det) jobb,

sprangning och bortforsling av férorenade massor.

Byggstart

Stadens arbete med finplanering sker i anslutning
till byggaktorens fardigstallande.

Handlingar

Datum

december 2020

Kv 2 till 4 2021
Kv 2 till 4 2021

Snarast efter tilltrade

Kv 12023
2025

Utredningar som Iag till grund for detaljplanen kan laddas ner pa webbsidan,
www.stockholm.se/markanvisningstavlingar. Dessa, tillsammans med bilagor,
forutsatts byggaktoren satta sig in i for att skapa sig en egen, heltackande bild av

projektforutsattningarna.

Tavlingsfragor

Fragor rorande tavlingen kan stallas via kontaktperson som finns redovisad pa
webbplatsen (se “Linkar”) t.0.m. 2020-10-02. Aven besvarade, inkomna fragor om
tavlingen kommer att redovisas dar och blir da tavlingsforutsattning.

Innehall i anbudet

e Anbud skall lamnas uttryckt i kr per kvm ljus BTA.
e Anbudet skall lamnas i prisniva per den 2020-10-01 (vérdetidpunkten).

e Uppgift om byggaktérens namn, organisationsnummer och kontaktperson.

e Undertecknade personers fullmakt att foretrada byggaktoren vid
markanvisningstavling och avtalstecknande med staden. Den anbudslamnande
byggaktoren ar den, med vilken staden kommer att teckna ett

markanvisningsavtal.
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e Registreringsbevis for den anbudslamnande byggaktéren samt hela
agarkedjan/koncernen upp till slutlig dgare (ej aldre &n tre manader).

e Kopia av ID-handling for de personer som foretrader byggaktoren.

Kvalificeringskriterier

Den som lamnar hogst bud ska kvalificera sig enligt vissa kriterier. Staden kan i
samband med utvarderingen komma att krdva in material som styrker detta. Anbud,
vars anbudsgivare inte uppfyller dessa kriterier, kommer att forkastas. Kriterierna
ska vara uppfyllda vid ansokningstidpunkten. Exploateringskontoret kan dock véga
in anledningar till kvalificering fram till beslutstillfallet i exploateringsnamnden.

e Ledande befattningshavare hos byggaktoren far inte ha gjort sig skyldiga till
ekonomisk brottslighet eller skattebrott.

e Byggaktdren ska kunna visa att ansokande bolag eller genom moderbolag har
ekonomisk stabilitet och hallbarhet for att kunna genomfora projektet.

e Byggaktoren, eller de personer som ansvarar for projektet, ska kunna redovisa
minst ett tidigare fardigstéllt och val genomfort referensprojekt av motsvarande
omfattning och komplexitet som anbudsobjektet (innerstadslage, antal
lagenheter, hallbarhet osv).

e Byggaktoren ska ha tillrackliga resurser for att sjalva genomféra exploatering i
omfattning av i tavlingsprogram redovisade antal lagenheter, markpriser och
preliminér tidplan.

Byggaktor som inte sedan tidigare godkants for projekt i samma storlek i Stockholms
stad ska i samband med anbudet lamna in féljande:

e Information om andra projekt byggaktoren driver, som innebdr en ekonomisk
belastning.

e Information om hur projektet ska finansieras; genom eget kapital, banklan,
medfinansiar eller annat. Om det finns en medfinansiar ska aven detta bolag
utredas.

Staden kommer att bestélla en utredning av byggaktérens ekonomiska
forutsattningar. Utredningen utgor beslutsunderlag for att sékerstélla att byggaktoren
kan genomfora projektet. Stadens tidigare erfarenheter av byggaktéren kan komma
att vdgas in i bedémningen.
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Reglering av kdpeskilling

Bostader

Anbudet ska lamnas i prisniva per den 2020-10-01 (vardetidpunkten).
Kopeskillingens storlek ska regleras — uppat eller nedat — fram till tilltradesdagen i
relation till prisforandringarna vid forséljningar av bostadsratter pa den éppna
marknaden.

Pa tilltradesdagen ska slutlig kopeskilling betalas med ett belopp som motsvarar den
totala bruttoarean, kvm ljus BTA, som medges enligt lagakraftvunnen Detaljplan
multiplicerad med ett i enlighet med nedanstaende formel indexjusterat pris i kr per
km (A i nedanstaende formel).

A=B+35%x (C-D)

A = pris pa tilltradesdagen, kr per kvm ljus BTA
B = anbudspris vid Vérdetidpunkten, kr per kvm ljus BTA

C = senaste manatliga genomsnittspris pa bostadsratter uttryckt i kr per kvm
lagenhetsarea inom Ostermalm som pa tilltradesdagen kan avlasas ur
prisuppgifter fran Méklarstatistik

D = manatligt genomsnittspris pa bostadsratter inom Ostermalm enligt
Méklarstatistik uttryckt i kr per kvm lagenhetsarea vid Vérdetidpunkten

Lokaler/Butiker

Kontor
Reglering av markpris for kontor, beréknat i prislage 2020-04-01

Kopeskillingen for kontor, ar bestamd till 12 400 kr per kvm ljus BTA i prislage
2020-04-01 och ska regleras — upp eller ner — fram till tilltradestidpunkten med 100%
av forandringen av MSCI Svenskt Fastighetsindex, Vardeférandring, Kontor
Stockholms innerstad utom CBD, framtaget av MSCI Norden AB (MSCI). Detta
index visar vardeférandring per kalenderar for bebyggda fastigheter och tas fram
senast under april manad nastfoljande ar.

Per 2018-12-31 (indextal for ar 2018) ar indextalet 514 enheter (1983-12-31=100).
Nar indextalet for ar 2020 har publicerats beréknas indextalet per 2020-04-01 genom
linjar interpolering med utgangspunkt fran indextalen for 2019 och 2020. Det pa
detta satt berdknade indextalet bendmns nedan startindex.
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Vid tilltrade beraknas kopeskillingen enligt foljande:
1. Om startindex enligt ovan kan beréknas:

Slutligt fastighetsindex beréknas som det vid tilltrddestidpunkten av MSCI senast
framtagna indextalet omraknat med forandringen av statistiska centralbyrans
konsumentprisindex (KPI) for december manad det ar detta MSCI:s indextal avser
och KPI for den manad som infaller tva manader fore tilltradet.

Kdpeskillingen vid tilltrade berdknas som kopeskillingen i prislage 2020-04-01
multiplicerad med forhallandet mellan slutligt fastighetsindex och startindex.

2. Om startindex enligt ovan inte kan beréknas:

Kdpeskillingen vid tilltrade berdknas som kdpeskillingen i prislage 2020-04-01
multiplicerad med forhallandet mellan KPI for den manad som infaller tva manader
fore tilltradet och KPI for april manad 2020.

Butik
Reglering av markpris for butiker, berdknat i prislage 2020-04-01

Kopeskillingen for butiker, ar bestdmd till 12 400 kr per kvm ljus BTA i prislage
2020-04-01 och ska regleras — upp eller ner — fram till tilltradestidpunkten med 100
% av forandringen av MSCI Svenskt Fastighetsindex, Vérdeférandring, Butiker hela
Stor-Stockholm, framtaget av MSCI Norden AB (MSCI). Detta index visar
vardeforandring per kalenderar for bebyggda fastigheter och tas fram senast under
april manad nastféljande ar.

Per 2018-12-31 (indextal for ar 2018) ar indextalet 468 enheter (1983-12-31=100).
Nar indextalet for r 2020 har publicerats beraknas indextalet per 2020-04-01 genom
linjar interpolering med utgangspunkt fran indextalen for 2019 och 2020. Det pa
detta satt berdknade indextalet bendmns nedan startindex.

Vid tilltrade beréknas kopeskillingen enligt féljande:
1. Om startindex enligt ovan kan beréknas:

Slutligt fastighetsindex berdknas som det vid tilltradestidpunkten av MSCI senast
framtagna indextalet omraknat med forandringen av statistiska centralbyrans
konsumentprisindex (KP1) for december manad det ar detta MSCI:s indextal avser
och KPI for den manad som infaller tva manader fore tilltradet.
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Kdpeskillingen vid tilltrade berédknas som kopeskillingen i prislage 2020-04-01
multiplicerad med forhallandet mellan slutligt fastighetsindex och startindex.

2. Om startindex enligt ovan inte kan beraknas:

Kdpeskillingen vid tilltrade berdknas som kopeskillingen i prislage 2020-04-01
multiplicerad med forhallandet mellan KPI for den manad som infaller tva manader
fore tilltradet och KPI for april manad 2020.

Forskola
Reglering av markpris for forskola, beréknat i prislage 2020-04-01

Kopeskillingen for forskola, ar bestamd till 10 200 kr per kvm ljus BTA i prislage
2020-04-01 och ska regleras — upp eller ner — fram till tilltradestidpunkten med 100%
av forandringen av MSCI Svenskt Fastighetsindex, Vardeférandring, Kontor
Stockholms innerstad utom CBD, framtaget av MSCI Norden AB (MSCI). Detta
index visar vardeforandring per kalenderar for bebyggda fastigheter och tas fram
senast under april manad nastfoljande ar.

Per 2018-12-31 (indextal for ar 2018) ar indextalet 514 enheter (1983-12-31=100).
Nar indextalet for ar 2020 har publicerats beraknas indextalet per 2020-04-01 genom
linjar interpolering med utgangspunkt fran indextalen fér 2019 och 2020. Det pa
detta satt berdknade indextalet bendmns nedan startindex.

Vid tilltrade beraknas kopeskillingen enligt foljande:
1. Om startindex enligt ovan kan beréknas:

Slutligt fastighetsindex beréknas som det vid tilltradestidpunkten av MSCI senast
framtagna indextalet omraknat med forandringen av statistiska centralbyrans
konsumentprisindex (KPI) for december manad det ar detta MSCI:s indextal avser
och KPI for den manad som infaller tva manader fore tilltradet.

Kdpeskillingen vid tilltrade berdknas som kdpeskillingen i prislage 2020-04-01
multiplicerad med forhallandet mellan slutligt fastighetsindex och startindex.

2. Om startindex enligt ovan inte kan beraknas:

Kopeskillingen vid tilltrade berdknas som kdpeskillingen i prislage 2020-04-01
multiplicerad med forhallandet mellan KPI for den manad som infaller tva manader
fore tilltradet och KPI for april manad 2020.

16 (18)



Tavlingens genomforande

Inbjudan samt lankar till de handlingar som utgdr underlag for tdvlingen samt andra
handlingar som kan ha betydelse for framtagande av tavlingsforslag finns pa
www.stockholm.se/markanvisningstavlingar. Fragor rérande tavlingen kan stéllas via
formular pa webbsidan. Stéllda fragor och svar kommer ocksa att redovisas dar.

Anbud ska méarkas ”Markanvisningstavling for bostéader inom fastigheten
Stalklockan 1 (Gasklocka 4) Norra Djurgardsstaden”, Dnr E2020-02102 och
skickas till Exploateringskontoret, Box 8189, 104 20 Stockholm.

Anbud ska ha inkommit till registraturet senast 2020-10-16, kl. 16.00.

Anbud kommer att forkastas om det inte foljer givna tavlingsforutsattningar eller om
anbudsgivaren inte uppfyller uppsatta kvalificeringskriterier.

Staden har fri prévningsrétt av lamnade anbud.

Nér exploateringsnamnden fattat beslut om markanvisning kommer resultatet av
tavlingen att redovisas, dels i det tjansteutlatande som ligger till grund for namndens
beslut, samt pa webbsida:www.stockholm.se/markanvisningstavlingar.

Med vanlig hélsning

Johan Castwall Sara Lundén
Forvaltningschef Avdelningschef Stora Projekt
Daniel Roos

Avdelningschef Mark och Vérdering
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Bilagor

=

Utkast markanvisningsavtal inklusive bilagor

Definition ljus BTA, 2019-06-10

3. Hallbarhetskrav vid markanvisning HANDLINGSPROGRAM version 1.0
Vid planering, projektering, byggande och forvaltning av bostader och lokaler
i fastigheterna Stalklockan 1 och 2 (Gasklocka 3 & 4), daterad 2020-05-08

4. BLC — kostnader

N
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