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Mellan & ena sidan Stockholms kommun genom dess exploateringsndmnd, nedan kallad
Staden, och a andra sidan BRO Marievik 27 AB (org.nr. 556684-0905) och BRO
Marievik 30 AB (org.nr. 556684-0939), nedan gemensamt kallade Bolagen, har under
de forutsattningar som anges i § 4.4 nedan triaffats foljande

Exploateringsavtal
inom Marievik avseende fastigheterna
Marievik 27 och Marievik 30

BAKGRUND

Bolagen ar dgare till fastigheterna Marievik 27 och Marievik 30, beldgna i omradet
Marievik i Liljeholmen. Bolagens fastigheter ingér i ett detaljplaneforslag "Marievik 15
m f1”, Dp 2010-14465-54, nedan kallad Detaljplanen. I Detaljplanen ingér dven andra
fastigheter i Marievik. Bolagen och dgarna till 6vriga fastigheter som ingar i
Detaljplanen soker gora éndringar till befintlig bebyggelse och att bl.a. gator, parker,
kajer och hamnbad ska planldggas som allmén plats. For att reglera allmédnna intressen
som foljer av den nya bebyggelsen har Bolagen och Staden tecknat detta
exploateringsavtal. Staden kommer dven teckna liknande exploateringsavtal med de
andra fastighetségarna som omfattas av Detaljplanen.

§1

MARKAGANDE OCH DETALJPLAN M.M

1.1 Markédgande

Bolagen ar dgare till fastigheterna Marievik 27 och Marievik 30, nedan gemensamt
kallade Fastigheterna, och avser att uppfora ny kontors- och verksamhetsbebyggelse,
inom det omréde, nedan kallat Exploateringsomradet, som &r markerat med rod
streckad begrénsningslinje pa bilagd detaljplanekarta, Bilaga 1.

Ovriga fastighetsigare inom Exploateringsomridet kallas nedan gemensamt for Ovriga
Fastighetsigare.

1.2 Detaljplan

Bolagen forbinder sig att verka for att Detaljplanen antas och vinner laga kraft i
huvudsaklig dverensstimmelse med Detaljplanen. Detaljplanekarta bifogas som
Bilaga 1. Det geografiska omrade som omfattas av Detaljplanen bendmns nedan
Planomrédet.
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1.3 Foravtal

Bolagen har 2018-09-20 tillsammans med de andra fastighetsdgarna som ingar i
Planomradet tecknat ett foravtal med Staden till planerad exploatering inom Marievik
nedan kallat Foravtalet. Foravtalet anger principer for 6verforing av mark och
anldggningar mellan parterna samt principer for dtaganden framst vad géller kostnader
for framtagande av handlingar samt utforande avseende anldggningar, sdsom parker,
gator etc. pa allmén plats.

I enlighet med Foravtalet har foljande tagits fram.
- Program for allmédn plats inom dp Marievik 15 m fl daterad 2020-10-05
- Systemhandling for allmén plats inom dp Marievik 15 m fl samt

Arstaiingsvigen, daterad 2020-10-07
- Logistikutredning Marievik, daterad 2019-11-21

Detta exploateringsavtal fullfoljer och ersétter Foravtalet.

1.4 Vidare avtal

Bolagen kommer att tillsammans med Ovriga Fastighetsiigare bl.a. bygga och bekosta
alla anlédggningar inom Exploateringsomradet, pa det som i Detaljplanen ar planlagt
som allmén plats och vattenomrdden (W1-W3), nedan gemensamt kallat Allméin Plats.
Dessa arbeten planeras och utfors i Marieviks Andra Samféllighetsforenings regi, org nr
717906-4691, nedan kallad Samfillighetsforeningen. Bolagen, Ovriga Fastighetsiigare,
Staden och Samfillighetsforeningen ska teckna ett Avtal om spérrkonto, nedan kallat
Spirrkontoavtal/-et, se Bilaga 2, for att fullgora krav i detta avtal om sékerhet for
byggnationen. Vidare om det anférda och Sparrkontoavtalet, se punkterna 3.3 och 4.1.

§2

FASTIGHETSBILDNING OCH MARKOVERFORING M.M.

2.1 Overenskommelse om fastighetsreglering

Bolagen ska dverfora mark som ska bli allmén plats till Staden.

Bolagen och Staden ér 6verens om att markoverforingen ska ske genom
fastighetsreglering dér mark som &r planlagd som allmén plats enligt Detaljplanen
overfors till Stadens fastighet Arsta 1:1.

Bolagen ansoker om erforderlig fastighetsbildning och svarar for kostnaden for denna.

Bolagen ska utan ersittning dverlamna mark som ska bli allmén plats till Staden. Det ar
parternas gemensamma avsikt att vad som anges i foregdende mening om erséttning ska
anses vara ett sidant samtycke som avses i 5 kap 18 § fastighetsbildningslagen och
darfor ska tillimpas vid berdkningen av ersittningens storlek vid kommande
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forrattning/-ar om fastighetsreglering. Det noteras sarskilt att Parterna dr inforstadda
med att overforingen av allmén platsmark kommer att ske langt fram i tiden; for
nérvarande berdknat till ca tio ar fram i tiden. Parterna anser dock att vad som i denna
punkt 2.1 avtalats betridffande 6verforingen av allmén platsmark och berékning av
ersittningens storlek ska vara bindande &dven da.

Fastighetsregleringen ska, vad géller mark for anléggningar enligt punkten 3.3 nedan,
genomforas vid den tidpunkt da f6ljande villkor ar uppfyllda:

e Detaljplanen ska vara antagen med lagakraftvunnet beslut.

¢ Samtliga anldggningar inom Exploateringsomradet ska vara fardigstillda i enlighet
med underliggande handlingar som ndmns i punkten 3.3 nedan, och vara besiktigade
och godkinda av Staden i enlighet med Bilaga 3, "Marievik allmén platsmark —
avtalsbilaga géllande detaljprojektering, produktion och éverlamning”. Parterna kan
dock, i enlighet med punkten 6.1 i Bilaga 3, 6verenskomma att dverldmna mark som
ska bli allmén plats till Staden i etapper.

e Anldggningarna ska kunna upplétas till allmént nyttjande och kunna anviandas for
avsett andamal samt ska vara anslutna till omgivande gator.

Parterna dr 6verens om att endera parten har ritt att aberopa denna verenskommelse
vid framtida lantméteriforréattning.

Staden tilltrdder marken och anldggningarna nér fastighetsbildning vunnit laga kraft,
nedan kallad Tilltridesdagen.

Bolagen garanterar att den mark som ska 6verforas till Staden pé Tilltrddesdagen inte
besviras av inteckningar, servitut, inskrivningar, eller andra réttigheter som utan
inskrivning kan goras géllande.

Skulle vid blivande fastighetsbildningsforrattning grianserna for de markomraden, som
ska dverforas till Staden, dndras i mindre utstrackning ska 6verenskommelse om
fastighetsreglering enligt denna punkt avse de vid forrittningen bestimda omrédena.

2.2 Servitut och ledningsritter

Bolagen medger att nedan angivna rittigheter far inskrivas som servitut i fastighet
beldgen inom Exploateringsomrédet till forman for fastighet som Staden anger, upplétas
med ledningsritt, eller inrédttas som officialservitut i samband med fastighetsbildningen.

Bilvig

BRO Marievik 30 AB medger Staden rétt att inom Exploateringsomradet, utan
erséttning, for all framtid for allmdnnyttig fordons-, cykel-, och gangtrafik anldgga,
nyttja, underhélla och ombygga bilvdg/gata med dartill hdrande anordningar inom de
omraden, som angivits med z2 pa bilagda detaljplanekarta, Bilaga 1. Rétten innefattar
ritt att nyttja underliggande barande konstruktioner som stéd for ovanpéliggande
anldggningar. Parterna dr 6verens om att stadens rétt till dessa omraden ska i forsta hand
sakras med ett officialservitut och i andra hand kan de inrdttas som avtalsservitut.
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Parterna dr 6verens om att inom z-omraden diar marken dr underbyggd med BRO
Marievik 30 ABs konstruktioner/anldggningar ansvarar BRO Marievik 30 AB for och
bekostar anldggande, drift och underhall av samtliga underbyggda
konstruktioner/anlaggningar upp till och med tétskikt, nedan kallade
Underbyggnaderna.

BRO Marievik 30 AB ansvarar dven for att Underbyggnaderna har erforderlig barighet
for aktuell last (tyngd) fran gatans uppbyggnad ovan tétskikt, och robusta element
(moblering), samt driftfordon enligt BK2, nedan tillsammans kallat Béirighetskravet.

Innan Staden kan ta 6ver ovan anforda z-omraden ska BRO Marievik 30 AB, pa BRO
Marievik 30 ABs bekostnad, lata besiktiga Underbyggnaderna i sin helhet, det vill sdga
samtliga delar inklusive tatskikt, for att sdkerhetsstilla att de uppfyller Bérighetskravet.
De delar av Underbyggnaderna som blir inbyggda och ddrmed oatkomliga vid
fardigstilld anldggning ska besiktigas pa plats innan de byggs in. Besiktning pa endast
egenkontroller vid fardigstélld anldggning &r saledes inte tillrackligt for att Staden ska
godkinna overtagandet. Innan dverlamningsprocessen enligt Bilaga 3 kan inledas ska
alla eventuella anméarkningar frén besiktningen av Underbyggnaden ha atgérdats.

BRO Marievik 30 AB ska direfter vart femte ar inspektera synliga barande
konstruktionsdelar i Underbyggnaderna for att sékerstélla att de uppfyller
Bérighetskravet och dérefter aterrapportera status till stadens trafikkontor.

Belysning och ledningar m.m.
Bolagen medger Staden eller den som Staden sétter i sitt stille, att inom Fastigheterna
utan erséttning for all framtid anldgga, nyttja, underhalla och ombygga

- allménna ledningar med dartill hdrande anordningar inom det omrade som angivits
med u pa bilagda detaljplanekarta, Bilaga 1, och

- belysning och skyltar for allménna gator och végar, samt

- avvattning av dagvatten, frdn allmén plats till kvartersmark, vid lagpunkter som inte
kan byggas bort inom Planomradet. Se dven punkt 3.9.

Linspdnd belysning

Bolagen medger Staden eller den som Staden sétter i sitt stille rétt att inom
Fastigheterna utan erséttning utnyttja husfasader for inféstning av bérlinor och
kraftkablar till gatubelysningsanldggning, liksom erforderlig d&tkomst vid underhall och
fornyelse av gatubelysningsanldaggningen.

Marieviksgatan

Inom Exploateringsomrédet ér vidare en del av Marieviksgatan, som idag dr en del av
fastigheten Marievik 31, markerat med z pé detaljplanekartan, Bilaga 1. Stadens ritt att
nyttja detta omrade for allmadnnyttig fordons-, cykel-, och gangtrafik ska i forsta hand
inréttas som officialservitut i samband med fastighetsbildning av allmén plats enligt
punkt 2.1, och i andra hand kan det inréttas som avtalsservitut. Om erforderligt servitut
inte kan upprittas utan kostnad for Staden sé ska Bolagen tillsammans med Ovriga
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Fastighetsdgare erligga de faktiska kostnaderna for Stadens nyttjanderétt genom
exploateringsbidrag. Bolagens kostnadsansvar begrinsas till Fastigheternas andelstal
enligt Bilaga 4b, Andelstal; allmédnna anldggningar, Exploateringsomradet. Bolagen
tillsammans med Ovriga Fastighetsiigare ska, innan Detaljplanen kan antas, sikerstilla
att de har radighet over det angivna omradet till dess att Staden erhaller ndmnda
servitut.

2.3 Gemensambhetsanldgeningar

Bolagen forbinder sig att tillsammans med de andra fastighetsdgarna sdka och bekosta
sina respektive delar samt medverka till genomforandet av erforderliga forréttningar
enligt anlédggningslagen for Detaljplanens genomforande.

Bolagen forbinder sig dven att med andra fastighetségare till de fastigheter som ska
anslutas till erforderliga anlédggningar snarast triffa dverenskommelse angaende dessa.

I 6verenskommelserna ska regleras anliggningarnas lage och utformning, utrymmen
som ska upplétas for anldggningarna, erséttningar och grunder for ersittningar som ska
betalas med anledning av anldggningarna samt formerna for anldggningarnas
forvaltning.

Parterna dr 6verens om att staden inte ska vara part i nagon gemensamhetsanldggning
inom Fastigheterna.

2.4 Gatukostnader och anldggningsavgifter

Efter genomforande av detta avtal 4r Bolagen sdsom dgare till Fastigheterna befriade
frén gatukostnadsersittning enligt Detaljplanen. Detta géller inte kostnader for framtida
forbéttringar av gator eller andra allménna platser med dértill hérande anordningar,
forutom arbeten hinforliga till Arstaingsvigen med anledning av pigaende planering
for fastigheten Liljeholmen 4:24.

Bolagen svarar tillsammans med Ovriga Fastighetsiigare for sina respektive delar av alla
ovriga kostnader inom Exploateringsomréadet sa som kostnader for anslutning av vatten-
och avlopp, el och fjarrvirme m.m.

2.5 Markfororeningar

Bolagen ska, tillsammans med Ovriga Fastighetsiigare, utfora och bekosta erforderliga
markundersokningar och hantering av eventuella markfororeningar inom
Exploateringsomréddet i den omfattning som krivs for att marken ska kunna anvéndas i
enlighet med Detaljplanens bestimmelser. Inom Fastigheterna svarar Bolagen for
samtliga kostnader hinforliga till markfoéroreningar. Utanfor Fastigheterna, men inom
Exploateringsomradet, begrénsas Bolagens kostnadsansvar till Fastigheternas andelstal
enligt Bilaga 4b. | samband med att Bolagen eller av Bolagen tillsammans med de
Ovriga Fastighetsiigarna anlitad entreprendr gor schakter i Arstaingsvigen hinforliga
till exploateringen inom Exploateringsomradet ansvarar Bolagen dven for att utfora och
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bekosta erforderliga markundersokningar och hantering av eventuella markfororeningar
i den omfattning som krivs for att Arstaingsviigen ska kunna anvindas i enlighet med
de bestammelser som rader i gillande detaljplaner och stadsplaner ldngs
Arstaiingsvigen. Innan markundersékningsarbetet pabdrjas och i samband med att
Bolagen kontaktar stadens tillsynsmyndighet (miljoforvaltningen) ska dven
exploateringskontorets miljoenhet kontaktas géllande de delar av Exploateringsomradet
som ska bli allmin plats.

§3

GENOMFORANDE AV EXPLOATERING

3.1 Genomforande, samordning och tidplan

Bolagen forbinder sig att genomfora exploatering pa Fastigheterna, Allmén Plats och
intilliggande befintlig allmén platsmark i enlighet med Detaljplanen och detta avtal.

Bolagen forbinder sig att folja de principer som anges i Bilaga 3, Marievik allmén
platsmark — avtalsbilaga géllande detaljprojektering, produktion och éverldmning.

Bolagen forbinder sig vidare att vid exploateringen tillimpa vad som anges géllande
parkeringstal (p-tal) i planbeskrivningen och i Trafik PM, ”Gata och Trafik i Marievik,
underlag till Detaljplan”, daterad 2019-08-30, SBN Dnr 2010-14465.

Bolagen ska, i samrdd med Staden, upprétta en huvudtidplan for exploateringen.

Bolagen ar skyldigt att samordna sina entreprenader med Staden och dvriga byggaktorer
inom Planomradet samt med de ledningsdragande bolagen. Vidare om samordning, se
Bilaga 3.

Bolagen ansvarar for och bekostar projektering och genomforande av dterstdllande- och
anslutningsarbeten, som maste goras i befintlig allmén platsmark invid
Exploateringsomrédet och som é&r en foljd av Bolagens bygg- och anldggningsarbeten
inom Exploateringsomradet. Bolagens kostnadsansvar begrénsas till Fastigheternas
andelstal enligt Bilaga 4b. Projektering och utforande av alla aterstéllande- och
anslutningsarbeten ska utforas i samrad med Staden, enligt Stadens standard och
handlingarna angivna i punkten 3.3 nedan. Bolagen ska efter projektets fardigstéllande
kalla Staden till besiktning av &terstéllande- och anslutningsarbetena.

I bifogad ritning/beskrivning framgar minsta omfattning av aterstéllande- och
anslutningsarbeten, se bla skrafferad yta i Bilaga 1.

Bolagen ska vid inflyttningen ha fardigstéllt den yttre miljon, sa att de boende och
arbetande far en acceptabel kontakt med gator och parker.
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3.2 Erséttning for Stadens kostnader

Bolagen ska ersitta Staden for alla kostnader som Staden har i samband med
framtagandet och genomf6randet av Detaljplanen sdsom utredningar géllande
anldggningar pa Allmén Plats samt projektledning, samordning, granskning och
besiktning, administration m.m. Bolagen ersétter Staden for den faktiska kostnaden. Nér
Staden utfor arbetet med egen personal ersétter Bolagen Staden enligt géllande interna
debiteringsnivaer inom staden vilka uppdateras varje ar alternativt i forekommande fall
faktisk konsultkostnad. Prislistan nedan visar stadens interna debiteringsnivéer for 2020.
Staden debiterar Bolagen kvartalsvis enligt 16pande rékning.

Timpris 2020

Bemanning Explo Kritimme
FProjekrledare PU 1100
Projektledare SP 1400
Bvggprojektledare 1150
Landskapsariiteit 1150
Miljdingenjér 1150
Vérderare 1500
Kommumikatdr 1100
Bemanning TK Kritimme
Trafitplanering 840
Infrastrukctur 800
Stadsmiljd 700

Ersdttning for stadens kostnader ska faktureras enligt andelstalen redovisade i Bilaga 4a,
Andelstal; erséttning for Stadens kostnader.

3.3 Kommunala anldggningar

Bolagen, tillsammans med Ovriga Fastighetséigare, ansvarar for och bekostar
projektering och byggandet av alla anldggningar pa Allmén Plats samt x- och z-
omraden, inkl. belysning, inom Exploateringsomradet, i samrdd med Staden och enligt
Stadens standard samt i enlighet med vad som stadgas nedan. Detta géller dven for
foljdandringar som maste goras i omgivande befintlig allmén platsmark utanfor
Exploateringsomrédet p.g.a. exploateringen. Bolagens kostnadsansvar begrénsas till
Fastigheternas andelstal enligt Bilaga 4b, Andelstal; allmidnna anldggningar,
Exploateringsomradet.

Projektering, utforande och 6verlamning av kommunala anldggningar ska genomforas i
enlighet med foljande handlingar:
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- Bilaga 3 - Marievik allmin platsmark — avtalsbilaga géllande detaljprojektering,
produktion och dverldmning

- Program for allmén plats inom dp Marievik 15 m fl, daterad 2020-10-05, och
Systemhandling for allmén plats inom dp Marievik 15 m fl samt Arstaiingsvigen,
daterad 2020-10-07, gemensamt nedan kallade Handlingar for allméiin plats. |
Bilaga 5 aterfinns en handlingsforteckning, tillhérande Handlingar for allmén plats,
over de handlingar som ingér i Handlingar for allmén plats. Resterande delar av
Handlingar for allmén plats dterfinns som digital version hos parterna.

Parterna konstaterar att Bolagen ska for samtliga anliggningar inom
Exploateringsomradet, i samrad med Ovriga Fastighetsiigare, bestimma vem av dessa
fastighetségare som har arbetsmiljéansvaret, inkluderande ansvaret for BAS-U och
BAS-P. Parterna dr dverens om att Staden inte ska ha detta ansvar.

Inom det omréde inom Planomrédet som é&r planlagt for vattenomrade och som
markerats med W2 pé detaljplanekartan, Bilaga 1, ska ett hamnbad uppforas som
kommer vara tillgdngligt for allménheten utan intrdde. JM AB, fastighetsdgaren till
Marievik 15, ansvarar for att bekosta, projektera och bygga hamnbadsanlaggningen.
Bolagen har tillsammans med de 6vriga fastighetsdgarna tecknat en 6verenskommelse
om den ekonomiska kompensation som Bolagen och Ovriga Fastighetsigare ska erligga
till JM AB for deras atagande i denna del.

Bolagen ansvarar tillsammans med Ovriga Fastighetsigare for och bekostar ocksa flytt
av konst inom Exploateringsomrédet. Placering av konstforeméal ska goras i enlighet
med Bilaga 6, Flytt av konst inom Marievik. Bolagens kostnadsansvar begransas till
Fastigheternas andelstal enligt Bilaga 4b.

Mot bakgrund av vad som stadgas i denna punkt &tar sig Bolagen att omedelbart efter
detta exploateringsavtals undertecknande, inga bifogat Spérrkontoavtal, Bilaga 2.
Vidare om Spérrkontoavtalet, se punkt 4.1.

Alla anldggningar pa Allmén Plats ska vara fiardigstillda och kunna anvéndas for avsett

dndamal senast vid utgangen av Detaljplanens genomforandetid.

3.4 Kommersiella lokaler

Bolagen avser att inom Fastigheterna i enlighet med Detaljplanen uppfora ny kontors-
och verksamhetsbebyggelse. Totalt kommer denna, inklusive befintlig bebyggelse,
innehalla ca 27 500 kvm ljus BTA.

3.5 Befintlig vegetation och mark

Allmdn Plats
Bolagen &tar sig att tillsammans med Ovriga Fastighetséigare bevara de befintliga trid
inom Exploateringsomradet, som ir inringade i rott enligt Bilaga 7a och Bilaga 7b.
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Om négot eller nagra av dessa trdd, pa grund av Bolagen, eller foretag som Bolagen
anlitar, allvarligt skadas eller avldgsnas fore staden tagit 6ver driften av tridden atar sig
Bolagen att aterplantera triden med motsvarande nya trad.

Innan byggstart ska parterna gemensamt inspektera trad och annan vegetation som
omfattas av denna paragraf. Vid denna inspektion, som Bolagen ska kalla till, ska status
och eventuella skyddsétgarder for berérda trdd och annan vegetation sikerstillas och
protokollforas.

Befintlig allmdn platsmark (utanfor exploateringsomrddet)

Bolagen ansvarar for att trdd och annan vegetation pé befintlig allmén platsmark intill
Exploateringsomrédet inte skadas under den tid exploateringen genomférs. Bolagen
ansvarar for att Bolagen, eller foretag som Bolagen anlitar, inte pa nagot sitt nyttjar
denna mark utan skriftligt tillstind fran Staden. Vid nyttjande av Stadens mark ska
Bolagen se till att skydda trdd och vegetation pa ett betryggande sitt genom att avgransa
dem med ett stabilt tvd meter hogt staket. Samrad med Staden ska ske.

Vid 6vertrddelse eller skada ska Bolagen utge vite enligt vitestabell, Bilaga 8.

3.6 Krav paé tillgdngliga anldgeningar under utbygenadstiden

Bolagen ska tillsammans med de andra fastighetségarna inom Planomrédet sikerstilla
tillgénglighet och tekniska anslutningar under hela utbyggnadstiden for fastigheter inom
och utanfor Exploateringsomradet som behdver nyttja anliggningar som ligger inom
Exploateringsomrédet. Samrad med Staden ska ske.

3.7 Information till allménheten

Bolagen férbinder sig att tillsammans med Ovriga Fastighetséigare genom skyltning pa
plats informera allménheten om projektet och byggnadsarbeten, utan kostnad for
Staden. Dérutover forbinder sig Bolagen att informera berdrd allménhet (t ex nédrboende
och arbetande) om sin del i projektet t ex vid sirskilt storande arbeten eller
avstdngningar.

3.8 Byggetablering

Byggetablering ska i forsta hand ske inom Exploateringsomradet eller nérliggande
privatigd kvartersmark. Skulle Staden och Bolagen bedoma att befintlig allmén
platsmark, utanfor Exploateringsomrédet, trots detta behover tas i ansprak for
byggetablering, ska Bolagen tillse att Bolagen, eller av Bolagen anlitad entreprendr, i
god tid fore byggstart samrader med trafikkontoret om vilka ytterligare ytor som behdvs
for byggetablering och under hur lang tid dessa behovs.

Upplatelse av befintlig allmén platsmark for byggetablering, utanfor
Exploateringsomradet, krdver polistillstind och debiteras enligt taxa faststélld av
kommunfullméktige. Bolagen ska ansdka om polistillstaind for den med trafikkontoret
Overenskomna etableringsytan.
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Bolagen ska tillse att Bolagen, eller av Bolagen anlitad entreprendr, haller sig inom
Exploateringsomrédet och godkénd byggetableringsyta uppliten med polistillstiand
enligt ordningslagen. Trafikkontoret kan komma att gora en polisanmédlan om Bolagen
eller dess entreprenor olovligen skulle nyttja befintlig allmén platsmark utanfor
Exploateringsomrédet och den godkénda byggetableringsytan. Staden kan dven komma
att krdva Bolagen pé skadestind.

Arbetsomrade dir byggnadsarbete ska vidtas inom Exploateringsomradet och den
godkénda etableringsytan ska avgrinsas med ett stabilt minst tvd meter hogt stdngsel.

3.9 Dagvatten

I enlighet med Stadens dagvattenstrategi (KF 2015-03-09) forbinder sig Bolagen att
hantera dagvattnet pa ett héllbart satt. Detta innefattar primért att minimera uppkomsten
av dagvatten till ledning och att genom byggnadsmaterialval inte fororena dagvattnet
med tungmetaller eller andra miljogifter. Det dagvatten som uppstar ska hanteras och
fordrojas lokalt i enlighet med dagvattenstrategin innan avledning frn Fastigheterna.
Placering av byggnader och hojdsittning inom Fastigheterna respektive mot omgivande
ytor, ska goras pa ett sitt som minimerar skada vid extrem nederbdrd. Ar det inte
mojligt eller [dmpligt att omhénderta dagvattnet inom kvartersmark genom t.ex.
infiltration, fir detta efter fordrojning avledas fran Fastigheterna. Anslutning sker i
enlighet med Stockholm Vatten AB:s anvisningar.

Utover vad som anges ovan forbinder sig Bolagen att genomf6ra och bekosta de
atgirder som rekommenderas i planbeskrivningen samt i Dagvattenutredning Marievik
15 med flera, Underlag for detaljplan, WSP, 2019-01-10, SBN Dnr 2010-14465. 1 denna
dagvattenutredning anges bl.a. tvd s k instdngda lagpunkter som inte kan byggas bort.
Parterna dr 6verens om att staden inte har eller kan kridvas pa nagot som helst ansvar pé
grund av dessa lagpunkter och de eventuella f6ljder som kan uppsta pa grund av dem.
Bolagen, eller framtida fastighetséigare, ska saledes halla staden skadeslost fran samtliga
eventuella ersittningskrav som uppges hirstamma fran dessa lagpunkter, t.ex. vid en
eventuell 6versviamning i intilliggande kvartersmark. Dirutover &r, som framgar av
punkten 2.2, parterna 6verens om att ett avtalsservitut ska tecknas i vilket Bolagen
medger Staden rétt att lata kvartersmark intill dessa lagpunkter dversvimmas av
dagvatten vid stora nederbdrdsméngder.

3.10 Tillgdnglighet 1 utemiljo

Bolagen ska tillsammans med Ovriga Fastighetséigare striva efter att vid projektering
och byggande inom Exploateringsomrédet f6lja Stadens riktlinjer for att gora utemiljon
tillgénglig for manniskor med funktionsnedséttning. Stadens riktlinjer innebar bl.a.
foljande:

e Alla entréer till en byggnad ska goras tillgéngliga.
e En ramp bor luta hogst 1:20.
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e En angoringsplats for bilar ska finnas och en parkeringsplats for rorelsehindrade
ska kunna ordnas inom 10 meters gdngavstand frén en tillgidnglig och anviandbar
entré till publika lokaler, arbetslokaler och bostadshus.

e Boverkets foreskrifter och allminna rad om tillgdnglighet for personer med
nedsatt rorelse- eller orienteringsforméga pé allménna platser och inom omréden
for andra anldggningar én byggnader (BFS 2011:5 ALM 2) bor dven tillimpas
pa kvartersmark.

Ytterligare information om utformning av ute- och inomhusmiljon finns i handboken
’Stockholm — en stad for alla”, som finns pa Stadens hemsida.

3.11 Gestaltning

For att samordna och skapa gemensamma kvaliteter i nybebyggelsen och for att
samordna utformningen av byggnaderna inom Planomridet med utformningen av
Allmén Plats inom Planomrédet har staden, genom dess stadsbyggnadsndmnd och
exploateringsndmnd i samrad med Bolagen och de andra fastighetsdgarna inom
Marievik, forutom upprittade Handlingar for allmén plats, ocksé upprittat
”Kvalitetsprogram for gestaltning, Detaljplan for Marievik 15 m.fl. i stadsdelen
Liljeholmen” med bilagor, 2019-11-24, SBN Dnr 2010-14465, nedan kallat
Kvalitetsprogram for gestaltning, vilket utgor en bilaga till planbeskrivning.

Handlingar f6r allmén plats och Kvalitetsprogram for gestaltning ska utgora ett for
Bolagen, Ovriga Fastighetsiigare och Staden gemensamt underlag for projektering,
bygglovhantering, byggande och foérvaltning av bebyggelse inom Exploateringsomradet.
Bolagen ska, vid projektering, upphandling och uppforande av bebyggelse och
anlidggningar pa tomtmark, inklusive férgardsmark, liksom de allménna anlédggningarna
inom Exploateringsomradet, forutom att folja Handlingar for allmén plats, verka for att
Kvalitetsprogram for gestaltning f6ljs och ha kostnadsansvaret for genomforandet.
Bolagen atar sig sérskilt att anpassa projektering och utférande av sin forgardsmark i
enlighet med Handlingar for allmén plats och Kvalitetsprogram for gestaltning.

3.12 Inrapportering av geotekniska utredningar

Bolagen ska dverfora resultatet av samtliga av Bolagen genomforda geotekniska félt-
och laboratorieundersokningar digitalt till Stockholms stads geotekniska databas,
www.stockholm.se/Geoarkivet, via Geosuite. Plankoordinater ska anges i
referenssystemet SWEREF 99 18 00. Z-koordinat ska anges i hjdsystem RH 2000.
Mitprotokoll ska innehélla X, Y och Z-koordinat f6r markytan, samt Z-virde for
maétpunktens installationsniva.

3.13 Avfallshantering

Bolagen forbinder sig att vid exploateringen tillimpa vad som anges géllande
Stockholms stads riktlinjer i dokumentet ”Projektera och bygg for god
avfallshantering”.
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3.14 Byggande i anslutning till befintlig allmén platsmark m.m.

Bolagen forbinder sig att folja dokumentet ’Planeringsstod for byggnation i anslutning
till allmén plats”, som finns pé stadens hemsida. Dokumentet redovisar riktlinjer som
bor, och krav som ska vara uppfyllda for att sékerstélla funktionaliteten for befintlig
allmén platsmark. Eventuella avsteg frén dessa riktlinjer behdver ett godkdnnande fran
Staden och bedoms utifrén varje enskild plats forutsattningar.

Stockholms stad dr mycket restriktiv till att tillata att privata ledningar eller andra
privata anldggningar nedldggs i allméin platsmark. Om detta dnda &r nédvindigt ska
forslaget till forlaggning arbetas fram i samrad med Staden och de handlingar som ska
ligga till grund for utférandet ska godkénnas av staden, genom dess trafikkontor.
Bolagen atar sig att sa snart som mojligt kontakta trafikkontoret for att f& mdjlighet att
teckna ett avtal for nedldggning, drift och underhall m.m. angaende privata ledningar
eller andra privata anldggningar.

§ 4

OVRIGA VILLKOR

4.1 Sakerhet

Bolagens sdkerhet for ataganden inom Allmdn Plats och x- och z-omrdden m.m.
Bolagen har enligt punkterna 1.4 och 3.3 ovan atagit sig att ingd Sparrkontoavtalet,
Bilaga 2, med Samfillighetsforeningen till sdkerhet for Samféllighetsforeningens och
Bolagens samt Ovriga Fastighetsiigares dtaganden gentemot Staden avseende
kommunala anldggningar enligt punkten 3.3. Av Sparrkontoavtalet framgar att Bolagen
ska betala sin andel av ett belopp motsvarande 14,3 procent (férdelat 10,4% pa BRO
Marievik 27 AB och 3,9% pa BRO Marievik 30 AB) av den bedémda kostnaden for
utforandet av de kommunala anlédggningarna till Samféllighetsforeningens spérrkonto.
Bolagens dtagande motsvarar initialt ett belopp om 25 950 000 kronor (férdelat pa

18 920 000 kronor p4 BRO Marievik 27 AB och 7 030 000 kronor pa BRO Marievik 30
AB). Bolagen étar sig dven att svara for sin andel av eventuella fyllnadsbetalningar till
spéarrkontot i enlighet med de ndrmare bestimmelser som foljer av Spérrkontoavtalet.

Borgensdtagande

Castellum Stockholm AB, org.nr 556002-8952, nedan kallad Borgensmannen, har
atagit sig, se Bilaga 9, att sdsom for egen skuld (proprieborgen) svara solidariskt med
Bolagen gentemot Staden for ritta fullgdrandet av samtliga de forpliktelser och
ataganden som aligger Bolagen enligt detta exploateringsavtal samt de avtal som Staden
och Bolagen ingér som en f6ljd av detsamma.

For de fall Fastigheterna, eller del dérav, ska Gverlatas pa annan kan denna sikerhet
komma att erséttas av en annan borgensforbindelse, sjélvstindig bankgaranti eller annan
motsvarande sikerhet som Staden skiligen kan godta. Det aligger Bolagen att tillse att
de nya dgarna stéller sddan sékerhet for att Borgensmannen ska kunna frias frén hela
eller delar av sitt atagande enligt borgen. Borgensmannen svarar siledes solidariskt &ven
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med de nya dgarna gentemot Staden for rétta fullgérandet av samtliga forpliktelser
enligt detta exploateringsavtal, samt de avtal som Staden och Bolagen ingér som en
foljd av detsamma, intill dess Staden genom skriftligt samtycke hirom befriat
Borgensmannen frén sitt dtagande.

4.2 Viten
Om Bolagen brister i det rétta fullgérandet av detta exploateringsavtal ska Bolagen till
Staden erldgga vite i enlighet med detta exploateringsavtal.

Bolagen forbinder sig vid vite att senast 10 ar efter det att Detaljplanen vunnit laga kraft
ha uppfyllt samtliga ataganden enligt punkterna 2.1 Overenskommelse om
fastighetsreglering, 2.2 Servitut och ledningsritter, 3.1 Genomforande, samordning och
tidplan, och 3.3 Kommunala anlédggningar.

Vitet uppgér till belopp angivna i tabell nedan. Angivna belopp ér i penningvérde 2021-
01-01

Bolag Vitesbelopp
BRO Marievik 27 AB 3 784 000 kr
BRO Marievik 30 AB 1 406 000 kr
S:a 5190 000 kr

Vitesbeloppen ovan justeras ned i proportion till virdet av fardigstillda och till staden
overlamnade delar.

Vite enligt detta avtal forfaller till betalning omedelbart dé vitesgrundande omstandighet
intraffar.

Oaktat om ritt till vite foreligger har Staden alltid rétt att erhalla erséttning for faktisk
skada som Staden lider pa grund av Bolagens avtalsbrott. I sddant fall ska redan erlagt
vite avriaknas fran skadestandet. Utgivande av vite paverkar inte heller Stadens
mojlighet att gora géllande andra paféljder i anledning av Bolagens avtalsbrott.

De delar av vitesforpliktelserna som avser anldggningar pa Allméan Plats, som utfors av

Bolagen och 6verldmnas till Staden, ska upphora att gilla ndr godkédnd
garantibesiktning genomforts, i enlighet med Bilaga 3, for respektive anldggning.

4.3 Overlatelse av exploateringsavtalet och/eller Fastigheterna

Bolagen fér inte utan Stadens godkdnnande 6verlata detta exploateringsavtal pa annan
part.

For det fall Bolagen overléter fastighet eller del av fastighet inom Exploateringsomradet
till annan kvarstar Bolagens ataganden enligt detta avtal om inte Staden skriftligen har
samtyckt till att Bolagen ska befrias frdn dessa, jamfor punkten 4.1 om Sékerhet ovan.



14 (16)

Bolagen forbinder sig vid vite, enligt nedanstaende tabell, tillse att vid dverlatelse av
dganderitten till fastigheterna inom Exploateringsomradet tillse att de nya dgarna
Overtager samtliga forpliktelser enligt detta avtal genom att i respektive avtal angaende
overlatelse infora foljande bestimmelse:

”Koparen forbinder sig vid ett vite av [vitesbelopp enligt nedan for aktuellt
bolag/fastighet], i av Stockholms stad pafordrade delar efterkomma mellan Stockholm
stad och Bolagen triffat exploateringsavtal rorande Marievik avseende fastigheterna
Marievik 27 och Marievik 30 daterat [4444-mm-dd]. Kopia pa exploateringsavtalet
bifogas avtalet. K&paren ska vid overlatelse av 4ganderitten tillse att varje efterfoljande
dgare binds vid exploateringsavtalet, vilket ska fullgoras genom att denna bestimmelse,
med i sak oforédndrad text intages i 6verlatelsehandlingen. Sker inte detta ska kdparen
utge vite till Stockholms stad med [vitesbelopp enligt nedan for aktuellt
bolag/fastighet]. Motsvarande ansvar ska avila varje ny kdpare. Vitet justeras ned i
proportion till virdet av fardigstédllda och till staden 6verlamnade delar.

Vitet uppgér till belopp angivna i tabell nedan. Angivna belopp ér i penningvérde 2021-
01-01

Bolag Fastighet Vitesbelopp
BRO Marievik 27 AB Marievik 27 3 784 000 kr
BRO Marievik 30 AB Marievik 30 1 406 000 kr
S:a 5190 000 kr

Vitet ska omréknas till penningvérdet vid den tidpunkt da vitet forfaller till betalning
genom anvindning av konsumentprisindex eller det index som kan komma ersétta det.”

Om Fastigheterna delats upp i flera fastigheter far vitesbeloppet fordelas i proportion till
den totala byggritten inom Fastigheterna. Vid overlételse av sadan fastighet dger
Bolagen ritt att i ovanstadende bestimmelse i avtalet angéende dverldtelsen ange detta
lagre vitesbelopp. Bolagen ska samrada med Staden om fordelning av vitesbelopp enligt
ovan.

Om Bolagen ska utge vite enligt denna paragraf ska vitet omriknas till penningvirdet

vid den tidpunkt da vitet forfaller till betalning genom anvindning av
konsumentprisindex eller det index som kan komma ersitta det.

4.4 Avtalets giltighet

Detta exploateringsavtal ar till alla delar forfallet utan ersittningsrétt for ndgondera
parten om inte

dels Sparrkontoavtalet, Bilaga 2,
1. undertecknats av alla i det avtalet berérda parterna, samt

ii. Bolagen och de Ovriga Fastighetséigarna senast tre (3) bankdagar efter att
Sparrkontoavtalet undertecknats av samtliga parter inbetalt i
Sparrkontoavtalet angivet belopp till sparrkontot,
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dels exploateringsndmnden senast 2021-01-31 godkénner exploateringsavtalet genom
beslut som senare vinner laga kraft,

dels kommunfullmiktige antar ny detaljplan enligt § 1.2 senast 2021-04-30, genom
beslut som senare vinner laga kraft.

Bolagen dr medvetna om

att kommunfullmaéktige beslutar om att anta detaljplan. Beslut om att anta detaljplan
ska foregas av samrad med dem som berérs av planen och andra
beredningsatgdrder. Bolagen &dr &ven medvetna om att sakdgare har ritt att
overklaga beslut att anta detaljplan och att beslut om antagande av detaljplan kan

provas i sirskild ordning,

att  detta avtal inte dr bindande for kommunens organ, med undantag for
exploateringsndmnden, vid prévning av forslag till detaljplan.

k ok ok ok ok

Detta avtal har upprittats i tre likalydande exemplar av vilka parterna tagit var sitt.

Stockholm den

For Stockholms kommun For BRO Marievik 27 AB
genom dess exploateringsndmnd
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BRO Marievik 30 AB
( )
( )
Bevittnas:
( ) ( )
( ) ( )
BILAGOR
1. Detaljplanckarta med Exploateringsomradet markerat

2. Spérrkontoavtalet
3. Marievik allmén platsmark — avtalsbilaga géllande detaljprojektering, produktion
och overlimning
4. Andelstal
a) Andelstal; ersattning for Stadens kostnader
b) Andelstal; allmidnna anldggningar, Exploateringsomradet

5. Handlingsforteckning tillhérande Handlingar for allmén plats

6. Flytt av konst inom Marievik
7. Trad med bevarandevirde
a) Omrade med trad del 1
b) Omréade med trdd del 2
8. Vite vid trddskada
9. Moderbolagsborgen
10. Produkter som omfattas av Stadens materialkrav



