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Mellan Stockholms kommun genom dess exploateringsndmnd, nedan kallad Staden,
och Slakthusomradet | Johanneshov Fastighets AB (org.nr. 556764-2532), nedan kallat
Bolaget, har under forutsattning som anges i 8 6 nedan traffats foljande

MARKANVISNINGSAVTAL OCH
UPPLATELSE AV TOMTRATT

81

MARKANVISNING
Bolaget ar tomtrattsinnehavare till fastigheterna Charkuteristen 5, 6 och 8 i stadsdelen
Johanneshov, se karta bilaga 1.

Charkuteristen 5, 6 och 8 far enligt gallande detaljplan anvéandas for industriellt och
darmed jamforligt andamal och far enligt gallande tomtréttsavtal for fastigheterna
anvandas for fabriksrorelse, lager eller annat liknande inom livsmedelsbranschen.
Mindre andel kontor avsedd for personal far inredas och anvandas.

Bolaget Onskar férandra anvandningen och bygga kontor respektive handel inom
fastigheterna.

Exploateringsnamnden har 2020-12-17 beslutat att till Bolaget upplata fastigheterna
Charkuteristen 1 och 7 med tomtrétt for industriandamal. Pa Charkuteristen 1 och 7
finns befintliga byggnader som i och med tomtrattsupplatelserna éverlats till Bolaget.

Parterna ska, nar Exploateringsnamndens beslut om tomtrattsupplatelse har vunnit laga
kraft, traffa avtal om tomtrattsupplatelse avseende Charkuteristen 1 respektive
Charkuteristen 7 (Bilaga 2 och 3). Staden dverlater till Bolaget i samband med
tomtrattsupplatelserna befintliga byggnader och andra anlaggningar pa Charkuteristen 1
mot en ersattning av nittonmiljoner (19 000 000) kronor och pa Charkuteristen 7 mot en
ersattning av tolvmiljoner (12 000 000) kronor. Erséttningen ska erldggas i sin helhet
kontant till Staden pa upplatelsedagen i respektive tomtrattsavtal.

Bolaget, som har besiktigat Charkuteristen 1 och 7, férklarar sig harmed godta
fastigheternas skick och avstar med bindande verkan fran alla ansprak mot Staden pa
grund av fel och brister i fastigheterna. Bolaget &r medvetet om och accepterar utan
ersattningsansprak befintlig bebyggelses kulturhistoriska varde och de
detaljplanebestdmmelser som géller och kommer att galla for respektive fastighet.

Bolaget ska per upplatelsedagen Overta Stadens samtliga rattigheter och forpliktelser
enligt de avtal, t.ex. avtal med hyresgéster, som anges i Bilaga 4. Bolaget ska om
nodvandigt efter upplatelsedagen utan dréjsmal inhamta samtycke till sddant partsbyte
fran respektive avtalsmotpart.

Exploateringsnamnden har 2020-12-17 beslutat att till Bolaget markanvisa det pa
bilagda karta (Bilaga 1) angivna markomradet. Exploateringsnamnden har dven beslutat
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att genom en markanvisning till Bolaget mojliggéra att fastigheterna Charkuteristen 1,
5, 6, 7 och 8, nedan tillsammans kallade Fastigheterna, prévas for detaljplanedandring
till kontor respektive handel. Markanvisningen mojliggér dven for en eventuell utékad
byggratt for kontor respektive handel.

Denna markanvisning innebar att Bolaget, under en tid av tva ar fran och med ovan
angivna datum, har en option att ensam foérhandla med Staden om 6verenskommelse om
exploatering inklusive tillagg till tomtrattsavtal for Fastigheterna.

Bolaget ingar i samma koncern som Castellum Stockholm AB (556002-8952).
Castellum Stockholm AB atar sig gentemot Staden att solidariskt med Bolaget ansvara
for fullgérandet av samtliga ataganden och forpliktelser enligt detta avtal och enligt
sadan 6verenskommelse om exploatering som Staden och Bolaget kan komma att inga
for Fastigheterna.

§2

AVSIKTSFORKLARING/MAL

Bolaget och Staden ska tillsammans verka for att Fastigheterna planldggs for ny och
befintlig bebyggelse for Fastigheterna om totalt cirka 25 000 kvm BTA ovan mark for
kontor med lokaler i bottenvaningen for centrumandamal for samtliga fastigheter.
Parterna ar medvetna om att volymen ar ungefarlig och kan ga bade upp eller ner i
detaljplaneskedet.

Foljande huvudprinciper ska gélla:

- Bolaget ska folja idékoncept, mal- och styrdokument som har tagits fram for
Slakthusomradet:

a) Program for Slakthusomradet antagen 2017-02-02

b) Kvalitetsprogram och gestaltningsprogram fér allmén plats och
kvartersmark for Slakthusomradet (for narvarande under utarbetning)

c) Mobilitets- och parkeringsstrategi for Slakthusomradet (version 1.3),
nedan kallat MOPS

d) Bolaget och Staden ska tillsammans aktivt arbeta med socialt
vardeskapande inom stadsutvecklingsomradet Slakthusomradet (for
narvarande under bearbetning). Bolaget forbinder sig att under
planprocessen aktivt arbeta for att uppfylla effektmalen och att i
samrad med Staden ta fram konkreta projektmal som bidrar till
uppfyllnad av effektmalen och som ska uppfyllas vid genomférande.

- Byggnaderna pa fastigheterna Charkuteristen 1, 5, 6 och 7 &r kulturhistoriskt
vardefulla och de ingdr i en kulturhistorisk vardefull miljo. Byggnaderna far darfor
inte rivas utan skall, om inte annat skriftligen 6verenskoms, av tomtrattshavaren
vardas och bevaras.

- De hogre ambitionsnivaerna i stadens strategi for grona parkeringstal ar ett krav for
markanvisningen. Bolagen ska ta fram en resplan for verksamheter enligt MOPS
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som redovisar vilket behov av bil- och cykelparkeringsplatser Fastigheten kommer
att ha, samt vilka évriga mobilitetsatgarder som Bolagen kommer att infora.

- All parkering ska forlaggas under mark. Parkering kommer att 16sas genom
gemensamma parkeringsgarage med parkeringskop inom Slakthusomradet.

- Bolaget ska arbeta med grdna tak och véaggar for att mota stadens ambition i
programmet om ett finmaskigt natverk av gronska och grona stadsrum.

- Staden utreder forutsattningarna for ett logistikcentrum som iordningsstalls inom
Slakthusomradet som Bolaget ska ansluta sig till och béra sin andel av kostnaderna
for under utbyggnadstiden. Det ror sig till exempel om samordning av leveranser,
stddning, snérdjning, bevakning mm.

- Ett fiberfastighetsnat ska installeras i bebyggelsen. Vidare ska en operatdrsneutral
passiv digital fiberinfrastruktur kunna etableras och anslutas till bebyggelsen.

- Bolaget ska folja bifogade hallbarhetskrav (bilaga 5). Bolagets malséttning vid
ombyggnad/tillbyggnad bor vara att folja tillampbara delar av hallbarhetskraven, tex
byggvarubeddémningen for byggmaterial.

- Avfallshantering ska ske via en stationdr sopsugsanlaggning med kommunalt
huvudmannaskap.  Sopsugsanldggningen  kommer att  bekostas genom
anslutningsavgift.

- Bolaget ar inforstatt med att Fastigheterna berors av utbyggd tunnelbana till
sOderort. Bolaget har tagit del av detaljplan med dnr 2014-18909
(Tunnelbaneutbyggnad Kungstradgarden-Nacka-Soderort) och jarnvéagsplan med
dnr FUT 2017-0084 och accepterar den paverkan och intrang som angiven
detaljplan och jarnvagsplan innebdr for Fastigheterna. Bolaget ska utan ersattning,
medverka till att huvudmannen for tunnelbanan kan sékra sin rétt till utrymmena for
tunnelbanan genom, efter Stadens val, officialservitut, annan officialnyttjanderatt
eller avtalsservitut. Parterna ar 6verens om att ndgon belastning i detta hanseende
inte ska anses foreligga vid kommande vérdering av markens marknadsvérde enligt
§4.3.

- Bolaget & medveten om att om verksamheterna som bedrivs i Fastigheterna kraver
elforsdrjning som dverstiger 800 A ar Bolaget medveten om att kvarteret ska
inrymma en natstation i ndgon av Fastigheterna.

83

DETALJPLAN

Bolaget och Staden ska tillsammans verka for att en ny detaljplan for omradet tas fram,
antas och vinner laga kraft.
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Om stadshyggnadskontoret sa 6nskar ska planarbetet genomféras med
konsultmedverkan. Stadsbyggnadskontoret utser plankonsult.

Bolaget ska efter samrad med stadshyggnadskontoret utse kvalificerad arkitekt for den
husprojektering som behdver goras i samband med detaljplanearbetet.

84

EKONOMI

4.1. Utredningskostnader

Bolaget star for de utrednings- och projekteringskostnader som behdvs for
detaljplanearbetet och for att parterna ska kunna traffa en 6verenskommelse om
exploatering inklusive tillagg till tomtrattsavtal. Staden star dock for kostnaderna for
egen personal pa exploateringskontoret.

Bolaget ska traffa ett avtal med stadsbyggnadskontoret, om stadsbyggnadskontoret sa
begér.

4.2. Bygg- och anlidggningskostnader

Kvartersmark

Bolaget ska ansvara for och bekosta erforderliga evakueringar och rivningar inom
Fastigheterna. Bolaget ska dven ansvara for och bekosta erforderliga
ledningsomléggningar inom Fastigheterna samt omlaggningarnas foljdkonsekvenser
utanfor Fastigheterna.

Markfororeningar inom Charkuteristen 1 och 7

Bolaget ska svara for eventuell nédvandig sanering av existerande bebyggelse inom
fastigheten och sta samtliga kostnader fér sadan sanering. Nodvandig sanering av
marken inom fastigheterna ska hanteras i enlighet med stadens princip enligt mallavtal
for markanvisning (citerad nedan).

| de fall staden beddmer att det inom fastigheterna kan antas forekomma fororeningar
som kan medftra skada for manniskors halsa eller miljo, utfér och bekostar staden egna
provtagningar och utredningar for att klarlagga och bedéma behovet av
efterbehandlingsétgarder inom den blivande kvartersmarken. Staden tar vid behov fram
en handlingsplan for den fortsatta hanteringen och de efterbehandlingsatgarder som
kravs for att marken ska kunna anvandas enligt andamalet i blivande detaljplan. Vid
denna beddmning anvénder staden i forsta hand Storstadsspecifika riktvarden
(www.stockholm.se). Staden bekostar inga atgarder enligt ovan som bestélls av
tomtrattshavaren. Tomtrattshavarens undersokningsplikt enligt lag paverkas inte av
stadens bedémning vad galler behovet av provtagning, utredningar m.m.

Bolaget svarar for alla kostnader forknippade med hantering och avsattning av massor
som har sadan kvalitet att de kan anvandas utan att medféra skada for ménniskors halsa
eller miljon. Tomtrattshavaren svarar alltid for all hantering av massor med halter upp
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till och med Naturvardsverkets riktvarden fér mindre kanslig markanvandning (MKM).
Staden svarar for merkostnader for transport och deponi fér massor med halter ver
naturvardsverkets riktvarden for mindre kéanslig markanvandning (MKM)

For att varna om vara naturresurser ska sa mycket som mojligt av schaktmassorna
ateranvandas antigen inom den blivande kvartersmarken eller inom andra omraden.
Detta ska ske i samrad med relevant tillsynsmyndighet.”

Markfororeningar inom Charkuteristen 5, 6 och 8

Bolaget utfor och bekostar erforderlig hantering av eventuella markféroreningar inom
fastigheterna, i den omfattning som kravs for att marken ska kunna anvéndas i enlighet
med den blivande detaljplanen, som omnamns i § 3 ovan.

For att varna om vara naturresurser ska sa mycket som mojligt av schaktmassorna
ateranvandas antingen inom den blivande kvartersmarken eller inom andra omraden.
Detta ska ske i samrad med tillsynsmyndigheten.

Bolaget ska ansvara for och bekosta samtliga bygg- och anlaggningsatgérder inom
kvartersmarken.

Gatu- och parkmark

Bolaget ska svara for och bekosta projektering samt genomforande av de aterstallande-
och anslutningsarbeten, som maste goras i allman platsmark invid kvartersmarken, till
foljd av Bolagets bygg- och anlaggningsarbeten pa kvartersmarken. Projektering och
utférande av alla aterstallande- och anslutningsarbeten ska utforas i samrad med Staden
och enligt Stadens standard.

Huvudregeln i dvrigt ar att Staden ska svara for och bekosta projektering samt byggande
av kommunala anléggningar inom allmén platsmark.

4.3. Fortsatt tomtrattsupplatelse

Parterna ska traffa 6verenskommelse om exploatering nér planarbetet hunnit sa langt att
parterna tillsammans anser att en sadan kan traffas, dock senast 2022-12-17. Parterna
kommer dven att behdva teckna ett tillaggsavtal till tomtrattsavtalen. Den nya
tomtrattsavgalden enligt kommande detaljplan, borjar att gélla efter 6verenskommen
tidplan som faststélls i avtalet om 6verenskommelse om exploatering.

Ett sidoavtal till tomtrattsavtalet till fastigheten Charkuteristen 5 alternativt en
inskrankning i tomtrattsavtalet genom en varsamhetsbestdammelse mot att inte bedriva
en sa kallad tung industri, kommer att tecknas i samband med den fornyade upplatelsen.

For Fastigheterna galler att ny avgéldsniva i enligt med kommande detaljplan kommer
att baseras pa i denna plan tillaten anvandning med ett byggrattsvarde baserat pa en
bruttoareaberikning. Overenskommet underlag for tomtrattsavgalden for
avgaldsgrundande bruttoarea ovan bottenvaning med kulturhistoriska begransningar i
nyttjandet ar 15 000 kr/m? BTA respektive 18 000 kr/m2 BTA utan kulturhistoriska
begransningar i nyttjandet (vardetidpunkt januari 2020). For bottenvaningslokaler och
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lokaler i kajplatsniva baseras tomtrattsavgalden pa 12 000 kr/kvm BTA (vardetidpunkt
januari 2020).

Forandring av tomtrattsavgélden berdknas enligt nedan.

Reglering av tomtrattsavgald for lokaler ovan bottenvaning, beraknat i prislage
2020-01-01

Tomtrattsavgalden for lokaler ovan bottenvaning, baseras pa 15 000 kr/m2 BTA
respektive 18 000 kr/m2 BTA i prislage 2020-01-01 och ska regleras — upp eller ner —
fram till tidpunkten for den nya avgalden med 100 % av férandringen av MSCI Svenskt
Fastighetsindex, Vardeforandring, Kontor dvriga Storstockholm, framtaget av MSCI
Norden AB (MSCI). Detta index visar vardeforandring per kalenderar for bebyggda
fastigheter och tas fram senast under april manad nastféljande ar.

Indextalet per 2020-01-01 satts lika med MSCI:s publicerade indextal for 2019 som &r
214 enheter. Detta indextal bendmns nedan startindex.

Vid tidpunkten for den nya avgalden beréknas tomtréttsavgélden enligt féljande:

Slutligt fastighetsindex berédknas som det vid tidpunkten fér den nya avgalden av MSCI
senast framtagna indextalet omraknat med férandringen av statistiska centralbyrans
konsumentprisindex (KPI) for december manad det ar detta MSCI:s indextal avser och
KPI for den manad som infaller tva manader fore tilltradet.

Avgalden vid tidpunkten for den nya avgalden berdknas som avgalden i prislage 2020-
01-01 multiplicerad med forhallandet mellan slutligt fastighetsindex och startindex.

Reglering av tomtréattsavgald for bottenvaningslokaler och lokaler i kajplatsniva,
berdknat i prislage 2020-01-01

Avgdlden for bottenvaningslokaler, baseras pa 12 000 kr/m2 BTA i prislage 2020-01-01
och ska regleras — upp eller ner — fram till tidpunkten for den nya avgalden med 100 %
av forandringen av MSCI Svenskt Fastighetsindex, VVardeforandring, Butiker hela Stor-
Stockholm, framtaget av MSCI Norden AB (MSCI). Detta index visar vardeforandring
per kalenderar for bebyggda fastigheter och tas fram senast under april manad
nastféljande ar.

Per 2019-12-31 (indextal for ar 2019) &r indextalet 479 enheter (1983-12-31=100) och
bendmns nedan startindex.

Vid tidpunkten for den nya avgélden beraknas tomtréttsavgéalden enligt foljande:

Slutligt fastighetsindex berédknas som det vid tidpunkten fér nya avgéalden av MSCI
senast framtagna indextalet omraknat med forandringen av statistiska centralbyrans
konsumentprisindex (KPI) for december manad det ar detta MSCI:s indextal avser och
KPI for den manad som infaller tva manader fore tilltradet.

Avgalden vid tidpunkten for den nya avgélden berdknas som avgéalden i prislage 2020-
01-01 multiplicerad med forhallandet mellan slutligt fastighetsindex och startindex.
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Avgaldsreduktion

Avgildsreduktion medges under nedanstaende forutsattningar enligt endera av
nedanstaende alternativ.

Dokumenterade extraordinéra produktionskostnader som uppstar pga pabyggnad ska
under detaljplanearbetet redovisas av Bolaget och godkénnas av Staden. Kompensation
for godkénda extraordindra kostnader sker i form av nedséttning av tomtrattsavgalden
for pabyggnaden och kan maximalt leda till 20 ars avgaldsfrihet pa den
nettotillkommande bruttoarean. Detta ska regleras i ett sidoavtal till tomtréttsavtalet
eller tillaggsavtalet.

Utslackning av byggnadsvérde, inklusive dess rivnings- och evakueringskostnader, som
kravs for utnyttjande av byggratt enligt ny detaljplan ersatts genom avgaldsreduktion for
nettotillkommande bruttoarea under maximalt 20 ar.

Avgaldsreduktion enligt ovan géller inte for Charkuteristen 1 och 7.

85

MARKANVISNINGSPOLICY M.M.

Bolaget ska folja samtliga villkor i bilagda markanvisningspolicy (Bilaga 6), beslutad i
kommunfullmaktige den 15 december 2015. Detta innebé&r bland annat att Bolaget ska
folja Stadens, av kommunfullmaktige, gatu- och fastighetsndmnden, marknamnden eller
exploateringsnamnden vid markanvisningar beslutade generella krav. Exempel pa
sadana krav dr, att gora ute- och inomhusmiljon tillganglig for manniskor med
funktionsnedséttning, att uppfylla vissa krav avseende avfallshantering och byggnation i
anslutning till allmén platsmark m.m.

86

GILTIGHET

Detta markanvisningsavtal &r till alla delar forfallet utan ersattningsratt fran nagondera
parten om inte 6verenskommelse om exploatering enligt § 1 och § 4.3 ovan traffats
mellan Staden och Bolaget senast 2022-12-17.

Bolaget &r medvetet om

- att beslut om att anta detaljplan meddelas av stadsbyggnadsndmnden eller
kommunfullmaktige. Beslut om att anta detaljplan ska foregas av samrad med dem
som berdrs av planen och andra beredningsatgarder. Bolaget &r d&ven medvetet om
att sakdgare har rétt att 6verklaga beslut att anta detaljplan och att beslut om
antagande av detaljplan kan provas i sarskild ordning,

- att detta avtal inte ar bindande for kommunens organ, med undantag for
exploateringsndmnden, vid provning av forslag till detaljplan.
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Detta avtal har uppréttats i tre likalydande exemplar av vilka parterna tagit var sitt.

Stockholm den

For Stockholms kommun
genom dess exploateringsnamnd

For Castellum Stockholm AB

For Slakthusomradet | Johanneshov
Fastighets AB
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BILAGOR

1. Karta dver Markomradet, illustreras med heldragen rod linje. Det markanvisade
markomradet ar markerat i rétt med fastigheterna Charkuteristen 1, 5, 6, 7 och 8.

KYLRUMMET

1

2. Tomtréattsavtal Charkuteristen 1
3. Tomtrattsavtal Charkuteristen 7
4. Hyresgaster och avtalsnummer
5. Hallbarhetskrav

6. 6. Markanvisningspolicy



Mellan Stockholms kommun genom dess exploateringsnamnd, nedan kallad Staden, och
Hjélpslaktaren 1 Fastighets AB (559218-0086), Hjalpslaktaren 2 Fastighets AB (org.nr.
559218-0102) och Hjalpslaktaren 8 Fastighets AB (org.nr. 559218-0094), nedan kallade
Bolagen, har under forutsattning som anges i § 6 nedan tréffats féljande

AVTAL OM MARKANVISNING OCH VISSA
FRAGOR KOPPLADE TILL
FASTIGHETSREGLERING

81

MARKANVISNING

Hjélpslaktaren 1 Fastighets AB (559218-0086), Hjalpslaktaren 2 Fastighets AB (org.nr.
559218-0102) och Hjalpslaktaren 8 Fastighets AB (org.nr. 559218-0094), nedan kallade
Bolagen ar tomtrattsinnehavare till Hjalpslaktaren 1, 2 och 8, i stadsdelen Johanneshov,
nedan kallade Fastigheterna.

Fastigheterna far enligt géllande detaljplan anvandas for industriellt och darmed jamforligt
andamal och far enligt géallande tomtrattsavtal for Fastigheterna anvéandas for handelsrorelse
inom livsmedelsbranschen och med harfér erforderliga kontorsutrymmen.

Bolagen dnskar forandra anvandningen till kontor med lokaler i bottenvaningen med
centrumandamal for Hjalpslaktaren 2 och bygga bostéder med lokaler i bottenvaningen med
centrumandamal i Hjalpslaktaren 1 och 8.

Exploateringsnamnden har 2020-12-17 beslutat att till Hjalpslaktaren 1 Fastighets AB
markanvisa del av Hjalpslaktaren 7, illustreras i det pa bilagda kartan (Bilaga 1) inom det
angivna markomradet, dven kallat for Markomradet. Exploateringsnamnden har dven
beslutat att genom en markanvisning till Bolagen méjliggora att Fastigheterna och
ovannadmnda del av Hjalpslaktaren 7 prévas for detaljplanedndring till kontor och bostéder
respektive centrumandamal i bottenvaningarna. Samtidigt ska en del av Hjalpslaktaren 8 som
illustreras med gronstreckad linje i Bilaga 1 prévas for andamalet for park i detaljplanen och
regleras till stadens fastighet om detaljplanen vinner laga kraft.

Denna markanvisning innebar att Bolagen, under en tid av tva ar fran och med ovan angivna
datum, har en option att ensam forhandla med Staden om 6verenskommelse om exploatering
inklusive tillagg till tomtrattsavtal for Fastigheterna och del av Hjélpslaktaren 7.

Bolagen ingar i samma koncern som John Mattson Fastighetsforetagen AB (org.nr. 556802-
2858). John Mattson Fastighetsforetagen AB atar sig gentemot Staden att solidariskt med
Bolagen ansvara for fullgorandet av samtliga ataganden och forpliktelser enligt detta avtal och
enligt sadan 6verenskommelse om exploatering som Staden och Bolagen kan komma att inga
for Fastigheterna och del av Hjélpslaktaren 7.
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AVSIKTSFORKLARING/MAL

Bolagen och Staden ska tillsammans verka for att Fastigheterna och i 81 namnda del av
Hjélpslaktaren 7 planlaggs for kontor och centruméandamal i bottenvaningen i befintlig
bebyggelse och ny bebyggelse for cirka 100 bostéder och ca 1 600 kvm ny BTA lokaler med
centrumandamal i bottenvaningen.

Foéljande huvudprinciper ska gélla:
- Bostaderna ska upplatas med hyresratt

- Bolagen ska folja idékoncept, mal- och styrdokument som har tagits fram for
Slakthusomradet:

a) Program for Slakthusomradet antagen 2017-02-02

b) Kvalitetsprogram och gestaltningsprogram for allmén plats och
kvartersmark for Slakthusomradet (for narvarande under utarbetning)

c) Mobilitets- och parkeringsstrategi for Slakthusomradet (version 1.3), nedan
kallat MOPS

d) Bolagen och Staden ska tillsammans aktivt arbeta med socialt
vardeskapande inom stadsutvecklingsomradet Slakthusomradet (for
narvarande under bearbetning). Bolagen forbinder sig att under
planprocessen aktivt arbeta for att uppfylla effektmalen och att i samrad
med Staden ta fram konkreta projektmal som bidrar till uppfylinad av
effektmalen och som ska uppfyllas vid genomforande.

- Byggnaden pa fastigheten Hjalpslaktaren 2 &r kulturhistoriskt vardefull och ingar i en
kulturhistorisk véardefull miljo. Byggnaden far darfor inte rivas utan skall, om inte annat
skriftligen 6verenskoms, av tomtrattshavaren vardas och bevaras.

- De hdgre ambitionsnivaerna i stadens strategi for grona parkeringstal &r ett krav for
markanvisningen. Hjélpslaktaren 2 Fastighets AB ska ta fram en resplan for verksamheter
enligt MOPS.

- All parkering ska forlaggas under mark. Bolagen atar sig att bygga ett mobilitetshus enligt
MOPS som ska forsorja behovet av parkeringsplatser for boende, besokande, bil- och
cykelpool, for etapp 2 i Slakthusomradet. Tomtrattsinnehavare och fastighetsagare inom
etapp 2 ska, enligt MOPS l6sa sitt parkeringsbehov genom parkeringskop i detta
gemensamma mobilitetshus. I den man parkeringskop for verksamheter inte kan I6sas i
etappens mobilitetshus, ska parkeringskdp goras inom Slakthusomradet.

- Rivning av byggnaden pa Hjélpslaktaren 8 ska félja den 6vergripande tidplanen for
Slakthusomradet.



- Hijélpslaktaren 1 Fastighets AB ar medveten om att tre natstationer, motsvarande ca 75
kvm LOA, ska inrymmas i kéllaren till i 81 ndmnda del av Hjélpslaktaren 7 for permanent
forsorjning av el for detta och omkringliggande kvarter. De tillfalliga nétstationerna i §1
namnda del av Hjalpslaktaren 7, kan kopplas ur forst nér de permanenta natstationerna har
installerats.

- Bolagen ska folja bifogade hallbarhetskrav (Bilaga 2).

- Avfallshantering ska ske via en stationar sopsugsanlaggning med kommunalt
huvudmannaskap. Sopsugsanlaggningen kommer att bekostas genom anslutningsavgift.

- Bolagen ska arbeta med grona tak och vaggar for att mota stadens ambition i programmet
om ett finmaskigt natverk av gronska och gréna stadsrum.

- Staden utreder forutsattningarna for ett logistikcentrum som iordningsstélls inom
Slakthusomradet som Bolagen ska ansluta sig till och béra sin andel av kostnaderna for
under utbyggnadstiden. Det ror sig till exempel om samordning av leveranser, stadning,
snorojning, bevakning mm.

- Ett fiberfastighetsnat ska installeras i bebyggelsen. Vidare ska en operatdrsneutral passiv
digital fiberinfrastruktur kunna etableras och anslutas till bebyggelsen.

- Bolagen ar inforstadda med att Fastigheterna berdrs av utbyggd tunnelbana till sdderort.
Bolagen har tagit del av detaljplan med dnr 2014-18909 (Tunnelbaneutbyggnad
Kungstradgarden-Nacka-Soderort) och jarnvagsplan med dnr FUT 2017-0084 och
accepterar den paverkan och intrang som angiven detaljplan och jarnvéagsplan innebar for
Fastigheten. Bolagen ska utan ersattning, medverka till att huvudmannen for tunnelbanan
kan sakra sin ratt till utrymmena for tunnelbanan genom, efter Stadens val,
officialservitut, annan officialnyttjanderétt eller avtalsservitut. Parterna ar dverens om att
nagon belastning i detta hanseende inte ska anses foreligga vid kommande vardering av
markens marknadsvérde enligt § 4.3.
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DETALJPLAN

Bolagen och Staden ska tillsammans verka for att en ny detaljplan for omradet tas fram, antas
och vinner laga kraft.

Om stadshyggnadskontoret sa 6nskar ska planarbetet genomforas med konsultmedverkan.
Stadsbyggnadskontoret utser plankonsult.

Bolagen ska efter samrad med stadsbyggnadskontoret utse kvalificerad arkitekt for den
husprojektering som behdver goras i samband med detaljplanearbetet.
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EKONOMI

4.1. Utredningskostnader

Bolagen star for de utrednings- och projekteringskostnader som behdvs for detaljplanearbetet
och for att parterna ska kunna traffa en 6verenskommelse om exploatering inklusive tillagg
till tomtrattsavtal. Staden star dock for kostnaderna for egen personal pa
exploateringskontoret.

Bolagen ska traffa ett avtal med stadsbyggnadskontoret, om stadsbyggnadskontoret sa begar.

4.2. Bygg- och anlidggningskostnader

Kvartersmark

Bolagen ska ansvara for och bekosta erforderliga evakueringar och rivningar inom
Fastigheterna. Bolagen ska aven ansvara for och bekosta erforderliga ledningsomléggningar
inom Fastigheterna samt omlaggningarnas foljdkonsekvenser utanfor Fastigheterna.

Rivningskostnaden for den del av Hjalpslaktaren 8 som ska regleras in i Stadens fastighet ska
bekostas av Hjalpslaktaren 8 Fastighets AB. Hjalpslaktaren 8 Fastighets AB utfor och
bekostar erforderlig hantering och atgardar eventuella markféroreningar inom den del av
Hjélpslaktaren 8 som ska regleras in i Stadens fastighet i den omfattning som krévs for att
marken ska kunna anvéndas i enlighet med den blivande detaljplanen, som omnamnsi § 3
ovan.

Rivningskostnaden for den del av Hjalpslaktaren 7 som ska upplatas med tomtrétt till nagot av
Bolagen ska bekostas av Staden. Staden utfor och bekostar erforderlig hantering och atgérdar
eventuella markfororeningar inom den del av Hjélpslaktaren 7 som ska forbli kvartersmark i
enlighet med den blivande detaljplanen.

For att varna om vara naturresurser ska sa mycket som mojligt av schaktmassorna
ateranvandas antingen inom den blivande kvartersmarken eller inom andra omraden. Detta
ska ske i samrad med tillsynsmyndigheten.

Bolagen ska ansvara for och bekosta samtliga bygg- och anlaggningsatgérder inom
kvartersmarken.

Gatu- och parkmark

Bolagen ska svara for och bekosta projektering samt genomférande av de aterstéallande- och
anslutningsarbeten, som maste goras i allman platsmark invid kvartersmarken, till foljd av
Bolagens bygg- och anlaggningsarbeten pa kvartersmarken. Projektering och utférande av
alla aterstallande- och anslutningsarbeten ska utforas i samrad med Staden och enligt Stadens
standard.



Huvudregeln i dvrigt &r att Staden ska svara for och bekosta projektering samt byggande av
kommunala anlédggningar inom allméan platsmark.

4.3 Tomtrattsupplatelse

4.3.1 Tomtrattsupplatelse - del av Hjélpslaktaren 7

Staden ska till Hjalpslaktaren 1 Fastighets AB med tomtratt och nyupplatelseranta upplata
kvartersmarken for bostader med lokaler for centruméandamal i bottenvaningen. Staden och
Hjélpslaktaren 1 Fastighets AB ska traffa 6verenskommelse om exploatering nar planarbetet
hunnit sa langt att parterna tillsammans anser att en sadan kan traffas, dock senast 2022-12-
17.

Tomtréttsavgalden for bostader ska beraknas enligt de av kommunfullméktige beslutade
principer for tomtrattsavgald, som géller vid den tidpunkt da tomtrattsavtalet traffas.

Tomtréttsavgélden for bottenvaningslokaler ska berdknas enligt nedan i §4.3.2, ”Reglering av
tomtrattsavgald for bottenvaningslokaler, berdknat i prislage 2020-01-01".

4.3.2 Fortsatt tomtrattsupplatelse — Hjalpslaktaren 1, 2 och del av Hjalpslaktaren 8

Staden och respektive tomtrattsinnehavare till Hjalpslaktaren 1, 2 och del av Hjélpslaktaren 8
ska traffa 6verenskommelse om exploatering nar planarbetet hunnit sa langt att parterna
tillsammans anser att en sadan kan traffas, dock senast 2022-12-17. Parterna kommer dven att
behova teckna tillaggsavtal till tomtrattsavtal.

Tomtréttsavgalden for bostader ska berdknas enligt de av kommunfullméktige beslutade
principer for tomtrattsavgald, som géller vid den tidpunkt da tomtrattsavtalet traffas.

For Hjalpslaktaren 2 och for Fastigheterna med bottenvaningslokaler galler att ny avgéldsniva
i enligt med kommande detaljplan kommer att baseras pa i denna plan tillaten anvandning
med ett byggrattsvarde baserat pa en bruttoareaberakning. Overenskommet underlag for
tomtrattsavgalden for avgéaldsgrundande bruttoarea ovan bottenvaning med kulturhistoriska
begransningar i nyttjandet &r 15 000 kr/m? BTA (vardetidpunkt januari 2020). For
bottenvaningslokaler baseras tomtrattsavgélden pa 12 000 kr/kvm BTA (vardetidpunkt januari
2020).

Forandring av tomtrattsavgélden berdknas enligt nedan.

Reglering av tomtrattsavgald for lokaler ovan bottenvaning, beraknat i prislage 2020-01-01
Tomtrattsavgalden for lokaler ovan bottenvaning, baseras pa 15 000 kr/m2 BTA i prislage
2020-01-01 och ska regleras — upp eller ner — fram till tidpunkten fér den nya avgalden med
100 % av forandringen av MSCI Svenskt Fastighetsindex, Vardeforandring, Kontor évriga
Storstockholm, framtaget av MSCI Norden AB (MSCI). Detta index visar véardeforéandring
per kalenderar for bebyggda fastigheter och tas fram senast under april manad nastféljande ar.

Indextalet per 2020-01-01 sétts lika med MSCI:s publicerade indextal for 2019 som &r 214
enheter. Detta indextal bendmns nedan startindex.



Vid tidpunkten for den nya avgalden beréknas tomtréttsavgélden enligt féljande:

Slutligt fastighetsindex berédknas som det vid tidpunkten fér den nya avgalden av MSCI senast
framtagna indextalet omraknat med forandringen av statistiska centralbyrans
konsumentprisindex (KPI) for december manad det ar detta MSCI:s indextal avser och KPI
for den manad som infaller tva manader fore tilltradet.

Avgalden vid tidpunkten for den nya avgélden beraknas som avgalden i prislage 2020-01-01
multiplicerad med forhallandet mellan slutligt fastighetsindex och startindex.

Reglering av tomtréattsavgald for bottenvaningslokaler, beraknat i prislage 2020-01-01
Avgilden for bottenvaningslokaler, baseras pa 12 000 kr/m2 BTA i prislage 2020-01-01 och
ska regleras — upp eller ner — fram till tidpunkten for den nya avgéalden med 100 % av
forandringen av MSCI Svenskt Fastighetsindex, Vardeférandring, Butiker hela Stor-
Stockholm, framtaget av MSCI Norden AB (MSCI). Detta index visar véardeforandring per
kalenderar for bebyggda fastigheter och tas fram senast under april manad nastféljande ar.

Per 2019-12-31 (indextal for ar 2019) &r indextalet 479 enheter (1983-12-31=100) och
bendmns nedan startindex.

Vid tidpunkten for den nya avgélden beraknas tomtrattsavgéalden enligt foljande:

Slutligt fastighetsindex berédknas som det vid tidpunkten for nya avgéalden av MSCI senast
framtagna indextalet omraknat med forandringen av statistiska centralbyrans
konsumentprisindex (KPI) for december manad det ar detta MSCI:s indextal avser och KPI
for den manad som infaller tva manader fore tilltradet.

Avgalden vid tidpunkten for den nya avgélden beraknas som avgalden i prislage 2020-01-01
multiplicerad med forhallandet mellan slutligt fastighetsindex och startindex.

Avgaldsreduktion for Hjalpslaktaren 2

Avgaldsreduktion for Hjalpslaktaren 2 medges under nedanstaende forutsattningar enligt
endera av nedanstaende alternativ.

Dokumenterade extraordinara produktionskostnader som uppstar pga pabyggnad ska under
detaljplanearbetet redovisas av Hjalpslaktaren 2 Fastighets AB och godkannas av Staden.
Kompensation for godkanda extraordinara kostnader sker i form av nedséttning av
tomtrattsavgalden for pabyggnaden och kan maximalt leda till 20 ars avgaldsfrihet pa den
nettotillkommande bruttoarean. Detta ska regleras i ett sidoavtal till tomtrattsavtalet eller
tillaggsavtalet.

Evakueringskostnader som kravs for utnyttjande av byggratt enligt ny detaljplan, ersétts
genom avgaldsreduktion for nettotillkommande bruttoarea under maximalt 20 ar.

4.3.3 Erséttning for del av Hjalpslaktaren 8

Preliminart ca 1 160 kvm TA av Hjalpslaktaren 8 ska Hjalpslaktaren 8 Fastighets AB avsta
till Staden. Fastighetens areal fore fastighetsregleringen ar 1 840 kvm TA. Hjalpslaktaren 8
Fastighets AB och Staden ar 6verens om att den prelimindra ersattningen for den del av



Hjalpslaktaren 8 som Hjalpslaktaren 8 Fastighets AB ska avsta till Staden ar ca 28 350 000 kr.
Ersattningen baseras pa marknadsvardet av Hjalpslaktaren 8 om 36 000 000 kr multiplicerat
med férhallandet mellan arealen for marken som avstas och arealen fér Hjalpslaktaren 8

(1 840 kvm TA) multiplicerat med 1,25. Slutlig ersattning beraknas utifran laga kraftvunnen
detaljplan.
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MARKANVISNINGSPOLICY M.M.

Bolagen ska folja samtliga villkor i bilagda markanvisningspolicy (Bilaga 2), beslutad i
kommunfullméktige den 15 december 2015. Detta innebér bland annat att Bolagen ska folja
Stadens, av kommunfullmaktige, gatu- och fastighetsndmnden, markndmnden eller
exploateringsnamnden vid markanvisningar beslutade generella krav. Exempel pa sadana krav
ar att integrera olika former av specialbostader, lokaler for forskola, social omsorg och
service, att gora ute- och inomhusmiljon tillganglig for manniskor med funktionsnedsattning,
att uppfylla vissa krav avseende avfallshantering och byggnation i anslutning till allmén
platsmark m.m.
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GILTIGHET

Detta markanvisningsavtal ar till alla delar forfallet utan ersattningsratt fran nagondera parten
om inte dverenskommelse om exploatering enligt 8 1 och § 4.3 ovan tréffats mellan Staden
och Bolagen senast 2022-12-17.

Bolagen &r medvetna om

- att beslut om att anta detaljplan meddelas av stadsbyggnadsndamnden eller
kommunfullmaktige. Beslut om att anta detaljplan ska foregas av samrad med dem som
berdrs av planen och andra beredningsatgérder. Bolagen ar &ven medvetna om att
sakdgare har réatt att Overklaga beslut att anta detaljplan och att beslut om antagande av
detaljplan kan provas i sarskild ordning,

- att detta avtal inte ar bindande for kommunens organ, med undantag for
exploateringsnamnden, vid prévning av forslag till detaljplan.

* * * * *

Detta avtal har upprattats i fem likalydande exemplar av vilka parterna tagit var sitt.



Stockholm den

For Stockholms kommun
genom dess exploateringsnamnd

John Mattson Fastighetsforetagen AB

For Hjélpslaktaren 1 Fastighets Ab



BILAGOR

1. Karta dver det ungeféarliga Markomradet, illustreras med heldragen rod linje for kvarteret
med markanvisning for fastigheterna Hjalpslaktaren 1, 2, 8 samt del av Hjalpslaktaren 7. |
gront illustreras ungeférlig yta som avses provas for park i detaljplanen.

S L

2. Hallbarhetskrav
3. Markanvisningspolicy



E%E Stockholms Exploateringsnamnden TOMTRATTSAVTAL
1 stad Kulturhistoriskt vardefull bebyggelse

Fastighet
[ ] Flerfam.hus [ ]smanus X évrigt Charkuteristen 1

Parter

Fastighetsagare

STOCKHOLMS KOMMUN genom dess exploateringsnamnd

Tomtrattshavare Personnr/organisationsnr

Slakthusomardet | Johanneshov Fastighets AB 556764-2532

Adress (aviseringsadress)

Box 1084

101 39 Stockholm

Fastighet

Fastighetsbeteckning Kommun

Charkuteristen 1 Stockholm

Forsamling Stadsdel

Enskede-Arsta Enskede Gard

Gatuadress Areal m?

Hallvagen 25, 27 1178

Upplatelsedag(se punkt 1)

Datum

Avgald (se punkt 2)

Kronor/ar Kronor/kvartal

Tvahundrasextusen kronor (206 000) 51500

Andamal (se punkt 3)

Andamal

Industri

m? utnyttjningsbar bruttoarea (BTA, U)

Disposition av BTA, U Antal m? Disposition av BTA, U Antal m?

Ersattning for befintlig bebyggelse (se punkt 1) Overlatelse av avtalet (se punkt 14)

Kronor Overlatelsevite kronor

19 000 000

For avtalet galler samtliga omstdende allmanna bestammelser, sarskilda bestimmelser samt vad i jordabalken
eller eljest i lag stadgas om tomtrétt.

Exploateringskontoret, Box 8189, 104 20 STOCKHOLM, telefon 08-508 276 00



ALLMANNA BESTAMMELSER

1 Upplatelse

Fastighetsagaren upplater fran och med upplatelsedagen till tomtréattshavaren
med tomtratt fastigheten i nu befintligt skick. Pa fastigheten uppforda
byggnader och anléggningar 6verlts till tomtrattshavaren fér ovan angivet
belopp. Tomtrattshavaren, som besiktigat fastigheten, avstar med bindande
verkan fran alla ansprak pa grund av fel eller brister i fastigheten.

Parterna &r ense om att fastigheten vid avgéldsbestdmning skall anses ha
normal grund.

2 Avgald

Den arliga tomtrattsavgalden utgér, om inte annat éverenskoms eller av
domstol bestdms, ovan angivet avgaldsbelopp. Tomtréttsavgalden skall
betalas kvartalsvis i forskott senast sista vardagen fore varje kvartals borjan.
Om avgald inte betalas pa foreskriven tid skall dréjsmalsranta utga pa forfallet
belopp till dess betalning sker.

Har genom dom eller eljest bestamts att avgald fran viss tidpunkt skall utga
med hogre eller lagre belopp an forut, skall dréjsmalsrinta betalas pa
skillnaden mellan erlagda belopp och de belopp som skall utgd efter
nyssnamnda tidpunkt fran respektive forfallodag till dess betalning sker. Om
drojsmalsranta galler vad darom vid varje tidpunkt i lag stadgas.

3 Andamal

Pa fastigheten, som endast far anvandas for ovan angivet andamal, skall
uppforas och bibehallas byggnad innehéllande hégst ovan angivna antal
kvadratmeter utnyttjningsbar bruttoarea (BTA,U) uppdelad enligt ovan
angiven disposition.

Ovan angivna utnyttjningshara bruttoareor &r berdknade med utgangspunkt
fran i byggnaden utnyttjningsbara bruksareor multiplicerade med faktorn 1,2.

4 Andring av utnyttjande

Andring av det for fastigheten bestdmda utnyttjandet far inte ske utan
fastighetsdgarens medgivande. Innan sadan andring sker skall tomtratts-
havaren, om fastighetsidgaren sd finner pakallat, traffa tilliggsavtal med
fastighetsagaren angdende den avgald och de 6vriga villkor, som skall gélla
vid det &ndrade utnyttjandet.

5 Bygglov

Varje byggnadsatgard som kraver bygglov skall av tomtrattshavaren sarskilt
anmalas till fastighetségaren i samband med att bygglov soks. Uppford
byggnad far inte utan fastighetsdgarens medgivande rivas.

6 Underhall

Befintlig bebyggelse ar kulturhistoriskt vardefull och ingar i en kultur-
historiskt vardefull miljo. Den far dérfor inte rivas utan skall, om icke annat
skriftligen Gverenskoms, av tomtrattshavaren vardas och bibehallas i fullgott
skick pa ett satt som kan godtagas i tekniskt och antikvariskt hanseende. Utan
hinder héarav kan medges viss begransad rivning och/eller tilloyggnad av
bebyggelse, som med hansyn till omréadets allmanna karaktar provas lamplig.
Vad nu sagts géller dven 6vriga pa fastigheten uppférda anlaggningar.

Aven obebyggd del av fastigheten skall hallas i ett vardat skick.

Om byggnader och anlaggningar skadas av eld eller p& annat satt, skall de,
sdvida icke annan Gverenskommelse traffas mellan fastighetsagaren och
tomtrattshavaren, inom av fastighetsagaren bestamd skalig tid ha aterupp-
byggts eller reparerats dérest detta medges av bygglovprévande myndighet.

7 Kontroll
For kontroll av detta avtals tillimpning &r tomtréttshavaren skyldig att 1amna
fastighetsagaren erforderliga upplysningar och tillfélle till besiktning.

8 Servitut m.m.

Tomtrattshavaren far inte utan fastighetsagarens medgivande i tomtratten
upplata servitut eller annan sarskild réttighet an pantratt, nyttjanderatt eller
sadan ratt som foljer av detta avtal.

9 Andring av avgald
For avgaldsreglering galler perioder om 10 &r, varvid forsta perioden raknas fran
och med 2021-04-01. Samma datum som upplatelsedagen, under forutsattning
att upplatelsedagen ar satt till forsta dagen i ett kvartal. 1 annat fall skall
regleringstidpunkten sattas till forsta dagen i det kvartal som ligger narmast
efter upplatelsedagen.

10 Uppséagning av avtalet

Genom uppsagning fran fastighetsagarens sida kan tomtratten bringas att
upphora efter en forsta tidsperiod om sextio r, raknat fran och med 2021-04-01,
och darefter tidsperioder om vardera fyrtio ar.

11 Forpliktelser m.m.

Samtliga avgifter, skatter och dévriga forpliktelser, som utgér for fastigheten
och tomtratten, skall baras av tomtréattshavaren i den man de bel6per pa tiden
frén och med upplatelsedagen.

12 Ledningar m.m.

Tomréttshavaren medger fastighetsdgaren eller annan, som dartill har
fastighetsagarens tillstand, att, dar sdant kan ske utan avsevard olagenhet for
tomtrattshavaren, i eller 6ver fastigheten anlagga, bibehalla, underhalla, nyttja
och borttaga for allmant och gemensamt andamal avsedda ledningar, ror,
kulvertar, tunnlar och bergrum samt belysningsanordningar, allt med dartill
horande anordningar samt infastningar pa byggnad inklusive vagmérken och
gatunamnskyltar.

Inom fastigheten far inte vidtas atgard som kan forhindra eller forsvara
anlédggande, nyttjande eller inspektion av ovan angivna anordningar.

Tomtrattshavaren ar pliktig att utan ersattning tala i denna punkt angivet
intrdng och nyttjande, men &r beréttigad till ersattning for skada pa byggnad
eller annan anlaggning inom fastigheten.

13 Anslutningsavgifter m.m.

Fastighetsagaren svarar for gatukostnader vid upplatelsetillfallet samt for
anlaggningsavgiften for en forbindelsepunkt for vatten och avlopp. Tomtrétts-
havaren svarar for kostnaderna for ytterligare forbindelsepunkter samt for
anslutning av el, fjarrvdrme samt eventuell anslutning till gemensamhets-
anlaggning.

14 Overlatelse av avtalet

Vid overlatelse av tomtratten aligger det tomrattshavaren att vid ovan angivna
dverlatelsevite tillse, att forvdrvaren skriftligen forbinder sig att Gvertaga
tomtrattshavarens samtliga forpliktelser enligt avtalet jamte eventuella tillagg
till detsamma. Forbindelsen skall éverséndas till fastighetsdgaren inom en
vecka fran dagen for Gverlatelse.

15 Inskrivning

Fastighetsagaren skall soka inskrivning av detta tomtrattsavtal. Samtliga
kostnader for inskrivningen erléggs av tomtréttshavaren.

SARSKILDA BESTAMMELSER SE BILAGA A

Detta avtal har uppréattats i tva likalydande exemplar av vilka fastighetsagaren och tomtrattshavaren tagit var sitt.

Datum

For exploateringsnamnden

Tomtrattshavarens underskrift (stampel e.dyl)

Underskrift

Underskrift

Namnfortydligande

Namnfortydligande

Underskrift

Underskrift

Namnfortydligande

Namnfortydligande




Bilaga A
till tomtréttsavtal for fastigheten Charkuteristen 1

SARSKILDA BESTAMMELSER

1. Markférorening

Tomtréttshavaren ska svara for eventuell nddvandig sanering av existerande bebyggelse inom fastigheten
och sta samtliga kostnader for sadan sanering. Nodvandig sanering av marken inom fastigheten ska
hanteras i enlighet med stadens princip enligt mallavtal fér markanvisning (citerad nedan).

”’| de fall staden bedémer att det inom fastigheten kan antas forekomma fororeningar som kan medfdra
skada for manniskors halsa eller miljo, utfoér och bekostar staden egna provtagningar och utredningar for
att klarlagga och bedéma behovet av efterbehandlingsatgarder inom den blivande kvartersmarken. Staden
tar vid behov fram en handlingsplan for den fortsatta hanteringen och de efterbehandlingséatgarder som
kravs for att marken ska kunna anvandas enligt andamalet i blivande detaljplan. Vid denna bedémning
anvander staden i forsta hand Storstadsspecifika riktvarden (www.stockholm.se). Staden bekostar inga
atgarder enligt ovan som bestélls av tomtrattshavaren. Tomtréattshavarens undersokningsplikt enligt lag
paverkas inte av stadens bedémning vad galler behovet av provtagning, utredningar m.m.

Tomtréttshavaren svarar for alla kostnader férknippade med hantering och avsattning av massor som har
sadan kvalitet att de kan anvéandas utan att medféra skada for manniskors halsa eller miljon.
Tomtrattshavaren svarar alltid for all hantering av massor med halter upp till och med Naturvardsverkets
riktvarden for mindre kanslig markanvandning (MKM). Staden svarar for merkostnader for transport och
deponi for massor med halter 6ver naturvardsverkets riktvarden for mindre kanslig markanvéandning
(MKM).

For att varna om vara naturresurser ska sa mycket som majligt av schaktmassorna ateranvandas antigen
inom den blivande kvartersmarken eller inom andra omraden. Detta ska ske i samrad med relevant
tillsynsmyndighet.”

2. Linspand belysning och belysningsarmaturer

Tomtrattshavaren medger fastighetsagaren rétt att inom fastigheten, utan ersattning och for all framtid, for
allman belysning anlagga, nyttja, underhalla, driftatgarda och foérnya linspanningsledningar och belys-
ningsarmaturer med tillhérande anordningar sasom infastningsanordningar. Elférbrukningen for allmén
belysning ska betalas av fastighetsagaren och métas separat. Kostnad for installation av matare bekostas
av fastighetsagaren. Innan anlaggande skall fastighetsagaren i god tid samrada med tomtrattshavaren.
Fastighetségaren har ratt att sékra denna ratt genom servitut till forman for allman plats fastighet.


http://www.stockholm.se/

E%E Stockholms Exploateringsnamnden TOMTRATTSAVTAL
1 stad Kulturhistoriskt vardefull bebyggelse

Fastighet
[ ] Flerfam.hus [ ]smanus X évrigt Charkuteristen 7

Parter

Fastighetsagare

STOCKHOLMS KOMMUN genom dess exploateringsnamnd

Tomtrattshavare Personnr/organisationsnr

Slakthusomradet | Johanneshov Fastighets AB 556764-2532

Adress (aviseringsadress)

Box 1084

101 39 Stockholm

Fastighet

Fastighetsbeteckning Kommun

Charkuteristen 7 Stockholm

Forsamling Stadsdel

Enskede-Arsta Enskede Gard

Gatuadress Areal m?

Hallvagen 29, 31 och Slakthusgatan 26 1185

Upplatelsedag(se punkt 1)

Datum

Avgald (se punkt 2)

Kronor/ar Kronor/kvartal

Tvahundrasjutusen kronor (207 000) 51 750

Andamal (se punkt 3)

Andamal

Industri

m? utnyttjningsbar bruttoarea (BTA, U)

Disposition av BTA, U Antal m? Disposition av BTA, U Antal m?

Ersattning for befintlig bebyggelse (se punkt 1) Overlatelse av avtalet (se punkt 14)

Kronor Overlatelsevite kronor

12 000 000

For avtalet galler samtliga omstdende allmanna bestammelser, sarskilda bestimmelser samt vad i jordabalken
eller eljest i lag stadgas om tomtrétt.

Exploateringskontoret, Box 8189, 104 20 STOCKHOLM, telefon 08-508 276 00



ALLMANNA BESTAMMELSER

1 Upplatelse

Fastighetsagaren upplater fran och med upplatelsedagen till tomtréattshavaren
med tomtratt fastigheten i nu befintligt skick. Pa fastigheten uppforda
byggnader och anlaggningar overlats till tomtrattshavaren for ovan angivet
belopp. Tomtrattshavaren, som besiktigat fastigheten, avstar med bindande
verkan fran alla ansprak pa grund av fel eller brister i fastigheten.

Parterna &r ense om att fastigheten vid avgéldsbestdmning skall anses ha
normal grund.

2 Avgald

Den arliga tomtrattsavgalden utgér, om inte annat éverenskoms eller av
domstol bestdms, ovan angivet avgaldsbelopp. Tomtréttsavgalden skall
betalas kvartalsvis i forskott senast sista vardagen fore varje kvartals borjan.
Om avgald inte betalas pa foreskriven tid skall dréjsmalsranta utga pa forfallet
belopp till dess betalning sker.

Har genom dom eller eljest bestamts att avgald fran viss tidpunkt skall utga
med hogre eller lagre belopp an forut, skall dréjsmalsrinta betalas pa
skillnaden mellan erlagda belopp och de belopp som skall utgad efter
nyssnamnda tidpunkt fran respektive forfallodag till dess betalning sker. Om
drojsmalsranta galler vad darom vid varje tidpunkt i lag stadgas.

3 Andamal

Pa fastigheten, som endast far anvandas for ovan angivet andamal, skall
uppforas och bibehallas byggnad innehéllande hégst ovan angivna antal
kvadratmeter utnyttjningsbar bruttoarea (BTA,U) uppdelad enligt ovan
angiven disposition.

Ovan angivna utnyttjningshara bruttoareor &r beraknade med utgangspunkt
fran i byggnaden utnyttjningsbara bruksareor multiplicerade med faktorn 1,2.

4 Andring av utnyttjande

Andring av det for fastigheten bestdmda utnyttjandet far inte ske utan
fastighetsdgarens medgivande. Innan sadan andring sker skall tomtratts-
havaren, om fastighetsigaren s finner pakallat, traffa tillaggsavtal med
fastighetsagaren angdende den avgald och de 6vriga villkor, som skall gélla
vid det &ndrade utnyttjandet.

5 Bygglov

Varje byggnadsatgard som kraver bygglov skall av tomtrattshavaren sarskilt
anmalas till fastighetségaren i samband med att bygglov soks. Uppford
byggnad far inte utan fastighetsdgarens medgivande rivas.

6 Underhall

Befintlig bebyggelse ar kulturhistoriskt vardefull och ingar i en kultur-
historiskt vardefull miljo. Den far darfor inte rivas utan skall, om icke annat
skriftligen Gverenskoms, av tomtrattshavaren vardas och bibehallas i fullgott
skick pa ett satt som kan godtagas i tekniskt och antikvariskt hanseende. Utan
hinder héarav kan medges viss begransad rivning och/eller tillbyggnad av
bebyggelse, som med hansyn till omréadets allmanna karaktar provas lamplig.
Vad nu sagts géller dven 6vriga pa fastigheten uppférda anlaggningar.

Aven obebyggd del av fastigheten skall hallas i ett vardat skick.

Om byggnader och anlaggningar skadas av eld eller pa annat satt, skall de,
sdvida icke annan Gverenskommelse traffas mellan fastighetsagaren och
tomtrattshavaren, inom av fastighetsagaren bestamd skalig tid ha aterupp-
byggts eller reparerats dérest detta medges av bygglovprévande myndighet.

7 Kontroll
For kontroll av detta avtals tillimpning &r tomtréttshavaren skyldig att 1amna
fastighetsagaren erforderliga upplysningar och tillfélle till besiktning.

8 Servitut m.m.

Tomtrattshavaren far inte utan fastighetsagarens medgivande i tomtratten
upplata servitut eller annan sarskild réttighet an pantratt, nyttjanderatt eller
sadan ratt som foljer av detta avtal.

9 Andring av avgald
For avgaldsreglering galler perioder om 10 &r, varvid forsta perioden raknas fran
och med 2021-04-01. Samma datum som upplatelsedagen, under forutsattning
att upplatelsedagen ar satt till forsta dagen i ett kvartal. 1 annat fall skall
regleringstidpunkten sattas till forsta dagen i det kvartal som ligger narmast
efter upplatelsedagen.

10 Uppséagning av avtalet

Genom uppsagning fran fastighetsagarens sida kan tomtratten bringas att
upphora efter en forsta tidsperiod om sextio r, raknat fran och med 2021-04-01,
och darefter tidsperioder om vardera fyrtio ar.

11 Forpliktelser m.m.

Samtliga avgifter, skatter och 6évriga forpliktelser, som utgér for fastigheten
och tomtratten, skall baras av tomtrattshavaren i den méan de belGper pa tiden
frén och med upplatelsedagen.

12 Ledningar m.m.

Tomréttshavaren medger fastighetsdgaren eller annan, som dartill har
fastighetsagarens tillstand, att, dar sddant kan ske utan avsevard olagenhet for
tomtrattshavaren, i eller 6ver fastigheten anlagga, bibehalla, underhalla, nyttja
och borttaga for allmant och gemensamt dndamal avsedda ledningar, ror,
kulvertar, tunnlar och bergrum samt belysningsanordningar, allt med dartill
horande anordningar samt infastningar pa byggnad inklusive vagmérken och
gatunamnskyltar.

Inom fastigheten far inte vidtas atgard som kan forhindra eller forsvara
anlédggande, nyttjande eller inspektion av ovan angivna anordningar.

Tomtrattshavaren ar pliktig att utan ersattning tala i denna punkt angivet
intrdng och nyttjande, men &r berittigad till ersattning for skada pa byggnad
eller annan anlaggning inom fastigheten.

13 Anslutningsavgifter m.m.

Fastighetsagaren svarar for gatukostnader vid upplatelsetillfallet samt for
anlaggningsavgiften for en férbindelsepunkt for vatten och aviopp. Tomtratts-
havaren svarar for kostnaderna for ytterligare forbindelsepunkter samt for
anslutning av el, fjarrvdrme samt eventuell anslutning till gemensamhets-
anlaggning.

14 Overlatelse av avtalet

Vid overlatelse av tomtratten aligger det tomrattshavaren att vid ovan angivna
dverlatelsevite tillse, att forvdrvaren skriftligen forbinder sig att Gvertaga
tomtrattshavarens samtliga forpliktelser enligt avtalet jamte eventuella tillagg
till detsamma. Forbindelsen skall éverséndas till fastighetsdgaren inom en
vecka fran dagen for Gverlatelse.

15 Inskrivning

Fastighetsagaren skall soka inskrivning av detta tomtrattsavtal. Samtliga
kostnader for inskrivningen erléggs av tomtréttshavaren.

SARSKILDA BESTAMMELSER SE BILAGA A

Detta avtal har uppréattats i tva likalydande exemplar av vilka fastighetsagaren och tomtrattshavaren tagit var sitt.

Datum

For exploateringsnamnden

Tomtrattshavarens underskrift (stampel e.dyl)

Underskrift

Underskrift

Namnfortydligande

Namnfortydligande

Underskrift

Underskrift

Namnfortydligande

Namnfortydligande




Bilaga A
till tomtrattsavtal for fastigheten Charkuteristen 7

SARSKILDA BESTAMMELSER

1. Markférorening

Tomtréttshavaren ska svara for eventuell nddvandig sanering av existerande bebyggelse inom fastigheten
och sta samtliga kostnader for sadan sanering. Nodvandig sanering av marken inom fastigheten ska
hanteras i enlighet med stadens princip enligt mallavtal fér markanvisning (citerad nedan).

”’| de fall staden bedémer att det inom fastigheten kan antas forekomma fororeningar som kan medfdra
skada for manniskors halsa eller miljo, utfoér och bekostar staden egna provtagningar och utredningar for
att klarlagga och bedéma behovet av efterbehandlingsatgarder inom den blivande kvartersmarken. Staden
tar vid behov fram en handlingsplan for den fortsatta hanteringen och de efterbehandlingséatgarder som
kravs for att marken ska kunna anvandas enligt andamalet i blivande detaljplan. Vid denna bedémning
anvander staden i forsta hand Storstadsspecifika riktvarden (www.stockholm.se). Staden bekostar inga
atgarder enligt ovan som bestélls av tomtrattshavaren. Tomtréattshavarens undersokningsplikt enligt lag
paverkas inte av stadens bedémning vad galler behovet av provtagning, utredningar m.m.

Tomtréttshavaren svarar for alla kostnader férknippade med hantering och avsattning av massor som har
sadan kvalitet att de kan anvéandas utan att medféra skada for manniskors halsa eller miljon.
Tomtrattshavaren svarar alltid for all hantering av massor med halter upp till och med Naturvardsverkets
riktvarden for mindre kanslig markanvandning (MKM). Staden svarar for merkostnader for transport och
deponi for massor med halter 6ver naturvardsverkets riktvarden for mindre kanslig markanvéandning
(MKM)

For att varna om vara naturresurser ska sa mycket som majligt av schaktmassorna ateranvandas antigen
inom den blivande kvartersmarken eller inom andra omraden. Detta ska ske i samrad med relevant
tillsynsmyndighet.”

2. Linspand belysning och belysningsarmaturer

Tomtrattshavaren medger fastighetsagaren rétt att inom fastigheten, utan ersattning och for all framtid, for
allman belysning anlagga, nyttja, underhalla, driftatgarda och foérnya linspanningsledningar och belys-
ningsarmaturer med tillhérande anordningar sasom infastningsanordningar. Elférbrukningen for allmén
belysning ska betalas av fastighetsagaren och métas separat. Kostnad for installation av matare bekostas
av fastighetsagaren. Innan anlaggande skall fastighetsagaren i god tid samrada med tomtrattshavaren.
Fastighetségaren har ratt att sékra denna ratt genom servitut till forman for allman plats fastighet.


http://www.stockholm.se/

	29 bilaga 1.1.pdf
	29 bilaga 1.2.pdf
	29 bilaga 1.3.pdf
	29 bilaga 1.4.pdf

