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Markanvisning for hotell och restaurang
inom fastigheten Claes Pa Hornet 1 pa
Norrmalm till Claes Pa Hornet Fastighets
AB

Forslag till beslut

1. Exploateringsnamnden anvisar mark for hotell och restaurang
inom fastigheten Claes Pa Hornet 1 till Claes Pa Hornet
Fastighets AB och ger kontoret i uppdrag att traffa
markanvisningsavtal enligt forslag i utlatandet.

2. Exploateringsndmnden begér att stadsbyggnadsnamnden
upprattar detaljplan for omradet.

Johan Castwall
Forvaltningschef

Sara Lundén
Avdelningschef

Kajsa Ek
Enhetschef

Sammanfattning

Claes Pa Hornet Fastighets AB, nedan kallat Bolaget, har sokt
markanvisning for att utéka sin verksamhet pa Claes Pa Hornet 1.
Bolaget innehar fastigheten med tomtrétt. Projektet innebar en
tillbyggnad pa fastigheten om ca 1300 kvm. Den ljusa
bruttoarean foreslas dka fran drygt 760 kvm till ca 2000 kvm.
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Marken avses upplatas med tomtratt och kontoret bedémer att
exploateringen ger ett dverskott till staden.

Den totala investeringsutgiften for projektet bedoéms inte bli
hogre &n att beslut om investeringen kan fattas pa delegation
inom kontoret, dvs. lagre an 10 mnkr. Exploateringen kréver ny
detaljplan. Narmare innehall och utformning kommer att provas i
planprocessen.

Bakgrund till markanvisningen

Claes Pa Hornet Fastighets AB, innehavare av tomtratten till
fastigheten Claes Pa Hornet 1 har inkommit med en ansokan om
markanvisning for en utdkning av den befintliga restaurang- och
hotellverksamheten inom fastigheten. Omradet ar belaget utmed
Surbrunnsgatan, mellan Monica Zetterlunds park och Birger
Jarlsgatan.

Ortofoto 6ver Claes Pa Hornet 1

For fastigheten géller idag &ndrad stadsplan for kv. Vaduren mm
(P1 7417 B). Planen anger att fastigheten far anvandas for allmant
och kulturellt andamal och far enligt géallande tomtrattsavtal
anvéndas for restaurang och hotell.

Planen reglerar att marken inte far bebyggas narmast Monica
Zetterlunds park.
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Den ursprungliga bebyggelsen inom fastigheten Claes pa hérnet
ar fran 1700-talet och har en lagre skala pa tva vaningar.
Bebyggelse har dven tillkommit under senare delen av 1900-talet.
Byggnaderna anvands idag for restaurang- och hotellverksamhet.
Fastigheten har i Stadsmuseet kulturhistoriska klassificering
fargen bla, det innebér att bebyggelsen har synnerligt hogt
kulturhistoriskt varde.

Claes pa Hornet ar uppkallat efter Claes Browall som ar 1731
kopte en malmgard i hornet av Surbrunnsgatan och Roslagsgatan,
dar han éppnade vardshuset Browallshof. Byggnaderna fran den
ursprungliga malmgarden ar idag rivna. Av de byggnader vi ser
idag pa fastigheten, uppférdes det putsade huset ar 1784 av den
davarande agaren Carl Westman. Byggnaden uppfordes som ett
tvavaningshus i korsvirke intill en aldre timmerbyggnad fran ar
1742. Byggnaden inrymde fran borjan en danssalong som brukar
beskrivas som en av den gustavianska tidens férnamsta. Claes pa
Hornets popularitet minskade under 1800-talet och staden kdpte
fastigheten ar 1834 for att anvandas som kolerasjukhus.

Ar 1984 revs timmerhusbyggnaden vid en omfattande
ombyggnad. Under 1980-talet aterinvigdes Claes pa Hornet
aterigen som krog. Hotell- och restaurangverksamhet har
bedrivits pa fastigheten sedan dess. Under 1980-talet uppfordes
aven en hexagonformad rotundabyggnad med tidsbegransat
bygglov. Denna finns fortfarande kvar pa innergarden och &r
sammanbyggd med huvudbyggnaden. Rotundabyggnaden pa
fastigheten ingdr inte i Stadsmuseets kulturhistoriska
klassificering.
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Fastighetens lage i staden

Tidigare beslut

Aktuellt tjansteutlatande ar den forsta redovisningen i detta
arende.

Markanvisning

Forslaget innehaller en tillbyggnad for hotell- och
restaurangandamal.



Stockholms Exploateringskontoret Tjansteutlatande

!! tad Stora projekt Dnr E2020-04592-1

Y Sida 5 (7)
ida

Skisserna i forslaget visar i stora drag projektets utformning.

Exploateringens innehall och utformning kommer att provas i
planprocessen.

Markanvisning sker enligt de principer som kommunfullmaktige
beslutat om i stadens markanvisningspolicy. Markanvisningen
galler under tva ar fran namndens beslut.

Kontoret tecknar markanvisningsavtal med byggherren enligt
detta utlatande.

Expertradet kommer att behandla arendet 2020-12-10 (dnr
E2018-03911).

Error! Use the Home tab to apply Rubrik 1 to
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Planbestallning
Exploateringen kraver ny detaljplan. Narmare innehall och
utformning kommer att prévas i planprocessen.

Ekonomiska konsekvenser for staden

Stadens utgifter i projektet bedoms understiga 10 mnkr varfor
inriktningsbeslut och genomforandebeslut bedéms kunna tas pa
delegation inom kontoret.

Marken avses upplatas med tomtratt. Staden ska medge den
utOkade byggrétten i tillaggsavtal till gallande tomtréattsavtal.

Inga storre utgifter for kommunala anlaggningar véantas uppsta
eftersom all infrastruktur finns i omradet. De framtida
driftkostnaderna for staden paverkas marginelit.

Bolaget ska sta for plankostnader och dvriga kostnader som hor
till byggnationen av husen.

Kontoret bedomer att exploateringen ger ett dverskott till staden.

Hur projektet uppfyller stadens mal
Exploateringskontoret har bedomt projektet utifran stadens
vision, mal i stadens budget, 6versiktsplanen och Gvriga
styrdokument.

Miljo
Kontoret har gjort en tidig miljobeddmning. | det kommande
detaljplanearbetet bor en geoteknisk utredning goras.

Energihushallning

Bolaget har forbundit sig att vid projektering och byggande inom
fastigheten uppfylla krav samt efterstrava malet for “héllbar
energianviandning vid nyproduktion pé stadens mark” med hogst
55 kWh/kvm och ar enligt Stockholms miljéprogram 2016-2019
“Héllbar energianvdndning”.

Tillg&nglighet

All planering av den yttre miljon ska ske med sérskild hansyn till
behoven hos &ldre och personer med funktionsnedséttning.
Exploateringen ska genomfdras inom ramen fér Stockholm en
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stad for alla - Riktlinjer for att skapa en tillganglig och anvandbar
utemiljo.

Tillganglighetsfragorna kommer att utredas i samband med
planprocessen. Omradet som bebyggs har mycket sma
terrangskillnader.

Paverkan péa barn
Projektet bedoms inte ha ndgon negativ paverkan pa barn.

Genomforandefragor

Tidplan och kommande beslut

Projektet har en prelimin&r och en 6versiktlig tidplan. Kontoret
bedémer att arbetet med detaljplanen kommer att paga i cirka 18
manader. Mot bakgrund av detta planerar Bolaget sin byggstart
till ar 2022 och ett fardigstallande ar 2023.

Detta ar sista beslutstillféallet for exploateringsndmnden.

Risker och osakerheter
Inga storre risker bedéms foreligga i projektet.

Kommunikation

Kontoret har diskuterat utbyggnadsfoérslaget med
stadsbyggnadskontoret och en Start-Pm planeras att tas upp i
Stadsbyggnadsnamnden i december 2020.

Kontorets sammanfattande beddomning
Projektet bedoms inte innebara nagra storre risker for Stadens
del. De dversiktliga kostnadsbedémningar som gjorts visar att
projektet ger ett Overskott till staden genom 6kade
avgaldsintakter.

Slut

Error! Use the Home tab to apply Rubrik 1 to
the text that you want to appear here.



	zhLogo3
	bi_fö0
	bi_fö0
	zRefHead1
	zDokInfogaDnrPos
	cc_0Dnr
	lf_0Dnr
	zz_Datum
	zDokInfogaExtraPos
	zHemlig
	zDokInfogaEjHandlAdrPos
	zDokInfogaPersonPos
	zz_1Sammanträdesdatum__ÅÅÅÅ_c_MM_c_DD
	BeslutTab
	dd_ac0
	dd_ec0

