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Exploateringsavtal med Stam Ett AB,
Stam Sex M 23 Handelsbolag, AMF
Pensionsforsakring AB, Stam Sexton M
25 AB, Stam Sju M 26 AB, BRO Marievik
27 AB, BRO Marievik 30 AB, DB Real
Estate Mvik 28 Kommanditbolag, JM AB,
Persikorott Marievik Ekonomisk forening,
P-N vik 29 AB avseende fastigheterna
Marievik 14, 15, 19, 22, 23, 24, 25, 26, 27,
30, 28 och 29 angaende exploatering pa
privat mark inom Marievik i Liljeholmen.

Forslag till beslut

1. Exploateringsnamnden godkanner exploateringsavtal med
Stam Ett AB, Stam Sex M 23 Handelsbolag, AMF
Pensionsforsédkring AB, Stam Sexton M 25 AB, Stam Sju
M 26 AB, BRO Marievik 27 AB, BRO Marievik 30 AB,
DB Real Estate Mvik 28 Kommanditbolag, JM AB,
Persikorott Marievik Ekonomisk forening, P-N vik 29 AB
avseende fastigheterna Marievik 14, 15, 19, 22, 23, 24, 25,
26, 27, 30, 28 och 29 angaende exploatering pa privat mark
inom Marievik i Liljeholmen. Exploateringsnamnden ger
aven kontoret i uppdrag att vidta erforderliga atgarder for
markoverlatelsens fullféljande i enlighet med
exploateringsavtalen.

Johan Castwall
Forvaltningschef

Gunnar Jensen
Avdelningschef
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Sammanfattning

Stadsbyggnadskontoret har upprattat ett detaljplaneférslag som
innebdr att omradet Marievik i Liljeholmen omvandlas fran ett
renodlat kontorsomrade till att innehalla cirka 960 bostader och
cirka 27 000 kvm nya verksamhetslokaler. Ungefér 50 000 kvm
kontorslokaler och ett parkeringshus rivs for att ge plats at
bostaderna, 6vriga kontorsbyggnader bevaras for olika typer av
verksamheter och medges utdkade byggratter. All mark ar
privatagd och fastighetsagarna star for kostnaden for
exploateringen inklusive utbyggnad av allmén plats.
Exploateringskontoret har tecknat exploateringsavtal med
respektive fastighetsdagare som ingar i planomradet. Som exempel
pa avtal bilaggs exploateringsavtalet mellan staden, BRO
Marievik 27 AB och BRO Marievik 30 AB. Exploateringsavtalen
reglerar bl.a. den allménna platsens utformning samt att
fastighetsagarna efter exploateringens genomférande utan
kostnad for staden ska lamna over fardigstalld allmén plats till
staden. Stadens utgifter bestar i huvudsak av administration och
kontroll av de anldggningar som ska lamnas over. Stadens totala
investeringsutgift for projektet bedéms inte bli hdgre an att
genomforandebeslut kan fattas pa delegation inom kontoret.
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Beskrivning av projektet / Bakgrund till
exploateringsavtalen

Marievik ar ett befintligt kontorsomrade belaget i
Liljeholmen/Arstadal med ett framtaget forslag till ny detaljplan,
Dp 2010-14465. Forutom vattenomradet ar samtliga fastigheter,
inklusive gator och park, inom planomradet privatagda. Den nya
detaljplanen mojliggor for en mer intressant stadsmiljo med
storre funktionsblandning. Cirka 960 bostéder och cirka 27 000
kvm nya verksamhetslokaler tillskapas dels genom att befintlig
byggnation rivs och dels genom pabyggnader pa befintliga
kontorsbyggnader. Planomradet gors tillgangligt for allmanheten
genom nya allménna parker, kaj inklusive en brygg -
/badanlaggning, samt gangfartsgator. Befintligt kajstrak starks
genom att delar av strackan breddas samt genom att parker, torg
och badanlaggning adderas langs kajen. Parkerna inom omradet
kommer erbjuda funktioner for flera malgrupper samtidigt, dar
boende och arbetande i Marievik parallellt kan vistas pa platsen. |
syfte att starka gatan som ett offentligt rum aven for gdende och
cyklister utformas gatorna som gangfartsgator, vilket innebar att
olika trafikantgrupper delar pa samma utrymme. Gatunétets och
gatornas utformning utgar fran en trafikhierarki dar gaende och
cyklister prioriteras hogst, darefter leveranser och sist privata
biltransporter.

Exploateringskontoret har tecknat exploateringsavtal med
respektive fastighetsagare som ingar i planomradet.
Exploateringsavtalen, som beskrivs ndrmre nedan, reglerar
fastighetsagarnas ataganden i utbyggnaden av de ytor som med
den nya detaljplanen blir allménna.

Vy fran Tantolunden
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Illustrationsplan med bostéder i rétt och kontor i gratt

Tidigare beslut

Stadsbyggnadsnamnden beslutade om start-pm for
detaljplanelaggning den 14 maj 2011 och om komplettering av
start-pm den 18 april 2013. Kompletteringen syftade till att
avveckla befintlig kontorsverksamhet inom Marievik 15 och
istallet utveckla bostader. Samrad for detaljplanen genomfardes
december 2015 till januari 2016. Redovisning av samradet och
stéllningstagande infér granskning beslutades av
stadsbyggnadsndmnden den 17 maj 2017.

Detaljplanen ar beraknad att antas av kommunfullmaktige i
december 2020.
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Detta drende &ar den forsta redovisningen till exploaterings-
namnden.

Exploateringsavtalens innehall
Exploateringskontoret har tecknat exploateringsavtal med
respektive fastighetsdagare som ingar i planomradet. All mark
inom planomradet ar privatagd och fastighetsagarna star for alla
kostnader relaterade till exploateringen inklusive utbyggnaden av
allman plats.

| exploateringsavtalen regleras de allménna ytornas utformning
framst genom de principer som tillsammans med bl.a
trafikkontoret och stadsdelen arbetats fram i program- och
systemhandling for allman mark och forgardsmark. Dessa
handlingar kopplas till exploateringsavtalen som tecknats med
samtliga fastighetségare innan planen antas.

| exploateringsavtalen regleras att de fastighetsagare som ingar i
detaljplanen ska sta for kostnaden for all exploatering inklusive
utbyggnad av allman plats. Enligt avtalen ska efter
exploateringens genomfdrande fastighetsédgarna utan kostnad for
staden lamna dver fardigstalld allméan plats till staden. Delar av
allman plats som fardigstallts kan dock, i enlighet med en rad
villkor i exploateringsavtalen och forutsatt stadens godkannande,
komma 6verlamnas till staden i etapper.

| exploateringsavtalet avtalar Staden och Bolaget dven om rétt till
att nyttja x- och z-omrade for allman gang-, cykel- och
fordonstrafik samt Stadens rétt till infastning for linspand
belysning.

Fastighetsdgarna och staden har &ven tecknat ett avtal om
sparrkonto, tillhérande exploateringsavtalen, som sékerhet for
fastighetsagarnas ataganden gentemot staden avseende
kommunala anlaggningar. Av Spéarrkontoavtalet framgar att
fastighetsagarna till sparrkontot ska betala ett belopp
motsvarande den beddmda kostnaden for utférandet av de
kommunala anldggningarna. Fastighetsagarna svarar ocksa for att
betala eventuella fyllnadsbetalningar till sparrkontot om faktiska
kostnader 6verstiger den beddmda kostnaden.
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| dvrigt innehaller exploateringsavtalen vad som ar sedvanligt for
denna typen av avtal.

Ekonomiska konsekvenser for staden

Stadens utgifter i projektet beddms understiga 10 mnkr och
genomforandebeslut bedoms darfor kunna tas pa delegation inom
kontoret.

Inga storre utgifter for kommunala anlaggningar véantas uppsta
eftersom all infrastruktur uppfors och bekostas av
fastighetsagarna vilka ska 6verlamnas kostnadsfritt till staden. De
framtida driftkostnaderna for staden forvantas 6ka nagot dven om
marginellt.

Kontoret bedomer att projektet har 1ag ekonomisk risk.

Hur projektet uppfyller stadens mal
Bostader och Lokaler

Den nya detaljplanen mojliggdr ca 960 nya bostader och ca
27 000 kvm handels- och kontorslokaler.

Miljo

Bolagen ansvarar for sanering av eventuella markfororeningar
inom omradet. Detaljplanens genomforande bedoms inte medféra
nagon betydande miljopaverkan.

Gronytor

Marievik ligger avskarmat fran omgivande omraden som
erbjuder gronytor, framst pga. Sodertéljevagen. Marken inom
planomradet bestar i dagslaget i huvudsak av hardgjorda ytor och
vegetation bestar framst av buskplanterad forgardsmark.
Projektet skapar nya park- och gronytor i omradet och
tillgangliggor Arstaviken for allménheten. De gemensamma
gronytorna i omradet kommer att anpassas for alla som vistas i
omradet; boende och kontorsarbetare.

Barn

For barn kommer det finnas tre forskolor samt tva lekplatser men
de gemensamma gronytorna i omradet kommer att delas med
vuxna; bade boende och kontorsarbetare. Uteytorna behdver
byggas for att klara ett hogt slitage. Vind och solférhallanden har
stor paverkan pa barns mojlighet till lek och upplevelse av
utemiljo. Flera av omradets offentliga miljoer kommer att vara
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vindutsatta och solljusforhallanden pa forskolornas gardar gor att
de behover kompletterande bra, trygga lekmiljoer pa nara hall.

Konst
I Marievik finns ett antal befintlig konstverk som kommer att
bevaras och bli en del av den allménna platsen.

Tidplan
Detaljplanen forvéantas antas i kommunfullmaktige december
2020.

En del fastighetsagare planerar sin byggstart relativt omgaende
efter antagande av detaljplan. Utbyggnadstiden for hela omradet
forvantas dock ta hela planens genomforandetid, eller 10 ar.
Delar av allmén plats som fardigstallts kan dock, i enlighet med
en rad villkor i exploateringsavtalen och forutsatt stadens
godké&nnande, 6verlamnas till staden i etapper. Framforallt
hamnbadet forvéantas kunna lamnas 6ver till stadsdelen sa snart
kajerna ar utbyggda och badet ar fardigstallt, om ca 2-3 ar.

Kommunikation
Kontoret har samratt med stadsdelsforvaltningen, trafikkontoret
och stadsbyggnadskontoret.

Kontorets sammanfattande beddémning

Projektet ar en del av utvecklingen av Liljeholmen enligt
Oversiktsplanen for Stockholms stad samt enligt ett program for
Liljeholmen (ar 2000) som har som ambition att bygga stad
utanfor tullsnittet. Planforslaget tillfor nya bostader, kontor, park
och kaj med hamnbad. Exploateringsavtalet sakerstaller att
allman platsmark anlaggs och 6verlamnas till staden pa
tillfredstallande sétt.

Slut

Bilagor
1. Exploateringsavtal med BRO Marievik 27 AB, BRO
Marievik 30 AB
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