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Tillagg till markanvisning for bostader
inom fastigheten Satra 2:1 i Bredang till
Bonava Sverige AB.

Forslag till beslut

1. Exploateringsndmnden godk&nner tillagg till
markanvisningsavtal for bostadsandamal inom fastigheten
Satra 2:1 till Bonava Sverige AB.

Johan Castwall
Forvaltningschef

Gunnar Jensen
Avdelningschef

Nina Morling
Enhetschef

Sammanfattning

Fokus Ské&rholmen ar en satsning som syftar till en bred
utveckling av stadsdelsomradet Skarholmen och avsikten ar att
tillfora stadsdelarna nya bostader samt forbattrade stadskvaliteter.
En avgorande malsattning ar ocksa att starka den sociala
hallbarheten i stadsutvecklingsomradet. Planomradet
Konduktéren ingar i Fokus Skarholmen och avser bidra till att
bygga samman stadsdelarna Bredang och Mélarhdjden.
Konduktoren ansluter till det storre detaljplaneomradet Malarang
som dven detta syftar till att lanka samman stadsdelarna.
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Markanvisningsavtal tecknades forsta gangen 2011-12-14 mellan
Staden och NCC Boende AB, som sedan bytt namn till Bonava
Sverige AB, nedan kallat Bolaget. Det markanvisade omradet ar
belaget invid kv. Konduktéren och avser del av fastigheten Satra
2:1 i stadsdelen Bredéang. Da detaljplanearbetet dragit ut pa tiden
har forlangningar av markanvisningsavtalet kréavts.

Aktuellt tillagg till markanvisning sker inom den pagaende
detaljplanen, Konduktoren (2012-18011). Tillagget avser en
utékning av byggratten med ytterligare en huskropp.

Det tidigare markanvisningsavtalet innefattade byggrétt for fyra
huskroppar som bedéms omfatta ca 160 lagenheter uppférda med
bostadsratt. Detta tillagg avser ytterligare en huskropp som
mojliggor for ytterligare ca 22 lagenheter upplatna med
bostadsrétt.

Bolaget ska efter fastighetsbildning forvéarva marken for 6250 kr
per ljus BTA per prislage 2011-09-01 enligt ursprungligt
markanvisningsavtal. Markanvisningen ingar i det reviderade
inriktningsbeslutet for Fokus Skarholmen och foljer de
ekonomiska ramarna i det reviderade inriktningsbeslut daterat
2019-04-08, dnr: E2018-03400 som antogs i KF 2019-09-02.
Tillagget innebér inte 6kade utgifter for staden.

Detaljplanen planeras tas upp for granskning fran februari 2021
och tas upp i stadsbyggnadsnamnden for antagande juni 2021.

Kontoret ser positivt pa att bolaget vill utveckla bostader och ge
forutsattningar for ett valbehovligt tillskott av bostadsratter i
omradet i en stadsdel med stor andel hyresrétter.

Bakgrund till markanvisningen

Konduktoren ingar inom det storre projektet Fokus Skarholmen.
Planomradet ligger pa gransen mellan Bredangs och
Malarhojdens stadsdelsomrade och ar en del i att lanka samman
dessa stadsdelar. Tidigare markanvisning innefattade fyra
huskroppar med ca 160 lagenheter. Med tillagget till
markanvisning mojliggors for ytterligare en huskropp och ca 22
ytterligare lagenheter. Totalt mojliggors for ca 180 lagenheter
inom planomradet.

Bolaget har under de senaste tio aren fatt nio markanvisningar om
totalt 690 lagenheter. Bolaget har under dessa ar bytt namn fran
NCC Boende AB till Bonava Sverige AB.
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Det markanvisade omradet ligger inom fastigheten Séatra 2:1 och
ar idag naturmark. Markanvisningsavtal tecknades forsta gangen
2011-12-14 mellan Staden och NCC Boende AB, nedan kallat
Bolaget. Det markanvisade omradet ar belaget invid kv.
Konduktoren och avser del av fastigheten Sétra 2:1 i stadsdelarna
Bredang och Malarhojden. Da detaljplanearbetet dragit ut pa
tiden har forlangningar av markanvisningsavtalet kréavts. Ett
forsta tillagg till markanvisningsavtal traffades 2015-11-13
mellan Staden och bolaget, ett andra traffades 2018-01-10 och ett
tredje 2020-07-009.
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Figur 1. Svart randigt omrade anger tidigare markanvisning som avsag

fyra huskroppar. Rod rutig markering anger tillagd markanvisning som
avser en femte huskropp.

Tidigare beslut

Markanvisning inom Konduktdren finns sedan 2011.
Sedan startades det storre stadsutvecklingsprojektet Fokus
Skérholmen inom vilket Konduktéren lyftes in.

Markanvisning for bostader invid kv. Konduktdren i Méalarhojden
och Bredéng till NCC Boende AB, 2011-10-20.

Stadsbyggnadsndmnden har godként en Start-pm for
detaljplaneldaggning 2016-08-01.

Inriktningsbeslut for Fokus Skarholmen, Kommunfullméktige
2017-09-04. Reviderat inriktningsbeslut for Fokus Sk&rholmen,
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exploateringsndmnden 2018-11-15. Reviderat inriktningsbeslut
for Fokus Skarholmen, Kommunfullméktige 2019-09-02.

Markanvisning

Forslaget innehaller nybyggnation av ca 22 lagenheter i
flerbostadshus. Bolaget foreslar att lagenheterna ska upplatas
med bostadsratt.

Skisserna i forslaget visar i stora drag projektets utformning.
Tillagget avser hus 5, markerat med rod streckad linje nedan. Se
aven ortofoto dver dagens forhallanden i Bilaga 1.

Figur 2. illustrétionsplén dver hus 1-5. T'illagget markerat med rod
streckad linje.

Exploateringens innehall och utformning kommer att provas i
planprocessen.

Markanvisning sker enligt de principer som kommunfullmaktige
beslutat om i stadens markanvisningspolicy. Markanvisningen
galler under tva ar fran namndens beslut.

Bolaget ska efter fastighetsbildning forvarva marken for 6250 kr
per ljus BTA per prislage 2011-09-01 enligt
markanvisningsavtalet. Priset regleras uppat eller nedat fram till
tilltradesdagen i relation till forandringar i priset pa forsaljningar
av bostadsratter pa den 6ppna marknaden, enligt formel i
markanvisningsavtalet. Markanvisningen foljer de ekonomiska

ramarna i det reviderade inriktningsbeslut for hela Fokus
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Skarholmen dar projektet ingar daterat 2019-04-08, dnr: E2018-
03400 som samt antogs i KF 2019-09-02.

Parkering ska I6sas i garage pa kvartersmark inom projektet med
Overenskommet gront parkeringstal.

Bolaget valdes ar 2011 genom direktanvisning. Da hade ingen
annan byggherre ansékt om markanvisning pa den aktuella
platsen de senaste tre aren.

Ekonomiska konsekvenser for staden
Ekonomiska konsekvenser for Konduktoren har presenterats i
reviderat inriktningsbeslut for Fokus Skarholmen, dnr: E2018-
03400, som antogs av KF 2019-09-02. Markanvisningen
innefattas av detta beslut och innebar inga tillkommande
kostnader.

Marken avses upplatas med &ganderétt till bolaget efter
fastighetsbildning.

Bolaget ska sta for plankostnader och dvriga kostnader som hor
till byggnationen av husen.

Hur projektet uppfyller stadens mal
Exploateringskontoret har bedomt projektet utifran stadens
vision, mal i stadens budget, Gversiktsplanen och Gvriga
styrdokument.

Projektets dvriga maluppfylinad redovisas i det reviderade
inriktningsbeslutet for Fokus Skarholmen som antogs 2019-09-
02, dnr: E2018-03400.

Det aktuella projektet bidrar till genomforandet av Fokus
Skarholmen.

Bostadsbebyggelse
Exploateringskontoret har som mal att markanvisa 10 000
lagenheter under 2020.

Exploateringskontoret ska dven verka fér en mangfald av
upplatelseformer. Den aktuella exploateringen avser ytterligare
ca 22 lagenheter i bostadsrétt. Detta kan stéllas i relation till att
det inom stadsdelen Bredangs flerbostadshusbestand i dag finns
14 % lagenheter i bostadsrétt och 86 % i hyresratt.
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Exploateringskontoret ska &ven planera for ett 6kat cyklande och
beakta behovet av cykelparkeringar. Markanvisningen inom
detaljplanen Konduktdren bidrar till mobilitetsatgarder i
bostadshus som uppmuntrar dkat cyklande och kan minska
behovet av bil i nyproducerade lagenheter.

Platsen har god tillgang till kollektivtrafik. Avstandet till
Bredangs tunnelbanestation &r ca 700 m. Narmsta busshallplats
(linje 163 mellan Bredéng och Karrtorp) ligger ca 160 m norrut.

Kompensation for ianspraktagen gronyta
Atgarder for att kompensera ianspraktagen grényta kommer att
redovisas i kommande genomférandebeslut.

Energihushallning

Bolaget har forbundit sig till ”Krav och mal for energi 2010” da
markanvisningen ar fran 2011. Bolaget &r informerat om att vid
nya markanvisningar galler att vid projektering och byggande
inom fastigheten uppfylla krav samt efterstrava malet for “hallbar
energianviandning vid nyproduktion pé stadens mark” med hogst
55 kWh/kvm och ar enligt Stockholms miljéprogram 2016-2019
”Héllbar energianvdndning”.

Tillganglighet

All planering av den yttre miljon ska ske med sérskild hénsyn till
behoven hos &ldre och personer med funktionsnedséttning.
Exploateringen ska genomfdras inom ramen for Stockholm en
stad for alla - Riktlinjer for att skapa en tillganglig och anvandbar
utemiljo.

Den mark som foreslas anvisas ar kuperad och tillganglighets-
fragorna studeras under detaljplaneprocessen.

Paverkan pa barn

Inom Fokus Skarholmen sjosatts Stockholms stads nya metod
med Integrerad barnkonsekvensanalys. Syftet ar att kartlagga
barnens perspektiv pa utemiljon genom dialoger for att sedan
formulera mal i planprojekten som ska bidra till att skapa bra
narmiljoer for barn i alla aldrar inom Skarholmens
stadsdelsomrade. Arbetet med barnkonsekvensanalysen fortsatter
inom ramen for planarbetet.
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Konstnarlig utsmyckning

| exploateringsprojekten ska 1 % av stadens produktionskostnad
avsattas till offentlig konstnarlig gestaltning i samrad med
Stockholm Konst. | detta projekt redovisas medel och konstnérlig
gestaltning i genomférandebeslutet.

Genomfoérandefragor

Tidplan och kommande beslut

Projektet har en preliminér och en dversiktlig tidplan. Kontoret
bedomer att detaljplanen kommer kunna antas andra kvartalet
2021. Mot bakgrund av detta kan byggstart ske ar 2022,

Nésta beslutstillfalle infaller vid 6verenskommelse om
exploatering, prelimindrt andra kvartalet 2021. N&r
overenskommelse om exploatering ska tréaffas med exploatdren
ska exploateringsnamnden fatta ett genomforandebeslut. Detta
berdknas preliminart ske andra kvartalet 2021.

Risker och osakerheter
Risk foreligger att planen 6verklagas av boende i omradet och att
tiden for antagande av planen forskjuts.

Da marken ar kuperad behover en del sprangning ske innan
marken kan bebyggas. Beroende pd sammansattningen i berget
kan detta variera i komplexitet. | vissa fall kan det paverka
kostnader och tidplan mer an véntat.

Kommunikation

Kontoret har diskuterat utbyggnadsforslaget med
stadsbyggnadskontoret och miljoéférvaltningen. Samtliga parter ar
Overens om nuvarande forslag.

Nér detta drende skickas till exploateringsndmnden skickas det
ocksa ut till ledaméterna i Skarholmens stadsdelsnamnd.

Berord stadsdelsforvaltning har uttryckt att de inte har behov av
bostader enligt Lagen om stdd och service till vissa
funktionshindrade och/eller Socialtjanstlagen i kvarteret.
Bostéader enligt LSS tillgodoses i andra kvarter inom planen for
Varbergsvagen. Bolaget ar informerat om stadsdelsforvaltningens
onskemal.
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Kontorets sammanfattande bedomning

Kontoret ser positivt pa den inkomna markansvisningsansokan
och pavisat engagemang i att utveckla bostader tillsammans med
staden inom planarbetet for Kondukttren. Forslaget innebar ett
valbehovligt tillskott av bostadsratter som markanvisningen
medfdr, i en stadsdel som i dagsléget har en stor andel hyresratter.
| stadsdelen &r 86 % av bostadsbestandet hyresratter. Forslaget
innebar dven en hog ambitionsniva vad galler gréna p-tal och ett
mobilitetsarbete som avser uppmuntra till minskat bilberoende.

Slut

Bilagor
1. Ortofoto
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