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Svar pa skrivelse angaende
tomtrattsavgald for Per-Albin radhusen i
Alsten

Forslag till beslut

1. Exploateringsndmnden anser skrivelsen besvarad i enlighet
med kontorets tjansteutlatande.

Johan Castwall
Forvaltningschef

Daniel Roos
Avdelningschef

Sammanfattning

En skrivelse har inkommit till exploateringsnamnden angaende
tomtrattsavgald for Per-Albin radhusen i Alsten, Bromma. 10
bostadsrattsforeningar har gemensamt sammanfattat skrivelsen
och onskar att n&mnden ger exploateringskontoret i uppdrag att
se dver markvarderingen infor kommande reglering av
tomtrattsavgald.

Brevskrivarna framhaller att hansyn ska tas till den begransade
utnyttjandegraden av marken, héga kulturvarden mm nar den nya
avgélden bestdms.

Kommunfullmaktige beslutade ar 2017 om nya avgaldsnivaer for
bostadstomtratter. Beslutet innebar att for tomtratter upplatna
med smahus bestams avgalden utifran ett avgaldsunderlag
motsvarande 40 % av marktaxeringsvardet och en avgaldsranta
om 3,25%.
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Skatteverkets vardeomrade som ligger till grund for taxeringen
utgoérs enbart av dessa radhus och hansyn till eventuell
vardepaverkan av de sarskilda forutsattningar som anges i
skrivelsen ska ha tagits i taxeringen.

Det bor &ven tillaggas att en anledning till att avgaldsunderlaget
enbart utgor 40 % av marktaxeringsvardet ar for att fanga upp
speciella vardepaverkande omstandigheter sa att avgélderna inte
blir oskéligt hoga och samtliga smahustomtréatter kan hanteras pa
ett likartat satt.

Arendet

Den 21 oktober inkom en skrivelse till exploateringsnamnden
angéende tomtrattsavgald for Per-Albin radhusen i Alsten,
Bromma. 10 bostadsréattsforeningar har gemensamt sammanfattat
skrivelsen och 6nskar att ndmnden ger exploateringskontoret i
uppdrag att se 6ver markvarderingen infor kommande reglering
av tomtrattsavgald.

Forfattarna framhaller att hansyn ska tas till den begransade
utnyttjandegraden av marken, hdga kulturvarden mm nér den nya
avgalden bestdms.

Bakgrund

Kommunfullmaktige beslutade ar 2017 om nya avgaldsnivaer for
bostadstomtrétter. Beslutet innebér att for tomtratter upplatna
med smahus bestams avgalden utifran ett avgaldsunderlag
motsvarande 40 % av marktaxeringsvérdet och en avgéldsranta
om 3,25%.

Hojningen kan hogst vara 18 000 kr per ar vid 10-arig
avgaldsperiod och 19 400 kr/ar vid 20-arig avgaldsperiod.
Haojningen kan dock aldrig vara mer an 100 % av utgaende
avgald enligt 2004 ars beslut.

Vid hojning géller en fyradrig trappning av avgalden dar 40 % av
hojningen slar igenom ar 1, 55 % ar 2, 70% ar 3, 85% ar 4 och
100 % ar 5-10.

Exploateringskontorets svar
Samtliga tomtratter ligger inom ett och samma vardeomrade och
vardeomradet utgors enbart av de aktuella radhusen.
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Forutsattningarna inom véardeomradet ligger till grund for
Skatteverkets beddmning av taxeringsvardet.

Det ar tomtrattshavaren som deklarerar sin tomtrétt.
Eventuella synpunkter pa justeringar for vardepaverkan ska ha
skett i fastighetsdeklarationen.

Tillaggas bor daven att enligt tomtrattslagstiftningen ska avgalden
sattas som en skalig ranta pa markens varde. Rantan fas av
rattspraxis och var vid beslutet om bostadsavgélder i
kommunfullmaktige 3,25 %. Att avgéldsunderlaget enbart utgor
40 % av taxeringsvardet forklaras delvis av att
smahustomtratterna ska kunna hanteras pa ett likartat satt och att
avgalderna inte ska bli oskéligt hdga &ven om det finns
vardesankande faktorer pa vissa tomtratter.

Séledes géller kommunfullméaktiges beslut for berdrda tomtréatter
och kontoret ser inte nagot skal att se 6ver markvardenivaerna.

Slut

Bilagor

1. Skrivelse till Exploateringsnamnden ang forestaende hojning av
tomtrattsavgalden for Per-Albin radhusen i Alsten, Bromma.
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