ey Stockholms Exploateringsnamnden Utdrag ur protokoll, fort vid

gg! stad sammantrade 2020-11-12, § 24

Tid Torsdagen den 12 november 2020 kl. 16.30 — 16.45

Plats Bravallasalen, Stadshuset
Justering Tisdagen den 24 november, §8 1-7, 9-31

Omedelbart justerade paragrafer
Justering Torsdagen den 12 november 2020, 88 8

Johan Nilsson Anders Goransson

Narvarande

Beslutande ledamdter:
Johan Nilsson (M) ordféranden

Arne Fredholm (M)

Peter Backlund (L)
Hampus Rubaszkin (MP)
Anders Goéransson (S)
Clara Lindblom (V)

Tjanstgorande ersattare:
Torsten Lindstrom (KD) foér Annika Elmlund (M)
Anders Edin (SD) for Christina Wallmark (SD)

Tjansteman:

Forvaltningschefen Johan Castwall, Maria Kjellman Wall samt
borgarradssekreteraren Daniel Carlsson-Mard och personalféretradaren
Luis Lopez 88 1-7 .

Fleminggatan 4

Box 8311

104 20 Stockholm
www.stockholm.se/exploateringskontoret
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Markanvisning for bostader inom fastigheten Skarpnacks
Gard 1:1i Skarpnéack till Byggnadsfirman Viktor Hanson
AB, Einar Mattsson Projekt AB, HEBA
fastighetsutveckling AB, HSB Bostad AB, NREP AB,
Riksbyggen ekonomisk forening, Stockholms
Kooperativa Bostadsférening och Ake Sundvall Projekt
AB. Inriktningsbeslut

Dnr E2020-01216

Beslut
Exploateringsndmnden beslutar enligt exploateringskontorets
forslag:

1 Exploateringsndmnden beslutar att anvisa mark for bostader
inom fastigheten Skarpnacks Gard 1:1 till Byggnadsfirman
Viktor Hanson AB, Einar Mattsson Projekt AB, HSB Bostad
AB, HEBA fastighetsutveckling AB, NREP AB, Riksbyggen
ekonomisk forening, Stockholms Kooperativa
Bostadsforening och Ake Sundvall Projekt AB och ger
kontoret i uppdrag att traffa markanvisningsavtal enligt
forslag i kontorets tjansteutlatande.

2 Exploateringsndmnden beslutar att ge exploateringskontoret i
uppdrag att fortsatta utredningarna upp till 10,5 mnkr
(inriktningsbeslut).

3 Exploateringsndmnden begar att stadsbyggnadsnamnden
upprattar detaljplan for omradet.

Handlingar i arendet
Exploateringskontorets tjansteutlatande fran den 29 oktober 2020.

Namndens behandling av arendet

Framlagda forslag till beslut

1)  Ordféranden Johan Nilsson m.fl. (M), Peter Backlund (L),
Hampus Rubaszkin (MP), Torsten Lindstrom (KD), Anders
Goransson (S) och Anders Edin (SD) foreslar (se beslutet).

2)  Clara Lindblom (V) foreslar att namnden beslutar:
1. Att delvis godkanna kontorets forslag till beslut.
2. Att minst 60 procent av bostdderna markanvisas for
. hyresrétt.
Fleminggatan 4

Box 8311 3. Att darutover anfora foljande:

104 20 Stockholm
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Stockholm préaglas av en utbredd segregation dar ménniskor
med olika bakgrund vare sig mots i bostadsomradet, skolan
eller pa jobbet. Det ar darfor av yttersta vikt att stadens
markpolitik bidrar till social hallbarhet och blandade
upplatelseformer i alla delar av staden. | samband med
nyproduktion bor darfor upplatelseformer som ar
underrepresenterade i omradet prioriteras, vilket innebar att
hyresréatter i flerfamiljshus till exempel behdver tillskapas i
omraden som domineras av villor och radhus.

Den kringliggande befintliga bebyggelsen domineras i det har
fallet av bostadsrétter, varfor en 6vervagande del av
tillkommande bostader bor vara hyresréatter for att
kompensera for den skeva fordelningen mellan
upplatelseformerna. | det har fallet motiverar kontoret den
hdga andelen bostadsrétter i liggande forslag med att
forsaljningsinkomsterna behdvs for att klara nédvéandiga
investeringar i projektet. Med det resonemanget kommer det
aldrig vara mojligt att planera for en évervagande del
hyresratter i projekt med hdga investeringskostnader, &ven i
fall dér det finns starka sociala skél for detta. Istallet bor
majoriteten mojliggora for kontoret att i hdgre utstrackning
omfdrdela mellan Idnsamma och mindre lbnsamma
exploateringsprojekt i syfte att anvanda markpolitiken for att
kompensera for skillnader mellan stadsdelar, till exempel i
fraga om upplatelseformer.

De tva forskolor som planeras inom projektet kommer inte
vara friliggande utan placeras i bottenvaningarna pa tva
planerade flerfamiljshus. Detta minskar visserligen behovet
av att ta ytterligare naturmark i ansprak, men kan skapa
begransningar for forskolgardarnas storlek och utformning. Vi
vill darfor understryka vikten av att efterstrava att Boverkets
rekommendationer om antal kvadratmeter friyta per barn
efterfoljs, eftersom det ar vélkant att forskolgardens storlek
och utformning har betydelse for barns larande och sociala
samspel.

Vidare bor biltrafiken inte ledas 6ver Pilotgatan och den
torgliknande ytan i anslutning till denna. | Skarpnack finns fa
offentliga torg, varfor befintliga 6ppna publika ytor behdver
varnas och utvecklas genom kompletterande investeringar. Vi
ser aven géarna att staden inleder en dialog med Stockholms
lokaltrafik (SL) om tillskapandet av ytterligare en
tunnelbaneuppgang i anslutning till planomradet for att



}=—& Stockholms

1! stad

Fleminggatan 4

Box 8311

104 20 Stockholm
www.stockholm.se/exploateringskontoret

Exploateringsndmnden Sida 4 (6)

forstarka narheten till kollektivtrafiken och skapa en ny
knutpunkt som underlattar byten mellan tunnelbanan och
Tyresdbussarna.

Beslutsgang

Ordforanden Johan Nilsson (M) stéller forslagen mot varandra och
finner att namnden beslutar enligt kontorets forslag som stéds av
ordféranden Johan Nilsson m.fl. (M), Peter Backlund (L), Hampus
Rubaszkin (MP), Torsten Lindstrom (KD), Anders Géransson (S)
och Anders Edin (SD).

Reservation
Clara Lindblom (V) reserverar sig mot beslutet med hanvisning till
sitt forslag.

Sarskilt uttalande
Anders Goransson (S) lamnar sarskilt uttalande enligt foljande:

Agarlagenheter
| arendet 6ppnas det upp for att upplatelseformen kan vara
agarlagenheter.

Upplatelseformen introducerades av den forsta
alliansregeringen ar 2009 med en initial prognos pa mellan

3 000-5 000 lagenheter per ar. Sa har dock inte blivit fallet.
Inforandet av upplatelseformen &dgarlagenheter visade sig vara
ett misslyckade och ar 2019 fanns endast 1 200 &garlagenhet i
hela landet.

Det fanns helt enkelt ingen efterfragan pa dgarlagenheter. Vi
har idag en mycket val fungerande upplatelseform,
bostadsratten, som fyller behovet av dgd lagenhet i
flerbostadshus. Inférandet av agarlagenheter var bara
borgerlig ideologi. Men skam den som ger sig.

Ett satt att se pa agarlagenheter ar att de kan liknas vid
enskilda villor som staplas pa varandra i ett flerbostadshus dar
varje lagenhet &r en egen fastighet och det gemensamma, som
halls nere till ett minimum, forvaltas av en samfallighet.
Fordelen for den enskilde &garen av dgarlagenheten kan vara
att de far forvalta och nyttja bostaden helt fritt och exempelvis
hyra ut utan nagon styrelses eller annan boendes formella
tillatelse. Boende i agarldgenhet har inget inflytande dver
vilka andra som nyttjar bostéader i huset eller om grannar
anvander lagenheten for att spekulera eller till annan
verksamhet. Det kan forstas verka attraktivt, inte minst for
den som vill investera och spekulera i bostéder. Vi ser dock
flera betydande nackdelar.
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Spekulationsinslaget pa bostadsmarknaden kommer att 6ka.
Andelen som har osakra hyresforhallanden likasa. Vidare har
bostadsréatts- och hyresgéastforeningar varit starka deltagare i
stadsutvecklingen dér de ofta tvingat politiken att skérpa sina
argument for nybyggnation eller annan stadsutveckling. Med
fler &garlagenheter riskerar den dynamiken att kraftigt
forsvagas. Avslutningsvis, Stockholm behdver fler bostéder
till overkomlig hyra. En stilla 6nskan &r att den gronbla
majoriteten skulle prioritera detta istéllet for att experimentera
med dgarlagenheter och utforséaljningar.

Forskolor

| arendet framgar att tva kvarter markanvisas for forskola i
bottenplan. Vi vill lyfta fram att forskoleverksamhet bast
bedrivs i en egen fristaende byggnad for att sakra kvalitet,
pedagogik och trygghet.

Staden gjorde ar 2016 en utredning om forskolegardar i urban
miljo som utgick ifran Arstafaltets etapp 5. | utredningen har
sammantaget 6 alternativ studerats och konsekvensbedémts
nar det kommer till bland annat vistelseyta/barn, férandrad
exploatering, lekvarde, paverkan pa
planen/stadsbyggnadsidéerna, barnen, verksamheten
(forskolan) samt boende/grannar. I utredningen gors
bedémningen att alternativet med en fristaende
forskolebyggnad med en egen gard ar den l6sning som bést
uppfyller malet om totalyta for forskolegarden, yta per barn
och att skapa utrymme for barns utveckling och lek. En
fristdende byggnad med egen gard innebar inte heller nagon
stor negativ paverkan pa boendemiljén eftersom
forskolegardarna ar oppna och inte delas med de boende.
Gardarna blir dessutom miljéer som utanfor forskolans
Oppettider kan fungera som allménna lekplatser och
samlingsplatser for stadsdelen.

Men forskolor i bottenvaningar blir gardarna enligt
utredningen sapass sma att det ar svart for alla barn att vistas
ute samtidigt. Slitage och solforhallanden gor att det i princip
blir omdjligt med naturliga material och vegetation.
Lekutrustningen maste dessutom vara generell for att
mojliggora olika typer av lek pa samma yta. Det blir svart att
mojliggora rollekar som kraver avskildhet och ro. All
utrusning som dar mer dn 50 cm hog kriaver ”skyddsavstand”
och fallskydd vilket gor dem svara att kombinera nar ytan &r
knapp. Forskolegardar som ar placerade pa slutna

Fleminggatan 4 bostadsgardar riskerar ocksa att krocka med boendes

Box 8311 forvantningar pa lugn och ro.

104 20 Stockholm
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Vid protokollet
Maria Kjellman Wall
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