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Svar pa skrivelse (V) m.fl. om Bostad forst

Skrivelse fran (V) m.fl.

Forvaltningens forslag till beslut

Socialnamnden godkanner forvaltningens tjansteutlatande som svar
pa skrivelsen fran (V) m.fl. om Bostad forst.

Fredrik Jurdell Jenny Swaérd
forvaltningschef avdelningschef

Sammanfattning

En skrivelse fran (V) med instimmande fran (S) och (Fi) tar upp
modellen Bostad forst dar personer som lever i hemldshet erbjuds
lagenhet med stddinsatser utan att forst behova kvalificera sig
genom en s.k. boendetrappa. Vansterpartiet fragar bland annat hur
arbetet i olika boendeformer skiljer sig liksom om den
genomsnittliga hyrestiden innan man far ett forstahandskontrakt i
Bostad forst skiljer sig jamfort med i ordinarie forsokslagenhet.

Forvaltningen svarar att i ordinarie forsokslagenhet ar malet att ta
over hyreskontraktet snabbare an i Bostad forst. Malet med insatsen
Bostad forst &r kvarboende, forbattrad livskvalitet och mgjlighet att
bo utan andra villkor &n de som foljer av hyreslagen. Personer som
bor i Bostad forst har ett langsiktigt och omfattande stodbehov samt
komplex problematik. Av klienter inskrivna i Bostad forst har 80
procent bott ett ar eller langre i sin forsokslagenhet med stod, ett
mycket bra resultat for malgruppen.
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Bakgrund

Socialndmnden har uppdragit at férvaltningen att besvara skrivelse
fran (V) m.fl. om Bostad forst och vikten av att skilja pa forsoks-
och tréningslagenheter och Bostad forst-lagenheter.

Arendet

Skrivelsen fran (V) m.fl. tar upp modellen Bostad forst som innebar
att personer som lever i hemldshet erbjuds lagenhet med
stodinsatser utan att forst behdva kvalificera sig pa den sekundara
bostadsmarknaden genom en boendetrappa genom att t.ex. forst
upphora med eventuellt missbruk.

Vénsterpartiet skriver att det, enligt rapporter de nas av, tenderar att
bli allt svarare for socialforvaltningens klienter i Bostad forst att fa
ett hyreskontrakt nar kraven hojs pa hyresgaster, bl.a. till foljd av
ombildningar av allmannyttans hyreslagenheter till
bostadsrattslagenheter. Vansterpartiet fragar bland annat hur manga
av de som bor i Bostad foérst som har forstahandskontrakt med sin
hyresvard, om fler av dem far forstahandskontrakt jamfort med de
som bor i forsdks- och traningslagenhet, hur arbetet i de olika
boendeformerna skiljer sig liksom om den genomsnittliga
hyrestiden, innan man fér ett forstahandskontrakt, skiljer sig mellan
de olika insatserna.

Vansterpartiet fragar ocksa hur manga férsoks- och
traningslagenheter respektive lagenheter inom Bostad forst som
finns idag i de allménnyttiga fastigheter dar staden Iamnat
erbjudande om ombildning och om staden har forsékrat sig om att
hyresgaster som uppfyller stadens villkor for forsoks- och
traningslagenhet respektive boende i Bostad forst kan erhalla
forstahandskontrakt efter ombildning hos en bostadsréttsforening.

Arendets beredning

Detta tjansteutlatande har utarbetats inom socialtjanstavdelningen i
samrad med avdelningen for stadsovergripande sociala fragor.
Arendet har behandlats i forvaltningsgrupp den 11 november.

Forvaltningens synpunkter och forslag

Malet med insatsen Bostad forst

Malet med insatsen Bostad forst, Bf, ar kvarboende, forbattrad
livskvalitet och mgjlighet att bo utan andra villkor & dem som
foljer av hyreslagen. Tanken &r att bostaden ar ett medel, inte ett
mal och det primara &r inte att ta Over hyreskontraktet jamfort med i
en ordinarie forsokslagenhet dar malet &r att man tar 6ver kontraktet
efter cirka tva ar. Med rétt stod klarar de flesta manniskor av att bo i



w Stockholms

Error! Use the Home tab to apply Rubrik 1 to
the text that you want to appear here.

Tjansteutlatande
Dnr 1.7.2-644/2020
Sida 3 (4)

en lagenhet och stod i Bf utgar ifran principer som harm
reduction/skadereducering, frivillighet och aterhamtning.
Personerna som bor i lagenhet med stod av Case Manager, vard-
och stddsamordnare, CM, i Bf har ett langsiktigt och omfattande
stddbehov och insatsen ges for att sttta personer eller grupper som
levt i langvarig hemldshet, och som har s.k. komplex problematik.
Man bor saledes inte i en ”Bostad forst-lagenhet” utan man &r
inskriven i verksamheten Bostad forst med stod i form av CM och
boende i forsokslagenhet.

Likheter och skillnader Bf/FoT

Arbetet med personer som bor med stéd inom ramen for Bf jamfort
med personer som har FoT-lagenhet skiljer sig at da deras behov av
stod ser olika ut. FoT vander sig till en annan malgrupp med en
annan problematik och andra stodinsatser, t.ex. boendestdd och man
kan séga att personer som bor i FOT ska ta dver sina kontrakt
snabbare jamfort med personer som far insatser i Bf. Inskrivna i
Bostad forst kan bo i ldgenhet med stéd under langre tid - under
forutsattning att man inte bryter mot hyreslagen.

Enligt riktlinjerna for FoT kan man bo maximalt fyra ar innan man
tar over forstahandskontraktet, vilket har att géra med att det &r den
period som hyresndmnden i Stockholm som l&ngst kan medge
avstaende av besittningsratt. | enlighet med 6nskemal fran inskrivna
Klienter samt i 6verenskommelse med allmannyttan kan man bo
langre tid &n fyra ar, i lagenhet inom Bf.

Langsiktigt stod

Man kan ha fortsatt stod nar man skrivs ut fran verksamheten dven
om man har fatt ett forstahandskontrakt, i en 6vergangsfas eller
under langre tid. Det finns inget egenvarde i att strava efter snabbast
mojliga kontraktsovertagande innan klienten kénner sig redo att
sjalvstandigt uppfylla de krav som stélls pa en hyresgast. | dagslaget
ar en person, som har ett forstahandskontrakt, inskriven i
verksamheten Bf och totalt har elva personer tagit dver sina
kontrakt sedan juni 2016. Under samma period har 100 personer
skrivits in i verksamheten och manga av dem bor kvar. En metod att
mata framgang inom verksamheten Bf ar kvarboende ett ar eller
langre. Av klienter inskrivna i Bf har 80 % bott ett ar eller langre i
sin forsokslagenhet med stdd av CM, ett bra resultat for
malgruppen.

Bostadsforsoérjning i allmanhet

Staden far arligen 500 lagenheter inom allmannyttan som
overenskommits fran Bostadsférmedlingen, 450 FoT och 50 till
verksamheten Bostad forst (stadsdelsforvaltningarna har som regel
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en egen FoT-verksamhet). Forvaltningen har ingen radighet 6ver
hur manga av dessa lagenheter som finns i allmannytta dar
hyresgasterna fatt erbjudande om ombildning till bostadsratter.

| skrivelsen stélls fragan om staden forsékrat sig om villkoren for de
hyresgaster som kommer att 6verga till att bo hos en privat
fastighetsagare i samband med ombildning. Forvaltningen kénner i
dagslaget inte till att nagon hyresgast inte fatt kontrakt till foljd av
ombildning i allménnyttan till bostadsrattslagenheter.

Staden har identifierat att lagenheter med en 6verkomlig hyresniva
ar en utmaning for stadens bostadsforsorjning, vilket framgar av det
forslag till riktlinjer for bostadsférsérjningen 2021-2024 som nu ar
ute pa remiss. En gemensam namnare for de personer som lever i
hemldshet ar att de av olika skl inte har mojlighet att efterfraga
bostader pa den reguljara bostadsmarknaden som motsvarar deras
behov. Socialtjansten tvingas i dagslaget tacka nej till erbjudanden
om forsoks- och traningslagenheter med hénvisning till att
hyresnivaerna ar sa pass hoga att de tilltankta hyresgésterna inte kan
Klara av dessa i ett langre tidsperspektiv. Det ar i princip bara
stadens tre allméannyttiga bostadsbolag som star for forsoks-,
tranings- och Bostad Forst-lagenheter. Detta ingar i stadens
utmaning kring framtida bostadsférsorjning.

Stadens allmannyttiga bostadsbolag inforde ar 2015 sénkta
inkomstkrav, vilket bland annat innebdr att de accepterar
kommunalt férsorjningsstdd som inkomst. Detta gor att fler
personer kan fa en hyresréatt. De sankta inkomstkraven har inte
medfort nagra negativa konsekvenser for bolagen. Ett forslag till
atgard som lamnas i remissversionen av riktlinjer for
bostadsforsorjningen 2021-2024 &r att det ar viktigt att informera
nybildade foreningar, som kan komma att fungera som privata
fastighetsagare om majligheten att sanka inkomstkraven pa nya
hyresgaster.

Bilagor
Skrivelse av (V) m.fl.om Bostad forst.



