Godkant dokument - Anna Lina Axelsson, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2020-09-30, Dnr 2019-05670

‘-._‘h!
SE’ stad

Stadsbyggnadskontoret

Fleminggatan 4

Box 8314

104 20 Stockholm
Telefon 08-508 27 300

Stockholms

311

315

321

340

igsb%{

stadsbyggnadskontoret@stockholm.se

stockholm.se

Stadsbyggnadsk
Planavdelningen
Per Jacobsson
Telefon 08-508 273

ontoret

01

Planbeskrivning
Detaljplan for Arkivfotot 2 m.fl. i stadsdelen
Hogdalen, S-Dp 2019-05670

dkyrka T 2
> 090’&%0 .
3 2 e,
9’6};& 7
£ oo
Kulturskolan ?':{quals— ,.?
Va”eze ¥ Hogdalen
g % o jagen
(V2 476
g S
KT &
%Sy, % 9\“ / _5;3
< ‘9,'30 =X
20 %
2
# a
325
\ o«
&
¥|E 362
IR
20
< O
2%
I
g
%]
&
#
A\
g
K\
0::1
QED
- L
Hagdalens skatenark
. el
vad
Magerungs )

o
10
P -
2
Sty
e
G
> )
=l
Fga A
®
HOGDALEN
"
@
&
2
o
%
=N
ol]"
<,
(=
y
L
L
99 25

Samradshandling
Dnr 2019-05670
2020-09-29

Sida 1 (33)

a\

R
LN
Z
o
W .9’)9&;5)_
L
[
%E
&
@
)
2
)
&8
& W
o &
8, §
%, @
2,
ok &
&, A
N

134



Godkant dokument - Anna Lina Axelsson, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2020-09-30, Dnr 2019-05670

vk

@

Stockholms
stad

Samradshandling
Dnr 2019-05670
Sida 2 (33)

Sammanfattning

Planens syfte och huvuddrag

Syftet med detaljplanen ar att mdjliggora ny bostadsbebyggelse i
flerbostadshus samt lokal i bottenvaningen. Syftet &r dven att
genom bostéder pa platsen forstirka Hogdalens centrum som
tyngdpunkt i Soderort och dérigenom skapa forutséttningar for ett
tryggare och mer befolkat stadsrum ldngs sparomradet och
Harpsundsvégen. Foreslagen bebyggelse ska till gestaltning
anpassas till omkringliggande befintlig bebyggelse, vilket sker
genom gestaltningsprinciper vilka samspelar med Hogdalens
historiska uttryck.

Planomradet ligger cirka 250 meter frin tunnelbana och
Hogdalens centrum. P4 platsen foreslas flerbostadshus i fyra till
sex respektive tio vaningar med totalt cirka 140 bostéder. Lokal
foreslas 1 tiovaningshusets bottenvéning. Ny bebyggelse ska ha
entréer vinda mot gatan fOr att 6ka tryggheten for
forbipasserande och boende.

Miljobedémning

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomférande
inte kan antas medfora sadan betydande miljopaverkan som
asyftas i PBL eller MB att en miljobeddmning behdver goras.

Tidplan

Samrad oktober - november 2020
Granskning Q2 2021

Antagande Q4 2021

Process

Planarbetet genomfors med standardforfarande. Kontoret
beddmer att nésta tillfdlle som drendet bor redovisas for stads-
byggnadsndmnden ska ske i samband med antagande. Om
inriktningen av planarbetet fordndras, eller om det paverkas av
nya forutsittningar av betydelse, ska drendet dock redovisas for
ndmnden for nytt stdllningstagande redan efter plansamradet.
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Inledning
Handlingar

Planhandlingar

Planforslaget bestar av plankarta med bestimmelser. Dér hojder
forekommer redovisas dessa 1 hojdsystemet RH2000. Till planen
hor denna planbeskrivning.

Utredningar

Utredningar som tagits fram under planarbetet ar

— Trafikbullerutredning (ACAD-International AB, 2019-12-03
rev 2020-08-26)

— Dagvattenutredning (Bjerking, 2019-12-05)

—  Tekniskt PM Geoteknik (AF, 2019-10-15)

—  Markteknisk undersokningsrapport (MUR) (AF, 2019-10-15)

— Markmiljéundersokning (Envytech, 2019-11-18 rev 2020-06-
18)

— Miljoteknisk markundersékning (Golder Associates AB,
2020-05-27)

— PM Risk Urspdrning tunnelbanan (Brandskyddslaget, 2019-
10-02)

— PM Brandtekniska forutsdttningar (Brandskyddslaget, 2019-
10-02)

— Vibrationsmdtning (ACAD-International AB, 2020-02-10)

— PM Parkering (Exploateringskontoret, 2019-12-20)

Ovrigt underlag

— Gestaltningsprogram (Flor Arkitektur AB, 2020-09-03)

—  PM Stomljud och buller, driftskede (Forvaltningen for
utbyggd tunnelbana, 2019-07-02)

—  PM Stomljud och buller, byggskede (Forvaltningen for
utbyggd tunnelbana, 2019-07-02)

Medverkande

Planen dr framtagen av Stadsbyggnadskontoret genom
stadsplanerare stadsplanerare Per Jacobsson, plankonsult Monika
Stenberg (Ramboll), plankonsult Frida Andersson (Ramboll) och
kartingenjor Anette Jonsson. Frin exploateringskontoret har
Emma Kolborg, Johan Filipsson, Amanda Fjellstrém och Ylva
Kjellin medverkat. Planen har tagits fram i samarbete med
exploatoren Botrygg AB, Flor Arkitektur AB samt Markera AB.
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Planens syfte och huvuddrag

Syftet med detaljplanen dr att mojliggora ny bostadsbebyggelse i
flerbostadshus samt lokal i bottenvaningen. Syftet dr dven att
genom bostéder pa platsen forstirka Hogdalens centrum som
tyngdpunkt 1 S6derort och ddrigenom skapa forutsittningar for ett
tryggare och mer befolkat stadsrum lings sparomrédet och
Harpsundsvégen. Foreslagen bebyggelse ska till gestaltning
anpassas till omkringliggande befintlig bebyggelse, vilket sker
genom gestaltningsprinciper vilka samspelar med Hogdalens
historiska uttryck.

Planomradet ligger cirka 250 meter fran tunnelbana och
Hogdalens centrum. P4 platsen foreslas flerbostadshus i fyra till
sex respektive tio vaningar med totalt cirka 140 bostéder. Lokal
foreslas 1 tiovdningshusets bottenvéning. Ny bebyggelse ska ha
entréer vinda mot gatan for att oka tryggheten for
forbipasserande och boende.

Plandata

Lage, areal, markagoférhallanden

Planomradet omfattar cirka 5 400 m? och ligger 250 meter sdder
om Hogdalens centrum. Fastigheter inom planomradet ar
Arkivfotot 2 samt en mindre del av Orby 4:1. Arkivfotot 2 figs av
Stockholms stad och upplats idag med tomtrétt till Botrygg
Arkivfotot 2 AB. Orby 4:1 4gs av Stockholms stad.
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Figur 1 - R&d linje visar planomradets utbredning, rod farg visar
Arkivfotot 2 och bla farg visar del av Orby 4:1.
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Tidigare stallningstaganden

Regionplan

I regionplanen for Stockholmsregionen, RUFS 2050, d&r Hogdalen
markerat som ett strategiskt stadsutvecklingsldge. Detta innebdr
att omradet har hog kollektivtrafiktillganglighet och stor
utvecklingspotential.

Oversiktsplan

Den foreslagna bebyggelsen dr i linje med intentionerna i
oversiktsplanen att stirka Hogdalen med fler bostédder i
kollektivtrafikndra ldgen.

Gallande detaljplaner

Gillande detaljplan for omradet, ”Delar av Sjosavdgen och
Régsvedsvigen m.m.”, mojliggor 1 huvudsak icke storande
smaindustri, men dven allmén plats park och gatuplantering.

Norr om planomradet ligger detaljplan for kvarteret Mikrofilmen
med flera for bostider. Oster om planomrédet, p4 andra sidan
Harpsundsvégen, ligger kvarteret Magnoskopet som &r planlagt
for bostéder.
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Figur 2 - Karta som visar planomradets avgransning, Hogdalens
centrum samt géllande detaljplaner.
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Markanvisning

Exploateringsndmnden beslutade den 15 november 2018 § 15 att
markanvisa fastigheten Arkivfotot 2 och del av Orby 4:1 till Bo-
trygg Arkivfotot 2 AB.

Riksintressen

Cirka 340 meter sdder om planomradet ligger pendeltdgspéret
mot Nyndshamn som ér riksintresse for kommunikationer.
Riksintresset beddoms inte pdverkas av denna planldggning.

Naturreservat

Cirka 350 meter soder om planomradet ligger Ragsveds
naturreservat som &r en viktig lank till Stockholms natur- och
parkomraden. Naturreservatet ska garantera att stockholmare ges
plats for rekreation samt virna om den biologiska mangfalden.
Omrédet &r utpekat som ekologiskt sarskilt betydelsefullt med
viktiga funktioner for véaxt- och djurlivet samt utgor ett
kédrnomrade 1 Stockholms stads habitatnédtverk for eklevande arter
och ingér 1 ett regionalt spridningssamband for ek.
Naturreservatet bedoms inte paverkas av denna planldggning.

Forutsattningar

Natur

Mark, vegetation och naturvarden

Idag utgors storsta delen av planomradet av hardgjord yta och
endast en smal zon mot Harpsundsvidgen samt planomridets
sodra del bestdr av vegetation. Inom befintlig fastighet &r
vegetationen begriansad, men ett par mindre ekar finns, bland
annat i den sddra delen av fastigheten.

Figur 3 - Gatuvy mot nordvast som visar del av vegetationen i sédra
planomradet.
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Rekreation och friluftsliv

Utbudet av idrottsaktiviteter i omradet ar stort. | Hogdalen finns
bade fotbollsplan, lekplats, plaskdamm, skateboardpark och
utegym. Cirka 300 meter séder om planomradet ligger Ragsveds
naturreservat som utdver natur och friluftsmdjligheter 4ven har
motionsspar.

Geotekniska forhallanden

Markférhallanden

Markytan inom fastigheten ar till storsta delen hardgjord och
asfalterad. P4 sddra sidan om infartsvégen finns synligt berg i
dagen. Enligt geoarkivets byggnadsgeologiska karta bestar den
oversta naturliga jorden av berg, morén och lera.
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Figur 4 - Byggnadsgeologisk karta fran Geoarkivet (réd=berg i dagen,
bld=moran, gul=lera). Undersékningsomradet (Arkivfotot 2) ar markerat
med vit streckad linje.

Undersokningar i l1dgen for planerade flerbostadshus visar att
jordlagren bestér av fyllning pa torrskorpelera, lera och
friktionsjord pé berg eller av fyllning direkt pa berg.

Ras/skred

Stabiliteten i omradet &r tillfredsstéllande under radande
forhallanden. Det foreligger inga kénda risker for ras och/eller
skred med dagens marknivaer och lastforhallanden.
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Markradon

Enligt Tekniskt PM geoteknik beddms planomradet vara ett
lagriskomrade for radon. Métningar har utforts med tvé
mitmetoder, Markus 10 och gammastrilning. (AF, 2019)

Hydrologiska forhallanden

Oversvamningsrisker

Enligt Stockholms stads skyfallskartering gar en flodesvig dver
utredningsomradet (blatt omridde inom plangrinsen 1 figur 5).
Skyfallskarteringen visar dven att det finns ett insténgt omrade
nordvést om utredningsomridet vid gdng- och cykelvdgen mellan
befintliga bostadshus och sparomrade. Skyfallskarteringen visar
att det i ldgpunkten vid gdng- och cykelvigen kan ansamlas ca en
meter vatten vid skyfall.

Skylall flodesvagar Skyfall
maxdjup

Lagtnade
0,1-03m

0,3-0,4m
.0.4-0,5 m
.0.5-1‘0 m
.>1 m

o e ==

Figur 5 — Utsnitt ur Stockholms stads skyfallsmodellering.
Planomradesgransen visas med en rod streckad linje.

Vattenskyddsomrade

Planomradet ligger inte inom Ostra Milarens vattenskydds-
omrade vilket ddremot recipienten Mélaren-Fiskarfjarden gor.
Dagvatten fran planomradet avleds dit via dagvattenlednings-
natet.

Ostra Milarens skyddsforeskrifter for dag- och driineringsvatten
anger att utslapp av dagvatten fran nya eller ombyggda
hérdgjorda ytor dér risk for vattenfororening foreligger inte far
ske direkt till ytvatten utan foregaende rening. Draneringssystem
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vid sddana anldggningar samt ldngs jarnvagsspar ska vara forsett
med mojlighet till fordrojning och uppsamling i samband med
exempelvis kemikalieolyckor.

Miljdkvalitetsnormer

Planomradet dr beldget inom avrinningsomradet for
ytvattenforekomsten Malaren-Fiskarfjarden. Enligt VISS 1
augusti 2020 har Milaren-Fiskarfjarden méttlig ekologisk status
och uppnar ¢j god kemisk ytvattenstatus. Miljokvalitetsnormer
som ska uppnas for ytvattenforekomsten ar god ekologisk status
och god kemisk ytvattenstatus.

Normvérden for luftkvalitet uppnas inom hela planomradet bade
avseende partikelhalt (PM10) och kvivedioxid (NO). Aven
miljomélen avseende PM 10 och NO; uppnas inom hela
planomrédet bortsett frdn en smal remsa lings Harpsundsvégen.

Markavvattning

Inom planomrédet finns inga markavvattningsfoéretag och vatten
fran planomradet bedoms heller inte avrinna till ndgot
nérliggande markavvattningsforetag.

Dagvatten

Dagvatten fran planomradet leds idag till Mélaren-Fiskarfjarden.
Halva éaret leds dock dagvattnet istéllet till Himmerfjardens
reningsverk och vidare till Himmerfjirden via en ventil 1
ledningsnétet.

Befintlig bebyggelse

Planomradet dr bebyggt med lagerbyggnader fran 2000-talet pa
asfalterade ytor med upplag och idag bedrivs verksamhet pé
platsen. Intilliggande fastighet Arkivfotot 1 bebyggdes med
flerbostadshus fran ca 2011.
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Figur 6 — Flygfoto som visar befintlig bebyggelse med kallférrad (svart
tak) och Iatt industri (vitt tak). Planomradets ungefarliga utbredning
visas med rdd linje. (Stockholms stad, 2019)

Stadsbild

Ursprunglig bebyggelse i Hogdalen ér till storsta delen fyra-fem
vaningar hog och hiarstammar fran omradets tillkomst pa 1950-
talet. | Hogdalens centrum och resterande Hogdalen finns dven
atskilliga byggnader som &r betydligt hogre, 10—15 vaningar,
bade punkthus fran omrédets tillkomst och bebyggelse som
tillkommit senare. Ett till planomradet narliggande exempel pa
hog byggnad finns pa fastigheten norr om Arkivfotot 2.

Kulturhistoriskt vardefull miljo

Det aktuella planomradet ar inte klassificerat av Stadsmuseet.
Fastigheterna i planens ndromrade dr markerade som gula pa
Stadsmuseets klassificeringskarta vilket betyder att de har ett
visst kulturhistoriskt vérde.

Offentlig och kommersiell service

I Hogdalen finns tva grundskolor, Bandhagens skola som ligger
cirka 700 meter frén planomradet samt Backahagens skola som
ligger cirka 1 km frén planomradet. Dessa skolor har arskurserna
F-6 respektive F-9. Cirka 200 meter fran planomréadet ligger
nirmaste forskola av totalt sju forskolor som finns i Hogdalen.
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I Hogdalens centrum, cirka 250 meter norr om planomradet, finns
bade vardcentral och barnavardscentral.

Hogdalens centrum har idag mycket god tillgédng till kommersiell
service och ett stort utbud av restauranger, butiker och aktiviteter.

Gator och trafik

Gatunat
Harpsundsvégen passerar pa planomradets stra sida. Via den nés
Hogdalens centrum och Hogdalens foretagsomrade.

Gang- och cykeltrafik
Langs Harpsundsvégen finns idag en trottoar for fotgdngare.
Cyklister anvéinder i dagsldget korbanan.

Gang- och cykelbana finns utmed tunnelbanesparet norr om
planomrédet och leder fran Hogdalens centrum, under
tunnelbanans stickspér och vidare mot sydvist. Gangyta
tillhérande bostidderna 16per fran gdng- och cykelbanan fram till
planomradets nordliga grins. Idag finns ingen utpekad
cykelparkering inom planomrédet.

Kollektivtrafik

Planomradet har mycket god tillgang till kollektivtrafik i
Hogdalens centrum som ligger cirka 250 meter norrut. P&
Harpsundsvégen, i planomradets omedelbara nérhet, finns
busshéllplats som trafikeras med téta turer lokalbuss.

Biltrafik
Planomradet angors med bil fran Harpsundsvégen. Langs
Harpsundsvégen finns kantstensparkering.

Stérningar och risker

Elektromagnetiska falt

Genom planomradet passerar Ellevios kraftledningar i mark.
Enligt uppgift uppgér magnetfiltets arsmedelvirde till cirka 1,4
uT precis ovan ledningarnas centrum vilket &r 6ver
milj6forvaltningens riktviarde pa 0,4 uT. Magnetfaltets styrka
avtar dock kraftigt i takt med att avstdndet fran ledningarnas
centrum o6kar och redan cirka 1,1 meter bort innehalls riktvardet
fran miljoforvaltningen.
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Vid planering av bebyggelse i ndrheten av tunnelbanespar bor
risk for att likstrom 1 marken kan uppsta beaktas.

Fororenad mark

En miljoteknisk markundersokning har tagits fram under
planarbetet i syfte att kartligga eventuella fororeningar i mark
och vatten inom planomradet. Sammantaget pavisar uppméta
halter i jorden generellt en 1ag koncentration av féroreningar i
jorden dar tunga alifater C16-C35 och tungmetallen krom
uppmidts over kénslig markanvéndning (KM) i tva prover. I
ovriga prover underskrider samtliga parametrar riktvardet for
KM. Inga petroleumprodukter har noterats i uttaget
grundvattenprov.

Da omradet idag nyttjas for maskinuppstéllning, kontor och
garage ligger patraffade markfororeningar i linje med vad som
kan forvéntas pd den aktuella fastigheten. Noterade halter krom i
jorden éterfinns inom fyllnadslagret 0 — 1,0 meter under
markytan och har troligen hamnat dar nir fastigheten
exploaterades. Vid en medelberdkning av kromvirdena noteras
en halt pd 50 mg/kg torrsubstans vilket 6verskrider riktvirdet for
mindre dn ringa risk (MRR) men befinner sig inom riktvirdena
for KM. De forhojda halterna av bly bedoms inte utgdra en risk
for manniskors hélsa och milj6. Enligt erhéllna provresultat
beddms tungmetallerna i grundvattnet till stor del vara
partikelbundna, risken for spridning till recipient bedoms ddrmed
som liten. Det bedoms inte nddvéndigt att utfora ytterligare
undersokningar av grundvattnet, 1 detta skede. Vid kommande
schaktarbeten skall massor 6ver atgdrdsmal saneras och
transporteras till godkénd mottagare, liksom eventuellt
uppkommen och lénshallet schaktvatten provtas och vid behov
renas innan utslédpp till dagvattensystemet. (Envytech, 2019)

Ursparning

Niérheten till tunnelbanespéret innebér viss risk vid ursparning.
Enligt den riskutredning som tagits fram under planarbetet
bedoms avstdndet mellan ny bebyggelse och tunnelbanesparet
vara sé stort, minst 18 meter, att ursparningsrisken inte paverkar
personsédkerheten inom planomradet. Vidare uppskattas risknivan
inom delar av planomradet mellan tunnelbanan och ny
bebyggelse inte vara sd omfattande att restriktioner behdver
vidtas med avseende pa till exempel verksamheter/faciliteter som
uppmuntrar till stadigvarande vistelse.
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Luft, lukt

Cirka 40 meter fran planerad bebyggelse, soder om tunnelbanans
depaspaér, finns en avloppspumpstation som kan generera
storande lukt tillhérande Stockholm Vatten och Avfall (SVOA).
Enligt SVOA:s riktlinjer ska bebyggelse helst inte placeras
ndrmare pumpstation &n 50 meter, men ett avstand pa 40 meter
kan enligt SVOA vara tillrackligt. Forekomst av storande lukt
kan, om behov uppstar eller klagomal inkommer, utredas i ett
senare skede.

Buller, vibrationer och stomljud

Planomradet dr exponerat for buller fran bland annat vagtrafik pa
Harpsundsvégen och fran tunnelbanan (trafik till och frén
Hogdalendepén). De geologiska forutséittningarna inom
planomrédet, med bade lerjord och berg, kan innebéra risk for
stomljud- och vibrationsstorningar i kommande bebyggelse.

I anslutning till den sddra delen av planomradet finns idag en
uppstéllningsyta for bussar i linjetrafik. Bussar pa tomgéng ger
ifran sig lagfrekvent buller. Stadens tomgangsforbud omfattar
bussar men viss risk foreligger att ny bebyggelse kan komma att
exponeras for storande buller.

Den pumpstation som finns sdder om depaspéret kan innehalla
fldktar som avger stérande buller.

Farligt gods
Planforslaget bedoms inte paverkas av transporter av farligt gods
dé ingen farligt gods-led finns i1 ndrheten av planomrédet.

Planforslag
Ny bebyggelse

Overgripande

Planforslaget mojliggor flerbostadshus med cirka 140 lagenheter
med parkeringsgarage i1 kdllarplan 1 suterrdng. Foreslagen
utformning innebér tre huskroppar, varav tva ar lamellhus i fyra
till sex vdningar och ett dr ett punkthus 1 tio vaningar. Punkthuset
kommer att markera entrén till den planerade garden samt vara
det forsta som syns vid ankomst till planomradet och Hogdalen
soderifrén. I bottenvéningen pa punkthuset planeras en
verksamhetslokal. Mellan huskropparna mdjliggdrs en
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bostadsgard ovan parkeringsgaraget. For att angdra lamellhusen
och parkeringsgaraget kommer en ny angoéringsgata (pa
kvartersmark) frdn Harpsundsvégen att anldggas.

Placeringen av byggnaderna dr anpassade efter en befintlig
ledningsrétt 1 véster, som inhyser flera storre ledningar.

" 1l g £ - e M -

Figur 7 - Flygvy Over féreslagen ny bebyggelse (markerad med rétt)
och omkringliggande bebyggelse i Hégdalen (Flor Arkitektur, 2020).

Figur 8 - Situationsplan dver planomradet med byggnadskropparna
numrerade fran 1 till 3 (Flor Arkitektur, 2020).
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Gestaltningsprinciper

Den overgripande gestaltningsprincipen utgar fran befintlig
struktur 1 Hogdalen med storgardskvarter och hogre punkthus
glest placerade i forhéllande till varandra.

Bebyggelse
Foreslagen bebyggelse bestér av tvd lamellhus samt ett punkthus
i planomradets sodra del.

Fasadernas utformning ska knyta an till bdde ursprunglig och
senare tillkommen bebyggelse. Fasadmaterial och kuldr regleras
med planbestimmelse i plankartan och ska besta av puts i ljusa
kulorer. Sockelvaningar mot gata ska delvis utforas i avvikande
material och fasaddetaljer sdsom entrépartier och fasad vid
balkonger fér klds med trdpanel, ndgot som sidkras med
bestimmelser i plankartan.

Fasaderna foreslas dven fa rutmonster i relief enligt framtaget
gestaltningsprogram. Fasadmonstret dr en modern tolkning av
monstret pé flera av de omkringliggande byggnaderna fran 1950-
talet. Det hogre punkthuset foreslas fa ljus gravit kulor liknande
ovriga hogre punkthus i Hogdalen.
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Figur 10 - Fasad mot vaster langs den nya angdringsgatan (Flor
Arkitektur, 2020).
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Gaturum

Ny bebyggelse inom Arkivfotot 2 har anpassats till moétet med
Harpsundsvégen, ursprunglig bebyggelse fran 1950-talet samt
den senare tillkomna bebyggelsen pa grannfastigheten i norr
avseende skala, mote med gata och orientering. Bebyggelsen
langs Harpsundsvégen dr inskjuten for att skapa en gron remsa
med forgdrdsmark samt minska insyn 1 ldgenheter pa
bottenvaningen. Forgdrdsmarken kan dven anvéndas till
plantering och cykelparkering. Balkonger bor med hénsyn till
gestaltningen inte kraga ut utanfor fasaden dir de vetter direkt
mot Harpsundsvidgen. Mot innergdrden samt mot
tunnelbanesparet medges utkragande balkonger genom
planbestdmmelse 1 plankartan.

Figur 11 - Mojlig utformning av kvarteret sett fran Harpsundsvagen
(Flor Arkitektur/Raformat, 2020).
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Figur 12 - Sektion genom férgardsmarkens mote med Harpsundsvagen
(Markera, 2020).

Gardsmiljo
Inne i kvarteret planeras en bostadsgard pa bjilklag ovan
parkeringsgarage. P4 garden finns plats for lek, umgédnge och
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cykelparkering. Langs byggnadernas fasader planeras
vegetationsytor med fordrdjande funktion for dagvattenhantering.
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Figur 13 — Sektion i 6st-vastlig riktning éver gardsrummet mellan
planerade lamellhus (Markera, 2020).

Mellan de tva huskropparna mot Harpsundsvégen foreslés ett
bostadstorg bli entré till gdrden. Bostadstorgets mer offentliga
karaktir foreslds accentueras med avvikande markmaterial. Intill
punkthuset skapas mojlig plats for uteservering for en framtida
verksamhet 1 lokal 1 punkthusets bottenvaning.

Figur 14 — Mgjlig utformning av kvarteret sett sdderifran (Flor
Arkitektur/Raformat, 2020).
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I planomradets sddra del tillskapas ytterligare en gérdsyta med
gemensam uteplats for boende samt plats for odling. Den norra
och den sddra bostadsgérden ldnkas samman genom trappor och
gradanger 1 soderlédge mellan hus 1 och hus 3.

Gator och trafik

Biltrafik

De nya bostadshusen angors via en ny angéringsgata med infart
frdn Harpsundsvagen. Den nya angdringsgatan gér langs
planomrédets véstra grins, parallellt med tunnelbanesparen. Via
denna nds entréer till det véstra lamellhuset samt infart till
parkeringsgarage i1 bottenvaningen pa samma lamellhus.
Angoringsgatan avslutas med en vindzon dimensionerad for
personbilar. I zonen mellan angdringsgatan och tunnelbanesparen
foreslas grisplantering.

Angoringsgatan foreslas anldggas delvis utanfor fastigheten
Arkivfotot 2 inom mark som utgors av trafikanldggningen for
tunnelbanan, men som inte nyttjas for trafikens behov idag.
Angoringsgatan foreslas kunna nyttjas bade for infart till
bostidderna och vid skotsel och dversyn av trafikanldggningen.

Det ldgesbaserade parkeringstalet for bil inom planomridet ér
0,55 parkeringsplatser/lagenhet. For att minska behovet av
parkeringsplatser for bil vill byggaktoren arbeta med ett ambitiost
paket med mobilitetsatgiarder enligt Stockholms stads grona
parkeringstal. Detta medf0r att parkeringstalet kan sdnkas med
25 %. Atgirder i det ambitiosa mobilitetspaketet #r bland andra
lattillgéngliga cykelrum, forbittrade cykelfaciliteter,
informationspaket om kommunikation, tillgang till bilpool,
subvention av kollektivtrafikkort och cykelpool. Med forbittrade
cykelfaciliteter avses exempelvis fast luftpump, automatisk
dorroppnare till cykelrum, reparations- och tvéttrum och
ladduttag for elcykel. Om dessa dtgdrder vidtas kan ett
parkeringstal péd 0,4 parkeringsplatser/ldgenhet godtas. I
parkeringsgaraget foreslas 54 parkeringsplatser vilket innebir ett
parkeringstal péd 0,39 platser/ldgenhet.

Gang- och cykeltrafik

Langs Harpsundsvigen kommer befintlig gdngbana pa trottoar att
behéllas och cyklister kommer att fortsdtta anvdanda kdrbanan for
att angora planomradet. Den nya angoringsgatan foreslas 1
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nordvistra delen av planomradet ansluta till en befintlig gangyta
pa kvartersmark.

Enligt stadens riktlinjer dr det ldgesbaserade parkeringstalet for
cykel i aktuellt lige 3 cykelparkeringsplatser/100 m? ljus BTA.
Cykelparkering planeras inomhus i cykelforrad i markplan 1
planomradets nordvéstra del, i parkeringsgaraget samt i
kallarplanet under parkeringsgaraget. Pa garden ovan
parkeringsgaraget samt ldngs angdringsgatan och
Harpsundsvégen finns cykelparkering utomhus. Totalt foreslas
270 cykelparkeringsplatser vilket ger ett cykelparkeringstal pa
2,0 cykelparkeringsplatser/Igh eller 3 cykelparkeringsplatser/100
m? ljus BTA. Stadens riktlinjer for cykelparkeringstal uppfylls
dérmed.

Kollektivtrafik

Planerad bebyggelse ligger 1 ett kollektivtrafiknira ldge med
cirka 250 meter till Hogdalens centrum med béde busshallplats
och tunnelbanestation med tét trafik.

Tillgénglighet

Tillgdnglig parkeringsplats anordnas i parkeringsgarage varifrdn
det gér att nd alla bostdder inom planomradet. Angoring till
bostdderna kan ske genom att stanna till mindre an 10 meter fran
varje entré, antingen pd Harpsundsvégen/angoringsgatan eller 1
garaget.

Den maximala lutningen péd den nya angdringsgatan ar 8 % vilket
inte uppfyller stadens krav for en tillgénglig gang- och cykelbana.
For att forenkla framkomligheten for personer med
funktionsvariation utomhus finns mojlighet att anordna vilplan
langs angodringsgatan.
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Figur 15 - Tillganglighetsdiagram (Flor Arkitektur, 2020).

Teknisk forsorjning

Dagvatten

Dagvatten fran planomradet kommer att fordrdjas och renas inom
fastigheten. Takvatten planeras att tas om hand 1 vaxtbaddar
utmed fasaderna, och ytvatten fran den uppbyggda gardsmiljon
och bostadstorget 1 upphojda vixtbdddar, skelettjordar samt
stenkistor. Upphojda vixtbaddar foreslds dven pa forgardsmarken
mot Harpsundsvégen. Infiltration kommer ske 1 genomslépplig
markbelidggning samt i ett infiltrationsstrdk/grunt dike langs
angOringsgatan.

I den sddra delen av planomradet foreslas trad planteras 1
skelettjord for att omhénderta dagvatten fran trappa och
gardsytans gangvig. For att rena och fordroja dagvattnet fran
infartsvdgen foreslés ett gront svackdike som infiltrationsstrdk
langs med végen. Detta dike omhéndertar dagvattnet fran
angdringsgatan men sikerstiller dven den sekundira avrinningen
1 hindelse av ett skyfall. Nedstroms diket utfors hojdsittningen sa
att vatten fran fastigheten fortsatt samlas i en versvimningsyta
vid storre regn. En fasad kantsten planeras vid angoringsgatans
anslutning till Harpsundsvégen for att undvika att vatten leds in
frén Harpsundsvégen till Arkivfotot 2.
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Figur 16 - Sektion 6ver angoringsgatan i héjd med angoringsgatans
svang. Till vanster syns del av tunnelbanans slantfot och till héger syns
planerat bostadshus (Markera, 2020).

Efter fordrojning kopplas dagvattnet till det kommunala
kombinerade ledningsnitet, vilket innebér att dag- och spillvatten
avleds 1 samma ledning till ett reningsverk. Se vidare under
konsekvenser.

Vattenforsorjning, spillvatten

Befintliga kombinerade avloppsledningar gar genom den
sydvistra delen av fastigheten och avses ligga kvar. Nya bostider
ansluts till befintligt vatten- och spillvattensystem.

EllTele
El- och telenit finns framdragna till omrédet. Ledningsstrék finns
1 Harpsundsvigen. Om tillrdcklig kapacitet finns &r inte utrett.

Fjarrvarme
Fjarrviarme finns i anslutning till omrédet. Befintliga
ledningsstrak kommer inte att paverkas.

Formfaktor

For planforslaget har en formfaktor rdknats ut, det vill sdga hur
energieffektiva byggnadernas form &r. Detta riknas ut genom att
dividera byggnadens omslutningsarea med dess tempererade
area. Formfaktor for aktuellt projekt &r sammanrédknat 1,21. Ju
hogre formfaktor, desto sémre ur energisynpunkt. Den berdknade
formfaktorn bor vara 1 — 1,5 for flerbostadshus.
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Hus | Aom Atemp | F
Hus 1 1,11
Hus 2-3 1,36
Hus 4-6 1,21
Projekt 10211 8425 1,21 kvm

Figur 17 - Tabell 6ver formfaktorn fér de olika byggnadskropparna.

Avfallshantering

Avfallshantering planeras ske samlat for hela kvarteret i ett
fraktionsindelat miljorum i lamellhuset ndrmast Harpsundsvégen.
Angoringsficka for sopbil samordnas med den planerade lokalens
lastplats cirka 10 meter frdn miljorummet. Avstdnd utomhus till
miljorum &r via garage under 25 meter for hus 1, 2 och 6.
Samtliga trapphus har mgjlig vég till miljorummet via garaget for
minimerat avstdnd utomhus. Hantering av avfall fran den
planerade verksamhetslokalen sker separat fran bostéddernas.
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Figur 18 - Diagram 6ver avstand till avfallshantering for boende i
omradet (Flor Arkitektur, 2020).

Avfallshantering skulle 4ven kunna ordnas 1 sdnkbara behéllare
vid bostddernas entrétorg 1 kombination med mindre miljérum
vilket plankartan tillater.
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Raddningstjanst

Den nya angoringsgatan kan anvdndas som korvig och
uppstallningsplats for raiddningsfordon. P4 sa sdtt nas samtliga
lagenheter via brandbil eller stege inom 50 meter. Punkthuset pa
tio vaningar har TR2-trapphus.

Y

Figur 19 - Diagram 6ver uppstalliningsplats fér réddningsfordon samt
avstand till entréer och enkelsidiga lagenheter (Flor Arkitektur, 2020).

Konsekvenser

Unders6kning om betydande miljopaverkan
Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomférande
inte kan antas medfora sadan betydande miljopaverkan som avses
1 6 kap. miljobalken.

Stadsmuseet har i ett tidigt skede bedomt att ny bebyggelse om
4-5 vaningar pa platsen inte skulle ha betydande inverkan pa
kulturmiljon. Detaljplanen omfattar i nuvarande utformning
nagot hogre bebyggelse samt ett punkthus i 10 vaningar.
Foreslagna volymer foljer dock den befintliga
bebyggelsestrukturen 1 Hogdalen och bedoms darfor inte heller
den ha en betydande negativ inverkan pa kulturmiljon.
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Enligt 1dnsstyrelsens rekommendationer for jirnvag bor avstandet
fran ndrmsta sparmitt till ny bebyggelse inte understiga 25 meter.
I planforslaget dr det minsta avstandet 18 meter. Enligt framtagen
riskbedomning beddms dock inte ursparningsrisken paverka
personsdkerheten inom planomradet.

Ljudkvalitet, markfororeningar, dagvatten och elektromagnetisk
strdlning har enligt miljoforvaltningens tidiga rekommendationer
studerats vidare. Slutsatser fran framtagna utredningar &r att
detaljplaneforslaget kan utformas sa att ingen betydande
paverkan f6r ménniskors hédlsa och sékerhet eller milj6 foreligger.

Sammantaget bedoms ett genomforande av detaljplanen inte
medfora vésentlig pdverkan pa miljo, kulturarv eller ménniskors
hilsa.

De miljofragor som har betydelse for projektet har studerats
under planarbetet och redovisas i planbeskrivningen.

Naturmiljo

Ett genomforande av detaljplanen innebér att stor del av befintlig
naturmiljo kommer att forvinna. Minst ett trdd i planomradets
sodra del foreslas sparas. I kommande planarbete ska mojligheten
att spara fler trdd utredas.

Befintlig naturmilj6 dr av begrdnsad omfattning och bedéms inte
innehalla nagra hoga naturvérden eller ha rekreativ betydelse.
Kontorets uppfattning ar darfor att den negativa paverkan pa
naturmiljon som helhet ar férsumbar.

Gronytefaktor

Gronytefaktor (GYF) ér ett verktyg for att arbeta med sociala
vérden, biologisk mangfald och klimatanpassning pé
kvartersmark. En preliminér berdkning av projektets
gronytefaktor har tagits fram. Denna tar bade sparad naturlig
mark och uppbyggd gronska i beaktning. Den balanserade
gronytefaktorn 1 detta projekt dr 0,9 vilket med marginal
uppfyller Stockholms stads riktlinjer p4 minst 0,6.

Dagvatten, miljokvalitetsnormer for vatten

Omradet dr beldget inom avrinningsomradet {or
ytvattenforekomsten Malaren-Fiskarfjarden for vilken faststillda
miljokvalitetsnormer ska f6ljas. Planomradet ligger inte inom
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Ostra Milarens vattenskyddsomrade men det gor diremot
recipienten Milaren-Fiskarfjarden. Dagvatten fran planomradet
avleds dit via dagvattenledningsnitet. Med hénsyn till detta ar
det, bade med hiinsyn till Ostra Milarens vattenskyddsomrade
och till miljokvalitetsnormerna for vatten, viktigt att planens
genomforande inte medfor en negativ paverkan pa
vattenkvaliteten. Miljokvalitetsnormer som ska uppnés for
Milaren-Fiskarfjarden dr god ekologisk status och god kemisk
ytvattenstatus.

Upprittad dagvattenutredning anger att planforslaget inte bedoms
paverka mojligheterna att uppna miljokvalitetsnormerna for
vatten eftersom ndringsdmnen eller fororenande &mnen inte
tillfors Mélaren-Fiskarfjarden. Dagvatten fran planomradet
fordroéjs och tas om hand inom fastigheten under halva aret.
Andra halvan av aret leds dagvatten om till Himmerfjardens
reningsverk via en ventil 1 ledningsnétet. Vatten frdn
avloppsledningen renas sedan dér for att direfter sléppas ut i
Himmerfjdrden. Byggherren far inte genom val av
byggnadsmaterial fororena dagvattnet med tungmetaller eller
andra miljogifter.

Flodesberdkningar har utforts enligt rekommendationer fran
Svenskt Vattens publikation P110 och Stockholms stads riktlinjer
for dagvattenhantering pa kvartersmark. Flodet dr beréknat for ett
10- och 20-arsregn med en klimatfaktor pa 1,25 for framtida
scenarion. Rinntiden har satts till 10 minuter. Nodvéndig
fordréjningsvolym utifran atgérdsnivan har berdknats for dessa
ytor och totalt behdver ca 45 m? fordrojas inom fastigheten.
Resultatet av utforda flodes- och fororeningsberdkningar visar att
den planerade exploateringen inte kommer att innebira 6kade
fororeningsméngder fran utredningsomradet. For planerad
situation inklusive klimatfaktor &dr flodet fran fastigheten i princip
oforandrade jamfort med idag.

Stadsbild

Detaljplanen kommer att utgora en naturlig fortséttning pa
bebyggelsestrukturen pa befintlig fastighet norr om planomradet
och bedoms dérfor inte innebéra nagra negativa konsekvenser for
stadsbilden.

Kulturhistoriskt vardefull miljo
Stadsbyggnadskontoret bedomer att ett genomforande av
detaljplanen inte innebar betydande negativ paverkan pa
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kulturmiljon 1 ndromradet. Det aktuella omradet &r inte
klassificerat av Stadsmuseet. Fastigheterna i planens niromrade
ar markerade som gula pa museets klassificeringskarta, det vill
sdga att de har ett visst kulturhistoriskt virde. Gestaltningen bor
darfor anpassas till och samspela med nérliggande bebyggelse.

Storningar och risker

Buller, vibrationer och stomljud

Inom planarbetet har en bullerutredning tagits fram som har
riknat pd buller frdn sparomréadet och fran Harpsundsvagen.
Berédknade bullernivder hamnar som hogst pd 65 dBA ekvivalent
ljudniva respektive 82 dBA maximal ljudniva och kommer
huvudsakligen fran Harpsundsvégen.

Planerade bostdder kommer utformas i enlighet med
rekommendationer fran bullerutredningen och géllande
bullerriktlinjer. Detta innebir bland annat att ligenheter som
overstiger 35 m? utformas med tillging till tyst sida och att tyst
uteplats tillskapas pa bostddernas gérdsyta. Tyst sida dr en sida
dér ljudnivén mot fasad inte ar 6ver 55 dBA ekvivalent ljudniva.
Smé enkelsidiga ligenheter, under 35 m?, kan enligt gillande
riktlinjer placeras mot sida dér ljudnivan pé fasad ar under

65 dBA ekvivalent ljudniva.

Mot bakgrund av nérheten till tunnelbanespéren har en
vibrationsmaétning utforts. Enligt denna beddms inte behov av
atgdrder for att forebygga vibrationer foreligga om de nya
byggnaderna anldggs direkt pa berg, utan palar, och deras
stomme gors tung. Stomljud kommer enligt utredningen att
behova hanteras for byggnader placerade mindre dn 30 meter fran
sparen. Enligt framtagen vibrationsmétning finns tva alternativa
sdtt att hantera stomljud for dessa byggnader. En utredning kan
tas fram for att visa om den extra ddmpning det skulle innebéra,
med stomme 1 garage av pelare istillet for vaggar, ar tillracklig.
Ett annat alternativ &r att foreskriva att de ndrmsta byggnaderna
byggs med ett elastiskt mellanldgg 1 grunden.

Oversvamningsrisker

I planomradets nordvéstra del finns en befintlig lagpunkt som
foreslas behéllas. For att undvika att planomradet belastas med
vatten frdn Harpsundsviagen rekommenderas kantsten eller annan
upphdjning vid infarten till angoringsgatan.
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Elektromagnetiska falt
Riktvérdet for magnetfilt vid befintliga markforlagda elledningar
bedoms kunna innehéllas.

Eftersom planerad bebyggelse placeras mer dn 8 meter fran
spéren finns ingen risk att likstrom uppstar.

Ljusforhallanden och lokalklimat

Framtagna solstudier visar att ett genomforande av detaljplanen
innebdr viss skuggpaverkan pa bebyggelse norr och dster om
planomrédet. Detta géller framforallt under morgon och kvéll
under vinterhalvaret. Vid sommarsolstandet &r skuggpaverkan
mycket liten.

Sommarsolstand - kl. 9 Sommarsolstand - kl. 12 Sommarsolstand - kl. 15 Sommarsolstand - kl. 18

Var/Hostdagjamning - kl. 9 Var/Hostdagjamning - kl. 12 Var/Hostdagjamning - kl. 14 Var/Hostdagjamning - kl. 17

Figur 20 - Solstudie (Flor Arkitektur, 2020).

Barnkonsekvenser
I jamforelse med dagslidget bedoms detaljplaneforslaget innebéra
forbattringar ur ett barnperspektiv.

Foreslagen ldgenhetsfordelning innebér ldgenheter 1 olika
storlekar vilket betyder att det dr sannolikt att barn i olika aldrar
kommer att vistas och bo i omrddet. Planforslaget erbjuder
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mojligheter till skyddad lek pé innergard vilket dr av stor vikt for
yngre barns mdjligheter att pa egen hand leka och utvecklas.

For dldre barn spelar omgivningarna en storre roll. 1
planomradets ndiromrade finns gott om mgjligheter for lek och
rekreation for barn 1 olika aldrar. Inom ett kort gangavstind nas
Hogdalens skatepark samt Bétens parklek och ca 1 km bort finns
Bandéngens parklek med bade lekmojligheter och djur. Narheten
till grundskolor och forskolor 1 Hogdalen innebédr mojlighet att
utnyttja gdrdsmiljoer for lek andra tider 4n de tider da skolorna &r
Oppna. Soder om omrédet finns Ragsveds naturreservat med unik
mdjlighet till naturlek och rekreation. Nérheten till natur- och
rekreationsomrdden mdjliggor for spdnnande utomhusvistelse for
barn. Aldre barn och ungdomar beddms pa ett sikert sitt kunna
rora sig till aktiviteter via det kommunala gang- och
cykelvégnétet som till stor del ar separerat fran biltrafik.

Planforslaget bedoms inte utgora negativa konsekvenser for barn
och ungdomar.

Tidplan

Samrad oktober - november 2020
Granskning Q2 2021

Antagande Q4 2021
Genomforande

Organisatoriska fragor

Ansvarsférdelning

Stadsbyggnadskontoret ansvarar for uppréttandet av detaljplan
samt myndighetsutévning vid bygglovsprovning och
bygganmilan. Lantméterimyndigheten ansvarar for erforderliga
fastighetsbildningsédtgéarder. Byggherren ansvarar for att
erforderliga atgérder genomfors inom fastigheten.

Avtal

Staden och tomtrittsinnehavaren har tecknat ett
markanvisningsavtal. Overenskommelse om exploatering, ska
tecknas innan detaljplanen antas.
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Eftersom en tunnelbaneanlidggning ligger nira planomradet ska
grundldggningsarbeten for den planerade exploateringen utforas i
enlighet med Trafikforvaltningens foreskrifter. For tunnelbanan
finns restriktioner pa vibrationer alstrade av till exempel
sprangning. Ett genomforandeavtal bor tecknas mellan
trafikforvaltningen (Region Stockholm) och exploatdren dir
forutsattningar for arbetenas utférande regleras.

Verkan pa befintliga detaljplaner

Planforslaget innebér att befintlig stadsplan P1 4532 samt
befintlig detaljplan for Arkivfotot 2 (Dnr 2001-04028) helt
upphor att gilla inom planomradet.

Fastighetsrattsliga fragor
Detaljplanen kommer att innebira att mark éverfors frén Orby
4:1 till Arkivfotot 2 och att servitut bildas.

Figur 21 - Figuren illustrerar de fastighetsregleringar och servitut som
blir aktuella. R6d linje visar detaljplaneomradet.

Figur 21 illustrerar de fastighetskonsekvenser som blir aktuella.

Blatt omride ska dverforas fran Orby 4:1 till Arkivfotot 2. Inom
rott omrade bildas servitut for angring pa Orby 4:1. Inom gront
omrdde bildas servitut for angdring pa Arkivfotot 2. Skrafferat
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omrade dr omrade for befintlig ledningsrétt. Nybildade rattigheter
bedoms kunna nyttjas utan att paverka ledningsratt.

Fastigheter, marksamfalligheter och agoférhallanden
Detaljplanen berdr fastigheterna Arkivfotot 2 och Orby 4:1. Bada
fastigheterna dgs med lagfart av Stockholms stad. Arkivfotot 2
nyttjas av Botrygg Arkivfotot 2 AB genom tomtrétt.

Anvandning av mark
Aktuellt planforslag mojliggér markanvandning for bostidder (B
och B1) samt for trafikomrade (T).

Fastighetsbildning
Lantmiterimyndigheten genomf6r fastighetsbildningséatgirder pa
fastighetségarens initiativ.

Gemensamhetsanlaggningar
Inom planomrédet finns inga gemensamhetsanldggningar.

Ledningsratter
Inom planomradet finns befintlig ledningsritt. Dennas anses inte
paverkas av planforslaget.

Servitut

Planens genomforande forutsitter att servitut uppréttas. Ett
servitut uppréttas till forman for Arkivfotot 2, for att sdkra rétten
till angdring inom delar av trafikomradet inom Orby 4:1.
Stockholms 6nskemal om rattighet att nyttja den planerade
angoringsgatan for underhall av tunnelbanesparen.
Planbestimmelser om réttighetsomraden, som sidkrar dessa
servitut, finns 1 plankartan. Om det finns behov av avtal for att
inte omdjliggdra framtida drift och underhéll av
tunnelbaneanldggningen, inom det omrade som belastas av
servitut for vig, kan ett avtal tecknas mellan Regionen, staden
och tomtrattsinnehavaren.

Ekonomiska fragor

Kvartersmark
Exploatoren ska ansvara for och bekosta erforderliga
evakueringar och rivningar inom fastigheten Arkivfotot 2 och den
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blivande kvartersmarken. Exploatéren ska ansvara for och
bekosta samtliga bygg- och anldggningsatgérder inom
kvartersmarken.

Gatukostnader

Exploatoren bekostar utbyggnad av angdringsgata inom
kvartersmark. Exploatoren bekostar nddvéndiga atgéarder pa
Harpsundsvégen, i form av linjedragning i gata for
uppstallningsplats for miljobil samt skylt for denna lastzon.

Ledningar

Exploatoren ska ansvara for och bekosta erforderliga
ledningsomlidggningar inom fastigheten och den blivande
kvartersmarken samt omlaggningarnas foljdkonsekvenser utanfor
fastigheten. Exploatoren bekostar utbyggnad av anslutningar till
fjarrvarme, gas-, el-, tele- och spillvattenledningar.

Ersattning vid markforvarv/forsaljning

Exploatoren bekostar framtagande av detaljplanen enligt
planavtal och betalar dirmed ingen planavgift. Fastigheten
Arkivfotot 2 dr idag upplaten med tomtrétt. Staden ska till
tomtrattsinnehavaren fortsatt upplata kvartersmarken med
tomtritt. Staden ska med tomtritt &ven upplata den blivande
kvartersmarken for bostdder. Tomtréttsavgélden for bostader ska
berédknas enligt de av kommunfullméktige beslutade principer for
tomtrattsavgéld, som géller vid den tidpunkt da tilldgg till
tomtréttsavtalet traffas.

Fastighetsbildning
Staden genom exploateringskontoret ansdker om erforderlig
fastighetsbildning.

Kostnader for miljoskyddsatgarder

Exploatdren utfor och bekostar erforderlig hantering av
eventuella markfororeningar inom fastigheten som skulle kunna
pavisas vid provtagning i samband med markentreprenad.
Atgirder ska i sddant fall ske i den omfattning som krivs for att
marken ska kunna anvindas i enlighet med den blivande
detaljplanen.
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Gronkompensation
Eftersom inga hdga naturvarden eller rekreationsytor berors sa
ingér inte gronkompensation i projektet.

Tekniska fragor

Vatten och avlopp
Ledningar for vatten och avlopp finns framdragna i anslutning till
planomradet.

Dagvatten

Det dagvatten som uppstér ska hanteras och fordrdjas lokalt 1
enlighet med stadens dagvattenstrategi och detaljplanens
dagvattenutredning innan avledning fran kvartersmark sker.
Planerad bebyggelse ska anslutas till det befintliga
ledningssystemet. Stockholm Vattens riktlinjer innebér primart
att uppkomsten av dagvatten till ledning ska minimeras och att
dagvattnet genom byggnadsmaterialval inte fir férorena med
tungmetaller eller andra miljogifter. Placering av byggnader och
hojdséttning inom kvartersmark respektive mot omgivande ytor,
ska goras pa ett sdtt som minimerar skada vid extrem nederbord.

EllTele
Ledningar for tele och el finns framdragna 1 anslutning till
planomradet.

Fjarrvarme
Ledningar for fjarrvarme finns i anslutning till planomréadet.

Genomférandetid
GenomfGrandetiden slutar fem &r efter det att planen vunnit laga
kraft.
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