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Handlaggare Till
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Markanvisning for bostader inom
fastigheten Skarpnacks Gard 1:1 i
Skarpnack till Byggnadsfirman Viktor
Hanson AB, Einar Mattsson Projekt AB,
HEBA fastighetsutveckling AB, HSB
Bostad AB, NREP AB, Riksbyggen
ekonomisk forening, Stockholms
Kooperativa Bostadsforening och Ake
Sundvall Projekt AB. Inriktningsbeslut

Forslag till beslut

1. Exploateringsndmnden anvisar mark for bostdder inom
fastigheten Skarpnacks Gard 1:1 till Byggnadsfirman Viktor
Hanson AB, Einar Mattsson Projekt AB, HSB Bostad AB,
HEBA fastighetsutveckling AB, NREP AB, Riksbyggen
ekonomisk forening, Stockholms Kooperativa Bostadsforening
och Ake Sundvall Projekt AB och ger kontoret i uppdrag att
traffa markanvisningsavtal enligt forslag i utlatandet.

2. Exploateringsndmnden ger kontoret i uppdrag att fortsatta
utredningarna upp till 10,5 mnkr (inriktningsbeslut).

3. Exploateringsndmnden begér att stadsbyggnadsndmnden
upprattar detaljplan for omradet.

Johan Castwall
Forvaltningschef

Gunnar Jensen
Avdelningschef

Jonas Norberg
Enhetschef



-4 Stockholms Exploateringskontoret Tjansteutlatande
1@! stad Avdelningen for Projektutveckling Dnr E2020-01216

Sida 2 (15)

Sammanfattning

Exploateringskontoret har genom en allmén inbjudan bjudit in
byggaktorer till ett jamforelseforfarande i Skargardsskogen i
Skarpnack. Omradet ar en del av planprogrammet for
Bagarmossen och Skarpnéck som godkandes i
stadsbyggnadsnamnden ar 2016. Syftet med projektet ar att
utforma en ny kvartersgrupp som en fortsattning pa Skarpnacks
stadskvarter och med en tydlig bebyggelsefront mot
Flygféltsgatan.

Aktuellt tjansteutlatande innehaller forslag till markanvisning om
700 bostader, minst atta forskoleavdelningar uppdelade pa tva
forskolor och lokaler i bottenvaningarna. Staden kommer inom
projektet att rusta upp befintlig park och lekplats. Projektet i sin
helhet kommer att innehalla cirka 800 bostader dar resterande
bostader markanvisas i ett senare skede.

Projektet ar indelat i atta kvarter dar varje kvarter innehaller ca
100 lagenheter. Sju av dessa kvarter foreslas markanvisas i det
har utlatandet. Tva av kvarteren foreslas direktanvisas till HSB
Bostad AB respektive Riksbyggen ekonomisk férening och
resterande kvarter har ingatt i ett jamforelseforfarande.

Tva kvarter markanvisas for hyresratter och forskola i bottenplan
till NREP AB och Stockholms Kooperativa Bostadsforening.
Marken avses upplatas med tomtrétt.

Fem kvarter markanvisas for bostadsréatter. Byggnadsfirman
Viktor Hanson AB, Einar Mattsson Projekt AB, HSB Bostad AB,
Riksbyggen ekonomisk forening och Ake Sundvall Projekt AB
tillsammans med HEBA fastighetsutveckling AB, ska efter
fastighetsbildning forvéarva marken for bostader for 8 000 kr per
ljus BTA och for kommersiella lokaler (som inte far anvandas for
bostadsandamal enligt detaljplan) for 3 800 kronor per kvm BTA.

Kontoret bedomer att exploateringen ger ett 6verskott till staden.

Lonsamhetskalkylen enligt nuvérdesmetoden for projektet
redovisar positivt nettonuvarde om 70 mnkr. De sammanlagda
utgifterna i 16pande prisniva beraknas till ca 296,4 mnkr och
inkomsterna beréknas till ca 412,1 mnkr. Projektets
tackningsgrad inklusive nedlagda nettoutgifter berdknas uppga
till 125 procent.
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Forsaljningsinkomster beraknas till 412,1 mnkr. Expertradet har
godkant arendet 2020-10-08.

Exploateringen kraver ny detaljplan. Narmare innehall och
utformning kommer att provas i planprocessen.

Avstdmning har skett med stadsledningskontoret.

Bakgrund till markanvisningen

Skargardsskogen ar utpekat som ett delomrade i planprogrammet
for Bagarmossen och Skarpnéack. Programmet godkéandes i
stadsbyggnadsnamnden ar 2016 och aktuellt drende utgar fran
tidigare programarbete.

Jamforelseforfarande

Flera byggaktorer har visat intresse for Skargardsskogen bade
genom specifika markanvisningsansékningar och genom
generella ans6kningar inom programmet. Eftersom intresset varit
stort och manga anmalt sitt intresse sedan tidpunkt for
programmet och dérefter avvaktat tillfalle for projektstart har val
av byggaktorer skett genom ett jamforelseforfarande.

For att sékra projektets genomforbarhet sattes ett fast markpris
som forutsattning. Pa grund av ett osékert ekonomiskt lage under
varen 2020 forde kontoret dialog med tva bolag, HSB Bostad AB
och Rikshyggen ekonomisk forening, for att bekrafta prisnivan.
Bolagen, som tidigare ansokt om markanvisning pa platsen,
tecknade avtal pa prisnivan 8 000 kr per ljus BTA. Utover fast
pris ar fordelningen pa 75 % bostadsratter och 25 % hyresratter
en nodvandig forutsattning for de investeringar som omradet
kréaver.

Jamforelseforfarandet genomfordes i ett steg déar kontoret i en
Oppen inbjudan bjdd in alla byggaktorer som vill bidra till
utvecklingen av Skargardsskogen. Inlamningen till
jamforelseforfarandet bestod av en beskrivning av bolaget,
beskrivning av varfor staden ska vélja bolaget som byggaktor,
beskrivning av platsen och beskrivning av projektidé. Bidragen
inneholl aven en principskiss pa projektidén samt referensprojekt.

Sex kvarter ingick i jamforelseforfarandet, fyra for bostadsréatter
och tva for hyresratter. Totalt inkom 53 bidrag fran en bred
blandning av aktorer. Det mycket stora intresset innebar hard
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konkurrens, framfor allt bland hyresrattsaktorer dér intresset var
stort men dar endast tva kvarter var aktuella for anvisning. For ett
av kvarteren, B1 i nedan bild, krdvs ytterligare utredning och
markanvisning kommer att ske i ett senare skede.

Bedomningen, som genomfordes av representanter fran
exploateringskontoret och stadsbyggnadskontoret, baserades pa
forstaelse for platsens forutsattningar, anpassning till topografi
och befintlig bebyggelse, kreativitet och hallbara lésningar. Val
genomforda analyser, problembeskrivningar och innovativa
forslag pa atgarder har vardesatts, liksom relevans och
genomforbarhet i referensprojekt.

De utvalda bolagen har presenterat ambitiosa projektidéer som pa
ett inlevelserikt satt visar att de vill vara med och utveckla
Skargardsskogen till ett omrade med hoga stads- och
boendekvaliteter. Projektidéerna bidrar till stadsbilden genom
omhéndertagande av gransen mellan privat och offentligt.
Projektidéerna &r tydliga, men anpassningsbara till platsens
kravande forutsattningar. Bedomningsgruppen har bedémt
projektideerna i sin helhet och har valt ut bolag som kompletterar
varandra med olika styrkor for att uppfylla stadens mal och
policys. Bolagen har genom relevanta referensprojekt visat
exempel pa mojligheter att genomfora projektidén.

Byggaktorer foreslagna for direktanvisning for bostadsratter:
e HSB Bostad AB
e Riksbyggen ekonomisk forening

Byggaktorer foreslagna for direktanvisning efter
jamforelseforfarande for bostadsratter:
e Byggnadsfirman Viktor Hanson AB
e Einar Mattsson Projekt AB
o Ake Sundvall Projekt AB tillsammans med Heba
Fastighetsutveckling AB

Direktanvisning efter jamforelseforfarande hyresratter:
e NREP AB (Nordic Real Estate Partners AB)
e Stockholms Kooperativa Bostadsforening



ik

Stockholms
@! stad

Error! Use the Home tab to apply Rubrik 1 to
the text that you want to appear here.

Exploateringskontoret Tjansteutlatande
Avdelningen for Projektutveckling Dnr E2020-01216
Sida 5 (15)

WO

N— - 1 e
Preliminar gatu- och kvartersstruktur baserad pa Program for
Bagarmossen och Skarpnéack, dnr 2014-12380.

Den preliminéra gatu- och kvartersstrukturen har varit underlag i
markanvisningsprocessen men utredningar i det kommande
detaljplanearbetet kan leda till férandringar i strukturen. Forskola
placeras inledningsvis i bottenplan i tva av kvarteren men fler
avdelningar kan komma att behdvas. Forutsattningarna for
bostadskvarteren B1 och B2 samt verksamhetskvarteret VV
behover utredas ytterligare och markanvisas i ett senare skede.

Markanvisningsomradet

Skarpnack planerades i huvudsak i ett sammanhang i borjan av
1980-talet, med en medveten planstruktur och som en tydligt
avgransad rutnatsstad. For omradet galler en detaljplan fran ar
1980 enligt vilken fastigheten ar avsedd for arbetsandamal. Stora
delar av Skargardsskogen utgors av fore detta hagmark och
omradet anvands framst for passage och rekreation. Platsen ar
kuperad och upplevs av manga som otrygg.

| Skarpnécks Gard ar:

- 78,3 % bostader i flerbostadshus, 19,5 % bostader i
smahus och 2,2 % ar specialbostader.

- 27,6 % av bostéderna i allménnyttan, 53,9 % i
bostadsratter, 14 % i dganderétt och 4,4 % Ovriga
hyresratter.

- 85,6 % av bostéderna 2-4 RoK.
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Ungefarligt markanvisningsomrade markerat med rod streckad

| narheten av Skargardsskogen finns tva pagaende projekt,

Bergholmsbacken och Gamla Tyresévagen. Detaljplanerna ar for
bada projekten planerade att godkénnas i stadshyggnadsnamnden

ar 2020. Tidigast byggstart for Bergholmsbacken och Gamla
Tyresovagen ar beraknad till ar 2022.

Tidigare beslut

Aktuellt tjansteutlatande &r den forsta redovisningen i detta
arende.

Markanvisning

Forslaget till markanvisning innehaller nybyggnation av 700

lagenheter. 200 lagenheter ska upplatas med hyresratt och 500
lagenheter ska upplatas med bostadsrétt eller &ganderatt.

placering utreds i planarbetet.

Forslaget innehaller minst atta avdelningar forskola i bottenplan.
Markanvisningen innefattar dven lokaler i bottenvaning, exakt

Projektet som helhet planeras innehalla ca 800 lagenheter i

flerbostadshus nar alla markanvisningar &r genomférda. 25 % av
lagenheterna (200 lagenheter) ska upplatas med hyresratt och 75
% (600 lagenheter) ska upplatas med bostadsréatt eller aganderatt.
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Staden kommer inom projektet att bygga ut nédvandig
gatustruktur och rusta upp befintlig park och lekplats.
Exploateringens innehall och utformning kommer att provas i
planprocessen.
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Hela projektomradet markerat med svart streckad linje.

Bolagen har tidigare fatt markanvisning enligt foljande:

e HSB Bostad AB har under de senaste tio aren fatt elva
markanvisningar om totalt 1 587 lagenheter.

e Riksbyggen ekonomisk férening har under de senaste
tio aren fatt nio markanvisningar om totalt 848 lagenheter.

e Byggnadsfirman Viktor Hanson AB har under de
senaste tio aren fatt fem markanvisningar om totalt 505
lagenheter.

e Einar Mattsson Projekt AB har under de senaste tio
aren fatt tolv markanvisningar om totalt 1 005 lagenheter.

o HEBA fastighetsutveckling AB har under de senaste tio
aren fatt fyra markanvisningar om totalt 250 lagenheter.

o Ake Sundvall Projekt AB har under de senaste tio ren
fatt 19 markanvisningar om totalt 1 659 lagenheter.

e NREP AB (Nordic Real Estate Partners AB) har inte
tidigare fatt nagon markanvisning.

e Stockholms Kooperativa Bostadsférening har under de
senaste tio aren fatt nio markanvisningar om totalt 930
lagenheter.
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Markanvisning sker enligt de principer som kommunfullmé&ktige
beslutat om i stadens markanvisningspolicy. Markanvisningen
galler under tva ar fran namndens beslut.

Kontoret tecknar markanvisningsavtal med bolagen enligt detta
utlatande.

Expertradet har godkant arendet 2020-10-08 (dnr E2020-01365).

Planbestallning
Exploateringen kraver ny detaljplan. Narmare innehall och
utformning kommer att prévas i planprocessen.

Ekonomiska konsekvenser for staden

Bolagen ska efter fastighetsbildning forvéarva marken for bostader
for 8 000 kr per ljus BTA och for kommersiella lokaler (som inte
far anvandas for bostadsandamal enligt detaljplan) for 3

800 kronor per kvm BTA

For tva av kvarteren avses marken upplatas med tomtrétt.

Bolagen ska sta for plankostnader och 6vriga kostnader som hor
till byggnationen av husen.

Kontoret bedomer att exploateringen ger ett 6verskott till staden.

Kontoret redovisar har de ekonomiska forutsattningarna for
projektet enligt nuvardesmetoden och vilka budgetkonsekvenser
projektet medfor.

Lonsamhetskalkyl enligt nuvardesmetoden
Lonsamhetskalkylen enligt nuvérdesmetoden tar hénsyn till
kommande investeringar fr.o.m. beslutstillféllet i 16pande priser
och beaktar de ekonomiska konsekvenserna for bade
investeringar, driftkostnader och intakter.

Lonsamhetskalkylen enligt nuvardesmetoden for projektet
redovisar (i detta tidiga skede) positivt nettonuvdrde om 70 mnkr
motsvarande 111 tkr/ekvivalent lagenhet!.

! Ekvivalent lagenhet motsvarar den sammanlagda tillkommande ytan (BTA)
for bostader, kommersiella lokaler etc. dividerat med 100 (en lagenhet
motsvarar 100 kvm BTA).
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Marken kommer delvis att upplatas med tomtratt och delvis att
saljas. Exploateringsgraden uppgar till 3,16.

De sammanlagda utgifterna i I6pande prisniva beréknas till cirka
296,4 mnkr. Utgifterna avser framst nybyggnad av gatustruktur
och investering i t.ex. park.

Forséljningsinkomster som avser markforséljning beréknas till
412,1 mnkr och reavinsten beraknas uppga till 406,9 mnkr.

Projektets nettoexploateringsutgift/ekvivalent lagenhet beraknas
uppga till 367 tkr i fast prisniva. Detta ar i jamforelse med andra
motsvarande projekt i linje med storre projekt. Detta nyckeltal
visar projektets nettoutgifter inklusive redan nedlagda utgifter.
Projektets tackningsgrad inklusive nedlagda nettoutgifter
berdknas uppga till 125 procent.

All ekonomisk risk avseende bolagens del av projekteringen star
bolagen for. Staden har risk for forgavesprojektering.

Budgetkonsekvenser

Investeringsbudget och forséljningsinkomster
Investeringsutgifterna for projektet beréknas till cirka 296,4 mnkr
och investeringsinkomsterna till cirka 412,1 mnkr i I6pande
prisniva. Utfallet ver aren berdknas bli enligt nedanstaende
tabell:

Budgetkonsekvenser Ack

Investering t.o.m.

Mnkr 2019 | 2020 | 2021 | 2022 | 2023 | Senare Totalt
Utgifter inkl. forvérv (-) 00f( -1,1| -26| -46| -384 -249,6 | -296,4
Inkomster (exKkl. forséljning) 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
Nettoutgift (-) /-inkomst 00| -11| -26| -46| -384 -249,6 | -296,4
Forséljningsinkomst 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 4121 412,1

Stadens utgifter/inkomster for exploatering beddms kunna

finansieras via exploateringsnamndens investeringsbudget for ar

2020-2021. Behov av medel for aren darefter far beaktas i

exploateringsnamndens kommande budgetarbete.

Driftbudget

Projektet bedoms paverka stadens och exploateringsnamndens
resultat enligt nedanstaende tabell.
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Budgetkonsekvenser
Drift Kom-
Mnkr 2020 | 2021 | 2022 | 2023 | 2024 Senare mentar
Resultatpaverkan ExpIN
Ldpande intdkter/kostnader 0,0 00| 00| 00| 1,2 max 1,4
Internrénta 0,0 00| 00| 00 00 max -1,5
Avskrivningar 0,0l 00| 00| 00| 0,0 max -7,4 | ar 2030
Reavinster/forluster 0,0( 00| 00| 00| 0,0 406,9 totalt
406,9
Summa resultatpaverkan 00| 00| 00| 00| 1,2
namnd
Resultatpdverkan TRN+SDN
- mellan -0,7 och -
Driftskostnader TRN+SDN 001 00| 00} 00} -03 15
Underhéllskostnader 00| 00| 00| 00| 0,0 mellan0och-1,3
trafikndmnden
Summa resultatpaverkan 00| 00| 00| 00| -0,3
TRN+SDN

De beraknade drift- och underhallskostnaderna inom

trafiknamndens och stadsdelsnamndens ansvarsomraden beraknas

efter genomfoérandet uppga till cirka 2,8 mnkr. Internréanta och
avskrivningar (kapitalkostnaderna) for exploateringsnamnden
berdknas uppga till cirka 8,9 mnkr det forsta aret och minskar
darefter ndgot genom avskrivningar. Intakterna for
tomtrattsavgalder beraknas till cirka 1,4 mnkr per ar. Reavinsten
berdknas uppga till 406,9 mnkr.

Ekonomiska osakerheter

Kontoret har gjort en kénslighetsanalys. Tidplanen beddéms vara
en betydande osékerhet i projektet pa grund av beroendet mellan
flera aktorer. Att flytta investeringarna ett ar fram i tiden
resulterar i utgifter om 309,5 mnkr. Att flytta investeringarna tva
ar fram i tiden resulterar i utgifter om 323,2 mnk.

Kontoret har gjort en kalkyl baserat pa att kommande
markanvisning for kvarter B1 sker till samma villkor som for
évriga bostadsrattskvarter inom omradet.

Det finns en rad faktorer som kan paverka utformningen och
exploateringsgraden (se Risker och osakerheter). Det ar mycket
svart att i detta tidiga skede forutse stadens utgifter i projektet.

Slutsats-ekonomi
Projektets totala ekonomi beddms i detta tidiga skede vara god.
Staden har stora investeringar i form av ny infrastruktur men
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projektet beddms ge ett dverskott. Anledningen &ar i huvudsak
forsaljningsinkomsterna fran marken.

Hur projektet uppfyller stadens mal
Exploateringskontoret har bedomt projektet utifran stadens
vision, mal i stadens budget, 6versiktsplanen och Gvriga
styrdokument.

Projektet dverensstammer med stadens mal om att:

e markanvisa 10 000 lagenheter under 2020

e markanvisa 5 000 hyresratter

e markanvisa 2 300 bostader i enlighet med 2013 ars
Stockholmsfdrhandling

e planera for ett 6kat cyklande och beakta behovet av
cykelparkeringar

e Dbyggande i goda befintliga kollektivtrafiklagen samt lagen
dar planering av nya kollektivtrafikforbindelser pagar ska
prioriteras

e minska behovet av bil i nyproducerade lagenheter

e mojliggora véardeskapande kompletteringar (6p)

e tillvarata langsiktig stadsutvecklingspotential (Gp)

Arbetsplatser och lokaler

En intention i projektet &r att ar att skapa levande bottenvaningar
som inrymmer lokaler for annan verksamhet an bostad.
Mojligheten att tillskapa kommersiella lokaler kommer att
utredas ytterligare i arbetet med detaljplanen.

| omradet finns ett behov av att uppfora preliminart en
gruppbostad om sex lagenheter med gemensamhetslokal enligt
LSS (Lagen om stdd och service till vissa funktionshindrade)
och/eller SoL (Socialtjanstlagen).

Minst atta forskoleavdelningar, motsvarande minst 24
arbetsplatser, kommer att tillskapas i projektet.

Miljo

En évergripande naturvérdesinventering gjordes i samband med
planprogrammet. Kontoret har bestallt en uppfoljning pa denna i
samrad med miljoforvaltningen och miljokonsulter.

Utifran den genomforda naturvérdesinventeringen ar kontorets
bedémning att projektet gar att genomfora och att bebyggelsen
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inte medfor nagon betydande paverkan. Den kommande
utredningen ar mer detaljerad och ska kartldagga om det finns arter
eller vegetation som behdver bevaras.

Kompensation for ianspraktagen grényta

Omradet ar planlagt som arbetsomrade, men utgars till stor del av
fore detta hagmark och har delvis héga naturvarden. Atgarder for
att kompensera ianspraktagen gronyta kommer att utredas under
planprocessen.

Energihushallning

Bolagen har férbundit sig att vid projektering och byggande inom
fastigheten uppfylla krav samt efterstrava malet for “héllbar
energianviandning vid nyproduktion pé stadens mark” med hogst
55 kWh/kvm och ar enligt Stockholms miljéprogram 2016-2019
”Hallbar energianvindning”.

Tillganglighet

All planering av den yttre miljon ska ske med sérskild hénsyn till
behoven hos &ldre och personer med funktionsnedséttning.
Exploateringen ska genomfdras inom ramen for Stockholm en
stad for alla - Riktlinjer for att skapa en tillganglig och anvandbar
utemiljo.

Den mark som foreslas anvisas ar kuperad och tillganglighets-
fragorna behover studeras under detaljplaneprocessen.
Vistelseytor intill de nya husen och entréer kommer att vara
tillgangliga for personer med nedsatt rorelseférmaga.

Paverkan pa barn

Projektet medfor ett stort tillskott av bostader och dérmed ett
behov av nya forskoleplatser. Minst atta avdelningar kommer att
tillskapas. Forskolorna &r i markanvisningsskedet medvetet
placerade mot parkmark for att mojliggora storre gardar och
narhet till grénomraden.

Ytorna som ianspraktas anvands delvis till spontanlek vilken
behdver erséttas. Projektet kommer att arbeta aktivt med
gardsutformning i boendemiljon men planerar ocksa att rusta upp
den befintliga parken och lekplatsen.

Jamstalldhet
Ett jamstalldhetsperspektiv ska finnas med tidigt i planeringen i
syfte att synliggdra och analysera vilka konsekvenser projektet
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far for kvinnor och man, flickor och pojkar. Exploateringen ska
genomforas inom ramen for Program for ett jamstallt Stockholm
2018-2022. Kontoret har gjort en jamstalldhetsanalys.

Omradet bestar av naturmark och gangstigar. Omradet ar inte
tillgangligt utan anvands mestadels till att passera genom eller till
spontanlek. Narheten till skateparken gor att framfor allt manga
killar anvander omradet.

Under programarbetet och i dialog med stadsdelsforvaltningen
framkom att skogen kan upplevas otrygg. Trygghetsmatningen
2020 visar pa forbattrade siffror jamfort med foregdende matning
fran 2017, men fortfarande finns skillnader mellan kénen. |
Skarpnack ar andelen som kanner sig otrygga eller mycket
otrygga i sitt bostadsomrade 5 %. Av kvinnorna ar andelen 8 %.
Andel som i stor utstrackning upplever att det finns problem med
morka omraden och dalig belysning i sitt bostadsomrade eller i
anknytning till detta ar i Skarpnéack 13 %, vilket & mindre an i
staden som helhet. Av kvinnorna &r andelen 19 %, vilket ar hogre
an bade for stadsdelen och for staden som helhet.

Jamstalldhetsanalysen kommer att ligga till grund for det fortsatta
arbetet och fokus i projektet kommer att vara att skapa trygga
platser och kopplingar. Konsekvenserna av foreslagen
exploatering behover studeras och projektet behdver sékerstalla
att det fortsatt finns utrymme och aktiviteter for gruppen unga
méan och samtidigt planera med kvinnor och flickor i fokus.

Konstnarlig utsmyckning

| exploateringsprojekten ska 1 procent av stadens
produktionskostnad avsattas till offentlig konstnarlig gestaltning i
samrad med Stockholm Konst. | detta projekt redovisas medel
och konstnarlig gestaltning i genomférandebeslutet.

Genomforandefragor

Tidplan och kommande beslut

Projektet har en preliminér och en dversiktlig tidplan. Kontoret
bedomer att arbetet med detaljplanen kommer att paga i cirka 24
manader. Genomférandet kommer att ske i etapper dar forsta
byggstart planeras till ar 2024 och forsta inflyttning bedoms till ar
2026.
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Né&r overenskommelse om exploatering ska traffas med
exploatdrerna ska exploateringsndmnden fatta ett
genomforandebeslut. Detta beraknas preliminart ske kvartal 1, ar
2023.

Risker och osakerheter

| planprogrammet har buller, naturvarden, arkeologi, topografi
och markférhallanden identifierats som fragor att utreda vidare.
Gatu- och kvartersstrukturen liksom parkeringsgaragens lagen
behover studeras och anpassas till platsens forutséttningar. |
nérliggande projekt har forhojda halter av sulfid upptéckts i
berget, projektet kommer tidigt i processen att utreda geoteknik
men strukturen och garagemaojligheterna kan paverkas om
forhojda halter upptacks.

Kommunikation

Kontoret har diskuterat utbyggnadsférslaget med
stadsbyggnadskontoret, stadsdelsforvaltningen och
utbildningsférvaltningen.

Berord stadsdelsforvaltning har uttryckt att de har behov av
bostader enligt Lagen om stdd och service till vissa
funktionshindrade och/eller Socialtjanstlagen i projektet.
Byggaktorerna ar informerade om stadsdelsforvaltningens
onskemal.

Utbildningsfdrvaltningen bedémer att det tillkommande
skolbehovet kan tas omhand i narliggande skolor och i den nya
fullstora skola som planeras i Bergholmsbacken. Skolbehovet &r
under kontroll forutsatt att det totala antalet bostader inom plan-
programmet inte dverstiger de planerade cirka 3 000 bostaderna.

Trafiknamnden kommer att paverkas genom att ny infrastruktur
anlaggs i omradet.

Nér detta drende skickas till exploateringsndmnden skickas det
ocksa ut till ledaméterna i Skarpnacks stadsdelsnamnd.

Da projektet beddms medfora en utgift 6ver 50 mnkr har
avstdmning skett med stadsledningskontoret.
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Kontorets sammanfattande bedomning

Den mark som anvisas &r idag naturmark. Gatu- och
kvarterstruktur, parkering och gardar maste studeras noga och
slutligt stallningstagande till projektet och dess utformning bor
ske under planprocessen.

Kontoret anser att projektet som helhet har goda forutsattningar
att ge ett valbehovligt tillskott av bostader i ett bra
kommunikationslage, samtidigt som det kan 6ka bade trivseln
och tryggheten i omradet och bidra till hoga stads- och
boendekvaliteter.

Slut

Bilagor
1. Loénsamhetskalkyl och exploateringsnyckeltal
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