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Byggnadsnimnden

X

Kommunstyrelseforvaltningens forslag till beslut till
byggnadsnamnden

1. Ansokan om bygglov samt marklov avslas med stéd av 9 kap. 30 och 35 {§ plan- och bygglagen
(2010:900).

2. Rivningslov ges med st6d av 9 kap. 34 § plan- och bygglagen.

3. Avgift: Avslag 9616 kronor
Rivningslov 3606 kronor
Summa avgifter: 13 222 kronor (faktureras separat)

Avgiften for avslaget for bygglovet och marklovet ir i enlighet med faststalld taxa av
kommunfullmaiktige. Tidsfristen borjade 16pa 2020-08-21 och beslut fattas 2020-10-27, vilket
innebir att lagstadgade tidsfrister f6r handliggningen halls. Avgiften har inte reducerats med stéd av

12 kap. 8 a § plan- och bygglagen.

Avgiften for rivningslovet ir i enlighet med faststilld taxa av kommunfullmiktige. Tidsfristen
bérjade 16pa 2020-08-21 och beslut fattas 2020-10-27, vilket innebir att lagstadgade tidsfrister for
handldggningen halls. Avgiften har inte reducerats med stéd av 12 kap. 8 a § plan- och bygglagen.

Bigge avgifterna ir baserade pa timdebitering med en kostnad om 1202 kronor per timme.
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For kommunstyrelseforvaltningen

Stefan Hollmark Joakim Forsell

Kommundirektor Interim avdelningschef

Beskrivning av arendet

Ansokan om bygglov f6r nybyggnad av enbostadshus med tillh6rande marklov samt rivningslov for
den befintliga byggnaden inkom den 5 februari 2020. Arendet avser som ovan angivet att det
befintliga fritidshuset rivs och ersitts med ett friliggande enbostadshus i tre plan. Byggnadsarean for
nybygenationen uppgar till 160 kvm.

Planforutsattningar

Fastigheten omfattas av detaljplan 324 som vann laga kraft 2004. Fastigheten far bebyggas med
friliggande villor och ickestérande verksamheter. Varje huvudbyggnad far inrymma hégst tva
bostadsligenheter, varav en far uppta hogste en tredjedel av bruttoarean.

Byggnader 1 tva vaningar far ha en hégsta byggnadsarea om 160 kvm, varav 40 kvm far anvindas for
komplementbebyggelse. Byggnader i tva vaningar far inte inreda vinden. Huvudbyggnad ska placeras
minst 4,5 meter fran fastighetsgrins. Inom fastigheten skall schaktning och utfyllnadsarbeten i

mojligaste man undvikas. Dar marken sa tillater far suterringvaning anordnas.

Fastigheten har en area om 2246 kvm.

Yttranden

Tjansteskrivelsen har skickats till s6kanden for yttrande. Ett yttrande med fem bilagor inkom den 21
oktober 2020. Sammanfattningsvis anfor sokanden att nimndens skal for att avsla ansokan inte gar i
linje med likstéllighetsprincipen da bygglov givits for flertalet byggnader inom samma omrade, dir
forutsittningarna dr samma som for aktuell fastighet. Vidare anfors att nimnden inte har tagit
stillning till den nyansering av rittspraxis som skett efter den dom, P 6673-13, som nimnden

refererar till.

Skal till beslut

Nimnden bedémer att antalet vaningar 6verskrides da foreslagen gestaltning av det nedersta
vaningsplanet med frilagda fasader, stora fonsterpartier, bred entrédérr likt den som ér redovisad pa
huvudbyggnadens entréplan samt en dubbel garageport sammantaget innebir att den visuella
upplevelsen forstirks av att det nedersta planet utgor en ytterligare vining. Det visuella intrycket
forstirks ytterligare da den aktuella fasaden dr riktad mot gatan, vilket dven dr den fasad som anses

vara beridkningsgrundande.
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I enlighet med mark- och miljdéverdomstolens dom P 6673-13, ska en sammanvigd bedémning
goras, och gestaltning och det visuella intrycket ska, vid sidan om definitionerna om det dr en vaning
eller killare enligt 1 kap. 4 § plan- och byggférordningen, tillsammans med anvindningen vigas ihop
till en helhet. I det aktuella fallet har bygglovsenheten gjort beddmningen att det nedersta planet
utgdr en vaning enbart utifran fasadens gestaltning da definitionerna enligt plan- och
byggtérordningens 1 kap. 4 § uppfylls tillsammans med att anvindningen pa planet bedoms utgora
bostadskomplement som kan aterfinnas i en killare. Atgirden avviker saledes fran bestimmelserna i

gillande detaljplan.

I avgorande P 10861-18, frin 2019-08-27, fran mark- och miljééverdomstolen togs
forhallningssittet avseende det visuella uttrycket aterigen upp for provning. I det aktuella fallet som
domen baserats pa gillde det en byggnad som givits lov 2007 med stéd av da gillande plan- och
bygglagen. Byggnaden som beviljades 2007 foljde da gillande detaljplan avseende hojder och
vaningsantal. En ny detaljplan har efter det antagits som vann laga kraft ar 2009 f6r den aktuella
fastigheten, vilket d4 medférde annan tolkningsgrund vid dndringar av byggnaden.

Den aktuella prévningen som domstolen tagit stillning till gillde bl.a. om utvindiga dndringar av
fasaden pa det nedersta planet i form av dndring av tidigare beviljade utvindiga trappor, fénster
samt dorr som i det aktuella bygglovet flyttats och/eller fitt indrade utseende. I domskilet tar man
saledes stillning till om de fasadindringar som varit gillande for prévningen, och huruvida dessa har
andrat karaktdren av det nedersta planet, sa att de nu ska betraktas som vaning. Domstolen kommer
1 det aktuella fallet fram till att sa inte dr fallet, och gér bedémningen att indringen inte medfor att
det nedersta planet far karaktiren av en vaning. Det nedersta planet ska siledes anses vara en killare,
och den sokta dndringen bedomdes dirfér vara planenlig mot gillande detaljplan, avseende pa
antalet vaningar. Avgorandet har av mark- och miljééverdomstolen inte bedémts vara vigledande i

enlighet med domstolens diarium.

I det aktuella fallet som avser en nybyggnad av enbostadshus har nimnden bedémt att antalet
vaningar 6verskrids da detaljplanen medger tva vaningar. Den nedersta vaningen far enligt
nimndens bedémning karaktiren av en vaning baserat pa det visuella intrycket. Skillnaden mellan
drendet som nimnden nu provar och den som var uppe for f6r prévning i mark- och
miljoéverdomstolen, ir att den provade fasaden hade mindre fonsterytor, samt att det inte fanns
nagon entrédorr som i drendet som nimnden nu prévar. Vid jaimforelse av dessa tva bedéms
nuvarande fOrslag vara mer av karaktiren vaning dn fasaden i domen vilket gor att nimnden

vidhaller att karaktiren i det aktuella fallet bedoms som en vaning och inte som en killare.

Byggnadsnimnden bedémer att en ytterligare vaning inte ryms i vad som kan anses utgéra en liten
godtagbar avvikelse frin bestimmelserna i gillande detaljplan och att dtgirden inte f6ljer
detaljplanens dess syfte och intentioner. Bygglovenhetens f6rslag till beslut dr siledes att ansdkan

avslas med stéd av 9 kap. 30 § och 9 kap. 31 b § plan- och bygglagen.

Vad giller likstillighetsprincipen enligt 2 kap 3 § kommunallagen som dberopats i inskickat yttrande

bedémer nimnden i det aktuella fallet att det finns sakliga skil for att avsla ansokan.
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Skilen som nimnden anfor dr att tidigare bygglovsbeslut strider mot gillande detaljplan, och att
bedémningarna som gjorts dr 1 strid mot dess bestimmelser samt gar emot den rittspraxis som
aberopats tidigare i denna skrivning. Det s6kanden har anf6rt om tillimpningen av
likstallighetsprincipen haller nimnden inte med om. Det dr omstidndigheter i det enskilda fallet som
ligger till grund for tidigare bedémningar.

Aktuell ans6kan skulle 1 det férevarande fallet innebira att nimnden gar emot lagstiftning som

gillande rittspraxis. Den samlade bedémningen ir saledes att det finns skal att avsla anskan.

Vad giller rivningen av det befintliga huset bedoms det inte féreligga nagra skil for att inte medge
rivningen i form av rivningsférbud eller ndgra kulturmiljévirden som skulle motivera ett bevarande.
Bygglovenhetens forslag till beslut dr sdledes att ansdkan om rivningslovs beviljas i enlighet med 9

kap. 34 § plan- och bygglagen.

Handlingar som tillhor beslutet

Nybyggnadskarta, inkom 2020-08-21
Fasadritningar 2 st, inkom 2020-08-21
Sektionsritning, inkom 2020-08-21
Planritningar 2 st, inkom 2020-08-21
Markplaneringsritning, inkom 2020-08-21

Upplysningar
Atgirden avseende rivningen far inte paborjas forrin byggnadsnimnden limnat ett startbesked

enligt 10 kap 3 § plan- och bygglagen.

Rivningslovet giller, om atgirden pabérjats inom tva ér, 1 fem ar fran den dag som beslutet vinner

laga kraft enligt 9 kap. 43 § plan- och bygglagen.
Atgﬁrden kriver tillstaind fran fastighetsigaren.

Detta beslut delges s6kanden, fastighetsigare eller annan part genom férenklad delgivning.
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