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Kommunstyrelseforvaltningens forslag till beslut till
byggnadsnamnden

Forslag till beslut
1. Bygglov ges med stéd av 9 kap. 30 § plan- och bygglagen (2010:900).

2. Marklov ges med stéd av 9 kap. 35 § plan- och bygglagen.

3. For genomforandet av atgirden krivs en kontrollansvarig. Som kontrollansvarig godtas
byggherrens forslag till kontrollansvarig Bengt Adolfi, som ér certifierad enligt 10 kap. 9 §
plan- och bygglagen med behérighetsnummer SC0250-13 och behérighet K.

4. Avgift: Bygglov inklusive startbesked: 55 292 kronor (faktureras separat)

Avgiften for lovet dr 1 enlighet med faststalld taxa av kommunfullmiktige. Tidsfristen borjade 16pa

2020-08-21 och beslut fattas 2020-10-27, vilket innebir att lagstadgade tidsfrister f6r
handliggningen halls. Avgiften har inte reducerats med stéd av 12 kap. 8 a § plan- och bygglagen.

For kommunstyrelseférvaltningen

Stefan Hollmark Joakim Forsell

Kommundirektor Interim avdelningschef
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Beskrivning av arendet

Ansékan inkom den 10 juli 2020. Arendet avser nybyggnation av tre stycken flerbostadshus med
fyra ligenheter vardera, ssmmanlagt 12 ligenheter. Byggnaderna uppfors i tvd vaningar med
uppstigningshuvar till takterrasserna vilka inrymmer trappor. Varje huskropp far en byggnadsarea
pa 284,1 kvm vilket ger en total byggnadsarea for dessa tre byggnader pa 852,3 kvm. Bruttoarean
for de tre huvudbyggnaderna uppgar till 1728,9 kvm, éppenarean till 627,6 kvm och bostadsarean
till 1500 kvm. Varje ligenhet forses med forses med uteplatser bestiende av altaner som placeras

direkt pa marken. Som avskiljande element mellan ligenheterna placeras fristiende forradsskap.

Pa fastigheten uppfors dven tre entrépergolas med tillhérande ligenhetsforrad i direkt anslutning
till varje bostadshus. Vid infarten uppfors ett miljohus med forrad samt carports. Utover detta
uppfors dven ett fristiende kajakforrid/fiskebod. Sammantaget upptar samtliga
komplementbyggnader en byggnadsarea om 353,5 kvm, varav 187,5 kvm utgors av carportarnas

oppenarea.

Pa fastigheten anliggs dven sex stycken markparkeringar, varav tva dr dubbelt sa breda och diarmed

tillgdngliga for personer med nedsatt rérelse och/eller orienteringsférmaga.

Ansokan omfattar dven vissa markarbeten utéver det som sker i direkt anslutning till byggnationen

av byggnaderna.

Planforutsattningar

Fastigheten omfattas av detaljplan 426 som vann laga kraft 2014-02-19. Bestimmelserna innebar
bland annat att fastigheten far bebyggas med bostider i form av flerbostadshus. Totalt far
byggnadsarean fér bostadshusen uppga till 855 kvm, och varje huvudbyggnad far vara max 430
kvm. Férrad och gemensamhetslokaler far ha en byggnadsarea om hogst 220 kvm, varav den
storsta far vara max 120 kvm. Byggnadsarean for carports far uppga till hogst 270 kvm.
Bostadshusen far uppféras 1 hogst tva vaningar till en hogsta nockhéjd av 9,5 meter.

Komplementbyggnaderna far ha en nockhéjd pa hogst 4,5 meter.

Hoéjden pa marken inom fastigheten ska uppga till +4,0 -5,0 meter. Ligsta grundliggningsniva ska
vara minst +2,5 meter 6ver hogsta hogvatten. Pa grund av bristande markstabilitet ska
grundligening, markforstirkning och markarbeten féregds av en kompletterande geoteknisk

projektering, vilket hanteras i samband med ansékan om startbesked.

Fastigheten har en area om 7361 kvm.

Skal till beslut

Den féreslagna nybygenationen inom fastigheten foljer detaljplanens bestimmelser och

intentioner. Huvudbyggnadernas uppstigningshuvar ryms inom hogsta tillatna nockhéjd, och
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bedéms utifran funktion, samt utformning och anpassning till trappornas lutning, inte utgora
vaningar som skulle strida mot detaljplanens bestimmelser avseende hogsta antal vaningar.
Sammantaget bedéms forslaget vara val utformat med hinsyn till omradets karaktir, stads- och
landskapsbilden, natur- och kulturvirdena samt intresset av en god helhetsverkan. Forslaget
bedéms vidare uppfylla kraven pa limplighet med avseende pa avsett andamal och kraven pa
tillginglighet och anvindbarhet f6r personer med nedsatt rorelse- eller orienteringsférmaga.
Den identifierade tillginglighetsbristen avseende avstindet mellan hus 3 och miljéhuset bedoms
sammantaget utgora en godtagbar avvikelse med hinsyn till arbetsmiljon fér avfallshimtarna,
virdefulla trid och omradets trafiksidkerhet. Forslaget har vidare bedomts uppfylla kraven pa att ha
en god form-, firg- och materialverkan. Sammantaget bedéms forslaget till nybyggnad med
tillhérande markanpassningsatgirder uppfylla kraven enligt lagstiftningen, och bygglovenheten
toreslar darfor att ansokan beviljas med stoéd av 9 kap. 30 § och 9 kap. 35 § plan- och bygglagen.

Handlingar som tillhor beslutet

Ritningsforteckning, inkom 2020-08-21

Nybyggnadskarta, inkom 2020-08-21

Fasadritningar, 3 st, inkom 2020-08-21

Planritningar, van 1, 3 st, inkom 2020-08-21

Planritningar, van 2 och takplan, inkom 2020-07-10
Sektionsritning, inkom 2020-08-21

Markplaneringsritningar, 2 st, inkom 2020-08-21
Marksektionsritningar, 2 st, inkom 2020-08-21

Utlatande tillginglighet, inkom 2020-08-21

Fasad-, plan- och sektionsritning — miljohus, inkom 2020-08-21
Fasad-, plan- och sektionsritning — kajakférrad och forradsskap, inkom 2020-07-10
Fasad-, plan- och sektionsritning — entrépergola, inkom 2020-07-10
Fasad-, plan- och sektionsritning — carport, inkom 2020-07-10
Material- och kul6rbeskrivning, inkom 2020-07-10

Upplysningar
Atgirden fir inte pabotjas forrin byggnadsnimnden limnat ett startbesked enligt 10 kap 3 § plan-
och bygglagen.

Tekniskt samrad krivs 1 detta drende. Kallelse till sammantride f6r tekniskt samrad skickas separat.

Innan byggnaden far tas i bruk maste slutbesked ha meddelats enligt 10 kap 4 § plan- och
bygglagen.

Bygglovet giller, om atgirden pabérjats inom tva dr, 1 fem ar fran den dag som beslutet vinner laga

kraft enligt 9 kap. 43 § plan- och bygglagen.
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Atgirden kriver tillstind frin fastighetsigaren.

I detta drende krivs utstakning och ligeskontroll. Behorighet krivs. Kostnaderna f6r utstakning

och ligeskontroll debiteras separat om de utférs av samhillsbyggnadskontorets enhet fér geodata.
Detta beslut delges s6kanden, fastighetsigare eller annan part genom férenklad delgivning.

Enligt lagen om ligenhetsregister ska fastighetsdgaren limna uppgifter senast en manad efter
firdigstillandet av byggnaden eller den férindring som har skett som féranleder dndring av

ligenhetsregistret. Information om uppgiftsplikten samt ajourféringsblanketten finns att ladda ner

pa Tyres6 kommuns hemsida www.tyreso.se
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