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Beskrivning av AG Properties boendekoncept i Kolkajen

Om vi pa AG Properties far mojlighet att utveckla ett boendekoncept i Kolkajen etapp 2 vill vi
utveckla nedan beskrivna koncept.

Historia

Under ar 2016 genomforde vi en omfattande marknadsundersokning hos “unga vuxna” med syftet
att ta fram ett boendekoncept som passar dagens unga vuxna. Detta arbete ledde till slut till
utvecklingen av projektet 15/20 pa Kungsholmen. Konceptet mottogs fantastiskt val pd marknaden.
Projektet fardigstélldes under ar 2017. Idag inrymmer 15/20 pa Kungsholmen 140 hem med hog
boendenytta pa en liten bostadsarea, for huvudsakligen unga vuxna.

Malgruppen

Malgruppen definieras i foérsta hand som unga ensamstdende méanniskor i dldern 25-32. Dessa
personer ar ofta utatriktade, framtidsorienterade och malinriktade. Malgruppen &r generellt mycket
social. Kompiskretsen ar viktig och man umgas ofta i sitt gdng. Man 4r man om att nitverka. Aven om
arbetet ar viktigt ar malsattningen ofta fritid. Upplevelser ar viktigt och man reser mycket; garna till
storstdder. Tréna och hélsa ar sjalvklarheter i vardagen. Man ar individualist och har ibland svart att
kompromissa. Man vill kdnna sig fri, saval ekonomiskt som socialt. Denna malgrupp ser ingen
anledning till att 4ga allting; tillgadng &r mycket viktigare &n dgandet. Agandet kan snarare vara en
belastning. Vi ser tydligt att detta har blivit en allt starkare trend i samhallet och nagot som vi ar
overtygande om har kommit for att stanna. Malgruppen kallar vi for Generation Access.

| samband med att 15/20-konceptet lanserades pa marknaden visade det sig att dven andra
malgrupper inom gruppen “unga vuxna” attraherades av konceptet; ndmligen likasinnade som
befann sig i en senare fas i livet. Det var till exempel unga par med eller utan barn eller urbana
ensamstaende foraldrar. Med hansyn till den insikten vill vi i Norra Djurgardsstaden dven addera
yteffektiva 2:or och 3:or.
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Boendekoncept

Fran ndamnda malgruppsdefinition har vi tagit fram boendekonceptet 15/20. Konceptet bygger pa att
man bor litet men lever stort. For att skapa en hég boendenytta har vi lagt till flera gemensamma
nyttigheter till den kompakta lagenheten.

Lagenheterna

Som namnts ovan ar lagenheterna sma och smarta. Takhdjden ar vasentligt hogre dn normalt vilket
leder till att Iagenheterna upplevs betydligt storre an vad dom ar samt att man kan nyttja vissa delar i
lagenheten for sangloft eller forvaring. Varje lagenhet far en inglasad balkong med ett stort
skjutglasparti, vilket ytterligare forstarker lagenhetens rymd och gor att Iagenheten far ett fantastiskt
ljusinslapp.

Ldgenheter 1 RoK

Atminstone halften av lagenheterna kommer att vara 1 RoK och ha en bostadsarea pa ca 22 kvm.
Moijlighet kommer att finnas att ha ett separat sovloft och forvaring ovanfor hall och badrum. Till
lagenheten finns ett fullutrustat kok.

Ldgenheter 2 RoK

Lagenheterna pa 2 RoK har exakt samma utformning som 1RoK. Dessa lagenheter har dessutom ett
sovrum pa ca 12 kvm. | denna lagenhet skulle man dven kunna skapa tva rejéla sovloft, vilket leder till
att man faktiskt skulle kunna ha tre bra sovutrymmen i en lagenhet pa 34 kvm.

Ldgenheter 3 RoK

Slutligen, lagenheterna pa 3 RoK ar generellt storre, till exempel stérre kok, ett storre vardagsrum, en
bredare inglasad balkong och viasentlig mer férvaring. Dessa lagenheter &r ca 55 kvm. Aven i denna
lagenhet finns majlighet att ha 1-2 sovloft.

Second Living room

Nar den lilla Iagenheten inte riktigt racker till finns ett Second Living Room som rymmer kok, ett
storre middagsbord, skéna soffor och fatoljer samt en bioanlaggning. Second Living Room samnyttjas
med caféet. Pa dagtid fungerar denna del av caféet som ett co-working space i caféet och pa kvallstid
kan denna del bokas av boende, for till exempel middagar eller en fotbollskvall med vanner.



A\‘ 4

PROPERTIES

Gym

Konceptet har ett eget gym med fritt nyttjande fér de boende. Gymmet drivs av en extern operator
och har storlek pa ca 250 kvm. Gymmet ar dven tillgangligt for andra dn boende. Trdna medan du
tvattar skapar en positiv upplevelse av saval tvattning som traning.

Café

Bostadskonceptet har dven sitt eget café. Har traffas boende pa en morgonkaffe eller ett avslappnat
"helghdng”. En del av restaurangen kommer att vara avskiljbar for att omvandlas till boendes Second
Living Room. Caféet har dven funktionen som husets concierge och erbjuder boende service av olika
slag, till exempel stadning, paketinlamning samt ansvarig for husets elcykel- och bilpool.

Restaurang

Utover ett café planeras dven en mindre restaurang. Restaurangen och caféet kompletterar varandra
och samnyttjar olika nédvandiga faciliteter sasom fettavskiljare och soprum. Restaurangen kan dven
att erbjuda matlador och catering.

Laundry

Konceptet har en modern tvattstuga (Laundry). Laundryn ar en s.k. drop-in-tvattstuga som far
anvandas alla dagar i veckan, dygnet runt. | Laundryn finns en musikanlaggning som hjalper till med
att gora tvattningen till en positiv upplevelse.

Orangeri

Forutom en harlig solterrass pa taket finns har ett stort vaxthus. Det kallar vi for Orangeriet. Har kan
boende odla sina egna gronsaker och sina egna frukter. | orangeriet kan du njuta av ett harligt
naturligt medelhavsklimat fran mars till oktober, tillsammans med vaxter och bin.

Miljo
Var unga malgrupp ar "varldsmedborgare” och ar kanske mer dn nagon annan grupp medveten om

dagens negativa klimatutveckling samt att det krdvs oerhérda kraftanstrangningar fran alla for att
klara av de klimatutmaningar som hela manskligheten star infor.

Genomsnittsytan per lagenhet, inkl. varje lagenhets andel av gemensamma utrymmen, i 15/20 &r
vasentligt mindre dan en motsvarande ldgenhet nagon annanstans, trots att boendenyttan ar lika stor
eller storre. Det i sig ar ett effektivt nyttjande av resurser under saval produktion som under
byggnadens drift. Forutom att sma smarta lagenheter i sig ar klimatsmarta projekteras andra
klimatsmarta atgarder, sdsom:
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1. Stommetrd

Samhallets vaxande medvetenhet nar det galler att spara resurser och den parallella tekniska
utvecklingen mojliggor att mansklighetens aldsta byggmaterial ater star i centrum. Skogen som
materialleverantor dr utgangspunkten. Genom att utvidga anvandningen av trd kan man skapa en
”andra skog” i vara stader och darmed ett ansenligt kollager som avlastar var miljo. Vi pa AG
Properties avser att bygga med massivt tra. Att bygga med CLT ar ett viktigt bidrag till klimat- och
miljoskydd. Som exempel kan ndmnas att ett 8-vanings trahus binder ungefar 1 600 ton koldioxid.
Om man drar av utsldppen fran produktionen (transporter, maskiner osv) som ar ca 600 ton for ett
sadant hus far ett stort hus i tra ett koldioxidavtryck pa minus (!) 1 000 ton. Om man jamfor med ett
hus i samma storlek byggt av betong orsakas istallet ett utslapp av totalt 1 200 ton koldioxid; alltsa

2 200 ton mer &n trahuset. En trabyggnad har dven manga andra fordelar sdsom att trahusbyggen ar
tysta (bidrar till saval arbetsmiljon under produktionen som boendemiljon ndr man bor i det), har
snabbare byggtid samt ar en lattare konstruktion vilket &r en férdel bade vid transporter av element
som vid produktionen. Trdet ar ett naturmaterial, vilket innebér att det inte innehaller nagra tillsatser
eller giftiga @mnen, det har battre brandsakerhet m.m. Listan kan goras lang.

2. Delvis egentillverkad el

Som en del av konceptet projekterar vi for att delvis tillverka var egen elektricitet. Det gor vi genom
solceller pa taket.

3. Vixthus pa taket

Som namnts ovan skapas ett orangeri eller ett vaxthus pa taket. | vaxthuset far boende majlighet att
odla sina egna gronsaker och sin egen frukt. | anslutning till vaxthuset finns egna bikupor med
biodling. Har finns mojlighet fér boende att fa folja binas utveckling, fa egen honung pa burk samt fa
kunskap om bin, biologisk mangfald och urban hallbarhet.

4. Smart ventilation och uppvidrmning

Varfor ventilera ut varmluft nar ingen ar hemma? Trots att ldgenheterna dr sma forses varje lagenhet
med narvarostyrd ventilation och ett eget FTX-aggregat. Tilluften forvarms via korridorer och
trapphus. Spillvarmen fran franluften skapar ett battre klimat pa den inglasade balkongen.



