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Mellan Stockholms kommun, genom dess exploateringsndmnd, nedan kallad Staden
och Bolaget (org.nr 55XXX-XXXX), nedan kallat Bolaget, har tréffats foljande

FORAVTAL

till planerad exploatering inom

LOVHOLMEN

81
BAKGRUND

Bolagets &r dgare till fastigheterna X, vilka nedan gemensamt ar kallade Fastigheterna.
Fastigheterna har markerats i gra farg pa bifogad karta, bilaga 1- Karta 6ver
Planomradet med Fastigheterna. Bolaget 6nskar att i en ny detaljplan dndra
Fastigheternas anvandning fran industriandamal till bostadsandamal.

Bolaget har tillsammans med ytterligare fyra fastighetsagare ansokt om en ny detaljplan
hos Stockholms stadsbyggnadskontor. Det geografiska Planomradet for detaljplanen,
nedan kallat Planomradet, som behandlas i detta foravtal till kommande
exploateringsavtal redovisas med svart streckad linje pa bifogad karta, bilaga 1 — Karta
6ver Planomradet med Fastigheterna.

Bolaget avser att tillsammans med de 6vriga fastighetsagarna inom Planomradet, nedan
kallade de Ovriga Fastighetsagarna, utveckla Planomradet i en gemensam detaljplan.
De Ovriga Fastighetsigarna ar vid tecknandet av detta avtal:

Fastighet Fastighetsdgarna
Liljeholmen 3:9 Fastighets AB Lévholmen
Liljeholmen 3:10, 3:11, 3:12 AB Ldvholmsgrand 12 Exploatering
Férgeriet 4 JM AB
Lévholmen 12 AB Ldvholmsgrand 12 Exploatering
Lovholmen 13 Manaslu Fastigheter AB
Lévholmen 15 Fastighets AB Lévholmen
Lovholmen 16 Lindéngruppen AB
Liljeholmen S:1 Okénd
§2
SYFTE

Syftet med detta foravtal ar att med utgangspunkt i Strukturplan Lévholmen Dnr 2017-
13571 reglera Stadens kostnader for Stadens deltagande i framtagande av de utredningar
och handlingar gallande allmén plats inom och utanfor Planomradet, inklusive tekniska
anlaggningar, som kréavs for att en ny detaljplan for Planomradet ska kunna tillkomma.
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83
DETALJPLAN

Fastigheterna omfattas av stadsplan 2365, detaljplan 1998-4297 samt detaljplan 0180-
8163 dar andamalet for fastigheterna i huvudsak ar industri och kontor. Bolaget avser
att gemensamt med de Ovriga Fastighetsagarna inom Planomradet ta fram en ny
detaljplan. Planomradets indelning i olika planbestammelser kommer att klargoras i den
kommande detaljplanen.

Stadsbyggnadsnamnden ansvarar for det formella framtagandet av detaljplanen. Bolaget
har traffat planavtal med stadsbyggnadsnamnden daterat den 2017-10-19.

§4
UTREDNINGS- OCH PROJEKTERINGSKOSTNADER

Bolaget ska, i enlighet med nedan angivet kostnadsansvar, ersatta Stadens utrednings-,
projekterings- och granskningskostnader som Staden har i samband med framtagandet
av detaljplanen gallande anldggningarna pa allman plats m.m, bade inom och utanfor
Planomradet. Staden kommer vid tecknande av detta avtal fakturera Bolaget for
upparbetade kostnader fran och med 2015. Bolaget ersétter Staden for den faktiska
kostnaden. Atgarderna ska vara med syfte och av sadan karaktir som avses i PBL 6 kap.
40 § och ska vara nodvandiga for att detaljplanen ska kunna genomféras och Bolagets
atagande att ersatta Stadens kostnader ska sta i rimligt forhallande till Bolagets nytta av
planen. Bolagets kostnadsansvar begransas till Fastighetens andelstal enligt nedan
angivna fordelningsnycklar inom och utanfoér Planomradet.

Staden ska informera Bolaget och de Ovriga Fastighetsdgarna om nya utredningar innan
bestallning eller avrop sker och av pagaende utredningars budget och tidplan.

Bolaget ersatter Staden enligt gallande interna debiteringsnivaer inom Staden vilka
uppdateras varije ar alternativt i forekommande fall faktisk konsultkostnad.

Prislistan nedan visar Stadens och Trafiknamndens interna debiteringsnivaer for 2019.

Bemanning Kr/timme
Projektledare 1000
Byggprojektledare 1150
Landskapsarkitekt 1150
Varderare 1500
Miljoingenjor 1150
Kommunikator 1100
Trafikplanerare, 840

trafikkontoret

Staden debiterar Bolaget enligt I6pande rékning. Bolaget ska, i enlighet med 6:40 PBL,
faktureras de faktiska kostnaderna, for utredningar av allmén plats inom och utom
Planomradet exklusive moms. Staden ska pa Bolagets begaran informera Bolaget om
upparbetade kostnader. Bolaget ska faktureras minst 2 ganger per ar.
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Inom Planomradet

Bolaget ska, gemensamt med de Ovriga Fastighetsdgarna, ta fram och bekosta ett
program som bl.a. visar gestaltningsprinciper for allman plats samt en systemhandling
for blivande allman plats inom Planomradet. For de delar som avser blivande allmén
plats ska arbetet ske i samrad med Staden som ska bista med personal. Arbetet med
programmet och systemhandling ska genomforas enligt Bilaga 2 - Principer for
utformning av allmén plats.

Foljande utredningar kan t.ex. vara aktuella:
- Trafikering och utformning av Lévholmsgrénd, Lovholmsbrinken,
Trekantsvagen och Lovholmsvégen
- Framtagande av strategi for offentliga rum inklusive friyte- och gronomraden i
Liljeholmens stadsdel for Lévholmens del
Ytterligare utredningar kan tillkomma pa Stadsbyggnadsnamndens begaran.

Stadens kostnader for utredningar inom Planomradet ska faktureras till Bolaget och de
Ovriga Fastighetsagarna utifran fastighetsagarnas egen uppgjorda fordelningsnyckel,
bilaga 3 — Fastighetsagarnas fordelningsnyckel. Fordelningsnyckeln kan andras pa
Bolagets och de Ovriga Fastighetsagarnas gemensamt skriftliga begaran

Utanfor Planomradet
| Liljeholmens stadsdel pagar flera detaljplaneprojekt pa privat mark. En sammanhallen
planering av allman plats och infrastruktur i hela stadsdelen ar darfor nédvandig.

For allman plats utanfor Planomradet ska Staden ta fram de utredningar som
Stadsbyggnadsnamnden beddmer kravas for detaljplanearbetet och vilka ar en direkt
foljd av Bolagets och de Ovriga Fastighetsdgarnas exploatering inom Planomradet.
Utredningar ska vara med syfte och av sadan karaktar som menas i PBL 6 kap 408 och
atgarderna ska vara nodvandiga for att detaljplanen ska kunna genomféras samt att
atagandet ska sta i rimligt forhallande till Bolagets nytta av planen.

Staden har pa Stadsbyggnadsnamndens begaran upphandlat och till stor del slutfort fyra
konsultupphandlingar till stod for att ta fram en gemensam planering av de offentliga
rummen. Dessa upphandlingar ar:

- Trafik, inventering och analys av regional paverkan pa lokal niva

- Ekologi, inventering och vérdering

- Landskaps, inventering och vérdering av friytor

- Upprattande av databas for analyser i GIS av befintlig miljé och nya forslag

Stadens kostnader for ovan namnda utredningar utanfor Planomradet ska faktureras till
Bolaget och de Ovriga Fastighetsagarna med 33 % av det totalt upparbetade beloppet
efter respektive konsultavrops avslut.

Ytterligare utredningar utanfor Planomradet kan tillkomma.

Stadens kostnader for ytterligare utredningar utanfor Planomradet ska faktureras utifran
en fordelning baserat pa antal deltagande fastighetsagare och utredning. Staden
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faststaller vilka fastighetsagare som ska inga och en fordelningsnyckel for varje
utredning.

85
ALLMAN PLATSMARK, X- OCH Z-OMRADEN M.M.

Om mark laggs ut som allmén plats eller x- och z-omrade pa tidigare kvartersmark
enligt kommande detaljplan ska Bolaget till Staden, utan ersattning, 6verlata marken for
den allmanna platsen och upplata x- och z-omraden med nyttjanderatt samt bekosta
erforderliga fastighetsbildningsatgarder.

For vissa angoringsgator m.m. pa kvartersmark kan det bli aktuellt att sakra att de inte
stangs for allmanhetens passagemajlighet genom ataganden i kommande
exploateringsavtal.

§6
BYGG- OCH ANLAGGNINGSKOSTNADER

Inom Planomradet

Om mark laggs ut som allman plats eller x- och z-omrade pa tidigare kvartersmark
enligt kommande detaljplan ska Bolaget bekosta utbyggnaden av allméan plats samt x-
och z-omraden inom Planomradet, till den standard som beslutas av Staden inklusive
erforderliga marksaneringar, rivningar. Ledningsarbeten ska avtalas separat med
ledningsbolagen.

Utanfor Planomradet

Om detaljplanen for Planomradet vinner laga kraft ska Bolaget bekosta atgarder pa
allman plats utanfor Planomradet som &r en direkt foljd av Bolagets exploatering inom
Planomradet och &r av sadan karaktar som menas i PBL 6 kap 40 §. Atgarderna ska vara
nodvandiga for att detaljplanen ska kunna genomfdras samt att atagande ska sta i rimligt
forhallande till Bolagets nytta av planen.

Exempel pa atgérder kan vara;
- Ombyggnad av Trekantsvdgen och Lévholmsvéagen
- Upprustning av grénomraden och parkmark i Liljeholmens stadsdel i enlighet
med framtagen strategi for offentliga rum inklusive friyte- och gronomraden i
Liljeholmens stadsdel
Ytterligare atgarder kan tillkomma som féljd av framtagandet av en ny detaljplan.

I exploateringsavtalet regleras vilken part som utfor det praktiska arbetet med
uppforandet av anlaggningarna pa den blivande allmanna platsmarken inom
Planomradet. Om detaljplanen for Planomradet vinner laga kraft och parterna kommer
dverens om att Bolaget ska vidta atgarder och svara for de faktiska kostnaderna for
allman plats ska parterna, infor tecknandet av exploateringsavtal, fora forhandlingar om
detta utifran vid var tidpunkt gallande lagstiftning.

Staden ansvarar for anldaggande av anlaggningar pa allméan plats utanfér Planomradet
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Stadens kostnader for om- och utbyggnad av anléaggningar utanfér Planomradet ska
faktureras utifran en fordelning baserat pa antal deltagande fastighetsagare och antagna
detaljplaner. Staden faststaller vilka fastighetsagare som ska inga och en
fordelningsnyckel for varje anlaggningsarbete.

87
SPECIALLAGENHETER OCH KOMMUNALA LOKALER

Bolaget ar medvetet om att detaljplanen kan komma att innehalla byggratt for
forskola/skola. Bolaget ska fora en diskussion om formerna fér uppforande av
specialldgenheter samt lokaler for forskola, social omsorg och service med den av
Stockholms kommun ansvarig férvaltning.

§8
EXPLOATERINGSAVTAL

For genomforandet av den kommande detaljplanen ska exploateringsavtal traffas mellan
parterna innan antagandet av den nya detaljplanen. Utéver ovan ndamnda punkter ska
avtalet pa sedvanligt satt reglera genomforandefragorna for bebyggelsen sasom t.ex.
ansvar vid Overlatelser och sikerheter for genomforandet.

Exploateringsavtalet ska villkoras av att beslut om antagande av ny detaljplan vinner
laga kraft.

Bolaget har tagit del av Stadens riktlinjer for exploateringsavtal.

§9
OVERLATELSE

Detta avtal far inte utan Stadens skriftliga godkannande Gverlatas pa annan.

For det fall Bolaget Gverlater fastighet eller del av fastighet till annan kvarstar Bolagets
ataganden enligt detta avtal om inte Staden skriftligen har samtyckt till att Bolaget ska
befrias fran dessa.

Bolaget forbinder sig vid dverlatelse av fastighet eller del av fastighet inom
Planomradet tillse att de nya dgarna Gvertager samtliga forpliktelser enligt detta avtal.
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§10
AVTALETS UPPHORANDE

Detta foravtal ar till alla delar forfallet utan erséttningsratt fran nagondera parten om
inte Staden fore 2021-06-30 godkanner foravtalet genom beslut som senare vinner laga
kraft.

Detta foravtal upphor att gélla utan ersattningsratt for nagondera parten om inte
exploateringsavtal enligt § 8 ovan tréffats mellan Staden och Bolaget senast 2025-12-
31. Vid eventuellt upphdrande &r dock Bolaget skyldigt att betala Stadens upparbetade
kostnader i enlighet med §4.

Bolaget har rétt att avbryta detta foravtal om Bolaget véljer att avbryta detaljplanen for
Planomradet. Vid ett avbrytande ar dock Bolaget skyldigt att betala Stadens
upparbetade kostnader i enlighet med §4. Avtalet upphor att galla tre manader efter
Staden mottagit skriftligt meddelande om avbrytande av detaljplan for Planomradet.
Detta foravtal ar upprattat i tva exemplar av vilka parterna tagit varsitt.

Stockholm den

For Stockholms kommun genom For Bolaget
dess exploateringsnamnd

( Johan Castwall ) ( )
( Karl Gylje ) ( )
BILAGOR:

1. Karta dver Planomradet med Fastigheterna
2. Principer for utformning av allmén platsmark
3. Fastighetsdgarnas fordelningsnyckel



