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EXPLOATERINGSAVTAL
Niisby 4:1032, Bansjoomridet

Féljande avtal om exploatering av fastigheten Nésby 4:1032, Bansjovégen i Tyresé kommun
(Avtalet) har tréiffats mellan Kommunen och Exploatoren:

Kommunen

Tyresd kommun
135 81 Tyreso

Org nr 212000-0092

Exploatoren

Fastighets AB Tyres6 Nisby
Frydalsbacken 5

123 43 Farsta

Org.nr. 559117-4221

BAKGRUND OCH FORUTSATTNINGAR

§1
Bakgrund Till grund for Avtalet ligger forslag till ny detaljplan f6r Nésby
4:1032, (Bilaga 1). Syftet med detaljplanen ér att mojliggéra for

gruppboende (LSS).

Exploatoren dger fastigheten som ingar i detalj planeomradet.

§2

Forutsittningar Parterna forutsétter

dels att Tyresé kommunfullmiktige godkénner detta avtal
genom beslut som vinner laga kraft,

dels att Tyresé kommunfullméktige antar en detaljplan som i
huvudsak 6verensstimmer med bifogat forslag, Detaljplanen,
genom beslut som vinner laga kraft,

Om nédgon av dessa forutséttningar inte uppfylls &r detta avtal

till alla delar, forfallet utan erséttningsskyldighet for nagondera
parten.
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FASTIGHETSFRAGOR

§3

Exploateringsbidrag Exploatoren ska senast 3 veckor efter att savil detaljplanen som
exploateringsavtalet vunnit laga kraft erldgga ett
exploateringsbidrag till kommunen pa 472 800 kronor (800
kr/kvm BTA * 591 BTA).

Sikerhet for exploateringsbidraget tas ut enligt § 30.
[ det fall antalet kvm BTA ovan mark ovan 6kat nér bygglov

erhéllits ska exploatoren erldgga tilliggsbetalning motsvarande
800 kr per tillkommande kvm BTA ovan mark.

§4
Fastighetsbildning Exploatéren ansoker och bekostar de fastighets-
bildningsatgérder som &r erforderliga fér genomforandet.

BEBYGGELSE OCH ANLAGGNINGAR INOM KVARTERSMARK

§5
Bebyggelse och Exploatdren ska uppfora ett gruppboende i ett flerbostadshus pa
kvalitetsprogram totalt ca 600 kvm BTA ovan mark. Bebyggelsen och utemiljon

ska uppforas i enlighet med bifogat kvalitetsprogram (Bilaga 2).

Avvikelser fran kvalitetsprogrammet maste skriftligen
godkénnas av ansvarig projektledare hos kommunen. For
uppfoljning och godkénnande av kvalitetsprogrammet giller
den process som beskrivs i kvalitetsprogrammet.

[ héindelse av att Exploatéren frangéar detta s& ska Exploatoren
om kommunen sa kréver betala 500 000 kr i vite till kommunen.

Kommunen och exploatdren kan komma 6verens om mindre
justeringar i antalet kvm ljus BTA ovan mark.

§6

Parkering Samtliga parkeringar f6r de boende ska ligga inom
kvartersmark. For bil ska 5 stycken parkeringsplatser anordnas
for boende, personal och bestkare. En av de 5
parkeringsplatserna ska vara parkering anpassad for
rorelsehindrad. Parkering for planerade bostider ska 16sas inom
den egna fastigheten. Placeringen av parkeringsplatserna ordnas
i samband med angéringen. Det ska finnas 12 cykelparkeringar
inom planomradet, tva av dessa platser ska vara anpassade for

7///
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specialcykel. Parkeringsplatser ska utforas i enlighet med
bifogat kvalitetsprogram (Bilaga 2).

§7

Buller Exploatoren ska utfora och bekosta bulleratgzrder.
Eventuella bullerdtgérder ska utforas pa sa sitt att gillande
riktviarden inte 6verskrids. Bulleritgirderna ska vara helt klara
innan inflyttning i nya byggnader sker. Det aligger Exploatoren
att ordna och bekosta uppforande, drift och underhall av
eventuella bullerskydd.

§8
Tillgéinglighet Exploattren ska skriftligt redovisa for hur utformningen av
bebyggelsen och kvartersmarken f6ljer kommunens

tillgdnglighetshandbok, se kommunens hemsida.

§9

Killsortering mm Exploatoren forbinder sig att utfora bebyggelsen sé att
kéllsortering av avfall blir méjlig. Separat insamling av
matavfall ska finnas, samt utrymme som mojliggor separat
insamling av forpackningar och tidningar och att kllsorteringen
ingér i forvaltningen av omradet.

§10

Dagvattenhantering Dagvattenatgérder ska utforas och bekostas av Exploatdren s&
att dagvatten kan omhéndertas i enlighet med bifogad
dagvattenutredning (Bilaga 3).

Dagvattnet fran omréadet skall i férsta hand omhindertas lokalt
inom kvartersmark. Finns inte tillrickliga
infiltrationsmojligheter ska dagvattnet fordréjas inom
kvartersmark. Samtliga anldggningar for omhindertagande av
dagvatten skall utforas och bekostas av Exploatdren liksom
skotsel av dessa anldggningar.

§11

Bergforstirkningsatgirder Bergforstirkningsatgirder ska utforas och bekostas av
exploatdren. Bergsakkunnig ska kopplas in for sprickkartering
och forstarkningsbehov av berget enligt PM Geoteknik (Bilaga
4). Efter utlatande fran sakkunnig bergtekniker ska
bergforstarkningar utforas och 18sa block avldgsnas enligt
dennes rekommendation.

Ingrepp som krévs i del av slint pd kommunens fastighet ska

ske i samrdd med kommunens natursakkunniga sa att risk for
skador pa vardefull naturmark minimeras.

o



Dnr: KSM2020-1098.251 4(9)

§12

Uppvirmning Exploatoren ska redovisa for hur bebyggelsen forhéller sig till
kommunens lokala riktlinjer for byggnadens specifika
energianvindning vid markanvisning och exploateringsavtal
(Bilaga 5).

§13

Brandforsvar Det aligger Exploattren att undersoka och efterfolja Sodertérns
brandforsvarsférbunds krav pa utformning av omradet.
Framkomligheten for raddningstjdnstens fordon ska av
Exploatoren sdkerstéllas inom och till omradet.

KOMMUNALA ANLAGGNINGAR, EXPLOATERINGSERSATTNINGAR M.M

§ 14
Kommunala anliiggningar Exploateringsbidraget enligt § 3 ska g till allménna
och exploateringsbidrag  anldggningar i omradet.

Exploateringsbidraget ska erldggas senast inom 3 veckor fran
det att samtliga forutséttningar i § 2 #r uppfyllda. Sikerhet for
bland annat exploateringsbidraget tas ut enligt § 29.

[ det fall antalet ljus kvm BTA ovan mark 6kat niir bygglov
erhéllits ska exploatdren erldgga tilliggsbetalning motsvarande
800 kr per tillkommande kvm ljus BTA ovan mark.

§ 15

Gatukostnader Har Exploatoren till alla delar fullgjort sina forpliktelser enligt
detta avtal, ska Exploatoren anses ha erlagt pA omradet
belopande ersittning for gatukostnad. Detta giller inte
kostnader for framtida forbittringar av gator eller andra
allménna platser med dértill hérande anordningar.

§ 16

VA-anliggningsavgift Exploatoren ska vid behov av ny eller dndrad va-servis erligga
anldggningsavgift for vatten och avlopp enligt vid varje tillfille
gillande Va-taxa. Anslutning sker vid av kommunen anvisad
forbindelsepunkt.

KRAV PA EXPLOATOREN FORE OCH UNDER BYGGTIDEN
§17

Tidsplan Arbetena for genomf6randet av exploateringen ska bedrivas
enligt detaljerade tidsplaner som upprittats av Exploatéren i
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Samordning

Forbesiktning/syn

Bygg- och informations-
skyltar

Flyttning av ledningar

Vegetation/
Bevarande av vegetation
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samrdd med kommunen. Exploatdren ska striva efter att
byggprocessen senast ska ha paborjats 18 manader efter det att
detaljplanen vunnit laga kraft om inte férseningen beror pa
annan én exploatoren.

§18

Kommunens och Exploattrens arbeten ska samordnas.
Exploatéren ska bilda en egen projektgrupp som ska presenteras
for Kommunens projektgrupp sa att samordning kan ske.
Samordningen ska ske i tid sa att entreprenadarbeten pé
allménna platsmark respektive kvartersmark inte krockar. En
gemensam tidplan for dessa arbeten ska tas fram.

Samordning ska dven ske vad géller projektering och
upphandlingsunderlag sa att anldggningar pa kvartersmark och
allmén platsmark ar synkroniserade vad avser lidge och hojd.

§19

Innan byggstart ska Exploatoren kalla kommunen till
forbesiktning/syn av omréadet. Exploatoren ér ansvarig att
forbesiktningen/syn dokumenteras skriftligt.

§20

Exploatéren forbinder sig att utan kostnad for kommunen
kontinuerligt informera allménheten med skyltar pa plats om
pagaende projektering och byggnadsarbeten och dérvid ange
kommunens medverkan i projektet.

§21

Det aligger Exploatoren att i samrad med respektive
ledningshavare ordna och bekosta nddvéndiga flyttningar av
befintliga ledningar (for t ex el, tele, fjarrvidrme, firsk-, spill-
eller dagvatten) inom kvartersmark. Detta kommer t ex att
behovas vid ianspraktagandet av byggritterna. Ledningshavaren
ska kontaktas i god tid innan ledningarna behdver flyttas.

§22

Allmdén platsmark

Exploatren ansvarar for att gatu-, park- och naturmarkstrid
samt annan vegetation intill omréadet inte skadas under den tid
exploateringen genomfors. Exploatdren skall skydda tridd och
vegetation pa ett betryggande sétt. Exploatdren ansvarar for att
Exploatdren, eller nagot foretag som Exploatdren anlitar, inte pa
nagot sitt nyttjar denna mark utan skriftligt tillstind fran
kommunen. Fore byggstart ska syn hallas med representant fran
kommunen dér skyddsatgérder bestdms.

Vid overtriadelse skall Exploatdren utge vite med 50 000 kronor

7%/
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Tillfart/storning och till-
ginglighet

Kiillsortering, kretslopp

Buller och vibrationer
under byggtiden

Skydd

Byggetablering/upplag
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per skadat trédd, (géller nér stammens diameter > 10 cm miitt 1
m ovan mark). Vid annan skada ansvarar Exploatoren for att
reparera skadan, eller for att bekosta kommunens reparation av
skadan. Om Exploatoren nyttjar mark utan tillstand skall
Exploatdren utge vite till kommunen med 1 000 kronor per
paborjad vecka och kvadratmeter.

Kvartersmark
Exploatdren atar sig att bevara de befintliga trid inom omradet,
som angivits med n; pa detaljplanekarta (Bilaga 1).

Ny vegetation
Ny vegetation utfors i enlighet med kvalitetsprogram.

§23

Exploatéren ska ersétta kommunen for eventuella skador pa det
kommunala végnitet orsakade av tunga transporter till omradet.
Besiktning skall ske fére och efter byggnationen. Se § 18.

Exploatoren &r skyldig att bedriva byggverksamheten s att
nérboende stérs sa lite som mojligt. Byggnadsarbetena ska i
storsta mojliga utstrdckning begriinsas till ordinarie arbetstid

§ 24
Under byggtiden ska separering av avfall ske.

§ 25

Exploatoren &r skyldig att bedriva byggverksamheten s4 att
nérboende stérs sa lite som mojligt. Byggnadsarbetena ska i
storsta mojliga utstrackning begrénsas till ordinarie arbetstid.
Exploatéren ansvarar for att halla nirboende informerade om
arbeten som kan orsaka stérningar.

Utdver gillande bullerkrav ska naturvardsverkets
rekommendationer f6ljas.

§ 26
Exploatdren forbinder sig att under byggtiden pa arbetsplatsen
ha skydd mot intréng for obehériga.

§27

Innan exploatering pabérjas tar Exploatéren kontakt med
tekniska kontoret for att sikerstélla framkomlighet for trafik och
tillgéinglighet till allmédnna anldggningar samt att tillse att
trafiksékerhet kan uppritthéllas.

Innan byggnadsarbeten pabdrjas skall Exploatéren uppritta en
etableringsplan, som skriftligen ska godkinnas av kommunen
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Skadestandsansvar

OVRIGT

Viten

Siikerhet
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(exploateringsenheten och tekniska kontoret). Denna skall bl.a.
behandla eventuellt nyttjande av natur- eller gatumark for
uppstéllning av arbetsbodar, upplag eller dylikt,
aterstéllningsarbeten efter nyttjandet, skyddande av trid och
natur, stdngsel runt byggarbetsplatsen, in- och utfartslosningar
for byggtrafik samt eventuella provisoriska 16sningar for gang-
och cykeltrafik under byggtiden. Uppstillning av bodar, upplag
och dylikt ska i forsta hand ske pa kvartersmark.

Sker byggetablering pd kommunens mark ska exploatdren
kontakta kommunen och avtal om upplatelse av mark tecknas
med kommunen. Kommunen debiterar enligt taxa.

Upplatelse av offentlig plats for byggetablering kriver
polistillstand och debiteras enligt taxa. Exploatéren ansvarar for
att soka sadant tillstand.

Exploatdren eller av Exploatdren anlitad entreprendr ska halla
sig inom av kommunen anvisad byggetableringsyta, annars
utgdr vite. Vitet skall utga med 1 000 kronor per paborjad vecka
och kvadratmeter, som Exploatéren eller dess entreprendrer
nyttjar ytor utanfor anvisad byggetableringsyta.

§ 28

Exploatdren &r gentemot kommunen ansvarig for atgérder som
med avseende pa detta avtal vidtages eller underlates av
Exploatérens anstillda samt av Exploatorens anlitade entre-
prendrer och leverantorer.

§29
Detta avtal innehaller foreskrifter om viten i fljande
paragrafer:

§5 Bebyggelse och kvalitetsprogram
§22 Vegetation
§27 Byggetablering/upplag

§ 30

Inom samma tid som exploateringsbidraget ska erliggas enligt §
3 ska Exploatoren till kommunen, som sikerhet for ritta
fullféljandet av avtalet, 6verldmna en ovillkorlig, icke
tidsbegransad bankgaranti utstilld av svensk systemviktig bank
om femhundratusen (500 000) kronor.
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Ersittningar pa grund av
detaljplaneliggningen.

Overlatelse

Tvist

Andringar och tilligg
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Garantin ska i sin helhet aterlimnas av Kommunen nér
exploatdrens dtagande enligt detta avtal har genomforts.

§ 31

Exploatdren avstar med bindande verkan fran att begéra
ersittning fran Kommunen f6r den skada som antagandet av
Detaljplanen kan medfora for Exploatdren.

Exploatoren ska halla Kommunen skadeslds om Kommunens
forpliktigas att ersdtta annan berord fastighetségare for skada pa
grund av antagandet av Detaljplanen, dvs ersidtta Kommunen
med samma belopp som Kommunen tvingas betala med tilligg
for Kommunens eventuella tillhérande kostnader.

§ 32
Detta avtal far inte 6verlatas av Exploatoren till annan utan
kommunens skriftliga godkénnande.

Vid overlatelse av fastighet eller del ddrav som omfattas av
detta avtal ska Exploatoren forbinda den nye dgaren att iakttaga
vad som dvilar Exploatoren enligt detta avtal, sa att detta blir
gillande mot varje kommande dgare av omrédet eller del dérav.

Vid 6verlatelse av Fastigheten och/eller Avtalet till annan
kvarstér Exploatdren som solidariskt ansvarig med dvertagande
part gentemot Kommunen for Avtalets rétta fullgérande. Detta
géller dven vid dverlatelser i flera led.

§ 33
Tvist rorande tolkning eller tillimpning av detta avtal ska
avgoras av svensk allmédn domstol.

§ 34
Andringar och tilldgg till detta avtal ska uppréttas skriftligen
och undertecknas av bada parter.
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Detta avtal har upprittats i tva likalydande exemplar varav parterna tagit var sitt.

Tyres 2020- Stockholm 2020- @ 7 —/8
Tyres6 kommun: Fastighets AB Tyres6 Nésby

Bilagor:

Bilaga 1 Ny detaljplan for Bansjovigen

Bilaga 2 Kvalitetsprogram

Bilaga 3 Dagvattenutredning

Bilaga 4 PM Geoteknik, ELU konsult

Bilaga 5 Lokala riktlinjer f6r byggnadens specifika

energianvandning



