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Dnr. 2019/KS 0371 001
Bernt Eklund Dnr. 2014 KSM 0834 301

Kommunledningsutskottet

Investeringsprojekt - Ishall, parkeringsgarage,
avfallsterminal.

Kommunstyrelseférvaltningens forslag till
kommunledningsutskottet for beslut i kommunfullmiktige

1. Investeringsanslaget for projektet ishall, parketingsgarage och
avfallsterminal utokas med 72 mnkr.

2. Beslutet inkluderas i investeringsprogrammet vid kommunfullméktiges
nista beslut om detta.

3. Okade driftskostnader for ishall och parkeringsgarage finansieras
genom Skade anslag till berdtda forvaltningar. Okade driftskostnader

for avfallsterminal finansieras inom ramen for avfallstaxan.

Kommunstyrelseférvaltningens forslag till
kommunledningsutskottet for beslut i kommunstyrelsen

4. Redovisningen av uppdraget noteras.
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Kommunstyrelseforvaltningen

UStef ﬂﬁ Sara Koppatbetg

Kommundirektor Chef samhillsbyggnadskontoret

1] Sammanfattning

Eftersom prognosen for investeringsprojektet “ishall, parkeringsgarage och
avfallsterminal” i varas pekade pa att budgeten for projektet kommer att
overskridas fick kommundirektoren i uppdrag den 18 mars 2020 § 13 av
kommunledningsutskottet att utreda vilka dtgirder som kravs for att kunna né

en budget i balans 1 projektet.

Orsaken till skillnaden mellan tidigare budget och nu estimerad slutkostnad
berot pa flera faktorer. De storsta avvikelserna fran tidigare kalkyl ar antalet

kvadratmeter, markarbeten/ grundliggning samt byggnadsvolymen.

Under produktion av etapp ett, som i princip omfattar grundliggning och
parkeringsgarage, konstateras att de geotekniska forhéllandena dr betydligt
samre an vad undetsOkningarna visat. Att byggnaden behover pélas var kint,
men att det i vissa delar var betydligt djupare och simre birighet i marken samt
att berget lutar brant nedfor, detta har féranlett en annan palningsmetod 4n vad
som antagits. For att pdlarna inte skall ”hasa” ner pa bergstupet maste dessa

borras fast, en dyrare metod som ocksi tar betydligt lingre tid.

Stora bergsblock i marken har dven orsakat storningar i schakten samt delvis

forandrad spontningsmetod som ar dyrare och tar betydligt laingre tid.

Genomlysningen av projektet visar att det finns ndgra olika alternativ att arbeta
med for att minska utgifterna for projektet. Genomlysningen visade dven att
etapp ett, som omfattar viss grundliggning, parkeringsgarage, och delar av
avfallsterminalen, inte ir mojlig att paverka 1 nigon betydande utstrickning da

den 4r upphandlad och redan pagar.
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Den 23 juni 2020 holls en wotrkshop med berérda tjanstemin och politiker 1
syfte att utvirdera och bedéma de olika forslagen till besparingar. Eftersom det
finns ett stott behov av en modern ishall i Tyreso var den allminna
uppfattningen hos de som nirvarade pi workshopen att inte forindra projektets
omfattning i nigon storre utstrickning utan att anvanda tidigare
projektbestillning men med en del justeringar for att pa sd satt sanka
investeringsutgifterna. Det handlar bland annat om att projektera om till
fjarrvirme, se 6ver gestaltningen, utférande och material samt minska

avfallsterminalens byggnadsvolym.

Den ursprungliga budgeten f6r projektet ar 277 Mkr. Utifran kalkyler framtagna
hosten 2019, verkligt utfall till och med Juni 2020 och idag kinda
forutsittningar visar slutkostnadsprognosen en uppskattad kostnad pa 369 Mkr.
Med foteslagna besparingarna om 20 Mkr skulle det innebira att ytterligare 72
miljoner kronor behdver tillskjutas projektet.

Fordelningen av tillkommande kostnader redovisas 1 slutet av dokumentet,
dir kan konstateras att det ar garaget som stir for den storsta delen.
Estimerad slutkostnad {6t sjilva ishallen avviker inte anmarkningsvirt och

stotre delen av Okningen kan himtas hem genom féreslagna besparingar.

I samband med grundliggningsarbetena pétraffades markfororeningar som
orsakat betydande kostnader och tidsférlingning. Idag 4r dessa kostnader och

konsekvenser inte kanda.

For att inte riskera ytterligare tidsforlingning och f6rdyrning ar det nddvandigt
att forfragan for etapp 2 gir ut pa upphandling Q4 2020. Innan
forfragningshandlingarna skickas ut behéver de justeras och granskas. Det
innebir att beslut i drendet behover ske enligt tidplanen f6r de olika instanserna
senast 1 oktober 2020.
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2] Beskrivning av arendet

Nir statusrapporten, som anvinds fOr att méinatligen f6lja upp kommunens
investeringsprojekt, 1 varas visade att prognosen fér projektet “ishall,
patkeringsgarage och avfallsterminal” inte kommer kunna hélla den av
kommunfullmiktige beslutade budgeten, gavs kommundirektoren 1 uppdrag
den 18 mars 2020 av kommunledningsutskottet att utreda vilka dtgirder som

krivs for att kunna nd en budget i balans i projektet.

Den genomlysningen som gjordes efter detta visar att det finns nagra olika
alternativ att arbeta med for att sinka utgifterna 1 projektet. Beroende pé vilket
alternativ som viljs kommer det dock uppsta olika grader av forgiveskostnader
1 projektet, eftersom vissa delat som ér projekterade inte kommer att

genomforas. Dessutom sidnks den frin borjan tinkta standarden.

Genomlysningen har dven visat att etapp ett, som omfattar grundliggning,
parkeringsgarage, och delar av avfallsterminalen, inte 4r mojlig att paverka 1
nagon storre omfattning eftersom den dr upphandlad och arbetet redan pagar.

De olika alternativen som har utretts ar darfor:

0) ett justerat ursprungsforslag (nollalternativ)
1) att minska byggnadens storlek

2) att j inreda Overvaningen

3) att flytta nuvarande stomme av Ishallen

4) att sitta upp en taltlésning pa tinkt plats av ny Ishall

I juni 2020 holls en workshop 1 syfte att utvirdera och bedéma de olika
forslagen till besparingar. Efter att ha fatt genomgingar av och mojlighet att ha
synpunkter pa de olika férslagen, och andra idéer som framkom under
workshopen, var den allminna uppfattningen att inte Tyresd kommun inte ska
forandra projektets omfattning utan att dven fortsittningsvis utgd frin den

befintliga projektbestillningen men att gora vissa justeringar. Det handlar om att
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projektera for fjirrvarme istillet for bergvirme, minska avfallsterminalens
stotlek samt att se Sver gestaltningen, utférande och materialval 1 Svrigt.
Detta vigval innebir emellertid att ytterligare medel maste skjutas till for att
kunna firdigstilla projektet.

2.0] Justerat ursprungsférslag (nollalternativet)

Nollalternativet innebir att inte fordndra projektets omfattning utan att dven
fortsattningsvis utgd frin den befintliga projektbestallningen. Dock skall en
oversyn av forfrigningshandlingarna och justeringar av dessa utforas i
bespatingssyfte. De idag uppskattade besparingarna ir att ansluta fjarrvirme i
stallet for bergvirme, minska avfallsterminalens storlek men behilla sopsugarna
med tillhérande utrustning inomhus medan ytor for lastbilars in- och utfart
samt lastning av container sker utomhus, forindra fasadens gestaltning och
forandra vissa material och utférande. Det uppskattas till en kostnadsminskning
med 20 miljoner kronor.

2.1] Minska byggnadens storlek

Hir finns det tv4 alternativ det ena handlar om att minska ytor, ta bort delar av
projekterad hall och avfallsterminal. Svenska Ishockeyférbundets krav kan
uppfyllas dock inte bestillarens krav i alla delar. Se bilaga 2. T detta forslag
minskas hallens fotavtryck och avfallsterminalens yta och utlastning kommer fa
ske utomhus. Aven omklidningsrum och forrdd och kafédelar minskas.
Dessutom tas, gymdelen bort. Totalkostnad for projektet inklusive garage och
avfallsterminal uppskattas till 322 miljoner kronor. Forgiveskostnader
uppskattas till 10 miljoner

2.2] Ej inreda 6vervaningen

Det andra alternativet ir att bygga hela hallen som projekterat men inte inreda
plan 2 i detta skede. Med en del omdisponering av plan ett uppfylls Svenska
Ishockeyforbundets krav, dven bestillarens krav kan tillgodoses dven om
samtliga onskemdl inte uppfylls. Totalkostnad for projektet inklusive garage och
avfallsterminal uppskattas till 319 miljoner kronor. I detta skede borde all

projekteringsarbete kunna anvindas, saledes uppstar det inga forgiveskostnader.
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Att inte inreda 6verviningen i samband med 6vrig byggnation skulle enbart
skjuta kostnadetna framét och det skulle sannolikt bli dyrare att anpassa och

inreda lokalerna i efterhand.

2.3] Flytta nuvarande stomme av Ishallen

Vid en flytt av befintlig hall 4r det méjligt att behalla delar av stommen till sjilva
ishallen. Omkladningstum personalutrymmen, férrad etc. maste byggas nytt och
samtliga installationet miste bytas ut. Avfallsterminalen behéver dven byggas.
Det miste utféras vissa ombyggnationer av stommen och forstirkningar av
grundliggningen. Dessutom méste en ny fasad utféras som moter upp mot
gestaltningskravet. Detta alternativ kommer att krdva en omfattande

omprojektering.

Totalkostnad for projektet inklusive garage och avfallsterminal uppskattas il
376 miljoner kronot. Forgiveskostnaderna uppskattas till 20 miljoner kronor.

2.4] Talthall
Det ir mojligt att bygga en talthall som uppfyller Svenska Ishockeyt6rbundets
och bestillatens krav. Diremot ir det osikert om kraven pa gestaltning kan

uppnis eftersom det blir en dukldsning.

Omklidningstum personaluttymmen, forrdd etc. maste byggas nytt.
Avfallsterminalen maste byggas som planerat, eftersom den delen kommer inte
kunna inrymmas i en taltlésning. Driftkostnaden kommer att bli hogre med
anledning av dels att duken kommer behéva bytas ut oftare dels att
uppvatmningskostnader kommer bli avsevirt dyrare. Det kommer inte vara
mojligt att uppritthélla samma klimat i anldggningen som ar kravet i nuvarande

projektbestillning.

Detta alternativ kommer ocksa att krdva en omfattande omprojektering for att
kunna genomf6ras. I det fall detta alternativ skulle vara en 16sning att foredra
behéver kostnader om utforande, livslingd och driftkostnadsforindringar

utredas vidare.
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Totalkostnad for projektet inklusive garage och avfallsterminal uppskattas till
333 miljoner kronor. Férgiveskostnader knutna till detta alternativ uppskattas
till 20 miljoner

3] Forslag pa uppdaterad budget for projektet

Av de ovan féreslagna alternativen dr det enbart nollalternativet som innebir att
standarden frin den ursprungliga projektbestillningen behalls. Eftersom det
finns ett stort behov av en modern ishall 1 Tyreso dr forslaget att projektet
fortsitter enligt ursprunglig bestillning men genomfér mesta mojliga
besparingar for att sinka investeringsutgifterna. Det for dagen foreslagna

justeringar ar:

e Ansluta objekten till fjarrvarme istillet f6r bergvirme
e Minska avfallsterminalens byggnadsvolym
e Forindra fasadens utférande men 4dndd uppfylla gestaltningskraven
¢ Se dver materialval och utférande
Nedan redovisas en uppskattad uppdaterad budget f6r projektet. Budgeten
innebir att ytterligare 72 Mkr foreslas tillskjutas.
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Ursprunglig budget | Ny budget

Ishall 175100 187 000
Avfallsterminal 15 800 25000
Parkeringsgarage 71 300 118 000
Ny C plan 0 0
Finplanering 14 800 6000

(kostanden har kunnat
sinkas di storre delen
av entrétorget

finansieras genom

NTC)

Budget reserv for 0 33 000
reglerposter i
mangdforteckning samt
ofdrutsedda
torindringar,

storningar och hinder

Besparingsforslag att -20 000
ansluta till fjarrvarme,
forandra fasaden, byta
ut vissa matetial och
andra vissa utforanden,
minska
avfallsterminalens

bygenad

Totalt 277 000 349 000
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