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Sammanfattning

Elevantalet 6kar i Farsta stadsdelsomrade. Sammantaget sa finns det
en stor osakerhet kring det exakta behovet och forvaltningen kan
endast gora en indikativ beddmning om att det prognostiserade
behovet av elevplatser ar avsevart hogre an prognosen och att den
prognostiserade 6kningen av elevantalet kan komma att fordubblas i
Farsta under prognosperioden. Utifran den forvantade dkningen
foreslar utbildningsforvaltningen darfor att Kvickenstorpsskolan
kapacitetsokas sa att skolenheten far en total kapacitet for cirka
1080 elever fordelade pa tre paralleller i arskurs f-6 och fem
paralleller i rskurs 7-9. Arendet omfattar en ny- och
ombyggnation. Den befintliga skolbyggnaden, vilken idag utgor
Kvickenstorpsskolan, byggs om och en ny byggnad uppfors i
anslutning till den befintliga. I det fall det framtida behovet skulle
vara patagligt lagre an vad som nu bedéms sa finns mojlighet att
avbryta skolbyggnadsprojekt som ligger langre fram i tiden och som
inte kommit lika langt i planeringen.

Bakgrund

Elevantalet i Farsta stadsdelsomrade prognostiseras utifran tidigare
rorelsemonster att oka fram till ar 2028 med 1250 grundskoleelever
enligt stadens elevantalsprognos. Antalet inskrivna elever
prognostiseras oka dver alla arskurser men framst i de lagre enligt
prognosen. De narmaste aren kommer aven behov finnas att utoka
grundsarskolan i omradet. Sett fran befolkningsprognosen 2020
forvantas elevokningen vara kraftig dven darefter nar storre
nybyggnationsomraden vid Drevviken, Telestaden och Stora
Skondal har paborjats. Avseende Drevviken séa berdknas 500
bostader vara fardigstallda inom 3 ar, men i befolkningsprognosen
ar bostaderna inlagda senare. Vidare ar det aven, enligt
forvaltningen, en lag estimering av antalet skolpliktiga elever per
bostad, estimeringen ligger pa cirka 180 elever i 600 bostader.
Forvaltningen bedomer saledes att sannolikheten ar hdg for att
behovet ar storre an vad som visas i befolkningsprognosen.

Samtidigt bedémer férvaltningen att 6kningen i hdgstadiet bli hégre
an i elevantalsprognosen. Detta till foljd av att hdgstadieelever i
Farsta forvantas ga kvar i stadsdelens skolor i hdgre utstrackning,
jamfort med dagens stora utpendling till skolor ndrmare inner-
staden. ldag gar endast cirka 34 % av eleverna i ak 7 boende i
Farsta i kommunala skolor i stadsdelen. Inklusive fristaende skolor
ar motsvarande siffra 53%.

Det finns flera orsaker till att forvaltningen bedémer att
utpendlingen kommer att minska. For det forsta har speciellt
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Gubbéangsskolan och Hokarangsskolan visat en populér trend under
de senaste aren nar fler elever valjer att ga kvar i de skolorna for
hogstadium. For det andra kommer de kommunala hogstadie-
skolorna i och nédrmare innerstaden att 6ka det lokala intaget och
minska sitt intag av elever som bor langre bort. For det tredje
kommer de fristaende skolor som idag &r populéra bland elever i
Farsta inte ha mojlighet att ta emot den prognostiserade 6kningen
och forvaltningen har i dagslaget ingen kdnnedom om planerade
nya friskoleetableringar.

Sammantaget sa finns det en stor osékerhet kring det exakta behovet
och forvaltningen kan endast gora en indikativ beddmning om att
behovet av elevplatser ar avsevart hogre an prognosen och den
prognostiserade 6kningen av elevantalet kan komma att férdubblas i
Farsta under prognosperioden. Pagaende projekt pa Hasthagsskolan
och planerat projekt pa Kvickenstorpsskolan tacker en del av det
okade behovet. Vidare pagar ett flertal andra projekt som befinner
sig i tidigt utredningsskede, vilka kommer sékerstélla elevplatser for
resterande elevantalsokning. |1 det fall det framtida behovet skulle
vara patagligt lagre an vad som nu beddms sa finns majlighet att
avbryta projekt som ligger langre fram i tiden och som inte kommit
lika langt. I bilaga 3 beskrivs planerade projekt redovisade i
namndens lokalférsorjningsplan, april 2020 uppdaterade med
aktuella projektuppgifter september 2020. Utifran nuvarande
planering ar Karlsvik det projekt som avbryts alternativt skjuts pa
framtiden i det fall behovet av platser arkurs F-6 understiger
planeringen. | motsvarande situation avseende planering av
hogstadieplatser ar utokning av hogstadium pa Magelungsskolan
det projekt som avbryts alternativt skjuts pa framtiden.

SISAB har flera underhallsatgarder planerade for Kvickens-
torpsskolan, och det ar darfor fordelaktigt att genomfora atgarderna
vid samma tillfalle som verksamhetsanpassningarna/kapacitets-
okningen. Kvickentorpsskolan har tidigare haft ett forelaggande om
buller fran ventilationskanalerna. Detta ar nu atgardat, men SISAB
har ett behov av att utfora ventilationsarbeten, nya rérstammar,
samt att byta ut skolans samtliga installationer for att fa en mer
langsiktig I6sning for fastigheten. Med hansyn till det
evakueringsbehov som da uppstar och mojligheten att evakuera till
Hasthagsskolan sa ar det darfor viktigt att tidplanen kan hallas.
Forvaltningen riskerar annars sta med tomgangshyra vid
Hasthagsskolan i vantan pa evakuering plus att kapacitetsbrist kan
uppsta pa grund av projektets forsening. Tidplan och
kapacitetsbehov kommer att analyseras vidare i kommande
genomforandebeslut.
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Att utoka befintliga skolor, sa som Kvickenstorpsskolan, innebar ett
effektivt markutnyttjande. Att utreda att bygga ut befintliga skolor
for kapacitetsokning, istéllet for att uppfora nya skolor och darmed
exploatera ny mark har vid tillfallet for detta projekts start varit
prioriterat inom ramen for SAMS. Kvickenstorpsskolan har dven
en fordelaktig geografisk placering i och med att skolan ligger nara
nybyggnationsomraden. | och med den tilltdnkta organisationen tre
paralleller F-6 respektive fem paralleller arskurs 7-9, samt skolans
lage, kommer skolan att kunna avlasta behovet av hogstadieplatser
for elever fran bade norra och sodra Farsta. Flera befintliga och nya
skolor i Farsta har verksamheter till och med arskurs 6 och saledes
behdvs det fler hogstadieplatser i stadsdelen. | naromradet finns
Skonstaholmsskolan, Skondalsskolan och Sandakraskolan som ar F-
6 skolor. Aven nya Marbackaskolan planeras vara F-6. Dessa skolor
forvantas bidra till att fylla Kvickenstopsskolan extra tva paralleller
i hogstadiet.

Givet befolknings- och elevokningen i Farsta planeras ett flertal
andra skolbyggnationsprojekt i omradet, bland annat utbyggnation
av Hasthagsskolan och Magelungsskolan. Vidare har aven SISAB
ett flertal underhallsprojekt planerade pa skolor i Farsta, i ett antal
av dessa projekt kommer en hel- eller delevakuering av skolverk-
samheten kravas. | bilaga 3 redovisas planerade projekt och saval
dagens som framtida kapacitet i stadsdelen.

| bilaga 4 sker redovisning utifran utbildningsforvaltningens mall-
och stdddokument for behovsbeskrivning i skollokalprojekt.
Utbildningsfdrvaltningens mall- och stdddokument har tagits fram i
samverkan mellan utbildningsforvaltningen och stadslednings-
kontoret och kompletterar tjansteutlatandet.

Arendet

Kvickenstorpsskolan har i dagslaget kapacitet for 560 elever och ér
i dag en skola som byggs upp succesivt med en arskurs i taget.
Ledig kapacitet anvéands for evakuering av Skonstaholmsskolan.

For att tillgodose elevprognosen i Farsta foreslas att en ny-och
ombyggnation av Kvickenstorpsskolan utfors. Efter projektet
sakerstalls att skolenheten kan ta emot 1080 elever fordelade pa tre
paralleller i arskurs -6 respektive fem paralleller i arskurs 7-9.
Projektet genererar darmed 520 nya elevplatser. Skollokalerna
uppgar till cirka 13 300 kvm bruksarea nar projektet ar klart och har
utgatt fran 2019 ars funktionsprogram med tillhérande
lokalprogram.
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| samband med att ny detaljplan mgjliggor skolbyggnation kommer
maojligheten att bygga forskola finnas med inom ramen for
detaljplanen. Tidplan saknas for den nya forskolan och ligger langre
fram i tid an skolbyggnationen. Det har darfor varit svart att planera
for ett samnyttjande av funktioner da skolan behover samtliga
funktioner i nértid. Dock har projektet mojliggjort att forskolan och
skolan kommer att efter projektet kunna samnyttja véandplanen. |
nasta skede kommer dven fler funktioner att utredas for eventuellt
samnyttjande sasom skolans kdk, som redan har kapacitet att laga
mat till férskolan.

Forvaltningen har sett dver mojligheten att kunna samnyttja
specialsalar, men pa grund av avsaknad av kapacitet i skolorna i
omradet har det inte varit mojligt. Idrottsforvaltningen har fatt
fragan om sambyggnation av fullstor idrottshall i samband med
detta projekt, men idrottsforvaltningen har avbdjt med hanvisning
till behovet.

D Y BYGEAD
D BEFNTLIG BYGGKAD
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Ombyggnation befintlig skolbyggnad

Befintlig skolbyggnad &r en traditionell korridorsskola om ca 8101
kvm bruksarea. For att halla nere kostnader behalls korridorerna.
Antal helgruppsrum och specialsalar anpassas till det utokade
antalet elever samt moderna krav pa undervisningslokaler. Befintlig
skolbyggnad planeras for ak 5-9, men stor del av lokalerna kommer
aven att kunna anvandas av yngre elever i det fall den framtida
elevsammansattningen ser annorlunda ut. Skolans kok byggs om
samt ges storre yta. Matsalen forstoras genom att bygga in delar av
den norra innergarden. Matsal planeras for maximalt fyra matlag.
Om tydliga behov finns och ger projektet ekonomisk vinning finns
mojlighet att dven bygga in delar av den sédra innergarden. Totalt
tillkommande yta till befintlig skolbyggnad &r 141 kvadratmeter
bruksarea. Generellt géller att befintlig skolbyggnad férutom
utbildningsytor ocksa ska inkludera ytor for skoladministration,
skolhélsa, kok och matsal samt salar for musik, sl6jd och bild. Av
byggnadens 8101 kvm bruksarea hyrs 506 kvm ut till
stadsdelsforvaltningen och nyttjas till forskola. Infor byggstart
kommer forskolan att flytta ut och dessa kvadratmeter kommer
darfor att nyttjas till skola. Stadsdelsforvaltningen ansvarar for att
ombesorja ny placering av férskolan.

Ny skolbyggnad

En tillbyggnad om 4231 kvm bruksarea fordelade pa tre vaningar
uppfars. Tillbyggnaden planeras for fem hemvister och avses for ak
F-4. Den nya skolbyggnaden binds ihop med den befintliga skolan
genom en byggnadsdel i en vaning. Ett rorelserum med dusch och
omkladningsrum tillskapas for att mota behovet av idrottstimmar da
befintliga tva salar inte racker for behovet. Projektet tittar pa
mojligheten att stélla om en av hemvisterna till grundsérskola for
25-30 elever, men ar i dagslaget inte fardigutredd. En utmaning for
projektet &r att fa in grundsarskolekapacitet utan att tappa for
mycket av kapaciteten for grundskolan.

Ombyggnation av befintlig idrottssal

Idrottsbyggnaden om 836 kvm bruksarea har fyra omkladningsrum
och byggs om for att géra plats for atta omkladningsrum for att
optimera schemalaggningen av de tva befintliga idrottssalarna.
Teknikrummet flyttas till taket med anledning av att storre yta
behdvs for aggregat. Ytan for teknikrummet kommer att utredas i
nésta skede men uppskattas till 100 kvm BRA. Kostnaden for den
tillkommande ytan ingar i offerten. Idrottsbyggnaden forbereds for
uthyrning till féreningslivet efter skoltid.
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Skolgard

Skolgarden bestar av asfalterade plana ytor med lekredskap och
bollplan, samt naturmark med berg i dagen. Skolgardens yta uppgar
till ca 17 000 kvadratmeter efter utbyggnad. Med ca 1100 elever ger
det ca 15,5 kvadratmeter friyta per elev. Anpassning av befintlig
skolgard gors till det 6kade antalet elever med ytor som utformas
for olika aldrar. Den storre tradbevuxna kullen i dstra delen av
skolgarden lamnas orérd. Forskolans utemiljo ingar inte i ytan.

Lokalernas ytor

Detta forslag har en totalyta om cirka 13 268 kvm bruksarea och
som ger ett varde om 12,4 kvm per elev. Den relativt omfattande
arean per elev forklaras av befintlig skolas korridorsyta som inte
kan nyttjas effektivt pa samma satt som vid nybyggnation.

Tidplan

Den nya byggnaden ingar i en ny detaljplan for kvarteret Samso.
Forslag till ny detaljplan kommer att ga ut pa samrad under hosten
2020. Detaljplanens syfte ar att mojliggora en utbyggnad av
Kvickenstorpsskolan i Farsta, en ny fristdende forskola, en
forlangning av Lingvagen samt byggnation av tre flerbostadshus.
En ny detaljplan berdknas att antas under 2021.

Nar ny- och ombyggnationen beréaknas starta ar 2023 kommer
nuvarande elever och personal vid Kvickenstorpsskolan att flytta
over till den nyrenoverade Hésthagsskolan, som beréknas vara klar
for intag till hostterminen 2023. Evakueringslosningen bedéms vara
ekonomiskt effektiv i och med att den sker inom forvaltningens
lokalbestand. Nagon annan evakueringslsning behovs darfor inte.
Kvickenstorpsskolan planeras for att kunna utforas i en etapp nar
skolan &r tomstalld, men om detaljplanearbetet for det nya huset blir
forsenat forbereds for att kunna utfora projektet i etapper. Hela
skolan beréknas vara klar att tas i bruk den 1 augusti 2025. | och
med att verksamheten kommer evakueras till nyrenoverade lokaler
for F-9, 3 paralleller, kommer Kvickenstorpsskolans verksamhet,
som idag vaxer underifran, vara en F-9 verksamhet vid terminsstart
ht 25. Saledes kommer lokalerna pa Kvickenstorpsskolan ha en hog
belaggningsgrad direkt efter projektets fardigstéallande.

Ekonomi

SISAB har pa uppdrag av forvaltningen tagit fram ett underlag for
inriktningsbeslut. Total hyresgenererande projektkostnad uppgar till
cirka 281,8 mnkr och medfor ett hyrestillagg forsta aret om cirka
16,1 mnkr inklusive nyproduktionsrabatt. Samtliga kostnader som
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redovisas i bifogad budgetoffert ar baserade pa 2020 ars prisniva.
Avgifter for eventuell tomtrétt eller arrende ingar i offerten.

SISAB planerar i samband med projektet att utfora elarbeten,
ventilationsarbeten, nya rérstammar, samt att skolans samtliga
installationer kommer att behdva bytas ut. Kostnaden for
ventilationen kommer att detaljstuderas narmare i nasta skede nar
samtliga verksamhetsanpassningar ar helt utredda och projektet ska
se over sa att den kan fordelas i enlighet med samverkansavtalet.
Det finns dock vissa utmaningar med fordelningen med anledning
av att ventilationsaggregaten ar fungerande, men installationerna for
ventilationen gamla och behgéver bytas ut. Aven fordelningen av
kostnader for nya installationer &r i detta forslag schablonmaéssigt
gjorda men kommer att faststallas mer i detalj i nasta skede.

Offerten fran SISAB omfattar dven atgarder som ska direkt-
faktureras grundskoleavdelningen sasom tex koksutrustning och
andra inventarier. | nasta skede kommer dessa kostnadsposter att
lyftas ut fran den hyresgenererande investeringskostnaden och
sérredovisas.

| det fall utbildningsndmnden godkanner inriktningsforslaget
kommer utbildningsforvaltningen att bestélla en forslagshandling
for att utreda arendet vidare och ta fram ett genomforandeforslag.
Uppskattad kostnad uppgar till 9 mnkr och ingdr i den hyres-
genererande investeringskostnaden. Om projektet avbryts innan
godkant genomférandeforslag kommer kostnaden att direkt-
faktureras utbildningsforvaltningen.

Fakta om projektet

Kvickenstorpsskolan 2020

Skolans organisation F-9
Elevkapacitet 560 elever
Arshyra elev 17 639,8 tkr/ar
Kvm per elev 15,05
nuvarande kapacitet

Tidplan for

fardigstallande 2025 Hosttermin
Skolans organisation Grundskola F-9
Elevkapacitet 1080

Total projektkostnad 285 657 992 kr
Hyrespaverkande 281 787 992 kr
projektkostnad for

utbildningsndmnden
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Evakueringskostnad 0 kr
Direktfinansiering i
projektet 3 870 000 kr

Total hyresgenererande
projektkostnad per ny

elevplats 541 900 kr
Kvm per elev 12,4
Area BRA (kvm) 13 309

Tillkommande
hyreskostnad (ar 1) utan

rabatt avdragen 17 034 868 kr

Total ny hyreskostnad
(&r 1) utan rabatt
avdragen 26 913 157 kr/ar
Arshyra per elevplats
totalt (utan rabatt

avdragen) 24 920 kr/ar

Risker och osékerhetsfaktorer

Sammantaget sa finns stor osékerhet kring det exakta behovet och
forvaltningen kan endast gdra en indikativ beddmning av det exakta
behovet av elevplatser under prognosperioden. | det fall det
framtida behovet skulle vara patagligt lagre an vad forvaltningen nu
bedémer sa finns mojlighet att avbryta projekt som ligger langre
fram i tiden och som inte kommit lika langt. Eventuella forand-
ringar i arskursindelning kan hanteras inom den skola som nu
planeras. Om Kvickenstorpsskolans lokaler inte skulle nyttjas fullt
ut ar 2025 finns majlighet for stadsdelsforvaltningen att inhysa
forskola alternativt att planerat underhall for narliggande skolor kan
planeras med evakueringsmojlighet.

Ett bygglov och en godkéand detaljplaneandring behdvs for att
maojliggdra nybyggnationen. Om detaljplanen och/eller bygglovet
dverklagas skulle en utdragen process kunna leda till att 520
elevplatser i omradet saknas till ar 2025. Risken hanteras genom att
ombyggnationen av befintliga byggnader planeras som en forsta
etapp for att mojliggora for delar av det planerade elevintaget.

Detta forslag bygger pa en utredningshandling som normalt sett inte
utreds sa djupt annat &n om det finns kénda tekniska risker. Darfor
ar geoteknisk undersokning for tillbyggnaden inte gjord och inte
heller en statisk bedomning av befintlig byggnad av konstruktor da
dessa utfors i nésta skede. Det finns darfor alltid risk for okade
kostnader i nasta skede nar forslagshandling ska tas fram och fler
aspekter ska utredas djupare.
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Om framtaget inriktningsforslag ska omarbetas kommer kostnader
att tillkomma for ny utredningshandling samt att den nya
detaljplanen for hela omradet riskerar att forsenas och fordyras. Da
tidplanen ar mycket snév skulle ett omtag medféra att tidplanen
forsenas och att 520 elevplatser skulle komma att saknas for
grundskola i omradet ar 2025.

SISAB har lamnat en budgetoffert for utférandet. Da utforandet ska
upphandlas finns en risk for éverprovning, vilket kan forsena
tidplanen samt att det radande marknadslaget vid upphandlingen
leder till 6kade kostnader.

Arendets beredning

Arendet har beretts inom avdelningen for ekonomi och styrning i
samverkan med grundskoleavdelningen och SISAB samt ett
samordnande huvudskyddsombud.

Arendet har behandlats i samverkan med den fackliga
samverkansgruppen den 6 oktober 2020. Arendet har dven
behandlats vid utbildningsnamndens rad for funktionshinderfragor
vid sammantradet den 7 oktober 2020.

Forvaltningens synpunkter och forslag

Konsekvenser for barn och barnets rattigheter

Barnets basta har beaktats i detta &rende. Barns ratt till utbildning
har varit styrande nér det galler att sakerstalla elevplatser for intaget
2025, och gora dem sd andamalsenliga som mojligt i enlighet med
stadens funktionsprogram for skollokaler.

Forslaget innebdr att skolans utemiljo anpassas och mojliggor for en
yta om 15,5 kvm friyta per elev, vilket ar relativt stor yta jamfort
med liknande projekt. Det blir darfor lattare att uppfylla barnens rétt
till lek anpassad efter sin alder (barnkonventionen artikel 31).

For att barnen i Stockholms stad ska ha rétt till en utbildning som
ska syfta till att utveckla barnets fulla mojligheter
(barnkonventionens artikel 29) ar det av stor vikt att projektet
stravar efter att halla nere den hyresgenererande investerings-
kostnaden sa att inte for stor del av elevschablonen behdver tas till
att bekosta hyran for skollokaler. Pa sa vis kan skolorna i
Stockholms stad lattare fa de ekonomiska resurser som kravs for att
uppratthalla en god kvalitet pa sin verksamhet. Forvaltningen ar
medveten om den hoga kostnaden for skolbyggnationen, och de
konsekvenser som det innebdr for skolornas verksamhet. Dock ar
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barns ratt till utbildning styrande i detta arende, och forvaltningen
gor darfor beddmningen att projektet ar nodvandigt att fullfolja for
att sékerstalla elevplatserna i omradet.

Jamstélldhetsanalys
Arendet bedéms inte leda till ndgra negativa konsekvenser utifran
ett jamstalldhetsperspektiv.

Forvaltningens forslag till beslut

Utbildningsndmnden godkanner utbildningsforvaltningens forslag
att kapacitetsoka Kvickenstorpsskolan genom ny- och
ombyggnation till en uppskattad hyresgenererande projektkostnad
om cirka 281,8 mnkr med en beraknad tillkommande forsta arshyra
om cirka 16,1 mnkr. Utbildningsndmnden begér hos
kommunstyrelsens ekonomiutskott om godkénnande att
kapacitetsoka Kvickenstorpsskolan genom ny- och ombyggnation
till en uppskattad hyresgenererande projektkostnad om cirka 281,8
mnkr och till en berdknad tillkommande forsta arshyra om cirka
16,1 kr. Utbildningsnamnden beslutar om omedelbar justering, med
anledning av projektets tidsplanering.

Bilagor

1.Offert fran SISAB daterad 2020-08-20

2. Projektbeskrivning

3. Planerade projekt och kapacitet

4. Redovisning utifran utbildningsforvaltningens mall- och
stoddokument for behovsbeskrivning i skollokalprojekt



