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2B STOCKHOLMS
B8 STADSHUS AB

En del av Stockholms stad

Finansiell manadsrapport for 2020-08-31

Sammanfattning

Bolagens nettoskuld uppgar till 75 191 miljoner kronor (mnkr) per den 31 augusti 2020
och har 6kat med 1 289 mnkr sedan foéregaende rapportering den 30 juni 2020 respektive
okat med 5 280 mnkr ackumulerat under aret. Bland bolagen har Stockholm Vatten och
Avfall AB samt Skolfastigheter i Stockholm AB den storsta skuldékningen om 1 637
mnkr respektive 951 mnkr ackumulerat under aret.

Prognostiserad rantekostnad for bolagskoncernen som helhet under den ndrmaste 12-
manaders-perioden estimeras med nuvarande antaganden att bli ca 548 mnkr. En
procentenhets rantepaslag skulle ge en rantekostnad om ca 1 300 mnkr.

Bilaga A till Finanspolicy for kommunkoncernen Stockholms stad uppdaterades den 1
juli 2020 enligt beslut fran stadens ekonomiutskott gallande bolagens kreditmarginaler
samt lanelimiter for tre bolag om totalt 900 mnkr. Riskkontroll konstaterar att det inte

foreligger nagra avvikelser fran faststallda finansiella ramar och risklimiter per den 31
augusti 2020.

Bakgrund

Stockholms Stadshus AB koncernens (bolagskoncernen) lan och placeringar &r samlade i
det gemensamma koncernkontosystemet fér kommunkoncernen. For bolagen i
bolagskoncernen innebar detta exempelvis att réanterisken (durationen) &r densamma som
risken i kommunkoncernens portfélj. Internbanken (Stockholms stad) tillhandahaller den
upplaning och placering som behdvs. Finanspolicyn for kommunkoncernen Stockholms
stad (dnr KS 2019/685) inklusive bilaga A (dnr KS 2020/622) anger ramar for
finansverksamheten i kommunkoncernen, dvs. Stockholms stad, Stockholms Stadshus
AB och dess majoritetsdgda bolag samt stadens 6vriga helédgda bolag for
rapportperioden. Finanspolicy Stockholms Stadshus AB (dnr SSAB 2019/171) anger
ramarna for Stadshus och bolagen. Finanspolicy for kommunkoncernen Stockholms stad
ar overordnad finanspolicy for Stockholms Stadshus AB. Det finns en funktion for
riskkontroll som I6pande ska folja upp risk enligt finanspolicy for kommunkoncernen
Stockholms stad.

Arendets beredning

Finansenheten inom finansavdelningen pa stadsledningskontoret (internbanken)
bearbetar och analyserar I6pande koncernbolagens finansiella situation. Detta gors pa
koncernledningens uppdrag.
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Arendet

| bilaga 1 redovisas Finansiell manadsrapport for kommunkoncernen Stockholms stad
per den 31 augusti 2020. Rapporten redovisar kommunkoncernens finansiella stallning,
sasom total extern skuld och nettoskuld, duration och kreditrisk. Aven den finansiella
stallningen for Stockholms stad redovisas. Rapporten i bilaga 2, Finansiell
manadsrapport for Stockholms Stadshus AB per den 31 augusti 2020, innehaller
information om moderbolaget Stockholms Stadshus AB avseende finansiella
nettotillgangar och ranteprognos for koncernkontot. Eventuella effekter av covid-19
pandemin infattas ej i denna rapport. Dessa effekter kan vara direkta sdsom
intaktsbortfall och forsenade inbetalningar, eller indirekta sasom konjunkturférandring,
forandrade fastighetsvarden, forandrad efterfragan pa lokaler eller nyproducerade
bostader, paverkan pa personalkostnader/personalforsérjning etc.

Kommunkoncernens externa upplaning uppgick per den 31 augusti 2020 till nominellt
totalt 62 982 mnkr, vilket ar oforandrat sedan foregaende rapportering per den 30 juni
2020 och en 6kning om 5 380 mnkr sedan arsskiftet. Extern nettoupplaning (bruttoskuld
minus placeringar) uppgar till 61 899 mnkr per den 31 augusti och har minskat om 545
mnkr sedan den 30 juni 2020. Ackumulerat under aret ar det dock en ékning om 4 314
mnkr. Stockholms stads kreditbetyg (rating) ar hogsta mojliga, AAA respektive A-1+,
enligt bedomning fran Standard & Poor’s sedan ar 2007. Kreditutsikten for betyget
framdver bedéms sedan maj 2019 vara negativ. Negativ kreditutsikt for Stockholms stad
betyder framst att det finns en risk for nedgradering av kreditbetyget om inte en tydlig
inbromsning av skuldutvecklingen sker omgaende.

Duration innebar genomsnittlig rdntebindningstid for den externa skuldportfoljen.
Durationen foér bolagskoncernen (som ar densamma som for kommunkoncernen)
uppgick till 2,1 ar per den 31 augusti, vilket & en minskning om 0,1 ar sedan juni.

Varje bolags ram faststélls utifran respektive bolags investeringsbudget och
finansieringsplan. Stockholms stad har enligt Finanspolicy for kommunkoncernen
Stockholms stad (dnr KS 2019/685) ritt att Iamna lan och teckna borgen intill ett belopp
om totalt 100 000 mnkr. Av totalramen uppgar bolagsramar till 95 200 mnkr (se bilaga A
till Finanspolicy for kommunkoncernen Stockholms stad), vilket &r en 6kning sedan juni
om totalt 900 mnkr relaterad till bolagen Stockholms Hamn AB (500 mnkr),
Skolfastigheter i Stockholm AB (200 mnkr), samt Stockholms Stads Parkerings AB (200
mnkr). Limithéjningen ar relaterad till coronakrisens paverkan pa finansiella fléden och
okat behov av rorelsekapital. Bolagens lanelimiter uppdaterades den 1 juli 2020 enligt
beslut av stadens (kommunstyrelsens) ekonomiutskott. Enligt beslut i koncernstyrelsen
for Stockholms Stadshus AB den 14 december 2015 sker upplaningen for bolagen
Stockholm Globe Arena Fastigheter AB (SGAF) och Stockholms Stadsteater AB
(Stadsteatern) via Stockholms Stadshus AB sedan den 1 januari 2016. Detta innebér att
namnda bolags laneramar inte &r inkluderade i den totalram om 95 200 mnkr for bolagen
som anges i finanspolicy for kommunkoncernen Stockholms stad. Samtliga bolagsramar
for upplaning fran Stockholms stad och Stockholms Stadshus AB har i och med
limithojningar om 900 mnkr okat till 99 000 mnkr, i enlighet med beslut fran stadens
ekonomiutskott och koncernstyrelsen. Den limit som bolagskoncernen nyttjar per den 31
augusti 2020 uppgar till totalt 86,1 procent av 99 000 mnkr. Respektive bolags limit och
nyttjande framgar av tabell 1.

Totala pensionsutfastelser for bolagen uppgick till totalt 41 mnkr per den 31 augusti,
vilket ar oférandrat sedan féregaende rapportering. Borgensataganden for bolagen ska
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enligt styrdokumentet Finanspolicy for kommunkoncernen Stockholms stad redovisas
separat och inte inga i respektive bolags limit. Se tabell 1.

Bolagens nettoskuld uppgick per den 31 augusti till 75 191 mnkr, vilket & en 6kning om
1 289 mnkr sedan den 30 juni och en 6kning om 5 280 mnkr ackumulerat under aret.

Den totala skulden for bolagskoncernen uppgick till 85 249 mnkr per den 31 augusti,
vilket &r en 6kning om 1 261 mnkr sedan juni och 4 426 mnkr sedan arsskiftet.
Skuldokningen ar framst hanforlig till bolagens investeringsnivaer. Ackumulerat under
aret star bolagen Skolfastigheter i Stockholm AB samt Stockholm Vatten och Avfall AB
for storst skuldokning om 951 mnkr respektive 1 637 mnkr. Se tabell 1 for information
om respektive bolags utestaende skuld.

Stockholms Stadshus AB:s (moderbolagets) tillgangar uppgick till 9 345 mnkr per den
31 augusti. Det ar en minskning om 16 mnkr sedan juni och en minskning om 948 mnkr
sedan arsskiftet, vilket beror framst pa utdelning fran Stockholms Stadshus AB till
Stockholms stad om 1 325 mnkr under april manad. De 6vriga bolagen hade tillgangar
som uppgick till totalt 714 mnkr per den 31 augusti, vilket & en 6kning om 155 mnkr
sedan arsskiftet. Se tabell 1.

Tabell 1. Bolagskoncernens utlaning respektive inlaning fordelat per bolag (mnkr)

Bolag Utlaning Utlaning Utldning  Limit*)  Utnyttjat Borgen **)
2020-08-31  2020-06-30  2019-12-31 2020-08-31 2020-08-31

AB Familjebostéder 7100 7041 6675 8800 80,7% 2

AB Stockholmshem 13795 13708 13276 15600 88,4% 0

AB Stokab 281 260 212 1000 28,1% 3

AB Svenska Bostéder 14128 14 069 13612 15700 90,0% 0

Micasa Fastigheter i Stockholm AB 4980 4955 5150 6 200 80,3% 3

S:t Erik Livforsékrings AB 0 0 0 0 2

S:t Erik Markutveckling AB 2097 2099 2199 3400 61,7% 2

Skolfastigheter i Stockholm AB 17 299 16 648 16348 18500 93,5% 4

Stockholm Business Region AB 0 0 0 0 3

Stockholm Globe Arena Fastigheter AB *** 2829 2813 2878 3300 85,7% 2

Stockholm Vatten och Avfall AB 15392 15139 13756 17 500 88,0% 4

Stockholms Hamn AB 5934 5865 5 406 7000 84,8% 8

Stockholms Stads Bostadsférmedling AB 0 0 0 0 3

Stockholms Stads Parkerings AB 1178 1206 961 1500 78,5% 3

Stockholms Stadsteater AB *** 238 186 349 500 47,6% 0

Stockholms Stadshus AB 0 0 0 0 1

Totalt for bolagen 85 249 83 988 80 824 99 000 86,1% 41

*) Avser ramar for utlaning till stadens bolag enligt kommunstyrelsens ekonomiutskott samt koncernstyrelsen.
**) Borgen ska enligt finanspolicy for kommunkoncernen Stockholms stad inte ingé i respektive bolags limit.
***) Limitséttning och direktutlaning sker via moderbolaget sedan den 1 januari 2016. Resterande bolag

har utldning direkt mot staden.
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Bolag Inl&ning Inléning Inléning
2020-08-31  2020-06-30 2019-12-31
Stockholms Stadshus AB **** 9345 9 360 10 292
St Erik Forsakrings AB 434 441 384
St Erik Livforsakring AB 75 65 88
Stockholms Business Region AB 96 117 49
Stockholms Stads Bostadsformedling AB 110 102 99
Totalt for bolagen 10 058 10 086 10912

***%) Moderbolagets inlaning till staden &r netto 6 278 mnkr
per den 31 augusti pga vidareutlaning till SGAF och Stadsteatern.

Kéanslighetsanalys per 2020-08-31 for bolagskoncernen

Snittrantan for kommunkoncernens upplaning for augusti manad var 0,54 procent.
Stadens modell for faststallande av marknadsmassig avgift och ranta andrades den 1 juli
2020 enligt bilaga A till Finanspolicy for kommunkoncernen Stockholms stad.
Kreditmarginaler for kommunkoncernens bolag har darmed anpassats till respektive
bolag pa lopande basis. Inlaningsmarginal uppgar for narvarande till -0,20 procent och
utlaningsmarginal varierar mellan 0,15 till 0,29 procent med en viktad medianmarginal
pa 0,22 procent.

En prognos for rantan pa koncernkontot redovisas i Bilaga 2. Prognosen ar baserad pa
kommunkoncernens totala externa skuld, nu kdnda fléden samt den framtida
ranteutvecklingen, som ar inprisad pa marknaden (implicita terminsrantor).

Berékningen sker under antagande att ranteprognosen intraffar och att bolagskoncernens
nuvarande samlade skuld om 85 249 mnkr respektive sammanslagna tillgangar om

10 058 mnkr &r oférandrade. Ddrmed kommer prognostiserad rantekostnad for
bolagskoncernen som helhet under den narmaste 12-manaders-perioden att bli ca 548
mnkr. En kanslighetsanalys med ovan antaganden och en procentenhets rantepaslag
skulle ge motsvarande rantekostnad om ca 1 300 mnkr.
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