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Slutredovisning av utbyggnad for
bostader inom fastigheterna Finngrundet
1 och Ostergarn 2 i Hammarbyhdjden
med HSB Bostad AB och
Framtidsbostader Mark AB

Forslag till beslut

Exploateringsnamnden godkanner slutredovisningen av utbyggnad
for bostéder inom fastigheterna Finngrundet 1 och Ostergarn 2 i
Hammarbyhojden med HSB Bostad AB och Framtidsbostader
Mark AB.

Johan Castwall
Forvaltningschef

Gunnar Jensen
Avdelningschef

Britta Eliasson
Enhetschef

Sammanfattning

HSB Bostad AB samt Framtidsbostader Mark AB har i
korsningen Garagevégen/Sofielundsvagen i Hammarbyhojden
uppfort tva bostadskvarter innehallande 254 lagenheter.

For staden har genomforandet av detaljplanen inneburit att stora
delar av Garagevagen byggts om for att anpassa gatan till den
tillkommande bostadsbebyggelsen samt samordning av
ledningsomldggningar.
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Exploateringsndmnden fattade 2015-11-12 genomférandebeslut
for projektet dar de sammanlagda utgifterna i I6pande prisniva
berdknades till ca 39,5 mnkr medan férséljningsinkomster
beréknades till 319 mnkr.

Investeringsutgifterna kalkyleras nu till 45,5 mnkr och de totala
forsaljningsinkomsterna uppgar till 340,5 mnkr.

Bakgrund

HSB och PEAB Bostad kdpte 2001 fastigheten Astorp 3 utmed
Sofielundsvégen i Blasut av Locum med avsikt att bygga
bostader. Stadsbyggnadskontoret tog 2003 fram ett
programarbete for "Bostdder vid Blasut”. | syfte att skapa fler
bostader samt en mer enhetlig gatumiljo togs aven Svenska
Bostéaders bebyggelse i kv Kolonistugan och kv. Kolonisten soder
om Sofielundsvagen med i programmet. Planomradet anvéandes
tidigare i huvudsak for infartsparkering for boende och arbetande
i omradet.

Exploateringsndmnden beslutade 2013-02-07 att markanvisa
omradet i korsningen Garagevagen/Sofielundsvagen till HSB
Bostad AB. Det var HSB Bostad AB och dess helédgda
dotterbolag Framtidsbostader Mark AB som sedan tillsammans
tecknade dverenskommelse om exploatering.

Stadsbyggnadskontoret tog fram ett férslag till detaljplan for
omrédet, Detaljplan for fastigheten Astorp 2 mm i stadsdelen
Hammarbyhdjden, Dp 2013-11114-54.
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Figur 1: PrOJektets Iage markerat med rott

Projektbeskrivning och genomfdrande
Exploateringsndmnden fattade 2015-11-12 ett
genomforandebeslut (Dnr: E2012-513-01636 ) for projektet.

Detaljplan for fastigheten Astorp 2 mm i stadsdelen
Hammarbyhdjden, Dp 2013-11114-54, vann laga kraft 2016-02-
01.

Detaljplanen for projektet mojliggor bostadsbebyggelse i sex till
sju vaningar i tva kvarter. Totalt har 257 bostadsrattslagenheter
byggts samt en forskola som inryms i bottenvaningen i det norra
kvarteret. Totalt har det tillkommit lokaler med cirka 950 kvm
forskola och cirka 450 kvm handel.
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Flgur 2. Den antagna detaljplanen Dp 2013-11114-54,

Tidplanen har inte hallits vilket delvis beror pa att arbetena med
ledningsomlaggningar samt gatuombyggnaderna har dragit ut pa
tiden. Det som ocksa har dragit ut pa tiden ar hanteringen av
fororenade massor. Markenvar mer férorenad an vad de markprover
som togs visade pa. Kontoret var inte heller 6verens med HSB
Bostad AB och Framtidsbostdder Mark AB om hur férdelningen
av dessa kostnader skulle fordelas, trots att det fanns ett paskrivet
avtal dar detta reglerades. Detta ledde till langdragna
forhandlingar om kostnadsférdelningen.

Figur 3: Perspektiv mot nordvast
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Maluppfyllelse

Bebyggelsen stdammer med kontorets verksamhetsplan att intensi-
fiera arbetet med nya bostader, samt att verka for att halla uppe
takten i stadens bostadsbyggande.

Naringsliv och jobb i regionen

Kontoret bedomer att projektet har haft en positiv paverkan pa
néringslivet i regionen, dels genom de arbetstillfallen som skapas
och kommer fortsétta skapas under utbyggnadstiden, dels genom
att mojliggora ytterligare inflyttning av arbetskraft i regionen.

Energihushallning
Bolaget har forbundit sig att uppfylla krav samt efterstrava mal
enligt stadens program fér miljo och energi.

Ekonomi

Investering

De sammanlagda utgifterna uppgar till 45,5 mnkr. Utgifterna
avser framst hantering av férorenade massor, gatuombyggnad, ny
infartsvéag fran Garagevagen, en ny gang och cykelbana samt
ledningsflytt. Utgifterna har 6kat med 6 mnkr sedan
genomforandebeslut togs och avvikelsen beror framst pa att
hanteringen av de férorenade massorna och
ledningsomléggningarna blev mer kostsamma &n beréknat och
drog ut pa tiden.

Marken har salts. De sammanlagda inkomsterna uppgick till
340,6 mnkr, varav huvuddelen utgors av markforsaljning.

Utgifter Budget enl. Utfall Avvikelse
genomférandebeslut

Inv. 39,5 mnkr 45,5 mnkr 6 mnkr
kvartersmark

och allmén

platsmark

Inkomster

Inv. 0 0,4 mnkr 0,4 mnkr
kvartersmark

och allmén

platsmark
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Forsaljnings- 319 mnkr 340,6 mnkr 21,6 mnkr
inkomster
Drift

Drift- och underhallskostnaderna inom trafiknamndens och
stadsdelsnamndens ansvarsomrade som uppkommer till f6ljd av
genomfdorandet av projektet berdknas uppga till 1 mnkr per ar.
Kapitalkostnaderna® uppgar till 1,7 mnkr.

Riskfaktorer

De risker som namndes i genomférandebeslutet var éverklagande
av detaljplanen och att omlaggning av ledningarna skulle dra ut
pa genomforandetiden. Detaljplanen dverklagades inte men
omlaggning av ledningarna tog langre tid &n vad kontoret
berédknade. HSB Bostad AB och Framtidsbostader Mark AB
valde anda att tilltrada och darmed betala hela kopeskillingen for
marken innan ledningarna blivit flyttade och marken darmed
kunde bebyggas. Detta da de ansag att indexupprakningen for
marken skulle bli mer kostsam &n att betala i férvag. Lardomen
fran den utdragna forhandlingen kring de férorenade massorna &r
att avtalstexten behdvde ses 6ver och fortydligas. Detta gjordes
under varen 2020 da aven flera andra projekt hamnat i snarlika
diskussioner.

Exploateringskontorets forslag
Kontoret foreslar att exploateringsnamnden godkanner
slutredovisningen.

Slut

Error! Use the Home tab to apply Rubrik 1 to ! Kapitalkostnaderna (ranta pd markanléaggning) minskar successivt &ren
the text that you want to appear here. framover i takt med avskrivningen



	zhLogo3
	bi_fö0
	bi_fö0
	zRefHead1
	zDokInfogaDnrPos
	cc_0Dnr
	zz_0Dnr
	lf_0Dnr
	zz_Datum
	zDokInfogaExtraPos
	zHemlig
	zDokInfogaEjHandlAdrPos
	zDokInfogaPersonPos
	zz_1Sammanträdesdatum__ÅÅÅÅ_c_MM_c_DD
	BeslutTab
	dd_ac0
	dd_ec0

