Mellan Tyresé kommun (org.nr 212000-0092), nedan kallad Kommunen, och Filadelfiaférsamlingen i
Stockholm (org.nr 802000-8713), nedan kallad Exploattren, har triffats foljande:

AVTAL NR 3 OM ANDRING AV
EXPLOATERINGSAVTAL

Kommunen och ExploatSren bendmns gemensamt nedan som Parterna.

Bakgrund

Kommunfullmiktige 1 Tyrest beslutade den 24 januari 2019 att godkiinna exploateringsavtal
("Exploateringsavtalet”} mellan Kommunen och Exploatéren avseende bostider och lokaler vid
Granitvigen (Dnr: KSM-2018-1518). Avtalet godkindes av Exploatéren pa foreningsstimma den 15
januari 2019, 'Till grund f6r Exploateringsavtalet lag f6rslag till ny detaljplan (*Detaljplanen”) f&r
Granitvigen. Detaljplanen antogs av Kommunfullmiktige 1 Tyres6 den 24 januan 2019 och beshuret
vann laga kraft den 19 augusti 2019. Samtliga villkor f6r Fxploateringsavtalet enligt § 2 1
Exploateringsavtalet ir dirmed uppfyllda. ExploatSren dger fastigheten Bollmora 1:85 och ska enligt
Exploateringsavtalet {6rvirva delar av den kommunigda fastigheten Bollmora 1:94,

. Mellan Kommunen och ExploatSren wiffades den 20 september 2019 ett avtal om 4ndring av
exploateringsavtalet savitt avsag § 3 stycke 12 mening 2 i Exploateringsavtalet (” Andringsavtal nr 17)
och ytterligare ett dndringsavtal avseende samma paragraf den 18 maj 2020 (" Andringsavtal nr 2”).
Syftet med dndnngama var att f6réinga tiden f6r optionen.

Andring av § 3 Exploateringsavtalet (savitt avser kipeskillingen for omrade E1)
Ett av omradena som ExploatSren ska forvirva av Kommunen bendmns E1 i Exploateringsavtalet.

Med dndring av § 3 stycke 2 i Exploateringsavtalet Sverlats omrade E 1 f6r en preliminir kispeskilling
om FYRAMILJONERTREHUNDRAATTIOTUSEN (4 380 000) KRONOR.

Med dndring av § 3 stycke 3 i Exploateringsavtalet baseras den preliminira kdpeskillingen fér
bostider inom omrade E1 pa ett pris om 2 500 kr per kvm ljus BTA f6r hyresritter och en total
virdegrundande area om 1752 kvm ljus BTA (den virdegrundande arean #ir of riindrad). Om den
totala virdegrundande arean i bygglovshandlingen &verstiger 1772 kvm ljus BTA ska en
uilliggskopeskilling erliggas med ett kvadratmeterptis om 2 500 kr per kvm ljus BTA f&r hyrestitter.

For det fall Exploatdren uppfor bostadsritter eller konverterar bostider till bostadstitter inom
omrade E 1 ska Exploatdren till Kommunen utge en tilliggskopeskilling fér omride E 1,
Tilliggskopeskillingen ska bestimmas och betalas samt vara begrinsad i tid 1 enlighet med avsnittet

Tilliggskipeskilling i § 3 i Exploateringsavtalet.




Parterna dr Gverens om att den dndrade kopeskillingen inte ska paverka den handpenning
Exploatoren erlagt och att av erlagd handpenning ska 876 000 kr alltjimt anses beldpa pa omride E1.

Andring av § 1 Exploateringsavtalet (Parketing/ garage)

Med dndring av 11 § 3 meningen ska antalet bilparkeringsplatser f6r bostider med en BOA
overstigande 36 kvm vara minst 7 platser per 1000 kvm ljus BTA och f6r bostider med en BOA
uppgaende till eller understigande 36 kvm ska antalet parkeringsplatser vara minst 3 platser per 1000
kvm ljus BTA. Antalet cykelplatser ska vara minst 2,6 platser per ligenhet, varay minst 50 % i
viderskyddat och last {6rrad.

Parterna noterar att "P-normen” i punktens andra stycke ska riiknas om baserat pa den dndrade p-
normen nir storleken pa bostiderna ir kinda,

I ¢illdgg till § 11 i Exploateringsavtalet atar sig Exploatbren att tillse att mobilitetstjanster tillhandahalls
tér de boende i de ldgenheter som Exploat6ren uppfér med stdd av Detaljplanen enligt fljande:

Cykelparkeringar med god standard som:g6r det naturligt att cykla istillet for att ta bil. Cykelplatserna
placeras i cykelrum i en enkelt nabar del i garage samt i sikra och lsbara cykelstill i anslutning il
entréerna. Hyresvirden hanterar cykelpool for lasteykel, cykelkiirra och el-cykel som ytterigare
komplement. Hyresvirden infér startpaket f6r nyinflyttade. Detta utgdrs av ett informationspaket
med fokus pa gang-, cykel- och kollektivirafik i tidigt skede f&r nya hyresgister. Alla hyresgiister far
cykelkarta, information om bil- och cykelpool och information om omridets busshillplatser och
kollektivtrafiken i stort. Bilpoolsplatser reserveras och bilpool intiittas inom omridet.

Tilligg till Exploatetingsavtalet (formedling av hyresritter inom E1)

Exploatéren och Kommunen r Sverens om att inga ett férmedlingsavtal avseende maximalt tio (10)
procent av antalet hyresrittskigenheter inom omrade E1 som innebér att Kommunen under tio (10)
ar fran det art slutbesked erhallits f6r hyresriusligenheterna inom omride E1 har ritc att hyra
bostadsligenheterna for uthyrming i andra hand pa samma villkor som giller f&r &vriga
hyresrittsligenheter inom omrade E1. Parterna ska i god anda férhandla om de nirmare villkoren for
formedlingen. Till undvikande av missférstand antecknas att férmedlingsavtalet inte ska omfatta
eventuella bostadsritiskigenheter inom omrade E1.

Andring av § 3 stycke 12 mening 2 i Exploateringsavtalet och Andringsavtal 1 och 2 (savitt
avser tidpunkten for meddelande)

Enligt § 3 i Exploateringsavtalet har Exploatdren option pa att frintrida férvirvet av omride E1
fram till den 30 september 2019 och enligt Andringsavtal 1 férlingdes den tidpunkten fram till den 19
maj 2020. I dndringsavtal 2 f5tlangdes tidpunkten till den 31 december 2020. Parterna ir fortsact
Gverens om att ExploatSrens ritt att frantéida omrade E 1 r frlingd pa sa sitt att sista dag f6r
Exploatdren att meddela frantride fran forvirvet av omrade E1 ska vara den 31 decerrder 2020,

I &vrigt ska Exploateringsavtalet och Andringsavtal nr 1 och nr 2 fortsitta gilla pa oférindrade
villkor.




§§ 40 (6verlatelse av avtal eller fastighet), 41 (tvistldsning) och 42 (3ndringar och tilligg) i
Exploateringsavtalet ska gilla dven for detta avtal nr 3 om dndring av exploateringsavtal.

Detta avtal nr 3 om dndring av exploateringsavtal har upprittats i tva likalydande exemplar varav
parterna tagit varsitt.
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