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Kommunstyrelsen

2020-08-25

§117 Dnr 2015/SBF 0103

Antagande av detaljplan for Vallmon 8-11 G
Kommunstyrelsens forslag till kommunfullméktige U
— Detaljplan f6r Vallmon 8-11 antas.

Beskrivning av drendet

Arendet avser beslut om antagande av detaljplan for Vallmon 8-11,
Lingsjovagen 51 och 53 i Skilsitra. Utover befintlig bebyggelse innefattar
forslaget tio ligenheter i parhus och kedjehus. Bostiderna hat en gemensam
infartsgata samt ytor for lek, umginge, sophanteting och gistparkering.
Foérslaget bedoms bidra till en varierad bostadsstruktur f6r kommundelen

Trollbicken samt méjliggor breddning av Lingsjovigen for framtida gingbana.

Arendet har beretts i stadsbyggnadsutskottet som féreslir att kommunstyrelsen
foreslar att kommunfullmiktige antar detaljplanen.

Ordférandeférslag

Ordférande Anita Mattsson (S) foreslir att kommunstyrelsen foreslar att
kommunfullmiktige antar detaljplan {6 Vallmon 8-11.

Beslutsgang

Ordféranden stiller frigan om kommunstyrelsen bifaller ordférandeforslaget

och finner att kommunstyrelsen bifaller det.

Bilagor

Stadsbyggnadsutskottet protokollsutdrag 2020-06-17 §15.pdf
Tjansteskrivelse Vallmon antagande.docx.pdf
Planbeskrivning Antagande_Vallmon_8-11_20200604.pdf
Vallmon 8-11_Plankatta_Antagande.pdf
Granskningsutlitande_Vallmon 8-11.pdf

Justerandes sign Utdragsbestyrkande
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Stadsbypenadsutskottet
2020-06-17

§15 Dar 2015/SBF 0103

Beslut om antagande av detaljplan f6r Vallmon 8- Vo
11

Stadsbyggnadsutskottets forslag till kommunstyrelsen fér
férslag till kommunfullmaktige

- Detaljplan for Vallmon 8-11 antas.

Beskrivning av drendet

Arendet avser beslut om antagande av detaljplan f6r Vallmon 8-11,
Lingsjévigen 51 och 53 i Skiilsitra. Utdver befintig bebyggelse innefattar
forslaget tio lagenheter i parhus och kedjehus. Bostiderna hat en gemensam
infartsgata samt ytor f6r lek, umginge, sophantering och gastparkering.
Forslaget beddms bidra tll en vatierad bostadsstruktur £6r kommundelen

Trollbicken samt mojliggtr breddning av LingsjSvigen {or framtida gdngbana.

Ordforandeférslag

Ordfdranden foreslar att stadsbyggnadsutskottet freslir att kommunstyrelsen
foreslar kommuafullmiktige besluta att:
- Detaljplan for Vallmon 8-11 antas.

Beslutsgang

Ordfétanden stiller frigan om stadsbyggnadsutskottet bifaller
ordférandeforslaget och finner att stadsbygenadsutskottet bifaller det.

Bilagor

Tjansteskiivelse Vallmon antagande.docx.pdf
Granskningsutlitande_Vallmon 8-11.pdf
Planbesktivning_Antagande_Vallmon_8-11_20200604.pdf
Vallmon 8-11, Plankarta_Antagande.pdf

Justerandes sign ; ! Utdragsbestyrkande
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Christina Bolinder
Planarkiteke
08 578 291 65
christina.bolinder@tyreso.sc

Diatienummer

SN 2012-0240-214

Stadsbyggnadsutskottet

Beslut om antagande av detaljplan fér
Vallmon 8-11

Kommunstyrelseférvaltningens forslag till
stadsbyggnadsutskottet for beslut i kommunfullmiktige

—  Detaljplan {&r Vallmon 8-11 aatas.

Kommunstyrelseforvaltningen

StefaryHolmark

Sgfa Kopparberg
Kommunditektor 1ef samhillsbyggnadskontoret
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Sammanfattning

Arendet avser bestut om antagande av detaljplan f6r Vallmon 8-11,
Langsjévigen 51 och 53 i Skalsitra, Utdver befintig bebyggelse innefatrar
forstaget tio ligenheter i parhus och kedjehus. Bostidderna har en gemensam
infartsgata samt ytor fér lek, umginge, sophantering och gistparketing.
Férslaget bedoms bidra till en varierad bostadsstrukeur f6r kommundelen
Trollbicken samt méjliggdr breddning av Lingsjovigen for framtida gangbana.

Beskrivning av drendet

Bakgrund

Fore detta miljé- och samhillsbyggnadsutskottet gav f8rvaltningen i uppdrag
den 12 augusti 2015 §95 att uppriitta ett forslag till detaljplan for Vallmon 8-11,
Lingsjovigen 51 och 53 samt att skicka forslaget pd samrid.

Planférslaget beddms bidra till en varierad bostadsstrukiur for kommundelen
och dr forenligt med gillande &versiktsplan.

Planforslaget

Utover befintlig bebyggelse innefattar forslaget tio ligenheter grupperade som
tvi parhus uppe pa berget i vister och sex kedjehus Yangs plangrinsen i Sster.
Varje bostad har egen uteplats och entré. Avsikten ir att bebyggelsen ska
ansluta tll terringens befintliga nivder. De tvd bebyggelsegrupperna dr samlade
kring en gemensam infartsgata innehillande besokspatkering. Norr om
kedjehusen pé stra sidan ordnas en plats for lek och métesplats for de boende.
Gemensam sophantering sker langs Langsjovigen. Vidare syftar detaljplanen till
att bevara marken nedanfér befintlig kulle i planens sydvistra del som parkmark
och mojliggor breddning av Langsjovagen for framtida gingbana.

Den sammanlagda byggnadsarcan inom de nya fastigheten FBr uppgd till
maximalt 1150 kvm. Tilliten byggnadsatea f6r Vallmon 10 4r densamma som
tidigare.

Detaljplanen beddms inte vara av betydande intresse for allminheten eller i
Gvrigt av stor betydelse. Detaljplanen beddms inte heller medféra en betydande
miljopaverkan. Planarbetet bedrivs med standardforfarande, dr forenligt med
gillande Sversiktsplan och den gamla Gversiktsplanen som gallde d arbetet
startades.

tyresé kommun
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Miljokonsekvenser

lin undersdkning av miljdpaverkan har gjorts och utifrin denna bedéms
genomfdrandet av detaljplanen inte innebira sidan betydande miljépaverkan
som avses i miljobalken (MB) 6 kap 11 §, med beaktande av f6rordningen
1998:905 bilaga 2 och 4. Plantdrslaget bedéms inte leda dll nigra negativa
effekter pd minniskors hillsa och sikerhet. En miljébedémning enligt MICB har
dirmed beddmts inte behdva uppriittas.

Granskning

Férslaget har stilles ut f6r granskning under perioden 8-29 maj 2018. Under
granskningen fanns handlingarna tillgingliga pa kommunens servicecenter ach
pa kommunens webbplats. Granskaingen har annonserats 1 tidningen Mitt i
Tyrestd och pi kommunens hemsida. S6dertérns miljé- och hilsoskyddstérbund
gavs efter forfrigan en forlingd samrddstid till den 1 juni 2018,

Under granskningen inkom tolv ytrranden frin statliga och regionala
myndigheter och férbund, enskild ledningshavare och boende i ndromradet.
Samtliga yttranden finns sammanstillda i ett separat granskningsutlitande och
tillgdngliga i sin helhet pi samhillsbyggnadskontoret.

Efter granskningen har uttedningar uppdaterats och redaktionella dndringar
gjorts i planhandlingarna. De dndtingar som har gjorts 4r inte av den karaktiren
att en kommunicering av detaljplanen har kriivts.

Kontorets bedémning dr att synpunkterna kan hanteras under pagiende
planprocess.

Forvaltningens stéllningstagande

Infér antagande har ett kvalitetsprogram tagits fram. Detta biliggs
exploateringsavtalet. Aven ett avtalsservitut bilaggs for att sikerstilla allmin
passage.

Kommunstyrelseforvaltningen {6reslar att kommunfullméktige kan anta

detaljplan f6¢ Vallmon 8-11.
Prévning av barnets bista

Nigon formell provning av barnens bista ir inte gjord. Ffter uppfdrande av ny

bostadsbebyggelse kan dven barn flytta in och besdka de boende i omradet. ]

tyres0 konmun
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bostadsomridet inryms en yta for lek och befintligt vigomrade utdkas for att

kunna inrymma en gingbana, vilket bidrar till trygga skolvigar.

tyreso kommun
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Stadsbyggnadsforvaltningen Antagandehandling
Christina Bolinder, planarkitekt juni, 2020

Dnr 2012KSM0240

PLANBESKRIVNING TILLHORANDE DETALJPLAN FOR

Vallmon 8 - 11

Trollbacken, inom Tyresé kommun, Stockholms I&n

Karta 6ver planomradets lokalisering, med planomradet markerat i rétt.

Tyresé kommun
Stadsbyggnadsforvaltningen ¢ 135 81 Tyreso

Tel 08-5782 91 00 « Fax 08 5782 90 45 " k
plan@tyreso.se » www.tyreso.se tyreSO OI I I I lm @



DETALJPLAN FOR VALLMON 8-11
PLANBESKRIVNING, ANTAGANDEHANDLING
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DETALJPLAN FOR VALLMON 8-11
PLANBESKRIVNING, ANTAGANDEHANDLING
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DETALJPLAN FOR VALLMON 8-11
PLANBESKRIVNING, ANTAGANDEHANDLING

OM DETALJPLANEN

Detaljplanens handlingar
Till detta detaljplaneférslag hor foljande handlingar:
e Planbeskrivning (detta dokument)

e Plankarta i storlek Al 1 skala 1:500 med planbestimmelser
e Behovsbedémning

e Samradsredogorelse

e  Granskningsutlatande

e [astighetsforteckning (finns pa stadsbyggnadsforvaltningen)

Féljande utredningar har tagits fram i samband med planarbetet:
e Dagvattenutredning (Rambéll, reviderad 2020-04-17)

° Oversiktligt geotekniskt och bergtekniskt PM (Bjerking 2020-03-24)
¢ Ivalitetsprogram

Plan- och bygglagen
Detaljplanen har tagits fram enligt plan- och bygglagen, PBL (SES 2010:900) i dess
lydelse efter 1 januari 2015.

Forfarande

Detaljplanen upptittas med standardférfarande.

Planprocess och skede

Denna handling avser planens antagandeskede, se figur nedan

Tidplan
Planbesked Maj 2012
Beslut om planuppdrag (MSU) 2015-08-12
Samrad Augusti-september 2016
Granskning Maj 2018
Antagande KF Juni 2020
Laga kraft, tidigast Juli 2020

Tidplanen ir preliminir och kan férindras under planarbetets ging som en foljd av
oforutsedda handelser.

JUNI, 2020
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DETALJPLAN FOR VALLMON 8-11
PLANBESKRIVNING, ANTAGANDEHANDLING

Syfte

Detaljplanens syfte ar att kunna uppfora ny bostadsbebyggelse med hogst 10
ligenheter forutom befintlig villa. Forslaget bedéms bidra till en varierad
bostadsstruktur for kommundelen. Vidare syftar detaljplanen till att bevara parkmark
nedanfér befintlig kulle 1 planens sydvistra del.

Huvuddrag

Planen innebir fortitning med fler bostider an de tre nya en-eller tvibostadshus som
befintlig plan medger. Sammanlagt 10 bostider foreslas grupperas som parhus och
kedjehus kring en gemensam infartsgata, med en lek- och gemensamhetsyta i
planomradets norra del. Upplitelseformen avses bli bostadsrittsforening pa en
gemensam fastighet. Vallmon 10 med befintlig villabebyggelse minskas nigot till ytan
samt ges servitut for tillfart 1 infartsgatan. Bebyggelsen anpassas till planomtadets
topografi. Planomradet rymmer en del virdefulla trad och berghillar vilka ges skydd i
planen. Med 6kad exploatering dr dagvattenhanteringen en viktig fraga. Ett
kvalitetsprogram har tagits fram och utgor bilaga till exploateringsavtalet.

Bakgrund

Agaren till Vallmon 8, 9, 10 och 11 inkom i maj 2012 med en forfrigan om
mojligheten att gora en ny detaljplan for omradet f6r att gora mojliggdra fortitning.
Positivt planbesked for villabebyggelse gavs 1 maj 2012. Senare har fastighetsigaren
inkommit med onskemil ot grupphusbebyggelse och sedan &rsskiftet 2015/2016 har
en ny exploator Gvertagit projektet.

e it
Flygbild éver omrade

Uppdrag

Samhillsbyggnadstérvaltningen fick den 8 augusti 2015 1 uppdrag av Milj6- och
samhillsbyggnadsutskottet att uppritta ett forslag till detaljplan for fastigheterna
Vallmon 8 - 11 samt att skicka forslaget pa samrad. Planen tas fram med
standardforfarande.

JUNI, 2020
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DETALJPLAN FOR VALLMON 8-11 JUNI, 2020
PLANBESKRIVNING, ANTAGANDEHANDLING DNR: 2012KSM0240

PLANDATA

Lagesbestamning

Planomridet ir beliget vid Langsjovigen 1 Skalsitra, Trollbicken, citka 50 meter fran
Langsjons strand. Omradets gransar i nordost till ett naturomride vilket 1 gillande
plan ar avsatt som park. Lings sydvistra och sydostra plangrinsen loper
Langsjévigen, 1 éster och 1 nordvist finns grannfastigheter.

Areal
Planomridets yta ar cirka 9 700 kvm.

Markagoforhallanden

Fastigheterna inom planomridet dr privatigda.

detaljplanen.

Riksintressen

Omradet beror inga riksintressen.

Oversiktsplan

I den gamla Gversiktsplanen som gillde nir detaljplanearbetet startade, antagen 2008,
redovisas omridet dir planomridet ingar som befintlig bebyggelse. I gillande
oversiktsplan, antagen 2017, redovisas markanvindningen som titortsmissig karaktir
dar i huvudsak bostider i mindre flerfamiljshus, radhus, parhus och smihus
dominerar. Planomradet ligger inte inom ekologiskt sirskilt kinsligt omrade eller
nigot annat av kommunens utpekade skyddsvirda omraden.

Sambhillsbyggnadskontorets bedomning dr att den foreslagna utvecklingen ar forenlig
med 6versiktsplanens intentioner.



DETALJPLAN FOR VALLMON 8-11
PLANBESKRIVNING, ANTAGANDEHANDLING

Gillande detaljplan

Foljande detaljplan giller for planomridet till dess att foreliggande detaljplan vinner
laga kraft och dirmed ersitter denna: Detaljplan for de! av Skdlsatraomradet etapp 111, Plan
243, antagen 1991 02 07. Genomforandetiden for planen har 16pt ut.

Anvandningsbestimmelsen i detaljplanen fran 1991 ir bostadsindamail. Planen
medger bostider i hégst en vaning samt suterringvaning, byggnadshéjd hogst 4,5
metet. Omradet far delas i hogst 4 fastigheter vilka far inrymma hogst tva
bostadsligenheter. Pa varje fastighet fir hogst en huvudbyggnad och ett garage eller
uthus uppforas. Huvudbyggnadens byggnadsarea fir vara hogst 160 kvm.
Byggnadsarean for uthus fir vara hogst 40 kvmn. Pi varje fastighet ska minst tva
biluppstallningsplatser anordnas. Marken langs Langsjovigen far inte bebyggas.

Foljande fastighetsplan giller for planomridet till dess att foreliggande detaljplan
vinner laga kraft och dirmed ersitter fastighetsplanen: Fastighetsplan for de! av Kv
Vallmon (aktnr p01/0207), antagen 1991 02 07. T fastighetsplanen delades marken in i
fyra lotter avsedda till fastigheter, samt avsattes mark f6r gemensamhetsanliggning.

A} WA

bostadsédndamal inom
LA planomradet samt NATUR
nordost och sydvést dédrom.

¥ Géllande detaljplan anger

) | ™ Utanfor planomradet i sydvast
finns byggrétter for
pumpstation och
transformatorstation.

Sammanfattad behovsbedémning (MKB upprattas inte)
Genomforandet av detaljplanen bedéms inte innebira nigon betydande
miljépiverkan som avses i miljébalkens 6 kap. 11 §, med beaktande av férordningen
1998:905, bilaga 2 och 4.

Lokaliseringen enligt detaljplanen bedéms som limplig. Detaljplanen innebir ingen
skada pi ckologiskt kinsliga omraden eller riksintressen. Effekterna av planforslaget
bedéms som hanterbara utan att riktvirden overskrids. Inga nationella, regionala eller
kommunala miljémal dsidositts. Planforslaget beddms inte heller leda till négra
negativa effekter pd minniskors hilsa och sakerhet. En miljobedémning enligt
miljdbalken bedéms dirmed inte behéva upprittas.

Miljomissiga frigor som behandlas sirskilt 1 denna plan 4r dagvattenhantering,
rasrisker samt skydd av natur.

JUNI, 2020
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Miljokvalitetsnormer (MKN)

Luft

Konsekvenserna av detaljplanens genomférande kommer att ha en obetydlig
paverkan pa MKN for luft. Nuvarande riktlinjer gillande luftkvalitet i kommunen
forvintas inte dverstigas under en 6verskadlig framtid.

Vatten:

Recipienten for berort aveinningsomrade ar Langsjon, vilken ingir i Tyresdns
sjosystem. Aktuell status for Tyresan ir otillfredsstillande ekologisk status och den
uppnar ¢j god kemisk status. Tyresans miljokvalitetsnorm 4t satt till att uppna God
ckologisk status ar 2027 och God kemisk ytvattenstatus ir gillande. Langsjon
betecknas enligt Tyresé kommuns Riktlinjer for dagvattenhantering som ”Kinslig f6r
minsklig paverkan”.

Planfdrslaget bedéms enligt utférd dagvattenutredning inte ge nigon negativ
paverkan av Langsjons vattenkvalitetsstatus — se dagvattenutredning.

Genomférandet av detaljplanen beddms inte innebira nigon betydande
miljopaverkan som avses i miljébalkens 6 kap 11 §, med beaktande av forordningen
1998:905 bilaga 2 och 4. Planforslaget bedoms inte heller leda till nagra negativa
effekter pa minniskors hilsa och sikerhet. En miljobedomning enligt miljobalken
bedéms dirmed inte behéva upprittas.

Behovsbedémningen i sin helhet finns som bilaga.

Planomréadet selt fran éster é Léngsjévgen.

JUNI, 2020
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PLANFORSLAG

Bebyggelse

Nulidgesbesktivning

I Skilsitra har omvandling frin sportstugeomride till villiomride skett sent jamfort
med &vriga Trollbicken och fértitning pagir annu. En del tomter i niromeadet ir
relativt nyligen bebyggda med villor som ersatt sommarstugor, eller dir avstyckning
skett. I omradet som helhet finns byggnadsrepresentanter fran olika perioder, den
tidiga nationalromantiken, sportstugor frin 1940- och 1950- talen samt
villabebyggelse frin 1980 och framit.

Planomridet omfattar en bebyggd och tre obebyggda villatomter. Befintlig
huvudbyggnad pa Vallmon 10 firdigstilldes ar 2005. Byggnaden dr timrad, har
maorkbrun kulér och en vining samt vindsvining. Ursprunglig byggnad, en nu riven
timrad sportstuga frin mitten av 1940-talet, hade i princip samma lige. En
komplementbyggnad med giistrum och garage i suterranglige uppfordes ar 2000.

Under sportstugeperioden anvindes ofta naturstensmurar for att avgransa bostadens
niromride fran branter i terringen. Planomradets befintliga murar och trappor
ovanfor Langsjovigen i vister utgors i en del fall av reparerade ildre konstruktioner,
mestadels 4r de dock, enligt uppgift frin fastighetsigaren, ater- eller nyuppforda efter
ar 2000.

Till vénster, huvudbyggnad pa Vallmon 10 sedd fran Langsjovégen, med
tradgardsmurar uppe pa klippan. Overst till héger, naturmarken som skyddas enligt
planbestdmmelse, grasmarken framfor foreslas avséttas som parkmark. Nederst till
héger, planomréadet seft fran dess norra del.
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Planf61slag och konsekvenser

Planomradet foreslas bebyggas med tio ligenheter grupperade som 2 parhus uppe pa
berget 1 viister och sex kedjehus lings plangrinsen i Gster. Varje bostad har egen
uteplats och entré. Avsikten ir att bebyggelsen ska ansluta till terringens nivaer. De
tva bebyggelsegrupperna ir samlade kring en gemensam infartsgata innehallande
besoksparkering. Nott om kedjehusen pi 6stra sidan ordnas en plats for lek och
utevistelse som avses som motesplats med social funktion fér de boende.

Upplitelseformen avses bli bostadsrittsforening pa en gemensam fastighet. Vallmon
10 kvarstar som egen, nagot forminskad, fastighet med ritt att anvinda infartsgata
och ledningsutrymme f6r anslutning till den allminna gatan. Detaljplanen hindrar
dock inte att styckning kan ske, och gemensamhetsanliggning kan ordnas f6r de
gemensamma ytorna. Ett gemensamt miljohus for hushallssopor ska kunna uppforas i
anslutning till Langsjovigen.

Den sammanlagda byggnadsarean fér bostiderna inom den nya fastigheten fir uppga
till maximalt 900 kvmn. Tilliten byggnadsarea f6r Vallmon 10 dr densamma som
tidigare, 140 kvin samt 40 kv komplementbyggnad. I den nya detaljplanen uttrycks
ytan genom att byggnadsomraden begrinsats pa plankartan istillet (6t som, i den
gamla planen, med siffror 1 bestimmelsetexten.

Den vistra husgruppen har ett hogt och fritt lige uppe pa berget med utsikt 6ver
omgivningen och Langsjon i sydvist. Husen avses byggas 1 suterring med en vaning
mot Langsjévigen och med tva vaningar mot 6stet. DA springning sker for
suterringvaning maste det utforas sa att berget inom den skyddade naturmarken intill
inte skadas, redovisning behovs 1 bygglovskedet for att sikerstilla detta. Om sd
beh&vs kan nagon eller nagra av suterringvaningarna behdva begrinsas till sin yta for
att berget ska kvarstd. De ovre husen nés via infartsgatans vindplan, dér parkering
mojliggdrs intill entrén. Till de ligre husen ansluter infartsgatan pa en ligre nivi med
en yta med parkeringsplatser samt anslutning till bostadsentréerna via en kort ramp.
Husens uteplatser mot vister utfors som altan eller balkong pa plintatr/stolpar pa
befintligt berg. Dessa fir, av hinsyn till landskapsbilden, inte glasas in,
planbestimmelse reglerar detta. Balkong/altan regleras med plushojd i plankartan.

Vy dver foreslagen bebyggelse sedd fran séder.

JUNI, 2020
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TECKENTORKLARING
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Den 6stra husgtuppen foreslis som sex kedjehus i tva vaningar med mellanliggande
komplementbyggnader. 1 6ster, dir berget sluttar brant uppit, beriknas viss
springning krivas for att fa ratt nivaer. Hir bildas en baksida och nagra av bostiderna
far begrinsad utblick fran vissa bostadsrum vilket bér kompenseras si langt majligt.
Matken framfér huvudbyggnaderna kan i gengild utforas med ljusa uteplatser mot
sydvist. Hogsta totalhojd anges 6ver nollplanet for den vistra gruppen, detta for att
forenkla hojdmitning vid suterringhus. For den 6stra husgruppen mits
hojdangivelsen fran markens medelhojd vid vatje bostad.

Komplementbyggnader ingar i sammanlagd byggnadsarea och far uppforas till en
nockhéjd om 3,7 meter. Komplementbyggnaderna placeras mellan bostadshusen och
dr sammanbyggda med dessa. For den vistra gruppen ska ligenheternas forradsbehov
tillgodoses inom respektive husvolym.

For tillginglighet giller BBR. Kommunens tillginglighetshandbok ska beaktas i méjlig
utstrickning. Eventuella avsteg fran BBR med anledning av brant terring avgérs i
samrad med bygglovansvarig. I detaljplanearbetet har dock avvigning gjorts dir
avsteg tillatits gillande avstand till sopkirl. P2 grund av vigens lutning har bedémning
gjotts att det inte dr lampligt att sopbil kér in i omradet. Istillet sker sophimtning vid
Langsjovigen, vilket resulterar i att en del av hushillen far lingre avstind 4n 50 meter.

Nira den nya bebyggelsen vixer flera virdefulla trid som sparas och som,
tillsammans med &vrig natur och befintliga triidgardsmurar, bildar en helhetsmiljo
med de nya byggnaderna.

Kvalitetsprogram

Ett kvalitetsprogram tas fram i samband med planarbetet. Programmet utgor ett
civilrattsligt avtal kopplat till det exploateringsavtal som upprittas mellan kommun
och byggherre i samband med planens antagande. Kvalitetsprogrammet anger hur

JUNI, 2020
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mark och byggnader ska utformas pd ett mer detaljerat sitt 4n vad detaljplanen
reglerar.

I kvalitetsprogrammet beskrivs motiven till de olika stillningstaganden som letr till
utformning av bebyggelse och mark. Programmet utgér en ram dir mindre indringar
1 utforandet 4r mojliga, efter godkinnande av kommunen och pa villkor att inte
helhetsintrycket piverkas negativt.
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FPlankering

Vid féreslagen bebyggefse fdr kedjehus anldggs en uteplats mot gatan och avskiljs
frén trafikytor genom sin hdjdskilinad, ett trérdcke samt en planteringszon nérmast
gatan.

Syftet med kvalitetsprogrammet ska vara att sikerstilla en bebyggelse av god kvalitet
som passar pa platsen. Det innebir god arkitektur, en hilsosam miljé med sunda
material och liten omgivningspaverkan samt en vilplanerad och vil utformad
utemilj6.

Sol- och skuggférhallanden

Alla byggnader orienteras mot sydvist vilket innebir god solbelysning mot
ligenheternas viktigaste rum och med beskuggad baksida. Nagra av de 6stliga husen
tir baksidor med utblick endast mot bergviggen bakom.

JUNI, 2020
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Sektioner som visar hur den féreslagna bebyggelsen avses passas in i den branta
terrdngen.

Vy éver den féreslagna bebyggelsen sedd fran norr.
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Konsekvenser fér grannfastigheter

Den nya bebyggelsen kommer att ligga vil avskilt frin alla grannfastigheter utom
Vallmon 10 och 2. Fastigheternas siktlinje mot vattnet forsimras dock inte vilket
framgar av sektionsritningarna nedan.

Bitden ovan visar sektion 1 med sikllinfe fran befintlig byggnad pa Valimon 12
(byggnad till vinster).

Sektion 2 visar sikliinje fran befintlig byggnad pa Valimon 2 (byggnad till héger).

Ostra husens 8stra fasader i en vy konstruerad fran fastigheten Vallmon 2.

Vallinon 2 éster om planomridet paverkas genom anblicken av nirbeligna nya hus
frin sin gavelsida. Viktigt dr atr takutformning och markutformning gors med tanke
pd en god helhetsmiljé kring grinsen mot Gster. Springning i bergssidan samt
anliggande av nedstértningsskydd m.m. behover utformas med hinsyn till granne.

JUNI, 2020
DNR: 2012KSM0240
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Gator och trafik

Nuligesbeskrivning

Skilsatras vagnit karaktitiseras av omridets utsprung frin sportstugetiden. Smala
vigar slingrar sig fram mellan sma naturpartier och uppvixta tridgirdar. Dramatisk
terring med bergsbranter bidrar till skymda kurvor, men ocks till utblickar med
overblick och ortentering. Fotgingare delar det smala gaturummet med bilar och
bussar. Fortitning och generationsskifte har 6kat behovet av en sikrare trafikmiljs,
bland annat f6r de batn som hir har sin skolvig. Kommunen planerat att anligga en
ging- och cykelbana, dingenom kan vigomridet behéva breddas pa sina hall.

Angdring till fastigheterna Vallmon 8-11 sker frin Lingsjévigen via en infartsvag pi
kvartersmark som ar anlagd i betong och som loper fran planomradets sydostra del
fram till den bebyggda Vallmon 10. Marken nirmast Lingsjovigen 1 vister ir belagen
nedanfor det branta berget och saknar naturlig access frin planomridet i Svrigt.

Planforslag och konsekvenser

Forslaget innebir att planomréidet ocksa fortsdttningsvis har in- och utfart frin
Langsjovigen samt att Vallmon 10 ges servitut for tlifart via den nya fastighet som
ska bildas for bostadsrittsforeningen. Infarten byggs om och viigen ritas ut. Vigen
har en brant lutning 6r att anpassa sig till befintliga marknivéer, men fir en flackare
lutning pd 5 % fran infarten vid Langsjovigen och 5 m in foér att minska risken for
olyckor vid halt viglag. En vindzon skapas mellan den vistra och den &stra
husgtuppen, dir infart till fastigheten Vallmon 10 ansluter.

I anslutning till planomridet passerar Lingsjovigen genom ett tringt bergspass. D
kommunen framéver avser anligga en gngbana utefter Lingsjévigen — lings dess
sodra respektive vistra sida - behover vigomridet breddas. For en trygg
gangtrafikantmiljs dr det viktigt att marken inom parkmarken halls 6ppen och inte
tillits vixa igen. Den planerade gingbanan utgdr fortsittning pd en
gangbaneutbyggnad lings hela Langsjovigen som, di den firdigbyggts, ger en sikrare
och enklare anslutning for giende mot busshallplatsen vid Kirrvigen samt mot andra
milpunkter. Planen bidrar ekonomiskt till genomférandet av en gingbana lings del av
Langsjovigen.

Parkering

Den bebyggda fastigheten Vallmon 10 har en garagebyggnad samt parkeringsplatser
inom fastigheten. Di tomtgrinsen flyttas kommer parkeringsytan hir att minska.

For ligenheterna 1 den Gstra gruppen anliggs parkering i anslutning till vatje entré,
under tak i carport. Vatje carport ir dimensionerad for att ge utrymme till en
parkeringsplats f6r en rérelsehindrad pa 5 x 5m. Framfor varje carport ryms
ytterligare en parkeringsplats, vilken kan anvindas som exempelvis gistparkering.
Ligenhetetna i den vre vistra gruppen angdrs via infartsgatans vindplats. Vatje
bostad har tillgdng till en parkeringsplats som dven ir en majlig parkering or
torelsehindrade. Ligenheterna i den nedre viistra gruppen har sin patkering via en
insticksvig pé en ligre niva dir tva platser per bostad skapas alternativt en plats per
bostad for rorelsehindrade.

Utmed infartsvagen finns dven tre gastparkeringar.

JUNI, 2020
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Kollektivtrafik

Reguljira busslinjer trafikerar Karrvigen, cirka 800 meter frin planomridet med
linjerna 819, 823 och 824 mot Trollbickens och Tyresé Centtum respektive mot
Handenterminalen. P4 Vendelsévigen, citka 1,2 km frin planomridet, gir
direktbussar till bland annat Gullmarsplan, Sedan 2015 trafikerar SL dven med en si
kallade vinkbusslinje, nr 820, slingan Lingsjovigen — Skilviksvigen.

Natur och landskapsbild

Planomradet karaktiriseras av sitt lige 1 dramatisk terting och nira intill sjostrand.
Tvira branter utgdr barrtirer. Sirskilt mot Lingsjévigen uppvisar topografin
skulpturala bergformationer med stora skonhetsvitden.

Strandzonen

I séder ligger strandmiljén nira. Aven om strandomridet idag mest anvinds for
informell iliggning av smabétar och en pumpstation och inte utgér en sirskilt
attraktiv rekreationsmiljo innebir det en potential f6r framtiden. Enligt kommunens
dagvattenhanteringsplan (2011) finns dock vissa dtgirds{6rslag angiende dagvatten
for platsen, se sid 22. Om inte detta ska genomf6ras kan kanske nigon mindre plats
for bad och annan rekreation pa sikt utvecklas. Kommunen har dock idag inga planer
pa detta. Lingre bort 1 vister nira stranden finns anknytning till gronomride.

Planomradet

Bergsluttningen i sydvist mot Lingsjéviigen utgdr en vacker och dramatisk
bergsformation som ir delvis mossbevuxen. Négra stotre ekar tar plats dir skrevor
och sprickor i berget medgivit jordmin. Overst pa kednet — utanfér bilden nedan -
finns tvi mindre bergsklackar, dessa tas bort i samband med byggnationen. T évrigt
ges marken skydd genom planbestdmmelse om att naturmarkens karaktar och
topografi ska bevaras, vilket innebir att bergsluttningen som helhet inom markerat
omride bevaras som natur och skyddas frin ingrepp. Dock bér den smala gingstig
med trappa som idag finns i brantens évre del kunna i anslutas ner ull Lingsjovagen,
om den uttdrs vl anpassad till naturen.

Fem av de mest virdefulla ekarna samt en karaktdrsfull tall (tallen stir nira
infartsgatan, vid omridets entré) avses kvarstd. De skyddas genom planbestammelse
och genom kvalitetsprogram/exploateringsavtal. Viktigt ar att triden och deras
niromriden inte skadas.
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Bergsforﬁen i sydvést mot Langsjévagen med flera vé lla ekar. En
naturstenstrappa tar sig ner mellan ekarna. En gangstig/ny trappa skulle kunna
snedda ner langs den lagre sldnten som pa bilden syns plastévertéckt mot ogrés.

En mindre ek vid infartsgatan behover tas bort for att inte komma for nira inpa den
nya bebyggelsen. Nirmast Lingsjovigen finns fyra tallar med betydelse som
miljéskapare. Méjligheten att bevara dessa, m a p slintstabilitet och schaktbehov, far
utredas 1 fortsatt planarbete. I anslutning till en liten dald i planomradets norra del
vixer ett antal yngre ekar med hoptringt och spretigt vixtsitt, de har bedémts sakna
virde for landskapsbilden och kunna tas bort fér den nya bebyggelsen. [
skogsomridet dir lek — och umgingesyta foreslas ska stotre trad bevaras sa att
skogskaraktiren behills och skogsbrynet inte flyttas norr. Sly och enstaka mindre
trid kan gallras ur for att skapa plats at lek.

Murar och trappor inom planomradet behover sikras och underhallas sa att de kan
behallas och inte blir framtida sikethetstrisker. Detta sikerstalls i genomforandeskedet
enligt kvalitetsprogram.

Nedanfor berget 1 vister finns ett langstrackt och smalt omrade lings vigen dir
marken ér plan och grisbevuxen. Olika forsok hat gjorts att fA denna mark mer
anvindbar och anknuten till bebyggelseomradet, dels genom anliaggning av trappor
dels genom exploateringsforslag. Slutsatsen ar dock att denna mark dven
fortsattningsvis kommer att ligga avskuren frin kvartersmarken och att den har en
naturligare anknytning till vag och strandzon. Marken 6verfors darfor till
allméanplatsmark och ges beteckningen PARK.

Kopplingar mot norr

Promenadsamband mellan planomriadet och omgivningen ir idag i princip méjligt
endast vid infartsgatan. I nordost grinsar omradet till ett naturomrade - se karta
nedan samt befintlig detaljplan pa sid 7. Naturomradet ar p grund av den branta
terringen inte alls tillgingligt £6r t ex skogspromenader, aven om det kan limpa sig
for dventyrslek och klittring, se bild nedan. En liten sodervand dald ligger hir
avskuren frin omgivningen, den 4r beligen dels inom planomridet dels inom
gronomradet och dr igenvuxen av hogvixt lovskog/16vsly. Genom markfyllnader,
troligtvis 1 samband med vig eller byggnation, har sambandet mellan dilden och
Vallmovigen brutits genom en mycket brant slant.
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Planomradet ar beldget i anslutning till Utblick mot Langsjén 6ver naturmark, fran

flera gronomraden. Planomradet ar Vallmovagen. Vattnet skymtas genom

markerat lifa, vypunkt fér bilden t h réd. slyvegetationen, men idag &r det knappt
mdjligt att passera férbi ner mot sjén.

I samband med planerad bebyggelse planeras en stig eller trappvig 1 nott, precis sddet
om lek- och umgingesyta, si att promenadsamband kan upprittas. Med gallring av
den tita vegetationen skulle dilden kunna bli en tillging f6r niarboende och ingi i en
trevlig och omvixlande promenadmiljé om det var méjligt att passera igenom. Ett
tinkt gangsamband, en stig, visas som en illustration pd plankarta och pa
situationsplan (sid 11).

Kulturmilj6é

Nuligesbeskrivning

Trollbicken ar ursprungligen ett sportstugeomrade som byggdes ut huvudsakligen
under perioden 1920 — 1950. Som exempel pa ursprunglig bebyggelse finns lingre
Osterut pa Langsjovigen kulturminnesforklarade gillestugan Solsiter 2012, en
tvivanings svartmalad timmerbyggnad i dalainspiterad allmogestil, uppford 1920 av
foreningen Kulturella Folkdansgillet. Forbittrade kommunikationer till Stockholm
ledde dll att manga sommarstugor si smaningom revs och ersattes med permanent
bebodda villor. T Skilsitra skedde denna omvandling timligen sent, i och med att VA
byggdes ut aren 1990-95. Det aktuella planforslaget utgor ett tillagg pa mark som
annu inte nétts av villafortatningen.

Befintlig bebyggelse pa Vallmon 10 ir uppférd ar 2000-2005. Huvudbyggnaden star
pa samma plats som den ursprungliga sportstugan fran mitten av 1940-talet.

Planférslag och konsekvenser

Befintliga murar och stentrappor ir, dven om de delvis dr ateruppforda, minnen frin
omridets historia. De bor bevaras dir det dr mojligt och tnarbetas vid markplanering
och markutférande. Detta behandlas utférligare 1 kvalitetsprogrammet.

JUNI, 2020
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Fornlamningar

Nuligesbeskeivning

Inga kinda fornlimningar finns i omradet. Om man vid grivning ellet annat arbete
skulle patriffa fornlimningar som ej tidigare varit kinda, foreligger anmilningsplikt
enligt lagen om kulturmiljé {1988:950).

Planférslag och konsekvenser

Plantérslaget medfsr inga férindringat.

Geotekniska forhallanden

For att Idargdra om det féreligger risk fér ras i den branta tertingen samt eventuellt
behov av atgirder har ett Oversiktligt geotekniskt och bergtekniskt PM tagits fram
(Bferking 2017-08-29).

Nuligesbesktivning

Planomradet utgdrs 1 huvudsak av en sluttande dalging omgiven av urberg. I
dalgangen bestir marken av anlagd griasmatta pi ett tunt lager morin/fyllning vilande
pé berg. Ytblock och berg i dagen férekommer 1 den vistra delen av planomradet.
Nedanfor berget i sydvist, vid Lingsjovigen, utgdrs marken av lera.

Berggrunden bestir i huvudsak av sd kallade sedimentadergnejs med inslag av kvarts.
Bergmassan bestar av ett flertal storre dppna sprickor samt sprickplan som foljer den
kraftigt utvecklade férskiffringen. Enligt bergtekniskt PM kan man f6rvinta sig en del
lokala mindre svaghetszonet samt stabilitetsproblem 1 form av blockutfall frin
bergsslint.

Planférslag och konsekvenser

Grundlaggning féreslis ske pa plattor eller plintar direke pa avschaktat berg, pa
packad springbotten eller packad fylining. Rekommendationerna i bergtekniskt PM
ska foljas. Den 6stra husgruppen avses byggas mycket nira befintlig bergssida, vilket
innebir viss springning nira tomtgrins. Springning och eventuell efterbearbetning i
form av skrotning etc. bor goras frimst med tanke pé sakerhetsfrigorna, men dven
for att erhilla en vacker bergyta, vilken blir fonsterutsikt frin en del av rummen i de
nya bostiderna. Dirvid kan det vara en férdel ot snittytan gors lutande for att battre
finga upp himmelsljuset jimfért med en vertikal yta.

I tomtens stdra hérn finns det en bergslént, 1 bild nedan benimnd som bergsslint 2,
somn sluttar ned mot Langsjovigen. Ovanfor och nedanfér nedre bergslintkedn ligger
det ett tunt morinlager. Slkintfoten dr beligen utanfdr planomridet pa kommunens
mark. Mor@inlagret stricker sig nistan hela vigen upp till nista slintkeén cirka 10
meter norr om ovannimnda bergslint. Eventuell bergschakt i nedre delen av slinten
parallellt med Langsjévigen kommer att innebira en 6kad risk for ras i moranskike.
Bergschakt kan komma att bli aktuellt om kommunen 1 framtiden behdver bredda
vigen inom gatumark. Rekommendationen som ges 1 den geotekniska
undersokningen ar dirfér att schakta bort jord ovan bergytan i samband med planens
genomforande. Omradet som boér omfattas av jordschakt sitts ut pa plats av
sakkunnig innan schakt. Omradet som omfattas av bergsslint 3 avses bevaras.
Eventuella atgirder ska goras si osynliga som méjligt. Om inga schakiningsarbeten
utfors 1 jordslinten bedéms risken for skred vara liten.

I den geotekniska utredningen anges vika atgirder och kontroller som behéver goras
for att slinterna inom planomridet ska sikras, dels 1 byggskedet och dels efter planens
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genomfoérande. Dirvid ska dven beaktas att den vistra bergslinten ur landskapsbilds-
synpunkt utgér virdefull natur som ska bevaras. De atgirder som behovs ska goras
med hinsyn till detta.

Oversiktskarta som visar bérgslénter, Jord- och grésytor. Bilden &r ett utsnitt fran
geoteknisk undersékning utférd av Bjerking.

Radon

Nuligesbeskrivning

Planomradet ligger inom lagriskomride.

Planférslag och konsekvenser

Ligsta radonskyddsklass bor vara radonskyddat, eftersom tillfért gruslager dr porost
under platta och i ledningsgravar, vilket kan leda till inlickage genom otatheter av
jordluft.

Service

Planomradet ligger cirka tva kilometer fran Trollbackens centrum. Hir finns en
vardcentral, dagligvaror och annan service. Néagot nirmare, vid Vendelsévigen, finns
restaurang, pizzeria och bensinmack.

Till Kumla skola med arskurs F-9 4r det cirka 1,5 kilometer. Narmaste forskola,
Kattfoten, ligger bland villabebyggelsen, cirka 700 meter 6ster om planomradet.

JUNI, 2020
DNR: 2012KSM0240
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Teknisk forsoérjning

Foljande foretag har ledningar inom planomridet: Skanova (elektronisk
kommunikation), Vattenfall eldistribution, Ellevio AB {el), Svensk infrastrukiur
(elektronisk kommunikation) och Stokab AB (IT fiber).

Vatten och avlopp

Bebyggelsen ska anslutas till det kommunala VA-nitet. Anslutningspunkt finns vid
tomtgrins. For planomradet behovs tva anslutningar — en £6¢ Vallmon 10 och en for
ovrig bebyggelse.

Varme

Kommunen uppmanar till anvindning av fornyelsebara energikillor. Byggnaderna
bér utféras med energietfektiv teknik som har liten klunatpiverkan.

El

Kommunen uppmanar till anviandning av fornyelsebara energikillot. Elndt finns i
Lingsjovagen.

Ledningar

Skanova har ledningar 1 Langsjovigen samt anslutande ledning till Vallmon 10 1
befintlig infartsgata.

Fiber/Digital kemmunikation m.m.

Skanova har ledningar 1 Langsjévigen samt anslutande ledning till Vallmon 10 i
befintlig infartsgata.

Dagvatten

Nuligesbeskrivning

Planomradet dr beliget i ett bergigt landskap strax ovanfor och norr om Langsjon.
Dagvatten tinnet frin angrinsande naturmark och hégre beligna fastigheter ned till
planomradet, dir vattnet idag har viss mojlighet att infiltreras/fordrjas 1 befintliga
grisytor, beligna ph morin och/eller fyllningsmassor. Markens genomslipplighet
inom planomradet bedéms enligt SGU som medelhog.

Idag finns en servisledning med diameter 160 mm inom planotnradet. Denna ansluter
till dagvattenledning 1 Langsjévigen, 200 mm PVC-ledning med kapacitet 80+ 1/,
mot sydvist med utslipp mot Lingsjon i naturmarken séder om Lingsjdvigen.

Langsjon, som ir recipienten f6r dagvattnet som rinner séderut, ingér i
vattenférekomsten for Tyresan. Enligt Havs- och vattenmyndigheten samt
Linsstyrelsens aktuella bedémning har Tyresin dalig ekologisk och kemisk status.
Miljdkvalitetsnormen dr satt till God ckologisk status 2021 och God kemisk
ytvattenstatus 2015. Normalt stills vid nybyggnation av tit bebyggelse krav pa att
varken fororeningshalterna eller mingden dagvatten genererat pi tomten far 6ka. Den
allminna principen for hantering av dagvatten ir att dagvatten skall tas omhand lokalt
154 stor utstrickning som majligt. Linsstyrelsens stindpunkt dr att da statusen dr
simre 4n god bor fororeningsmingderna minskas vilket innebér krav pa sivil
fordedjning som rening inom omeidet.

JUNI, 2020
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Tillrinningsomradet for dagvatten (svart linje). Bla linjer illustrerar fiddesvagarna innan
planomradet bebyggs enligt planférslaget. Karta Ramboll.

Planférslag och konsekvenser

For att visa hur dagvattensituationen paverkas av detaljplanen samt foresla
systemlosning f6r limplig dagvattenhantering har en utredning tagits fram av Ramboll
(Dagvattenutredning Vallmon 8-1, bostider, 2017-10-06).

Dagvatten som genereras inom planomridet
Planférslaget innebir att en stor del av den 1dag bevuxna marken bebyggs och
hardgors.

[lodet £6r ett tjugoirsregn fran den del av planomradet som avses bebyggas beriknas
oka fran 24 1/s fore exploatering till 51 1/s efter exploatering. Hanteringen av
dagvatten foreslis utformas med en kombination av dagvattenledningar, ett
avskirmande naturdike 1 tomtens Ostra grins samt ett utjimningsmagasin av typ
makadam med porvolym cirka 30 %. Om utjaimningsmagasinet dimensioneras for att
f6rdrdja vatten frin ett 25 minuters regn, sa att flodet vid det dimensionerande regnet
blir lika stor efter exploateringen som innan, behover det ha en volym om 190 m?.
Det far med 1,0 meters djup en utbredning motsvarande som visas i figuren nedan.

JUNI, 2020
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| /I e Flidesvéigar
J :l Tillrinningsomrado
P = Avskérande naturdike
7 /’\* ~e Dagvallenledningar
[ | Utamnings- och reningsmagasin

Foreslagen dagvaltenhantering, med nuvarande flodesvégar inritade.
Ritningsunderlaget visar tidigare foreslagen bebyggelse, vilken ef stammer. Figuren
visar ungefarlig placering av dike, dagvattenledningar - enligt projektets preliminéra
VA-plan - samt utidgmningsmagasin. Karta Ramball 171006.

De beriknade halterna i dagvattnet foér det exploaterade omridet, understiger
riktvirden motsvarande 2M (riktvirde fér dagvattenutslipp, Regionala
dagvattennitverket i Stockholms lin, februari 2009). T och med detta bedéms
bebyggelsen inte forsimra mojligheten for recipienten att uppni sina
miljokvalitetsnormer. Efter rening med foreslagna dtgarder beriknas
féroreningshalten minska for alla imnen utom kvicksilver och BaP. Halterna for
dessa amnen ir dock med marginal under riktvirdena f5r 2M.

Dagvatten frain omriden utanfor detaljplancomridet

Dagvattenutredningen visar att flodesvigarna for ytavrinnande vatten frin ett cirka

9 000 m; stort naturomrade passerar igenom planomridet. Vid kraftiga regn finns risk
att detta vatten dels kan orsaka erosion och dels rinna mot den Sstra huslingan.

Genom att anligga ett avskirande dike av makadam/spriangsten 1 nord/sydlig riktning
lings tomtgrins, se r6d linje i kartan ovan, kan vattnet avledas och risken for negativ
paverkan minimeras. Diket foreslis dimensioneras for ett 100 ars regn, se figur nedan,
fa en lingd om citka 100 meter och anslutas till dagvattenledning i Lingsjévigen.
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Fdrslag till dikessektion fér naturdike invid 6stra plangrénsen som enligt
dagvattenutredningen skulle klara att avieda ett 100 ars regn.

Enligt Dagvattenhanteringsplan for Tyresi kommun (2011) finns dtgirdsforslag betriffande
befintlig vatmark och eventuell anliggning av fordelningsdike; beliget strax soder om
planomridet. Dock anges som en svarighet att det ar ont om plats f6r detta. Som
alternativ féreslis anliggning av en flytbassing med skirmar ute i viken. Vidare anges
att det idag finns ett oppet dike vid Lingsjovagen-Skilsitra och att vissa
utbyggnadsmaojligheter finns, men ar ligt prioriterade di atgirder hir skulle bidra med
en relativt liten belastningsminskning pa Langsjon.

Wy

Strandzonen séder om Langsjévégen.

Miljo, hédlsa och sikerhet

Fororenad mark

Inga kinda markfororeningar finns inom planomradet, inte heller naora indikationer
g g > g

pa att det skulle ha funnits verksamheter inom omradet som kunnat medfora
tororeningar av marken.

Sakerhet

Viss nedstortningstisk kan forekomma, frimst ovanfor bergsbranten i 6ster dar
grannfastigheten far en brantare bergskirning 4n idag. Hir kan skydd i form av ett
eller flera staket behéva utforas; dessa bor utforas genomsiktliga for att inte ta bort

JUNI, 2020
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ljus frin bostiderna nedanftér. Ovanfor branten i vaster kan skydd i vissa fall behovas,
omfattningen bedoéms i bygglovskedet. Aven hir dr det att foredra att staket utfors si
diskret som mojligt. Utformning behandlas nirmare 1 Kvalitetsprogram.

Utford utredning (Bjerking 2016-05-07) anger att vid springningsarbete inom
fastigheten kan atgirder behéva vidtas for att sakea slinten 1 6ster. Atgéirder och
erfordetlig kontroll bestims 1 bygglovskedet.

Buller

Detaljplanen bedéms inte paverkas av bullernivier som tiskerar 6verskrida gillande
rikdinjer.

Strandskydd

Nulidgesbeskrivning

I gillande detaljplan fran 1991 ér strandskyddet upphivt. Vid ny planliggning faller
strandskyddet automatiskt in igen 100 meter upp pa land. Syftet med strandskyddet ar
att virna vixt- och djurliv samt ge allminheten tilltride till strand och vatten.

Planférslag och konsekvenser

Strandskyddet foreslas upphivas inom kvartersmark for den del av planomridet som
ligger nirmare dn 100 meter fran strandlinjen, se karta nedan.

e \ 1 ! r_//\ ;

"r.__/ 1 \': s

!

Bla skraffering anger omrade inom vilket strandskyddet avses upphévas.

Det sirskilda skil som aberopas for upphivandet dr nr 2 1 Miljobalken kap 7§18c.
Omradet ligger vil avskilt frin strandlinjen genom en allmin vig som trafikeras av
reguljir busstrafik samt befintlig bebyggelse soder om Langsjovigen intill vattnet,
vilket gbr att det inte ir relevant att hivda strandskyddsintresset pa platsen.

JUNI, 2020
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Omridet saknar betydelse for strandskyddets syften att lingsiktigt trygpa
allminhetens tillgang till strandomriden och att bevara goda livsvillkor for djut- och
vaxtlivet. Detaljplanen paverkar inte livsvillkoren for djur- och vixtlivet, se avsnitt
Natur och landskapsbild s. 18-19. D planomradet saknar koppling till strandzonen i
och med befintliga avskirmningar i form av berg inom planomradet, allmin vig och
bebyggelsen soder om Lingsjovigen, bedoms strandskyddet kunna upphivas pa
kvartersmark inom fastigheten.

Planor;réet armarkerat i vitt. Bilden visar omradets lokalisering i férhallande till
vattnet.

Planbestammelser

Nedan redovisas plankartans bestimmelser med tillhérande forklaring och syfte.

Bestimmelse: Forklaring/Syfte:

GATA Gata (PBL 4 kap 5 § punkt 2)

PARK Park (PBL 4 kap 5 § punkt 2)

B Bostider (PBL 4 kap 5 § punkt 3)

er Hégsta antal huvudbyggnader (PBL 4 kap 11 § punkt 1)

ez 00 Storsta sammanlagda byggnadsarea (PBL 4 kap 11 § punkt 1)

e3 Huvudbyggnader far ha en hégsta nockhéjd pa 7,5 meter fran medelmarkniva.

Komplementbyggnader far ha en hégsta nockhojd pa 3,7 meter frin
medelmarkniva (PBL 4 kap 11 § punkt 1)

<<00,0>> Hogsta totalhdjd 1 meter (PBL 4 kap 11 § punkt 1)
Hogsta nockhéjd i meter éver angivet nollplan (PBL 4 kap 11 § punkt 1)
<+00,0>
Minsta och storsta takvinkel (PBL 4 kap 11§ punkt1)
00-00

Bestimmelsen giller befintlig bebyggelse.

26



DETALJPLAN FOR VALLMON 8-11 JUNI, 2020
PLANBESKRIVNING, ANTAGANDEHANDLING DNR: 2012K5M0240

f Endast balkong eller altan fat uppfdras. Balkong och altan far ¢j inglasas (PBL
4 kap 16 § punkt 1)

+++ Kotsmark — p4 marken far endast komplementbyggnad uppforas. Hogsta
nockhéjd for komplementbyggnad ir 3,5 meter om inte annat anges. (PBL 4
kap 11 § punkt 1 och 16 § punkt 1)

b1 Marken far endast byggas under med férrad. Bjilklag ska dimensioneras for
laster motsvarande uppstillning av storre riddningsfordon (PBL 4 kap 16§
punkt 1)

ni Skyddsvirt trid som ska bevaras (PBL 4 kap § 10)

Trid fir inte fillas. Undantag giller om tridet ir sjukt, medfér risk for liv och
egendom eller pA annat siitt medfér betydande oligenheter. D4 krivs matklov.

n; Naturmarkens karaktir och topografi ska bevaras. Springning, schaktning och
tylining ir inte tillitet (PBL 4 kap 10 § och 13 §)

Prickmark - marken fir inte frses med byggnad (PBL 4 kap 11 § punke 1 eller
16 § punkt 1)

a Matklov krivs fér fillning av trid och fir endast ges om tridet dr sjukt eller
utgdr sikerhetsrisk. (PBL 4 kap 15§)

a2 Marklov krivs for fillning av trid med en stamdiameter storre an 15 cm vid 1
meters héjd. Marklov fir endast ges om tridet ir sjukt eller utgor sikerhetsrisk.
(PBL 4 kap 15 §)

g Markreservat for gemensamhetsanliggning (PBL 4 kap 18§ forsta stycket)

Genomfsrandetiden dr 5 ar frin det datum detaljplanen vinner laga keaft (PBL 4 kap § 21)

Startbesked {6r bygglov fir inte ges férrin dtgirder for att motverka risk for bergras genomforts. (PBL 4
kap 14 §)

Startbesked for bygglov fir inte ges forrin anordnande av dagvattenmagasin genomférts. (PBL 4 kap 14 )

Strandskyddet upphivs for kvartersmark och gatumark. Se planbeskrivning avsnitt "Strandskydd”(PBL 4
kap 17 §).
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GENOMFORANDE, EKONOMI & ANSVAR

Genomfdrande

Nedan redovisas de organisatoriska, fastighetsrittsliga, ekonomiska och tekniska
atgarder som behédvs for att astadkomma ett samordnat och dndamalsenligt
genomférande av detaljplanen. Detta ir en del av planhandlingarna och ska vara
vigledande vid genomforandet av planen.

Tidplan fér genomférande

Antagande KF IKvartal 2 2020
Godkinnande av exploateringsavtal, KFF Kvartal 2 2020
Laga kraft, tidigast Kwvartal 3 2020
Fastighetsbildning (ansokan) Kvartal 3 2020
Bygglov, tidigast nir detaljplan och fastighetsbildning har vunnit laga kraft.

Tidsplanen ar preliminir och forutsitter att detaljplanen vinner laga kraft utan
Gverklaganden.

Genomférandetid

Detaljplanens genomforandetid 4r 5 ar frin det datum da beslutet att anta
detaljplanen har vunnit laga kraft. Detta ar den kortaste genomforandetid en
detaljplan kan ges.

Nar planens genomforandetid bérjar har fastighetsigarna ritt att £ bygglov enligt
planen. Fére genomférandetidens utging fir, mot berérda fastighetsigates
bestridande, detaljplanen dndras eller upphivas endast om det ir nédvindigt pi grund
av nya forhallanden av stor allmin vikt, vilka inte kunnat férutses vid planliggningen.
Efter genomforandetiden fortsitter planen att gilla till dess den indras eller upphivs.
Endast de verksamheter som detaljplanen méjliggor kan genomféras si linge
detaljplanen giller.

Avtal

I samband med att detaljplanen antas i kommunfullmiktige kommer ett
exploateringsavtal att godkinnas. Detta avtal tecknas mellan Tyres6 kommun,
exploatér och fastighetsigare for att reglerar bland annat ekonomiska
overenskommelser och ansvarsfordelning. Ett kvalitetsprogram bilaggs till
exploateringsavtalet for att sikerstilla att bebyggelsen pa kvartersmark innehaller
de kvalitéer som diskuterats under planprocessen. Ett avtalsservitut bilaggs till
exploateringsavtalet for att sikerstilla allmanhetens tillging till passage genom
planomradet via infartsgata och lekplats.

Organisatoriska fragor

Huvudmannaskap

Detaljplanen innefattar allmin platsmark. Kommunen dr huvudman for allmin
p p
plats (gata och park). Kommunen ansvarar for utbyggnad av allmin platsmark.

Tyres6 kommun ar huvudman for de allminna vatten- och avloppsanliggningarna.

JUNI, 2020
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Respektive ledningsigare for fiber, el och tele ir huvudman for sitt ledningsnit fram
till anvisad anslutningspunkt pa kvartersmark.

Fastighetsigare ansvarar f6r byggande av alla typer av anliggningar, ledningar och
byggnader inom kvartersmark.

Fastighetsrattsliga fragor

Markagoforhallande
Fastigheterna Vallmon 8-11 ir privatigda.

Fastighetsbildning
Fastighetsbildning krivs for genomforande av detaljplanen.

Enligt plan- och bygglagen har kommunen som huvudman ritt att 16sa in den mark

som ir utlagd som allmin platsmark, vilket ir park samt gatumark i denna detaljplan.

Kommunen ir dven skyldig att 16sa in marken om markigaren begir det. Forviiry av
ex. gatumark utlagd som allmin plats sker vanligtvis genom fastighetsreglering
(markéverforing). En fastighetsreglering genomférs av Lantmiterimyndigheten.

Ansékan om fastighetsbildning inlimnas till Lantmaterimyndigheten pa initiativ av
fastighetsigaren och dr méjlig att genomfdra forst efter att detaljplanen har vunnit
lagakraft.

\

e 5 S Kumla 31264 g
T e e [J?

Bilden visar foreslagen fastighetsbildning.

)
\\
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Markdverféringar, allmin platsmark

Fastigheterna Vallmon 9 och 10 ber6rs av markinlosen for allmin platsmark f5r gata
och park. Markéverforingen av omride C ska dirav 6verfors till den kommunala
fastigheten Kumla 3:1264.

Markéverforingar, kvartersmark

Genom fastighetsbildning (fastighetsreglering eller sammanlaggning) bildar de
obebyggda bostadsfastigheterna Vallmon 8, 9 och 11 en bostadsfastighet av mark
utlagd som kvartersmark i detaljplanen, omride A i illustration ovan. Mark frin den
bebyggda bostadsfastigheten Vallmon 10 &verférs till, omride A.

Gemensamhetsanliggning och rittigheter

Gemensamhetsanlaggning for vig samt vatten- och avloppsledningar finns inom
detaljplaneomridet. Gemensamhetsanliggningen ir till f5tman f6r Vallmon 9-11 och
belastar Vallmon 10. Denna gemensamhetsanliggning ska upphiva.

Ny gemensamhetsanliggning ska bildas, 1 denna ska Vallmon 10 och omrade A inga.
I gemensambhetsanliggningen ska exempelvis in/utfartsvig, ghngbana till miljdhuset,
miljohus inkl. angoringsficka, belysning samt vatten- och avloppsledningar ingi.

Rittigheten for allminhetens tillgang till passage genom planomridet via infartsgata
och lekplats sakerstills via avtalsservitut.

Ansokan

Nir detaljplanen vunnit laga kraft kan fastighetsrittsliga atgarder ske. Anstkan om
fastighetsbildning inlimnas till, Lantmiteriet Fastighetsbildning, 801 82 Giivle.

Tekniska fragor

VA-utbyggnad

Fastigheten Vallmon 10 4r bebyggd och sedan tidigare ansluten till kommunalt
VA. Befintlig servis klarar inte tillkommande bebyggelse utan ny servis behover
upprittas. Servisen upprittas av kommunen efter kontakt frin fastighetsagaren.

Kommunen ansvarar for ledningarna fram till forbindelsepunkten och darefter
ansvarar fastighetsdgaren.

El- och teleledningar

En 20 kV kabel finns i Langsjovigen utanfor planomridet, ifall markbelaggning
behover andras kontaktas Vattenfall fér samordning i frigan.

El- och teleledningar ska forliggas 1 mark.

Fiber

Nit finns 1 niromradet. Fér att koppla pa fastighet till fibernit kontakta
www.6ppenfiber.se.

Avfall

Sophantering ska hanteras gemensamt for bostadsbebyggelsen inom detaljplanen.

JUNI, 2020
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Utbyggnad av kvartersmark

En berganalys ska goras infor grundliggningsarbeten. Detta for att veta om berget
innehiller hoga sulfidhalter och hur detta ska hanteras. Exploatéren ansvarar for att
gillande miljélagstiftning £6ljs under byggskedet. Ett skriftligt miljékontrollprogram
ska tas fram av byggaktor och skickas till SMOHF senast tva manader innan
byggstart.

Utbyggnad av allmén platsmark

Komrmunen ansvarar for utbyggnad av allmin platsmark, dvs. patk, gata och
gangbana. Den ersittning {exploateringsbidrag) som ska erldggas till kommunen f6r
utbyggnad av allmin plats 1 samband med genomférandet av denna detaljplan regleras
1 exploateringsavtal med exploatoten.

Ekonomiska fragor

Planavgift

Exploatérerna ska enligt planavtal med Tyres6 kommun betala en planavgift till
kommunen f6r framtagande av detaljplanen. Planavgift ska dirmed ¢j tas ut vid
bygglovsprovning.

Bygglov

Férutom avgift for bygglov och anmilan tas avgift ut f6r nybyggnadskarta, utstakning
samt ligeskontrolt och debiteras enligt gillande taxa.

Fastighetsbildning

Lantmaterimyndigheten debiterar efter taxa. Kostnaden for fastighetsbildning varierar
saledes beroende pa hur omfattande och tidskridvande drendena dr. Fér att genomfdra
planen kommer fastighetsbildningar behévas gdeas.

Kommunen betalar fastighetsbildningskostnaden vid inldsen av allmin platsmark.
Fastighetsdgaren betalar fastighetsbildningskostnaden pa for fastighetsbildning
inom kvartersmark.

Vatten och aviopp (VA)

For anslutning till det kommunala VA-ledningsnitet ska avgift etliggas enligt
kommunens vid varje tillfalle gillande VA-taxa. Avgiften utgors av anliggningsavgift
(engangsavgift) och brukningsavgift (periodisk avgift). Anliggningsavgiftens storlek ar
bland annat beroende av fastighetens stotlek, antal ligenheter och om fastigheten
ansluts tll vatten, spillvatten (avlopp) och dagvatten.

El

Fér uppgift om elanslutningsavgift eller bestillning av kabelutsittning pa privat tomt
kontakta Vattenfall Eldistribution AB, Box 6013, 171 06 Solna, telefon 020-82 00 00.

Tele

Fér uppgift om teleanslutningsavgift kontakta TeliaSonera AB, telefon 90 200.
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Administrativa fragor
Planlaggning sker med standardfSrfarande i Tyres6 kommuns regi.
Genomforandetiden 4r femn ar frdn det datum planen vunnit laga kraft.

Medverkande tjansteman
Foljande tjinstemin frin Tyreso kommun har medverkat i projektgruppen som tagit
fram planen:

Christina Bolinder Planarkitekt (projektledare)
Emelie Hill Exploateringsingenjor {projektledare)
Anna Bengtsson Planarkitekt
Rickard Enstrom Bygglovshandliggare
Stefan Ljungdahl VA
Tony Ytterstedt Trafik
Monica Juneheim Christina Bolinder

Planchef Planarkitekt
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Stadsbyggnadsforvaltningen Antagandehandling

Christina Bolinder, planarkitekt Maj, 2020
Dnr 2012KSM0240

Granskningsutlatande
Detaljplan f6r

Vallmon 8-11

Trollbacken, inom Tyresé kommun, Stockholms lan



DETALJPLAN FOR VALLMON 8-11
GRANSKNINGSUTLATANDE

OM DETALJPLANEN

Syfte med planen

Detaljplanens syfte dr att kunna uppféra ny bostadsbebyggelse med hogst 10
ligenheter férutom befintlig villa. Fdtslaget bedoms bidra till en varierad
bostadsstruktur f6r kommundelen. Vidare syftar detaljplanen till att bevara patrkmark
nedanfor befintlig kulle i planens sydvistra del.

Plan- och bygglagen
Detaljplanen har tagits fram enligt plan- och bygglagen, PBL (SFS 2010:900) 1 dess
lydelse efter 1 januari 2015.

OM SAMRADET

Sammanfattning

Kort sammanfattning av synpunkterna i ytttandena:
Flera remissinstanser tycker forslaget ar bra men anser att foljande saker ska
bearbetas.

- Lantmiteriet anser att illustrationslinjer i plankartan méste tas bort samt att
planbeskrivningen bor revideras angiende fastighetsreglering och
ledningsritt.

- Trafikforvaltningen anser att atgirder bor goras for att minska bilberoendet.

- SGI anser att vissa osikerheter kvarstar gillande stabilitet, ras och skred och
behéver utvecklas 1 den geotekniska utredningen och planbeskrivningen.

- Sodertérns miljo- och hilsoskyddsférbund anser att ytterligare atgirder
behovs for att rena kvicksilver och bens(a)pyren och sikra att forbittringar
sker for samtliga fororeningar. De hade dven synpunkter angiende hantering
av eventuellt sulfidhaltigt berg samt vilka dtgirder som bor kontrolleras i
genomforandeskedet.

- Vattenfall Virme AB framhaller att asfaltering av infart ovan deras 20 kV
kabel innebir att kabeln maste rorliggas eller pd annat sitt skyddas, vilket ska
bekostas av exploatoren. De limnar dven information om hur bestillning och
kommunikation mellan exploatér och dem ska ske, samt hur
kostnadsfordelning ser ut.

- Boende 1 omradet anser att bebyggelsen ir for tit for att passa in i befintligt
villaomrade. Néagra anser dven att paverkan pi trafik och buller ir allt fér
negativ och att miljéchecklistan for undersokning av miljépaverkan ir
bristfillig.

Linsstyrelsen hade inget att erinra mot forslaget.

Kort sammanfattning av hur stadsbyggnadsf6rvaltningen stiiller sig efter
granskningen och vad som gérs i fortsatt arbete:

Forvaltningens bedomning ér att de inkomna synpunkterna kan hanteras inom ramen
for planprocessen. Geoteknik och dagvatten har utretts vidare och planhandlingar
reviderats gillande detta. Alla revideringar sammanfattas pa s. 3 i utlitandet.

MAJ, 2020
DNR: 2012KSM0240
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Sa har har granskningen gatt till

Forslaget var ute pa granskning under perioden 8 maj 2018 — 29 maj 2018.
Granskningshandlingarna fanns tillgingliga pi kommunens servicecenter hela
perioden. Granskningen annonserades 1 lokaltdningen Mitt i Tyresd 8 maj 2018.

Sodertorns miljo- och hilsoskyddsforbund inkom med forfrigan om forlingd
samradstid, vilket har beviljats av kommunen. Tiden forlingdes till den 1 juni 2018.

Stadsbyggnadsférvaltningens stillningstagande

Samhillsbyggnadsforvaltningen bedémning 4r att de inkomna synpunkterna kan
hanteras inom ramen for fortsatt planarbete.

Andringar i planen efter granskning

¢ el dndras till hégsta antal huvudbyggnader.

e c2indras till att 750 kvm dr storsta sammanlagda byggnadsatea.

®  e3indras till att reglera nockhéjd.

¢ Tidigare bestimmelserna nl, n2 och n3 har omformulerats for att tydliggéra
syftet och efterlevnaden av bestimmelserna. Delar gillande marklov har lyfts
bort och regleras istillet med administrativa bestimmelser. Administrativa
grinser och bestimmelser har lagts till f6r bestimmelsen al och a2. al avser
marklov for fillning av specifikt utpekade trid. a2 avser marklov for trid med
en stamdiameter 6ver 15 cm vid 1 meters héjd och syftar till att bevara
karaktiren pi en befintlig skogsdunge.

® En totalhdjd har lagts till vid den parkeringsplats som far vara underbyged
med f6rrid.

® [llustrationslinjer har plockats bort frin plankartan. For att visa var
strandskyddet upphivs har istillet en separat illustrationsruta lagts till pa
plankartan.

®  Ytterligare dagvattenitgirder ska genomforas, vilket beskrivs i
planbeskrivningen och avtalas i exploateringsavtal.

* Fortydliganden har gjorts i planbeskrivningen gallande MKN, recipient och
vattenférekomst, ledningar, sulfid samt ras och skred.

e [ Gvrigt har redaktionella dndringar gjorts.

Synpunkter pa planen som inte ar tillgodosedda
® Synpunkter fran tva grannar att minska samradsforslagets exploateringsgrad
tillgodoses inte.
® Naturskyddsforeningens 6nskemal om att inféra allminplatsmark tvirs
igenom omrade for att skapa en ny passage tillgodoses inte.
¢ Naturskyddsfoéreningens synpunkt att den vistra bergsbranten bor 6verforas
till allmédn platsmark tillpodoses inte.

Lista over yttranden
Inkomna yttranden Datum Synpunkt

Statliga och regionala myndigheter och forbund

1. Lansstyrelsen 2018-05-31 |Ingen synpunkt
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2. Lantmaéteriet 2018-05-29 |Synpunkter

3. Trafikforvaltningen 2018-05-28 |Synpunkter

4. Statens geotekniska institut (SGI) 2018-05-29 | Synpunkter

5. Sodertérns milj- och halsoskyddsférbund (SMOHF) | 2018-06-07 Synpunkter

6. Sddertérns brandférsvarsférbund 2018-05-14 |Ingen synpunkt
7. Trafikverket 2018-05-16 |Ingen synpunkt
Enskilda ledningshavare

8. Vattenfall Varme AB 2018-05-21 | Synpunkter
Enskilda som bedéms som sakégare

9. Boende, nummer 51 2018-05-26 |Synpunkter

10. Boende, nummer 52 2018-05-28 | Synpunkter
Bvriga enskilda

11. Boende, nummer 44 2018-05-09 | Synpunkter

12. Boende, nummer 45 2018-05-09 | Synpunkter
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INKOMNA SYNPUNKTER OCH SVAR

Statliga och regionala myndigheter och férbund

1. Synpunkt fran Lansstyrelsen
Lansstyrelsen har inget att erinra mot planforslaget enlige 5 kap. 22 § PBL.

Svar: Noteras.

2. Synpunkt fran Lantmaéteriet

Delar av planen som madste forbittras

Plankarta och bestimmelser

Det finns illustrationer pé plankartan, och dessa forklaras dven under
planbestimmelser. Eftersom illustrationer inte har nigon rittslig verkan maste
kommunen pa ett tydligt sitt skilja illustrationerna fran planens bestimmelser sa att
planen inte missforstas (enligt PBL 4:33 2 st ska illustrationer finnas i
planbeskrivningen). Detta forbittrar dven plankartans tydlighet di det 1 nuliget finns
13 olika linjemanér i den.

Delar av planen som bér forbittras

Plan- och genomforandebeskrivning

Olika fastigheter anges i avsnitten om fastighetsreglering av allmin platsmark som
finns pi s. 15 och s. 30 i planbeskrivningen. Planbeskrivningen bér vara konsekvent i
omnimnandet av fastigheter sa att konsekvenserna av att detaljplanen genomfors
framgar pa ett tydligt sitt (i enlighet med PBL 4:33 3 st).

Pi s. 21 i planbeskrivningen anges att flera f6éretag har ledningsritter inom
planomradet. Enligt fastighetsregistret finns ingen ledningsritt som belastar
planomradet. F6r att konsekvenserna av detaljplanen ska framga av
planbeskrivningen bor en korrekt nuligesbeskrivning goras av rittighetssituationen
inom omtadet (PBL 4:33 3 st).

Om('gt
Lantmiteriet har inte tagit stillning till innehallet 1 fastighetsfdrteckningen.

Svar: Plankartan har fortydligaty 12l antagandet genom att illustrationsiinger tagits bort.
Planbeskrivningen med genomforandebeskrivning har uppdaterals gillande fastiheter och ordet

ledningsritt har dndrats il ledningar, da planomridet inte belastas av ndgon ledningsriil.

3. Synpunkt fran Trafikférvaltningen

Trafikférvaltningen efterfrigade 1 samradet en tydligare beskrivning av hur
kommunen avser sikerstilla att si manga som mojligt inte viiljer bilen som
huvudfirdmedel vid pendling. Med anledning av granskningsforslaget ser vi att det
finns en risk till 6kad bilanvindande. I granskningsskedet vill dirfor igen papeka

MAJ, 2020
DNR: 2012KSM0240
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vikten av att ging- och cykelvigar som ansluter till hallplatser ir trygga, gena och
tillgingliga, samt att de dr pd plats i samband med ny bebyggelse.

Om cykelpatkering inte kan ta omhand i detta planarbete ser trafikforvaltningen girna
att en ansats gors 1 form av nigot annat projekt.

Svat: Detaljplanen innefattar utrymme for cykeiparkering for varje bostad, Géng- och cykelvig
kings Langsjovigen ska bygear ut och del av plancmridet planiigss for att kunna genomfira detta.
Niir det galler standard pa ging- och cykeindtet samt hillplatier behandlas det pa strategisk nivd
samit av drift- och genomfGrandesidan.

4. Synpunkt fran Statens Geologiska Institut {SGI)

SGI:s dverviganden

SGI anser att det bor framgi i bergtekniskt PM om planomridet och dess nirmaste
omgivning i sitt nuvarande skick #r sikert med avseende p block- och bergstabilitet.
Om si inte dr fallet bor detta dtgirdas innan planen antas.

I plankartans bestimmelser stir det i dagsliget att startbesked f5r bygglov inte fir ges
f6rrdn tgirder for att motverka risk for bergras har genomférts. Om atgirder
genom{odrs innan planen antas, enligt f6tsta stycket, anser SGI att den nuvarande
texten i planbestimmelsen inte behévs. En text som sikerstiller limpliga insatser for
att sikra bergstabilitet 1 samband med bergschakt kan istillet formuleras utifrin de
rekommendationerna som ges 1 bergtekniskt PM.

SGI noterade i forra remissvaret att det i den sédra delen av omradet nedanfor berget
forekommer en slint med lutning ca 1:4. Jordlagren i detta omrade bestar enligt
jordartskartan av lera. SGI konstaterade att det inte gir att utesluta att det inte
foreligger ett stabilitetsproblem. Vikan inte finna att frigan beaktats i erhillet
underlag.

I plankattans bestimmelser stir dven en text kring Naturmark, men nigon sidan
finns inte angiven pa plankartan. Diremot finns "PARK — &ppen mark”, och det
kanske 4r detta som avses med Naturmark? Detta bt fortydligas.

Sammanfattningsvis set SGI siledes att det kvarstir, fran geoteknisk
sikerhetssynvinkel, oklarheter som behéver fortydligas 1 det fortsatta planarbetet.
Krivs det atgirder eller restriktioner ska dessa pd ett plantekniskt godtagbart sitt
sikerstillas 1 planen.

Svar: Inom besiimmelsen nz andras bogreppet naturmark fill mark di det avser reglering inom
kevartersmark.

Abgérder for att motverka bergras sker inte innan planens antagande varfor planbestimmelse om
detta kvarsidr. Planbeskrivningen fortydligas med utlitande om slint mot parkmark.

MAJ, 2020
DNR: 2012KSM0240
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5. Synpunkt fran Sédertérns miljé- och hilsoskyddsférbund

P sidan 8 av planbeskrivningen ges en felaktip beskrivning av miljokvalitetsnormer
(MKN) fér vattendraget Tyresin. An har en gillande MKN "god ekologisk status"
som ska uppnis senast 2027, MIKN "god kemisk status" ar gallande. Vattenkvalitén
far inte forsimras ytterligare utan méste forbattras.

Dagvattenuttedningen ir otydligt med begreppen "recipient’ och "miljokvalitets-
normer”. A ena sidan sigs det att Langsjoén (sjon har inga MICN) ér recipienten, 4
andra sidan skrivs det om "méjligheten for recipienten att uppné sina
miljokvalitetsnormer”. Férbundet anser att Tyresdn bor likstillas med Langsjdn som
recipient for planomradets dagvatten. Planetade dagvattenreningsitgirder ska
uppfylla icke-férsimringskravet for Tyresan,

Detaljplanens genomfdrande ska inte leda till ett hégre utslipp av kvicksilver och
bens(a)pyren enligt gillande icke-forsimeingskrav f&r Tyresin. Forbundet anser att
ytterligare rening dr nddvindigt, 1 enlighet med vad dagvattenutredningen féreslar.

Dagvattenutredningens valda riktvirdesnivd "2M" efter Stockholms
riktvirdesgruppens forslag (2009) ér enligt férbundets beddmning otllrickligt for att
sikerstilla en icke-férsamring eller till och med en forbittring av Tyresins
vattenkvalitet, Planomridets nirhet till Lingsjén/Tyresdn (ca 30-60 m) skulle
motivera en nivi som ligger nirmare "direktutslapp till recipient (nivi IM)" i stallet
for den valda "utslipp frin delomrade (nivd 2M)". Dagvattenutredningens berikning
av belastning frin planomridet efter exploatering bor justeras efter en hogre
riktvardesniva.

Det dversiktliga geotekniska och bergtekniska PM:et forklatat pa sidan 6: "De
morkare banden i sedimentidergnejsen dr pd ett flertal stillen rostiga vilket vanligtvis
Innebir en hogre jirnhalt.” Det krivs enligt férbundet en fordjupad inventeting
(kartering och provtagning) med efterféljande riskklassning vad giller sulfidhalten av
de bergsomridena som enligt planbeskrivning kommer berdras av bergschake.
Analysresultat ska limnas in till férbundet f6r samrad.

Bedtmning

Dagvatienbantering

Enligt dagvattenutredning leder exploateringen till storre utslipp av tungmetallerna
bly, zink, kadmium, koppar, krom, kvicksilver och nickel, niringsimnen fosfor och
kvive, olja, suspenderat material (SS) och bens{a)pyren (BaP) utan atgirder. Med
atgirderna (makadammagasin och avskirmande dike) minskas alla belastningsnivier
under dagens forutom kvicksilver och bens(a)pyren.

Det ska sakerstillas att planen inte bidra till en statusférsimring. Vattenforekomsten
‘Tyresén ska nd god ekologisk status senast 2027, god kemisk status dr giilande.

Sulfidbaltipa bergmassor
Enligt "Oversiktligt geoteknik och bergstekniskt PM” kommer bergschakt (borrning
och springning) att utforas pd “bergslint 17 i planomridets nordéstra del.

I PM:et ndimns inga mojliga samband mellan bergets hogre jarnhalt och bergets
sulfidhalt. Forbundets beddmning ér att sulfidhaltigt berg som springs och krossas
kan innebdra en hogre risk for negatuv paverkan av mark och vatten dir sirskilda
atgirder kan bevara vidtas for att skydda miljén. Den process som orsakat utlakning

MAJ, 2020
DNR: 2012KSM0240
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av metaller accelererar nir nya bergytor frilaggs och exponeras vid r ex
spriangningsarbete. Vid tillging pa syre och vatten kan sulfider oxideras varvid
svavelsyra bildas med sinkning av pH som féljd. Den sura miljon ger mojlighet till
snabb nedbrytning av sulfidmineral vilket medfor forhéjda halter av sulfat och
metaller 1 ytvattnet. De I6sta metallerna och ligt pH hotar miljén i recipienterna, i det
hir fallet Tyresans nedre sjdsystem.

Diirav kriivs enligt forbundet en férdjupad inventering (kartering och provtagning)
med efterféljande riskklassning vad giller sulfidhalten av de bergsomridena som
enligt planbeskrivning kommer betttas av bergschakt. Analysresultat ska limnas in till
férbundet fér samrad.

Mifgpéverkan under bygaskedet

Forbundet bedémer att exploatdren ska ta fram ett férslag till skriftligt
miljékontrollprogram som ska omfatra berydande miljéaspekter under byggskedet.
Programmet bér minst omfatta dagvatten och linshéllningsvatten, buller, transporter,
damning, material och avfall, masshanteringsplan, eventuella féroreningar, hantering/
forvaring av drivmedel, kemiska produkter och farligt avfall. Fétbundet anser att det
finns dsk for att oligenhet f6r minniskors hilsa och miljon kan uppkomma under
byggskedet och att ev. osdkerheter samt riskférebyggande 4tgirder bor beaktas,
Forslaget ska limnas in dll férbundet i god tid, dock minst tvd manader innan
byggstart.

Redaktione!! synpunkt
Tabell 4 pa dagvattenutredningens sida 17 dterger fororeningsmingder och inte
tororeningshalter som pistis i tabelltexten.

Svar: Kommunen delar forbundels bedomning att detaljplanen miste méta Tyresdns krav pé att
inle frsdmra vatlenkvalitelen. Dagvattenutredningen, planbeskrivningen och kvalitetsprogrammet
(bilaga till exploateringsavtalet) revideras gillande krav pd renings- och fordrijningsitedrder.

Planbeskrivningen har uppdaterats avieende redaktionella synpunkler om milickoalitetsnormer.
Redaktionella synpunieter pi dagvattenutredningen noteras.

Exploatiren har informerats om att berganalys ska giras infor grundliggning. Detta for att veta om
berget innehdller higa sulfidbalter och hur detta ska hanteras. Exploatiren ansvarar for att gillande
milislagsiifining fofjs under byggskedet. Informationen noteras om att forslag till skriftliot
miljskontroliprogram ska tas fram av bygaktir och skickas till SMOHTF senast toid minader
innan bypestart.

6. Synpunkt fran Sédertérns brandskyddsférbund

Vi har inga synpunkter pi detaljplanen f6r Vallmon 8-11 varfér vi viiljer att enbart
svara med detta e-postbrev for att minimera handliggningsdd.

Svar: Noteras,
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7. Synpunkt fran Trafikverket

Trafikverket har inget att erinra mot planforslaget.

Svar: Noterar.

Enskilda ledningshavare

8. Synpunkt fran Vattenfall Virme AB

Vattenfall har elanliggningar inom och i nitheten av planomridet. Eventuell
flytt/ forandringar av befindiga elanliggningar utfors av Vattenfall, men bekostas av
exploatorer.

Bebyggelsen kommer att anslatas frin befintlig natstation strax nordvist om
planomridet, ligspinningsnitet byggs ut nir bestillning nir Vattenfall. Ska infart
anliggas eller mark asfalteras ovanpi Vattenfalls 20 kV kablar, ska dessa rorforligpas
eller pa annat vis skyddas. En étgird som bekostas av bestillaren. Kontakta dirfor
Vattenfalli god tid fore byggstart for nyanslutning/byggstrom/skyddsitgirder.

Vattenfall har ej nigot yttetligare all erinra mot rubricerat irende. Vattenfall
informerar darfér endast om féljande krav, se Svrigt.

Ourigt (upplysningar)
Offert pé eventuella el -serviser, bide byggkraft och permanent servis, bestills via

https:/ /www.vattenfalleldistribution.se/el-hem-till-dig/ eller p telefon: 020-82 10 00.

Vid eventuella schaktningsarbeten skall kabelutsittning begiras. Detta bestills via
Post och telestyrelsens www.ledningskollen.se. Om arendet bridskar kontakta
Vallenfalls kundtjanst pé teleton: 020 82 10 00, kostnaden fér utryckningen debiteras
da bestillaren.

Befintliga elanliggningar méste héllas tillgangliga under alla skeden av
plangenomférande.

Vallenfalls markférlagda kablar lir inte byggas 6ver och Vattenfalls anliggningar
méste uppfylla det sikerhetsavstind som framgir av Elsikerhetsverkets
starkstromsforeskrifter.

Svar: Synpunkierna noteras. Exploatiren informeras om sitt ansvar vid genomfSrandet av
detaliplanen. En 20 RV kabel finns utanfor planomrides, ifall markbelisgning bebiver indras
kontaktas Vattenfall for samordning i frigan.

Enskilda som bedoms som sakégare

9. Synpunkt fran boende, nummer 51

Synpunkter angdende granskning av ny detaljplan f5r Vallmon 8-11

Man vill bygga parhus & kedjehus pa befintliga villatomrer for att det skall kunna
bidra till en vatierande bostadsstruktur for kommundelen, dvs det ir vad kommun
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vill, men det stimmer inte for kommun 4r vi alla som verkar och bor hit inkl
tanstemin och politiker som fitt fortroendet att skota de 1opande beslut som miste
tas & mig veterligen s ir det ingen som vill ha den sortens fortitning.
Kommunledningen sétter mél (6nskemal) for hur mycket nybyggnation man vill
bygga och det dr vil bra men mark finns pi olika stillen si det finns ingen anledning
av att fortita omriden dit folk har flyttat for den fina naturen och lite avskildhet som
en villa tomt trots allt ger.

Man menar att det inte har ndgon inverkan giillande buller eller miljs och luft

Man vill bygga kedjehus och parhus pa en vildigt liten yta p en befintlig villatomt
mitt 1 ett lugnt och harmoniskt villaomride och man menar att det inte kommer att
paverka milj$ eller ha nigra negativa effekter. Tomten ligger i en dalging sluttande
mot sjon vilket skapar en t6rhéjd ljudniva (sk eko) for alla runt omkring, nivan
kommer att hojas rejilt nir det kommer ca 10-20 fler bilar och 20-40 fler personer
troligtvis barnfamiljer. Den trafikdkningen tycker vi inte ir marginell.

Bebyggelsen skall anpassas till omgivande bebyggelse vilket si inte ir fallet En
miljébedémning enligt miljébalken bedoms nog behdva upprittas.

Man tittar pd att bevara vissa trid och murar men man har ingen kinsla fér att
bevara/behilla kommuninvinare.

Det 4r vad man vill bygga pi en villatomt, si det miste innebira att om det hir gir
igenom si kan den som har en villatomt pa drygt 2000 kvm riva befintligt hus och
salja till ett byggforetag som d4 kan ligga in om bygglov f6r radhus eller liknande utan
tisk for avslag eftersom det finns ett prejudikat om vad som 4t méjligt och ir enligt
kommunens vilja att fortita,

Att bygga som det var tinkt frin borjan med tre villor har vi inget emot eftersom det
stimmer in och ir anpassat for omridet. Efter samtal med grannar i omridet si
skriver vi under pé alla invindningar frin exempelvis dgatna till Vallmon 12
(Vallmovigen 18).

Svar: Kommunens befolkning planeras 6ka frin dagens 47 000 till 60 000-65 000 rill 4r 2035,
Tyrest kommun har liksom alla Stockholmskomimuner ett ansvar i etf mota regionens
befolkningsikning ooh ta ansvar for bostadsbygpandet. Trolfbdcken har utvecklats frin landshyed till
Jritidshusomride som under 1950-talet birjade fortitas och bygsas ut till det villaomride det Gr idag.
I takt med atf regionens och Rommnnens befolkning vixer kommer ytteriigare fGriatning ske ¢ delar
av desia villaomriden. T mer centrala delar av kommunen sé som vid Sidergirden och Trollbdckens
centrumsirak planeras flerbostadsbus, medan platier som Vallmon 8-11 foreslis fortiitas med
radbus- och kedjehushelyggelse. Olika typer av firtitning krivs for att mijta den efterfrdgan pi
bostider som finns. Tatheten inom Vallmon 8-17 avviker inte frin titheten i exempelvis kediehusen
vid Kdrrvigen 14-22 eller andra radhus- och kedjebusomriden i kommunen,

I géillande Oversikersplan medges alt foridining kan ske i befintliga bostadsomriden. I
dversikisplanen som antogs 2017 dr ett av fokusomridena fir Trollbdcken att skapa ett stirre och
varieral utbud av attraktiva bostider for att en boendekarridr inom kommundelen ska vara méjliy.
Kommmnen strivar dven efter alt en variation av bade olika upplitelseformer och bebyggelsetyper ska
Jinnas [or att komplettera med sidan bebyggelse som saknas i niromridet. Bebygoelsen skala har
anpassals och innefattar mindre enheter av kedjebus och parbus.
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Landskapsbilden kommer att forindras di den nya bebyggelsen kommer att synas for nirliggande
Jastigheter och fran viigen. Grannfastigheternas kommer dock fortsatt ha uisikt dver 1 dngsion i ock
med att den nya bebyggelsen ligger ligre an befintlign hus. I planbeskrivningen finns sektionsvitningar
som beskriver forhillandet mellan befintlig fastighet och den foresiagna bebyggelsen, under avsnitt
Planforsiag, Bebyggelse.

Ein okning med tio bostdder bedims som en marginell Gkning med avseende pé trafikbullernivierna i
omridet.

Den foresiagna bebyggelsen innebir inte per antomatik att nya frslag med liknande bebyggelse
kommer att medges. Lamplighet for liknande bebyggelse kommer first privas vid varje enskilt drende
Jor upprittande eller dndring av ny detaljplan.

10. Synpunkt fran boende, nummer 52

Vir konklusion frin Samrad kvarstar: Vi anser att forslaget till ny detaljplan for
Lingsjovigen 51-53 blir ett allt for stort ingrepp och ¢j ér forenligt med grundplanen
f6r omridet. Befintlig detaljplan giiller. Det nya forslaget 4t inte ritt plan for detta
omrade.

Nir vi som medborgare planerat f6r - och valt att f6eviirva en tomt med fristaende
villa i ett villaomride, var en viktig utgdngspunkt och bas for vart beslut - en
respekterad och fungerande detaljplan for omridet. Sjilvklart har vi alltid sett att
omridet kommer att férindras och utvecklas. Det finns fleta obebodda tomter precis
bredvid var tomtgrins sedan flera 4r. Dock ir detta nya forslag till detaljplan inte i
nirheten av vad vi kunnat forutspa. Det hir dr inte ritt plan f6r detta omride.

Tre villatomter (Langsjévigen 51-53) 4r fullt majligt att anligea enligt nuvarande
detaljplan. Det skulle smilta in i miljén pa ett bra sitt, samt ge en mer normal nivi av
miljépévetkan, buller och trafikféroreningar i niromridet. Vi har samtalat med
grannar 1 omridet och vi skriver under pé alla invindningar frin exempelvis dgarna till
Vallmon 2 (Langsj6viigen 55).

Nir planprocessen nu ser ut som den gér och “allmanheten” fitt mojlighet att yttra
sig — kanske kommunen fitt in nigot positivt gensvar? - Nej, tror inte det. Ar det
nigot i férslaget som kan anses positivt for oss som valt att bositta oss i ett
villaomride? Planforslaget dr nu dven forindrat i granskningssteget och vi har nya
forutsiteningar att ta stillning till. Det dr for ont om tid. Det hir dr inte ritt plan f6r
detta omride.

Man vill frain kommunens sida 7tllféra omridet en vatation av bostadstyper”.

Hur lingt behover det di vara mellan olika varianter och boendetyper? Ar det helt
godtyckligt? Fér potentiellt ny dgare till dessa bostadstyper som hir féreslas -
sannolikt overvigande del barnfamiljer finns redan goda alternativ i niromradet idag.
Det ir inte mer 4n 500 meter till kedjehus och radhus p4 Liljegrind och max 650
meter frin Vallmovigen till Vidablicksvigen - ocksa hir finns parhus/kedjehus med
lika god nirhet till samma natur- och strévomtiden som framhélls som positivt for
Langsjovagen. 1 km till mindre hus pa Bansjdslingan och ca 3 km till Peppargrind
med ligenheter. Lite séderut dr det nira fran Lingsjovagen till Lyckogingen,
Onskegingen och Gudbterassen — som éven de har samma access till skog och natur
invid Gudd 4 och Langsjon. Allt sammantaget faller argumentet om att varierande
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boendetyp méste till pi just denna plats. P4 andra sidan Langsjon har ett helt nytt
bostadsomrade pd Gudd Gardsvig {invid Modevillan) tagit form. Till detta finns dven
husgrupperingar pé Bondvigen (Gudé Forskola). Forvisso tillhér just dessa
fastigheter Vendelsé och dirmed planering frin Haninge I{ommun — men det ir
samma naturomraden och samma sj6 som kommer att paverkas.

Bullernivéer och trafikféroreningar ger miljépaverkan for djur- och vixiliv och ser
inpa kommunala gtinsdragningar utan har paverkan 6ver alla grinser. Buller och
oljud har en tendens att byggas pa och transpotteras dn mer dver &ppna ytor, inte
minst runt sjdar och éver vatten. Minga barnfamiljer behdver bil — bor du sé pass
langt ifran daglig kommunikation dll och frin exempelvis infartspatkering som
Lingsjovigen 51-53 ir, kommer sannolikt tvi bilar behévas per familj fér transpotter
till och frin arbete och aktiviteter. Kommunen maste se till helheten och fokusera pa
att fortdta pa detta sitt nirmare exempelvis kommunikationer till och fran skola och
arbetsplatser (Gullmarsplan, Stockholm). Bra exempel har just vunnit laga kraft —
projektet vid Sédergarden hir i Trollbicken. Framtiden for f6rsiljning av dyra
nyproducerade bostider dr inte heller lika given idag som 2012-2015, di planer for
Vallmon 8-11 ev bétjade smidas.

Sammantaget 4r forslaget till ny detaljplan en fér stor omgivningspéverkan och det
bor till en mer grundlig miljdkonsekvensanalys dn den Miljochecklista (fran april
2015, Dnr 2014KSMO796) som vi fitt ta del av. Exempelvis checkrutorna “Buller
och vibrationer” och “Sociala effekter” kan inte anses marginella — 10 fastigheter p
en si begrinsad yta kommer ge betydligt storre paverkan 4n 3 villor pd samma yta.
Detta torde vara en av grunderna till varfor vi har den befintliga detaljplanen att ta
hinsyn till idag. Det hir dr inte ritt plan for detta omride.

Svat: Kommunens befolkning planeras dka fran dagens 47 000 1il] 60 000-65 000 1l dr 2035.
Tyresii kommun bar liksom alla Stockholmskommuner eff ansvar i eit mita vegionens
befolkningsikning och ta ansvar fir bostadsbygeandet. Trollbdcken har utvecklats frin landsbygd till
Jretidshusomrdde som under 1950-talet borjade fortitas och bygoar ut till det villaomride det r idag.
I takt med att regionens och kommunens befolkning vixer kommer ytterfigare fortitning ske i delar
av dessa villaomraden. 1 mer centrala delar av kommunen sd som vid Sodergirden och Trollbickens
centrumstrik planeras flerbostadshus, medan platser som Vallmon 8-11 foreslis fortitas med
radhus- och kedjehusbebyggelse. Olika typer av fortditning krivs for att mota den eflerfrigan pa
bostader som finns. Tdtheten inom Vallmon 8-11 avviker inte frin titheten § exempelvis kedjebusen
vid Karrvdgen 14-22 eller andra radbus- och kedjebusomniden i kommunen.

I gétllande Oversiktsplan medges att fortitning kan ske i befintliga bostadsomriden. 1
dversikisplanen som antogs 2017 dr eit av fokusomridena for Trollbdcken att skapa eft stirre och
varieral wibud av atiraktiva bostader for att en boendekamidr inom kommundelen ska vara mijlig.
Kommunen strdvar dven efter att en variation av biade olika nppldtelseformer och bebygoelsetyper ska
Jinnas for att komplettera med sddan bebyggelve som saknas i ndromridet. Bebygoelsen skala bar
anpassals och innefatiar mindre enbeter av kedjehus och parbus.

Landskapshilden kommer att forindras di den nya bebyggelsen kommer att synas for nirfiggande
Jastigheter och frin vigen. Grannfastigheternas konmmer dock forisalt ha ntsikt over Idngsjon i och
med att den nya bebyggelsen lgger liigre dn befintlipa bus. I planbeskrivningen finns sektionsritningar
Jom beskriver forhdllandet mellan befintlig fastighet och den foreslagna bebyggelsen, nnder avsnitt
Planforslag, Bebyggelse.

En 6kning med tio bostdder bedims som en marginell 6fning med avseende pd trafikbullernivderna i
omrddel.
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Den foresiagna bebyggelsen innebir inte per antomatik att nya forsiag med lifnande bebyggelse
leommer att medges. Lamplighet for liknande bebyggelse kommer first provas vid varje enskilt drende
Sor wpprittande eller dndring av ny detafjplan.

Miljichecklistan ar eft bjijpmedel for att undersika om en miljokonsekvensanalys behiver tas fram.
Alla aspekier som ska undersokas utifrin Plan- och bygglagen och Miljibalken har utretts och
aktuella fragestiliningar redovisas i planbeskrivningen. Bedsmningen bar samritts med
Lénsstyrelsen som delar nppfatiningen att detaljplanen inte dr av sédan karaktir att en
miljokonsekvensbeskrivning bebiver tas fram. Miljchecklisian Gr ett dokument som stindgt
utvecklas fir att frigorma ska kunna redovisas pa bista sitt och vara tydligs for allménbeten. Av
den anledningen bar checklistan forindras sedan detaliplanen for VValimon 8-11 startade.

Ovriga enskilda

11. Synpunkt fran boende, nummer 44

Detta dr en katastrof! Ska ni helt bygga ihjil Tyres6???? HUR kan man klimma in si
minga hus pi denna tomt, detta ir ett VILLAOMRADEN! Ge er nu!!’

Svar: Kommunens befolkning planeras ika fran dagens 47 000 til] 60 000-65 000 #ll 4r 2035,
Tyresi kommun har likiom alla Stockholmskommuner et ansvar i ett miita regionens
befolkningsikning och ta ansvar for bostadsbygeandet. Trollbdcken har utvecklats frin landsbygd till
fritidshusomride som under 1950-talet birjade fortitas och bygeas ut tili det villaomride det dr idag,
I takt med att regionens och kommunens befolkning vixcer kommer yiterligare fortitning shke i delar
av dessa villaomriden. I mer centrala delar av kommunen 5 som vid Sidergirden och Trollbickens
centrumstrik planeras flerbostadshus, medan platier som Vallmon 8-11 fireslis fortitas med
radhus- och kedjehusbebyggelse. Olika typer av firtitning krivs for att méta den efterfrigan pd
bostider som finns. Tétheten inom Vallmon 8-11 avviker inte frin titheten § exempelvis kedjehusen
vid Kérrvdigen 14-22 eller andra radbus- och kedjebusompiden i kommunen.

1 giitlande Oversiktsplan medges att fortitning kan ske i befinthipa bostadsomriden. T
drersiktsplanen som antogs 2017 ar eit av fokusomridena fir Trollbicken att skapa ett stirre och
varieral uttud av attrakitiva bostider fir att en boendekarridr inom kommundelen ska vara mijlis,
Kommunen stravar dven efler att en variation av bide olika upplitelseformer och bebygoelsetyper ska
Jinnas for att komplettera med sidan bebyggelse som saknas i naromridet. Bebyggelsen skala har
dock anpassals och inngfattar mindre enbeter av kedjehus och parhus.

Landskapshilden kommer att forindras di den nya bebyggelsen kommer att synas for narliggande
Jastigheter och fran vigen. Grannfastigheternas kommer dock fortsatt ha utsikt sver Langsjon i och
mied alt den nya belygzelsen ligger ligre dn befintliga bus. 1 planbeskrivningen finns sektionsritningar
som beskriver firhallandet mellan befintlig fastighet och den foreslagna bebygaelsen, under avsnitt
Planfirsiag, Bebygeelse.

12. Synpunkt frAn boende, nummer 45

Min &sikt 4r att kommunen bygger alldeles for mycket i Trollbiicken. Lat Trollbicken
vara ett trevligt villaomride dven i framtiden med nirhet till fin natur.
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Svar: Kommunens befolkning planeras dka frin dagens 47 000 till 60 000-65 000 4l dr 2035.
Tyresi kommun har liksom alla Stockholmskommuner oif anivar i eft mita regionens
befolkeningsikning och ta ansvar for bostadsbyggandet. Trollbicken har utvecklats fran landibygd till
Jritidshusomride som under 1950-talet birjade fortitas och byggar ut till det villaomride det r idag.
I takt med atl regionens och kommunens befolkning vixcer kommer ytterligare fortitning ske i delar
av dessa villaomriden. I mer centrala delar av kommunen si som vid Sodergirden och Trollbickens
centrumstrak planeras flerbostadshus, medan platser som Vallpmon 8-11 foreslis firtcitas med
radhus- och kedjehushebyggele. Olika typer av firtdtning krivs for att méta den efferfrigan pd
bostader som finns. Tatheten inom Vallmon 8-11 avviker inte frin titheten i exempelvis kedjebusen
vid Kdrwdgen 14-22 eller andra radbus- och kedjehusomrdden § kommunen.

1 géillande Oversikisplan medges att fortitning kan ske i befintliga bostadsomriden. T
Gversikisplanen som antogs 2017 dr ett av fokusomrddena for Trollbicken att skapa ett storre och
varierat uthud av atiraktiva bostider for att en boendekarridr inom kommundelen ska vara mijlig.
Kommunen striivar dven efter att en variation ay bdde oltka npplitelseformer och bebyggelsetyper ska
Sinnas for att kompletiera med sidan bebyggelse som saknas i niromridet. Bebyggelsen skala bar
dock anpasials och innefattar mindre enbeter av kedjehus och parbus.
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Mikael Onegard, politisk sekreterare, M

Hampus Rubaszkin, politisk sekteterare, MP

Tina Rosén, politisk sckretetare, V

Tony Bjérklund, politisk sekreterare, SD, till och med § 115

Mio Bjorklund, politisk sekreterare, SD

Anna Steele, politisk sekreterare, C

Hillevi Elvhage, kommunsekreterare, kommunstyrelsefévaltningen
Per Tholander, vattenstrateg, kommunstyrelseférvaltningen

Franvarande
Anders Linder (S)
Christina Melzén ()
Lisa Mansson (MP)
Fredrik Bergkuist (M)
Johanna Bjorksten (C)
Mattias Eriksson (IKD)
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