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Sammanfattning

Detaljplanens syfte 4r att méjliggtira uppforandet av nya bostider,
centrumlokaler, verksamhetslokaler och vérdboende med tillhdrande

gemensamhets- och utevistelseytor samt patketing.

Planforslaget har varit ute pi granskning under perioden 7 november - 28
november 2017. Sammnanlagt har 212 yttranden inkommit under
granskningstiden.

Planforslagets utformning har inte paverkats 1 sak av genomférda férindringar
efter granskningen. De justeringar som har gjorts innebir en minskad negativ
piverkan pd omgivningen; byggritten for virdboendet hat en placering lingre
bort frin befintliga bostider, ena bostadskroppen i det s6dra omridet har en
indragen éversta vining mot Apelvigen, byggritten i korsningen
Apelvigen/Pristgirdsvigen ligger lingre in frin gatan samt ena bostadskroppen
1det notra omrédet i lamellhuset mot parkstriket har en vining Figre. Byggritt

fér transformatorstation har tillkomemit.

Utfrin inkomna synpunkter under granskningen gér kommunen bedémningen
att det med de kompletteringar och bearbetningar som gjorts dr méiligt att gi

vidare med planforslaget till beslut om antagande.

Forvaltningen foreslar att kommunfullmiktige behandlar drendet den 19
november f6r att ge sakigare tillrickligt med tid f6r att komma in med
synpunkter infér beslutet.

Beskrivning av drendet

Ansdkan och tidigare beslut

Wallenstam AB inkom till kommunen i april 2015 med en forfragan om att
uppritta detaljplan for fastigheterna Tyreso 1:472, 1:473, 1:477, 1:478 samt
1:787 {or att gbra det mojligt att uppfora sirskilt boende och nya bostider vid
Apelvigen 1 Tyresé strand. T april 2015 gav miljo-och
samhillsbyggnadsutskottet ett positivt planbesked.
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Milj6-och samhillsbyggnadsutskottet gav i september 2015
stadsbyggnadsfSrvaltningen 1 uppdrag att uppritta fSrslag dll detaljplan for
bostider, virdcentral och sirskilt boende inom fastigheterna Tyreso 1:472,
1:473, 1:477, 1:478 samt 1:787.

Bo Aktivt i Sverige AB inkom till kommunen 1 oktober 2015 med en forfrigan
om att uppritta detaljplan f6r fastigheterna Tyresd 1:540 och Tyresd 1:541 f6r
att gora det méiligt att uppfora nya bostader vid Apelvigen i Tyresostrand,

enligt deras koncept sarskilt anpassat f6r minniskor 1 hogre alder.

I december 2015 gav miljo-och samhillsbyggnadsutskottet 1 utdkat uppdrag till
stadsbyggnadsférvaltningen att uppritta forslag till detaljplan for bostader inom
fastigheterna Tyresd 1:540 och Tyresd 1:541 vid Apelvigen f&r gemensam
handlidggning som tidigare planuppdrag.

Planomridet 4r idag inte detaljplanelagt.

Planarbetet pagick mellan 2015 till 2018 da detaljplanen antogs av
kommunfullméktige, 2018-09-06 § 71. Detaljplanen 6verklagades och mark- och
miljoéverdomstolen beslutade 28 maj 2020 att upphiva komtnunens beslut att
anta detaljplanen. Domstolen bedémde att kommunen gjort ett formaliatel

genom hantering och information gillande granskningsutlatandet tll sakégare.

Planens syfte och huvuddrag

Detaljplanens syfte it att méjligptra uppférandet av nya bostider,
centrumlokaler, verksamhetslokaler och virdboende med tillhdrande
gemensamhets- och utevistelseytor samt parkering. Detaljplanen avser skapa en
god helhetsverkan pi platsen f6r tillkommande byggnaders utformning,
placering, h6jd och anpassning till stads- och landskapsbild samt skydda

bevarandevirda trid och vegetation.

Apelvigen delar av planomradet 1 en nordlig och en sydlig del. I den notra delen
medger antagande forslaget ca 170 lagenheter, verksamhetslokaler och ett nytt
vard- och omsorgsboende 1 tre viningar med 55 platser. Bebyggelsen foreslas
uppforas i lameller om 3-4 bostadsvaningar med ytterligare en véning i

suterring for verksamhetslokaler, punkthus i 4-5 vaningar och ett vardboende i

tyresd kommwn



3 viningar.

Inom det sédra planomridet méjligeor detaljplanen fér ca 50 ligenheter som
sammanbinds av en gemensam och inglasad vintertradgird. Planforslaget
medger att byggnaderna uppfors i 2-3 viningar med en hdgre byggnadsdel med

en fjirde indragen véning lings Apelvigen.

Angoring tll bostiderna foreslis ske via Pristgirdsvigen och Apelvigen, in i
undetjordiska parkeringsgarage. Delar av Apelvigen och Pristgirdsvigen
omifattas av planomridet och sektioner {61 dessa vigar har studerats for att
sakerstilla att 6nskvirda funktioner och y-tor sikerstills for allmin infrastruktur.
Ett omride med park foreslds i planomrddets norddstra del for att skapa en

limplig 6verging mellan befintlig bebyggelse och foreslagna byggnader.

I samband med detaljplanearbetet har tvi kvalitetsprogram tagits fram fér
norra- respektive sddra planomridet, for att sakerstilla den arkitektoniska
kvaliteten i forslaget infor genomférandet. Kvalitetsprogrammen biliggs

markoverlatelseavtalen.

Utredningar gillande dagvatten, geoteknik, buller och brand har tagits fram och
bilagps plantérslaget. Planfdrslaget bedéms inte medféra nagon betydande
miljidpaverkan, vilket konstatetas i behovsbedémningen. Planarbetet bedrivs

med standardforfarande.

Samrad

Forslaget har varit ute pa samrid under perioden 11 april 2017 - 5 maj 2017.
Samrédshandlingarna har funnits tillgingliga p4 kommunens servicecenter,
bibliotek och pa hemsidan. Samradet har annonserats i lokaltidningen Mitt i
Tyresd 11 april 2017. Ett samridsméte holls 27/4 k. 17-20 pa Tyresd
bygdegird da fastighetsigare och andra intresserade fick tillfille att informeras
och inkomma med synpunkter pa samridsforslaget. Kommunen bedémer ett
antal p ca 100 personer som passerade under kvillens éppna hus. Sammanlagt

har 142 yttranden (fem dubbletter) inkommit under samridstiden.

Granskning

Forslaget har varit ute pd granskning under petioden 7 november - 8
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november 2017, Granskningshandlingarna har funnits fillgdngliga pa
kommunens servicecenter, bibliotek och PA hemsidan. Granskningen har
annonserats i lokaltidningen Mitt i Tyresé den 7 november 2017 En myndighet
och en férening inkom med forfrigningar om fotlingd samradstid, vilket
beviljades av kommunen. Sammanlagt har 212 yttranden (inklusive bilagor i fyra
fall) inkommit under granskningstiden.

Yttrandena framfér, utéver ett stort antal yttrandespecifika synpunkter,
sammanfattningsvis kritiska synpunkter kring frimst:

*  Granskning

*  Planprocessen

¢ Planforslagets reglering

* Foreslagen bebyggelse och gestaltning

*  Konsekvenser pi infrastrukur

* Befintlig och framtida trafik- och parkeringssituation

¢ StStningar under byggskedet

* Buller

* Avtals- och ansvarsfrigor

¢  Gillande samt fc'ireslagna kvalitetsprogram

Andringar i planen eftet granskning
Planbeskrivningen har kompletterats p2 féljande punkter:
* Bilder och information har lagts 6l f5r att gora planférslaget tydligare
* Tidplanen har uppdaterats
* Information om buller och geoteknik har fortydligats (dven
utredningsmaterialet som utfée planforslagets bilagor har uppdaterats)
* Tabell 6ver planbestimmelser har fortydligats, kompletterats med
syften fOr bestimmelserna och reviderats for att synka med uppdaterad
plankarta
* Mer information, i enlighet med Lantmiteriets yttrande om avtal och
rattigheter mm, har inf6rts
* Information om fjirrvirme har lagts till
* Fortydligande av Gversiktsplanens intentioner for omridet har gjorts
¢ Beskrivningen av flera konsekvenser av planen har férdjupats
* Bildtexter har rittats och fortydligats
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¢ lllustrationer och sektioner har uppdaterats och ptincipsektioner fér
gator inforts

¢ Lokaliseringskarta har uppdaterats

* Information o slam- och oljeavskiljare har inférts

¢ Information om stdrande buller under byggnation har inférts

* Information om befintlig bebyggelse, sol- och skuggforhillanden och
gatunit har justerats

* Information om parkeringsplatser uppdaterats och text om parkering
lings Pristgirdsvigen tagits bort

¢ Beskrivningen av tillginglighet till kollektivtrafik har {6rtydligats

* Referenser till planforslagets bilagor har setts Gver och utredningars
datum uppdaterats

¢ Texter om kapacitet och dtgirdsbehov pd gator har uppdaterats

* Kommentarer om paverkan pd naturreservat och riksintresset for
Tyresé slott har férdjupats

* Information om cykelstrik hat inforts

¢ Information om planbestimmelser har setts 6ver i l6pande text fér att
gora planforslaget tydligare

¢ Information om l&sningar f6r dagvatten har fortydligats

¢ Information om utredning och pigiende arbete med Tyresovigen har
inforts

* Information om transformatorstation, ambitionsniva och ansvar kring

denna har inforts

Plankartan har kompletterats pi féljande punkter:

® Plankartan har granskats och justerats i enlighet med Tyresé kommuns
mallar

o  Grundkartan har uppdaterats

¢ Administrativa justeringar av plankattan si som handlingar och datum
har uppdaterats och justerats

¢ Avgrinsningen av byggritter hat 6verlag férenklats och justerats for att
bli tydligare och underlatta myndighetsutévning

* Byggritterna for punkthus har minskats frdn 350 tll 300 kvm BYA

¢ DByggratt for lamellhus 1 nort hat Skats fran 900 till 920 kvin BYA

* Bestammelsen "GATA" har dndrats till "GATA1” och specificerats

tyres6 kommun



7 (8)

nm_n

¢ Bestimmelsen "g" har lagts till i ytor som péverkas av parkeringsgaraget

¢ DBestammelsen "e4" har tagits bort

* Bestimmelse om buller har reviderats i enlighet med linsstyrelsens
yttrande

* Byggritten for vardboendet har forskjutits visterut

* DByggritter for byggnader 1 sydost har forskjutits séderut

* Byggritt for byggnader i sydvist har forskjutits séderut

¢ Hnyta for transformatorstation har skapats 1 vaster

¢ U-omtéde for allminna ledningar har inférts soder om Apelvagen

® Planomrédet har justerats i vister for att anpassas tll grans {6r gillande
plan 267

¢ Anvindningsgrinserna har justerats (kvartersmark dndrats till allmin
platsmark gata) for att sikerstilla att studerade principsektoner for
Apelvigen kan genomtoras

* Anvindningsgrinser i nordviist hat justerats for att sikerstilla att
angoring till omridet inryms inom kvartersmark

* Korsmark (endast komplementbyggnad fir uppforas) har inférts pa
vardboendets gird

¢ Bestimmelsen "eV” har reviderats (for att sakerstilla etrforderlig
innergird)

¢ Bestimmelsen "f2" har fortydligats (for att klargdra forutsattningar for
innergirdens tak)

¢ Bestimmelserna "nl" och "n3" har formulerats om for att bli tydligare

e Ett omridet med korsmark har lagts till pi torget i notr for att
mojliggdra komplementbyggnader

® Bestimmelsen "e4" har lagts till for att reglera
komplementbyggnadernas stotlek

* Bestimmelsen "b1" har justerats for att undvika dubbelregleting

Férvaltningens stillningstagande

Planforslagets utformning har inte paverkats i sak av genomforda férindringar.
De justetingar som har gjorts innebir en minskad negativ paverkan pd
omgivningen; byggritten fér virdboendet har en placering lingre bort frin
befintliga bostider, byggritten i korsningen Apelvigen/Prastgirdsvigen ligger

lingre in frin gatan samt ena bostadskroppen i det notra omridet i lamellhuset
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mot parkstriket har en vining ligre. Bygoritt for transformatorstation har
tiltkommit.

Utifrdn inkomna synpunkter under granskaingen gér
kommunstyrelsefdrvaltrﬁngen bedémningen

att det med de kompletteringar och bearbetningar som gjorts dr méjligt att gi
vidare med planférslaget till beslut om antagande.

Kommunstyrelseférvalmjngen foreslir att kommunfullmiktige kan anta
detaljplan for Apelvigen.

Forvaltningen foreslar att kormnunfullméiktige behandlar drendet den 19

november {Or att ge sakigare tillréck]igt med tid {6r att komma in med
synpunkter infor beslutet.

tyres6 kormmun



