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Utseende av protokolljusterare

Att jamte ordforanden Anna Kénig Jerlmyr (M) justera dagens protokoll utsags Jan
Valeskog (S).

Anmalan av protokoll

Anmaldes att protokoll fran koncernstyrelsen 2020-06-15 (Nr 4/2020) &r justerat och
utsant.

Finansiell manadsrapport per 2020-06-30
Foreldg koncernledningens tjansteutlatande.

Koncernstyrelsen beslutar foljande.
Stadsledningskontorets forelagda riskrapporter 1aggs till handlingarna

Inriktningsbeslut gallande Micasa Fastigheter i Stockholm AB nyproduktion av
vard- och omsorgsboende i Ostra Hagastaden, Norrmalm

Forelag koncernledningens och stadsledningskontorets gemensamma tjansteutlatande.

Koncernstyrelsen beslutar att foresla kommunfullmaktige besluta féljande.

1. Inriktningen for Micasa Fastigheter i Stockholm ABs nyproduktion av vard- och
omsorgshoende i Ostra Hagastaden till en total investeringsutgift om 379 mnkr
inklusive moms godkanns.

Koncernstyrelsen beslutar for egen del foljande.

1. Inriktningen for Micasa Fastigheter i Stockholm ABs nyproduktion av vard- och
omsorgshoende i Ostra Hagastaden till en total investeringsutgift om 379 mnkr
inklusive moms godkanns.

2. Beslutet i drendet justeras omedelbart.

Sarskilt uttalande angavs av Jan Valeskog m.fl. (S) och Clara Lindblom (V) enligt
foljande.

Vi vilkomnar inriktningsbeslutet om ett modernt vard- och omsorgsboende i Ostra
Hagastaden, som markanvisades till Micasa Fastigheter i Stockholm AB féregaende
mandatperiod som en del av den omlaggning av aldreboendeplaneringen som var
davarande rodgronrosa majoritet lade grunden till. Staden samlade sig da for forsta
gangen pa decennier till ett langsiktigt och heltackande grepp om planeringen av
bostader for aldre, dar fordjupad samverkan med markplaneringen spelar en strategisk
roll liksom utveckling av tillgangliga boendeformer for aldre i behov av framst
trygghet och gemenskap.

Moderna vard- och omsorgsboenden behéver finnas i alla delar av staden, for att
tillgodose &ldres behov i sa hog utstrackning som méjligt, samtidigt som
hyreskostnaderna for bestallande stadsdelsnamnd maste vara majliga att finansiera. |
Hagastaden rader sarskilda forutsattningar for byggnationen som leder till
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merkostnader, och det ar darfor positivt att Micasa har som ambition att na en niva som
ar i linje med det nya samverkansavtalet.”

Forvarv av bolag Micasa Fastigheter i Stockholm AB
Forelag koncernledningens och stadsledningskontorets gemensamma tjansteutlatande.

Forelag tva forslag till beslut. Koncernledningens forslag till beslut och Clara
Lindbloms (V) forslag till beslut.

Ordférande stallde forslagen mot varandra och koncernstyrelsen beslutar enligt
koncernledningens forslag till beslut.

Koncernstyrelsen beslutar att foresla kommunfullmaktige besluta féljande.

1. Micasa Fastigheter i Stockholm ABs forvarv av samtliga aktier i Goldcup 25703
AB, u.a.t Micasa Fastigheter i Stockholm Holding AB, 559255-4025 godkanns.

2. Till styrelseledamdter och styrelsesuppleanter i Goldcup 25703 AB, u.&.t Micasa
Fastigheter i Stockholm Holding AB, 559255-4025, utses personer angivna i bilaga
1.

3. Till lekmannarevisor och suppleant fér denne i Goldcup 25703 AB, u.4.t Micasa
Fastigheter i Stockholm Holding AB, 559255- 4025, utses personer angivna i
bilaga 1.

4. Bolagsordning (bilaga 2) for Goldcup 25703 AB, u.a.t Micasa Fastigheter i
Stockholm Holding AB, 559255-4025 godkanns.

5. Micasa Fastigheter i Stockholm Holding AB:s forvérv av samtliga aktier i Goldcup
25702 AB, u.a.t Sveaborg 6 i Stockholm AB, 559255-4017 godkénns.

6. Till styrelseledamdter och styrelsesuppleanter i Goldcup 25702 AB, u.a.t Sveaborg
6 i Stockholm AB, 559255-4017, utses personer angivna i bilaga 1.

7. Bolagsordning (bilaga 3) for Goldcup 25702 AB, u.a.t Sveaborg 6 i Stockholm AB,
559255-4017 godkanns.

8. Goldcup 25703 AB u.4.t. Micasa Fastigheter i Stockholm Holding AB far i
uppdrag att forvarva ytterligare tva lagerbolag.

Koncernstyrelsen beslutar for egen del foljande.

1. Micasa Fastigheter i Stockholm ABs forvarv av samtliga aktier i Goldcup 25703
AB, u.4.t Sveaborg 6 i Stockholm AB, 559255-4017 godkanns.

2. Goldcup 25703 AB u.a.t. Micasa Fastigheter i Stockholm Holding AB:s forvarv av
samtliga aktier i Goldcup 25702 AB, u.4.t Sveaborg 6 i Stockholm AB, 559255-
4017 godkanns.

3. Goldcup 25703 AB u.a.t. Micasa Fastigheter i Stockholm Holding AB far i
uppdrag att forvarva ytterligare tva lagerbolag.

4. Beslut i drendet justeras omedelbart.

Reservation angavs av Clara Lindblom (V) enligt féljande.
”Forslag till beslut
1. Arendet aterremitteras for en redogérelse av olika metoder for

fastighetsforséljningar och dess for- och nackdelar.
2. Daérutover vill vi anfora foljande.
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| fragan om forséljning av stadens fastigheter skiljer sig var installning fran
majoritetens, da vi vill behalla allméannyttiga bostader och centrumfastigheter i stadens
ago liksom fastigheter som exempelvis kan anvandas for ytterligare bostader for
bostadssociala behov hos SHIS. Vi vill ha en langsiktigt hallbar fastighetsforvaltning
och endast sélja fastigheter som saknar strategiskt véarde for staden pa lang sikt,
eftersom att dga lokaler generellt ar ekonomiskt fordelaktigt vid langsiktiga behov,
medan det &r mer gynnsamt att hyra vid kortsiktiga behov. Infor beslut om férslag till
forsaljning till externa aktorer vill vi darfor alltid analysera konsekvenserna for stadens
lokalhyreskostnader pa kort och lang sikt. | syfte att renodla bestandet ser vi fordelar
med att dverfora fastigheter inom férvaltningar och bolag.

Nér det galler férséljning av Micasas fastigheter bedémer vi varje enskilt fall for sig, i
syfte att bedoma stadens samlade langsiktiga behov av fastigheterna. | det har arendet
bedémer vi endast principfragan om metoder for fastighetsforséljningar, oberoende av
vilka konkreta forséljningar staden vill géra med forséljningsmetoden. Vi anser att
beslutsunderlaget for upplagget med dotterbolag och dotterdotterbolag kan vara
kontroversiellt da det syftar till att slippa skatta for realisationsvinster och vill darfor ha
en aterremiss for en fullstandigare redogorelse av for- och nackdelar samt andra
alternativ och dess for- och nackdelar. Det vore exempelvis bra med en forklaring till
vad sékerstéllande av avtalsméssiga villkor innebar, som framhalls som en fordel med
att bolagsforsaljningen. Aven om forséljningsmetoden bedéms ge Micasa ett
valbehovligt ekonomiskt tillskott for att bygga bostader for aldre sa ar det inte alltid
som andamalet helgar medlen.”

Avyttring av Micasa Fastigheter i Stockholm ABs tomtratt Sveaborg 6 i Akalla
genom bolagsforsaljning

Forelag koncernledningens och stadsledningskontorets gemensamma tjansteutlatande.

Forelag tva forslag till beslut. Koncernledningens forslag till beslut och Clara
Lindbloms (V) forslag till beslut.

Ordforande stéllde férslagen mot varandra och koncernstyrelsen beslutar enligt
koncernledningens forslag till beslut.

Koncernstyrelsen beslutar att foresla kommunfullmaktige besluta féljande.

1. Micasa Fastigheter i Stockholm AB far i uppdrag att salja tomtratten till fastigheten
Sveaborg 6 till Goldcup 25703 AB:s, u.4.t Micasa Fastigheter i Stockholm Holding
AB, (org nr 559255-4025) dotterbolag Goldcup 25702 AB u.a.t Sveaborg 6 i
Stockholm AB, (org. nr 559255-4017).

2. Goldcup 25703 AB:s, u.a.t Micasa Fastigheter i Stockholm Holding ABs, (org nr
559255-4025) forséljning av samtliga aktier i dotterbolaget Goldcup 25702 AB
u.a.t Sveaborg 6 i Stockholm AB, (org. nr 559255-4017) till Fastighets AB
Konkret, (org. nr 559233-9732) med ett forsaljningspris baserat pa ett
Overenskommet fastighetsvarde for tomtrétten till fastigheten Sveaborg 6 om 245,5
miljoner kronor och 6vriga villkor som anges i aktiedverlatelseavtalet (bilaga 1)
godkéanns.

3. Begransningen i Goldcup 25702 AB u.&.t Sveaborg 6 i Stockholm AB (org.nr
559255-4017) bolagsordning § 14 (bilaga 5), om att bolagsordningen inte far
andras utan Stockholms kommunfullméktiges medgivande, tas bort nér Fastighets
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AB Konkret AB org.nr 559233-9732 tilltrader aktierna i Goldcup 25702 AB u.a.t
Sveaborg 6 i Stockholm AB (org.nr 559255-4017). Darmed far bolagsordningen
vid tilltradet andras utan medgivande fran Stockholms kommunfullmaktige.

Koncernstyrelsen beslutar for egen del f6ljande.

1. Micasa Fastigheter i Stockholm AB far i uppdrag att salja tomtratten till fastigheten
Sveaborg 6 till Goldcup 25703:s, u.4.t Micasa Fastigheter i Stockholm Holding
AB,(org nr 559255-4025) dotterbolag Goldcup 25702 AB u.a.t Sveaborg 6
Stockholm AB, (org. nr 559255-4017).

2. Goldcup 25703 AB:s u.a.t Micasa Fastigheter i Stockholm Holding ABs forsaljning
av samtliga aktier i dotterbolaget Goldcup 25702 AB u.4.t Sveaborg 6 i Stockholm
AB, (org. nr 559255-4017) till Landia AB:s dotterbolag Fastighets AB Konkret,
(org. nr 559233-9732) med ett forsaljningspris baserat pa ett 6verenskommet
fastighetsvérde for tomtratten till fastigheten Sveaborg 6 om 245,5 miljoner kronor
och dvriga villkor som anges i aktiedverlatelseavtalet godkanns.

3. Besluten justeras omedelbart.

Reservation angavs av Clara Lindblom (V) enligt foljande.
”Fodrslag till beslut

1. Forslaget om avyttring av Sveaborg 6 i Akalla avslas.

2. Stadshus AB far i uppdrag att utreda majligheten att 6verfora fastigheten till nagot
av de andra allménnyttiga bostadsbolagen i staden

3. Dérutdver vill vi anfora foljande

Vansterpartiet & mycket kritiskt till att staden véljer att sélja ut ett helt seniorboende
utan att ta hansyn till de hundra aldre hyresgéster som aktivt valt att flytta till just en av
Micasas seniorbostader. Beslutet innebér att hyresgasterna utan att bli tillfragade
plotsligt far en ny hyresvard, samtidigt som de forlorar sin plats i den interna byteskan
inom bolaget.

Hyrorna i detta seniorboende ar dessutom bland de lagsta i Micasas bestand. Med tanke
pa bristen pa seniorbostader med hyror som aldre med laga pensioner har rad att betala
ar det darfor synnerligen olampligt att gora sig av med fastigheten. Sarskilt med tanke
pa att vi kanner till riskerna med forsaljning av icke-upprustade
miljonprogramfastigheter till privata fastighetsagare — alltfor ofta har det slutat med
kraftigt standardhdjande renoveringar med efterféljande hyreshgjningar som tvingar
hyresgasterna fran deras hem.

Antalet dldre kommer dessutom att 6ka kraftigt fram till 2040, varfor det &r viktigt for
staden att behalla radigheten 6ver fastigheter som pa sikt kan behovas for att mota
behovet av anpassade bostader for malgruppen. Om behovet av seniorbostader i
omradet minskar pa kort- eller medellang sikt ar det mojligt att tillfalligt hyra ut
bostadderna som exempelvis ungdoms- eller studentbostader. Det finns &ven goda
majligheter att bygga om 6vriga delar av fastigheten till ordinarie hyresratter eller
bostéder enligt SoL eller LSS.

Det fortjanar ocksa att papekas att sa sent som 2019 plockades 40 miljoner kronor ut ur
Micasa for att finansiera helt annan verksamhet i staden — trots att det framtida
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investeringsbehovet i bolagets fastigheter var mycket val kant for den borgerliga
majoriteten. Resonemanget om att férsaljningen nu ar nédvandig for att klara fortsatta
investeringar knorrar darfor synnerligen falskt.”

Inriktningsbeslut gallande AB Svenska Bostaders nyproduktion av bostéader och
forskolor inom fastigheterna Saima 1 och Kotka 1, Akalla

Forelag koncernledningens och stadsledningskontorets gemensamma tjansteutlatande.

Forelag tva forslag till beslut. Koncernledningens forslag till beslut och Jan Valeskog
m.fl (S) samt Clara Lindbloms (V) forslag till beslut.

Ordférande stallde forslagen mot varandra och koncernstyrelsen beslutar enligt
koncernledningens forslag till beslut.

Koncernstyrelsen beslutar att foresla kommunfullmaktige besluta féljande.

1. Inriktningen for AB Svenska Bostéders nyproduktion av bostader och forskolor
inom fastigheterna Saima 1 och Kotka 1, Akalla, med en investeringsutgift om 1
141 mnkr godk&nns.

Koncernstyrelsen beslutar for egen del foljande.

1. Inriktningen for AB Svenska Bostéders nyproduktion av bostader och férskolor
inom fastigheterna Saima 1 och Kotka 1, Akalla, med en investeringsutgift om 1
141 mnkr godkénns.

2. Beslutet i drendet justeras omedelbart.

Reservation angavs av Jan Valeskog m.fl. (S) och Clara Lindblom (V) enligt féljande.
”Forslag till beslut

1. Bolagets forslag till beslut godkannes i huvudsak
2. Dérutdver anfors foljande

Det ar valdigt roligt att Svenska Bostéder efter en markanvisning i november 2017 nu
ser mojligheter att bygga omkring 380 nya hyresrétter, forskolor samt lokaler pa det
uttjdnta parkeringsdéacket i norra Akalla. Att allménnyttiga bostader till rimliga hyror
byggs pa hardgjord mark i kollektivtrafiknara lage med narhet till goda
rekreationsmojligheter ar uttryck for en socialt, ekonomiskt och ekologiskt hallbar
bostadspolitik som vi vill se mer av.

Inriktningsbeslutet syftar for bolagets del att komplettera det befintliga bestandet i
Akalla, som uppgar till 781 lagenheter och darmed ar under 20 procent av alla
bostéader. Vi ser ocksa byggnationen som ett steg mot att borja aterstélla balansen
mellan hyresréatter och bostadsratter som radde 1990 (50,1 procent hyresrétter, 49,9
procent bostadsrétter) och som kraftigt rubbades av de ombildningar till underpris som
tidigare majoriteter har gjort.

Aven om inriktningsbeslutet i huvudsak &r bra aterstar problematik framst nar det
galler forskolegardar, energianvandning och garageplatser. De planerade gardarna om
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3,96 m? per barn inom kvarteret Saima respektive 11,15 m? inom kvarteret Kotka &r
dock langt ifran Boverkets rekommendationer. Lardomar bor dras fran den utredning
om férskolegardar i urban miljé som staden gjorde 2016 utifran Arstafaltets etapp 5
och beddmde sex alternativ nar det kommer till bland annat vistelseyta/barn, férandrad
exploatering, lekvarde, paverkan pa planen/stadshyggnadsidéerna, barnen, forskolan
samt boende/grannar. Bedémningen blev att en fristdende forskolebyggnad med egen
gard bast uppfyller malet om totalyta for forskolegarden, yta per barn och att skapa
utrymme for barns utveckling och lek. En fristaende byggnad innebér inte heller nagon
stor negativ paverkan pa boendemiljon eftersom forskolegardarna ar 6ppna och inte
delas med de boende. Gardarna kan dessutom efter forskolans 6ppettider fungera som
allmanna lekplatser och samlingsplatser. Med forskolor i bottenvaningar blir gardarna
daremot sa sma att det ar svart for alla barn att vara ute samtidigt. Slitage och
solférhallanden gor att det i princip blir omgjligt med naturliga material och vegetation.
Utrymmesbristen forsamrar aven mojligheten till en varierad lekutrustning, vilket
forsamrar den pedagogiska miljon. Férskolegardar pa slutna bostadsgardar riskerar
ocksa att krocka med boendes forvantningar pa lugn och ro. Vi kan inte bygga
forskolor med gardar, som

Dessutom delas mellan férskolebarnen och bostadshyresgésterna, som ar sa sma. Vi
instdimmer darfor i bolagets uppfattning att férskolan inom kvarteret Saima skulle
kunna placeras battre inom en annan del av detaljplanen och stodjer fortsatta
diskussioner med stadsbyggnadskontoret och exploateringskontoret. Nér det galler
kvarteret Kotka bor forslaget arbetas om for att 6ka gardens storlek. Det ar av storsta
vikt att garden utformas for att ge hoga lekvarden. En mindre friyta kraver
kompensatoriska insatser.

Vidare instdimmer vi i bolagets konstaterande att utformningen av punkthusen och
garaget maste studeras ytterligare i nasta skede for att hitta 16sningar pa svarigheterna
att klara stadens krav pa framtida energianvandning. Slutligen vander vi oss emot att
bolaget eventuellt ska avkravas att bygga ytterligare 30 ersattningsplatser for parkering
i de nya garagen. Vi utgar fran att diskussionerna med stadsbyggnadskontoret leder
fram till en 16sning som inte Gvervéltrar kostnaderna pa samtliga hyresgaster i
kvarteren genom okad manadshyra.”

Justering av sammantradestid december 2020

Forelag koncernledningens tjansteutlatande.

Koncernstyrelsen beslutar féljande.
Justering av sammantrédestiden for koncernstyrelsens decembermote till den 16
december godkénns.

Kommunfullméktiges beslut avseende kompletterande agardirektiv

Forelag koncernledningens tjansteutlatande.

Koncernstyrelsen beslutar foljande.
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1. Stockholms Stadshus AB far i uppdrag att ge fullmakt for att delta i de
upphandlingar och avtal som omfattas av SIKT2-projektet och den kommande
avtalsforvaltningen.

2. Dotterbolagen inom koncernen Stockholms Stadshus AB far i uppdrag att ge
fullmakt for att delta i de upphandlingar och avtal som omfattas av SIKT2-
projektet och den kommande avtalsforvaltningen.

3. Stockholms Stadshus AB finansierar den del som avser koncernens bolag av den
fornyade centralupphandlingen inom SIKT2-projektet som anges i Stockholms
kommunfullmaktiges beslut 2020-05-04, 8§ 7 punkten 32

4. Stockholms stads naringslivspolicy, bilaga 1 till tjansteutlatandet, antas och ska
implementeras.

5. Dotterbolagen inom koncernen Stockholms Stadshus AB far i uppdrag att anta och
implementera Stockholms stads naringslivspolicy, bilaga 1 till tjansteutlatandet.

6. Miljoprogram 2020-2023, bilaga 2 till tjansteutlatandet, ska inarbetas i
verksamhetsplaneringen.

7. Dotterbolagen inom koncernen Stockholms Stadshus AB far i uppdrag att inarbeta
Miljoprogram 2020-2023, bilaga 2 till tjansteutlatandet, i sin verksamhetsplanering.

8. Klimathandlingsplan 2020-2023 -For ett fossilfritt och klimatpositivt Stockholm
2040, bilaga 3 till tjansteutlatandet, ska inarbetas i verksamhetsplaneringen.

9. Dotterbolagen inom koncernen Stockholms Stadshus AB far i uppdrag att inarbeta
Klimathandlingsplan 2020-2023 -For ett fossilfritt och klimatpositivt Stockholm
2040, bilaga 3 till tjansteutlatandet, i sin verksamhetsplanering.

10. Stockholms Stadshus AB ska utga fran Vision 2040 — Majligheternas Stockholm,
bilaga 4 till tjansteutlatandet, i sin verksamhetsplanering och vid framtagande av
strategiska planer och program.

11. Dotterbolagen inom koncernen Stockholms Stadshus AB far i uppdrag att utga fran
Vision 2040 — Mojligheternas Stockholm, bilaga 4 till tjansteutlatandet, i sin
verksamhetsplanering och vid framtagande av strategiska planer och program.

Ovriga anmélningsarenden
Forelag koncernledningens tjansteutlatande.

Anméldes och lades till handlingarna féljande arenden.

1. Koncernledningens remissvar om ”"Motion om sopsugsanldggning pa Djurgirden”.

2. Koncernledningens remissvar om Motion om extern granskning for att utreda
effekterna av krav pé generella effektiviseringar”.

3. Koncernledningens remissvar om ”Motion om att bygga ett kallbadhus vid
Riddarholmskajen”.

8§ 11. Ovriga fréagor

Vice vd pa Stockholms Stadshus AB Krister Schultz informerade koncernstyrelsen om
att en justering gjorts av rubrik/bolagsnamn géallande § 7 i protokoll fran
koncernstyrelsemétet den 15 juni 2020. Koncernstyrelsens beslut hade namnet
“Reviderat genomforandebeslut gillande Stockholm Vatten och Avfall AB:s
utveckling av Hogdalens sorteringsanlaggning” (dnr: SSAB 2020/99). Beslutet avser
dock dotterbolaget ”Stockholm Avfall AB” och inte moderbolaget ’Stockholm Vatten
och Avfall AB”. Rubriken ska ritteligen vara "Reviderat genomforandebeslut gidllande
Stockholm Avfall AB:s utveckling av Hogdalens sorteringsanldggning”. Dessa
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justeringar anmals harmed till koncernstyrelsen. Bolagsnamnet kommer &ven att
justeras nar &rendet tas upp for beslut i kommunstyrelsen den 2 september 2020 och
darmed &ven till nér beslut fattas i kommunfullmaktige.

Krister Schultz informerade dven om Fortums beslut om att genomféra en utvardering
av vilka strategiska alternativ som finns vad géller den 50-procentiga &dgarandelen i
Stockholm Exergi, som samdags med Stockholms stad. Fortum har samagt nuvarande
Stockholm Exergi tillsammans med Stockholm stad sedan 2002. Sedan sex ar tillbaka

ar dock Stockholm Exergi ett sjalvstandigt bolag, inte som tidigare en integrerad del av
Fortum.

En muntlig féredragning framfordes av Krister Schultz avseende effekterna av Covid-
19 pa bolagskoncernen.
Inga 6vriga fragor forelag och ordférande avslutade métet.

Vid protokollet:

Ingrid Storm



