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Kontaktpersoner Till
Exploateringskontoret Exploateringsnamnden 2020-09-24
Anders Hallberg Stadsbyggnadsnamnden 2020-09-24
Telefon: 08-508 26 401 Aldrenamnden 2020-09-29

Socialndmnden 2020-09-22
Stadsbyggnadskontoret
Joel Edding
Telefon: 08-508 27 322

Aldreférvaltningen
Hanna Markkula
Telefon: 08-508 36 235

Socialférvaltningen
Anna Colliander
Telefon: 08-508 25 243
Linn Hemmingsson
Telefon: 08-508 25 237

Riktlinjer foér bostadsforsérjning 2021-2024. Svar
pa remiss fran kommunstyrelsen

Forslag till beslut
1. Som svar pa remissen Riktlinjer for bostadsforsorjning
2021-2024” hénvisas till vad som anfors i
exploateringskontorets, stadsbyggnadskontorets,
dldreforvaltningens och socialforvaltningens gemensamma
tjansteutlatande.

2. Beslutet i drendet justeras omedelbart.

i, é,ﬂ

ohan Castwall AInette Schelibe Lorentzi
Forvaltningschef Forvaltningschef
Exploateringskontoret Stadsbyggnadskontoret

A ——tomrafsmmdtrem it

Patric Rylander Lena Lundstrom Stoltz
Forvaltningschef Forvaltningschef
Aldrefdrvaltningen Socialforvaltningen

Bilaga: Riktlinjer for bostadsforsorjning 2021-2024
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Sammanfattning

Kommunstyrelsen gavs i kommunfullméktiges budget 2020 i
uppdrag att i samarbete med exploateringsndmnden, stadsbyggnads-
namnden, socialndmnden, dldrenimnden och Stockholms Stadshus
AB ta fram Riktlinjer for bostadsforsorjningen 2021-2024.
Kommunstyrelsen har skickat Riktlinjer for bostadsforsorjning
2021-2024 pa remiss till exploateringsnamnden, stadsbyggnads-
ndmnden, socialndimnden och dldrendmnden som gemensamt
besvarar remissen.

Enligt bostadsforsérjningslagen 2013:866 ska kommunen planera sa
att forutsittningar finns for alla kommunens invénare att kunna leva
i goda bostéder.

I forslaget till riktlinjer framgér bland annat f6ljande. Ett kraftigt
bostadsbyggande for att underlétta bostadsforsorjningen &r en av
kommunkoncernens mest prioriterade uppgifter. Staden har
inflytande 6ver bostadsforsorjningen genom sitt markinnehav,
ansvaret for den fysiska planeringen samt genom de tre
allménnyttiga bostadsbolagen, bostadsformedling, ett bolag for
omsorgsbostdder och SHIS en stiftelse som arbetar med
boendefrigor for utsatta grupper.

Befolkningsdkningen och den demografiska utvecklingen gor att
det finns behov av fler bostidder for samtliga grupper som omfattas
av riktlinjerna. Enligt den hushallsprognos staden latit ta fram
behdvs knappt 7 000 bostader tillkomma varje ar fram till 2040 for
att ticka det demografiska bostadsbehovet. Region Stockholm har
latit berdkna efterfragan pa nya bostédder i Stockholms ldn. Den
bedémda efterfragan pé bostdder i Stockholms stad é&r cirka 2 500
bostadsritter och 1 800 hyresratter per ar det vill sdga totalt cirka
4 300 bostéder per ér.

Kontoren anser i det gemensamma forslaget till remissvar att
Riktlinjer for bostadsforsorjningen 2021-2024, tillsammans med
pégéende arbete med Bostadspotential Stockholm och berdrda
ndmnders arbete med boendeplaner, utgor ett bra underlag for att
arbeta langsiktigt med bostadsforsorjningen.
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Utlatande

Arendet

Kommunstyrelsen har skickat Riktlinjer for bostadsforsorjning
2021-2024 pa remiss till exploateringsndmnden, stadsbyggnads-
nidmnden, socialndmnden och dldrendmnden som gemensamt
besvarar remissen. Remissen har dven skickats till bland annat
lansstyrelsen, Region Stockholm och Stockholm stads
grannkommuner.

Sista svarsdag dr 30 september 2020.

Kommunstyrelsens pensionérsrad har haft mojlighet att behandla
drendet den 22 september. Kommunstyrelsens rad for
funktionshinderfragor har haft mojlighet att behandla drendet den
17 september 2020.

Sammanfattning av remissen
Har beskrivs det huvudsakliga innehéllet i forslaget i
sammanfattning under ett antal underrubriker.

Bakgrund och inriktning

Kommunstyrelsen gavs, i kommunfullmaktiges budget 2020, i
uppdrag att ta fram Riktlinjer for bostadsforsorjningen 2021-2024.
Forslaget till riktlinjer har tagits fram i samarbete med
exploateringsndmnden, stadsbyggnadsnamnden, dldrendmnden,
socialndmnden och Stockholms Stadshus AB.

Riktlinjer for bostadsforsdrjning 2021-2024 grundar sig pé en
analys av den demografiska utvecklingen, efterfrdgan pa bostéder,
bostadsbehovet for sérskilda grupper och marknadsforutséttningar.
De sirskilt prioriterade grupper som lyfts fram sérskilt i riktlinjerna
dr ungdomar och unga vuxna, studenter, dldre, personer med
funktionsnedsittning, nyanldnda och ensamkommande barn och
unga, personer som lever i hemldshet samt personer utsatta for vald
i nédra relation. Bostdder for dessa grupper, som stér 1dngt ifrdn
bostadsmarknaden, ska prioriteras.

Stockholms stad bedriver ett brett och ambitidst arbete med
bostadsforsérjningsfragor. I stadens Vision 2040, 6versiktsplan,
kommunfullméktiges budget samt i ovriga styrdokument anges
malsittningar och andra aspekter pa bostadsforsorjningen pa béade
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kort och lang sikt. Riktlinjerna tar &ven hénsyn till FN:s
barnkonvention och Agenda 2030.

Bostadsférsoérjningslagen

Kommunernas ansvar for bostadsforsorjningen regleras i lagen om
kommunernas bostadsforsorjningsansvar 2013:866
(bostadsforsorjningslagen). I socialtjanstlagen (2001:453) och lagen
om st6d och service till vissa funktionshindrade (1993:387) anges
vilka personer som kommunen har ett sérskilt ansvar for.

Enligt bostadsforsorjningslagen 2013:866 ska kommunen planera sa
att forutséttningar finns for alla invanare att kunna leva i goda
bostdder. Planeringen ska goras i riktlinjer som antas av
kommunfullméktige.

Riktlinjerna ska enligt lag (2013:866) minst innehélla:
1. kommunens mal for bostadsbyggande och utveckling av
bostadsbesténdet,
2. kommunens planerade insatser for att nd uppsatta mél,
3. kommunens hinsynstagande till relevanta nationella och
regionala mal, planer och program som &ir av betydelse for
bostadsforsorjningen.

Stadens verktyg for bostadsforsérjningen

I kommunfullméktiges budget lamnas arligen, inom ramen for
stadens styrsystem ILS, Integrerat ledningssystem, direktiv till de
né@mnder och bolagsstyrelser som har ansvar for genomfoérandet av
olika delar av stadens bostadsforsorjningsansvar.

Stockholms stad har ett stort inflytande 6ver bostadsforsorjningen
genom ett stort markinnehav, ansvar for den fysiska planeringen
samt genom de tre allménnyttiga bostadsbolagen, bostadsformed-
ling, ett bolag for omsorgsbostdder samt en stiftelse som arbetar
med boendefragor for utsatta grupper. Stadens hoga takt i bostads-
forsorjningen utgér en bas for att bostédder till stadens sérskilt
prioriterade grupper enligt bostadsforsorjningslagen ska kunna
tillgodoses.

Stockholms stads bostadsmarknad
Enligt Stockholms stads budget 2020 ska Stockholm ha en hallbar
bostadsforsorjning med bostdder som alla har rad att efterfriga.
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Hela Stockholm ska préglas av blandade upplatelseformer med
balans mellan hyresritter, bostadsritter och dganderitter.
Befolkningsutvecklingen &r fortsatt stark i Stockholmsregionen och
Stockholm &r en av de snabbast vdxande regionerna i Europa.
Under flera &r har staden bedrivit ett intensivt arbete for att 6ka
bostadsbyggandet vilket innan marknaden forsvagades resulterade i
ett okat bostadsbyggande. Trots det har bostadsbyggandet inte
kunnat svara upp mot befolkningsokningen vare sig i Stockholms
stad eller i Stockholms ldn. Konsekvensen &r bostadsbrist, hoga
bostadskostnader, langa bostadskéer och tkad trangboddhet. For
vissa grupper och i vissa stadsdelar &r trangboddheten mer utbredd.
Storst &r trdngboddheten i Spanga-Tensta och Rinkeby-Kista dér 38
procent av hushéllen ar trangbodda.

For de som inte vill eller kan kopa sitt eget boende &r
hyresmarknaden det enda alternativet. Den genomsnittliga arshyran
for samtliga hyresldgenheter i Stockholm ligger pa 1 355 kronor per
kvadratmeter. Hyresnivén &r hogre i innerstaden &n i sdderort och
visterort. Ar 2019 formedlades 2 927 hyresritter i det befintliga
bestandet. Den genomsnittliga k6tiden for en hyresldagenhet dr 12,2
ar. Den genomsnittliga kétiden dr ldngst, i det befintliga
hyresldgenhetsbestédndet i innerstaden, 18,6 ar. Det &r genomgaende
langre kotid i det befintliga bestdndet &n i nyproduktionen. Kortast
genomsnittliga kotid har nyproduktionen i sydvéstra ytterstaden och
i sddra Jdrva, 9,1 é&r.

Bostadsbyggande

Ett kraftigt bostadsbyggande for att underlétta bostadsforsorjningen
dr en av kommunkoncernens mest prioriterade uppgifter. Mélet ar
att 140 000 bostédder byggs mellan 2010 och 2030. Sedan 2010 har
drygt 57 000 bostader paborjats. Beredskapen med byggbar mark ar
god. I stadens planberedskap finns drygt 22 000 bostider. Att staden
fortsatter att ha en hog planberedskap i form av manga byggritter
for bostdder gor att bostadsproduktionen snabbt kan 6ka vid battre
marknadslége.

Demografi och marknadsefterfragan

Befolkningsprognosen visar pa fortsatt stor befolkningsékning och
alla aldersgrupper vintas 6ka under perioden 2019-2028. De senaste
tio &ren har folkméngden i Stockholms stad dkat med cirka 150 000
personer. I slutet av 2019 hade staden 974 073 invanare. Under de
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nérmsta tio aren prognostiseras befolkningen 6ka med cirka
140 000 personer. Ar 2021 vintas befolkningen ha passerat en
miljon.

Enligt den hushallsprognos som staden latit ta fram behover knappt
7 000 bostader tillkomma varje ar fram till 2040 for att ticka det
demografiska bostadsbehovet. Region Stockholm har 1atit berdkna
efterfrdgan pa nya bostéder i Stockholms Idn. Den bedomda
efterfragan pa bostdder i Stockholms stad &r cirka 2 500
bostadsrétter och 1 800 hyresratter per ar det vill séga totalt cirka

4 300 bostéder per ar enligt denna analys. Marknadsefterfrdgan
understiger sdledes det demografiska behovet av fler bostdder och
stadens bostadsmal om 10 000 pébdrjade bostdder per ar vilket &r en
stor utmaning att hantera.

Sérskilda grupper pa bostadsmarknaden

Den demografiska utvecklingen gor att det finns behov av fler
bostider for grupperna éldre, personer med fysisk eller psykisk
funktionsnedsittning, ungdomar, unga vuxna och studenter. Det
behovs fler bostdder med god tillgdnglighet som kan méta behoven
hos stadens 6kande antal dldre. Ska andelen som bor i
seniorbostdder hallas konstant 6ver tid fram till &r 2040 behSver
bestandet 6ka med minst 100 ldgenheter per ar, totalt 2 400 - 2 800
lagenheter, framfor allt beh6vs hyresritter.

Inom socialtjansten anvinds sé& kallade genomgangsbostader for
vissa malgrupper i hemloshet och nyanldnda. For personer i
hemloshet bedoms det totala behovet av genomgéngsbostider vara
mellan 300-400 genomgangsbostdder per ar. [ denna grupp finns
dven personer utsatta for vald i ndra relation. Antalet strukturellt
hemlosa, orsakad av exempelvis bristande ekonomisk formaga att
efterfrdga bostdder pé ordinarie bostadsmarknad har dkat ndgot de
senaste aren. Géllande gruppen nyanldnda samt ensamkommande
barn och unga behdovs ytterligare genomgangsbostidder men den
viktigaste atgdrden &r att 6ka omflyttningstakten i de befintliga
genomgangsbostdderna.

For stadens ldrosdten och framtida kompetensforsorjning &r
studentbostéder en viktig del. De senaste &ren har antalet
fardigstdllda studentbostdder i Stockholms stad tkat kraftigt. Sedan
2016 har drygt 2 000 studentbostédder fardigstillts och 2 500
péborjats. Ytterligare 6 400 finns i detaljplaner som vunnit laga
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kraft eller i pagaende planarbete. Forutsatt att samtliga
studentbostadsprojekt genomfors som planerat bedoms behovet av
studentbostéder vara tillgodosett.

Forslag till atgarder och uppféljning

I riktlinjerna finns ett antal forslag till atgarder i syfte att forbéttra
bostadsforsorjningen i allmédnhet och for de sérskilt prioriterade
grupperna i synnerhet. Atgirderna foreslés inarbetas i ordinarie
verksamhet via uppdrag i stadens budget och f6ljas upp enligt
befintliga processer. Atgirderna vinder sig dels till
kommunkoncernen dels till statliga och regionala instanser. For en
fungerande bostadsforsorjning &r det av stor vikt att statliga
instanser som t.ex. lansstyrelsen och Trafikverket arbetar for samma
mal utifrdn regionens forutséttningar.

Riktlinjerna f6ljs upp é&rligen genom Boverkets bostadsmarknads-
enkdt, men ocksd genom ndmnders och bolagsstyrelsers ordinarie
uppfoljning och rapportering.

Kontorens synpunkter

Kontoren delar stadsledningskontorets uppfattning om att
foreslagna riktlinjer for bostadsforsorjning 2021-2024 uppfyller
malsittningarna i enlighet med stadens budget och tillgodoser de
krav som bostadsforsorjningslagen stéller.

Kontoren anser vidare att foreslagna riktlinjer for 2021-2024
tillsammans med kommande Bostadspotential Stockholm och
berdrda ndmnders arbete med boendeplaner utgdr en bra grund for
stadens fortsatta arbete med bostadsforsorjning.

Kontoren foreslar att berérda ndmnder tillstyrker forslag till
Riktlinjer for bostadsforsorjning 2021-2024.
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1.  Godként tjdnsteutlatande - Riktlinjer for bostadsforsérjning
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2. Riktlinjer for bostadsforsorjning 2021-2024 (KS 2020/791)



