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Forslag till beslut

Exploateringsndmnden godkénner forslag till foravtal till
exploateringsavtal med Jernhusen Stationer AB och Jernhusen
AB avseende Norrmalm 5:3.
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Avdelningschef

Kajsa Ek
Enhetschef

Sammanfattning

Centralstationsomradet som ags av Jernhusen ska utvecklas och
det innebér bland annat att jarnvéagsspar ska déackas over.
Detaljplanearbete pagar dar syftet ar att mojliggora 6verdackning
och utveckling av omradet for olika &ndamal. Exploaterings-
kontoret har uppréttat foravtal till exploateringsavtal dér Bolaget
bland annat tar pa sig alla kostnader for utredningar och
projekteringar. Mark som ska vara allmén plats och x- och z-
omraden lamnas till staden utan ersattning. Projektet ar ett
privatmarksprojekt drivet av Jernhusen. Staden dger inte nagon
mark och kommer inte ha nagra intakter.
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Beskrivning av projektet / Bakgrund till féravtal
till exploateringsavtal /

Centralstationsomradet ligger i vastra city och utgors till stora
delar av jarnvagens banomrade som avgransas i norr av
Kungsbron och i séder av Vattugatan. Centralstationens
huvudbyggnad med tillhérande byggnader ingar ocksa i omradet.
Det &r i huvudsak belaget inom Norrmalm 5:3. Agare till omradet
ar Jernhusen AB genom bland annat Jernhusen stationer AB.
Jernhusen AB har begart planstart for omradet. Stadsbyggnads-
namnden godkande 2016-12-08 en start-PM for att paborija ett
planarbete. Jernhusen dnskar att i en ny detaljplan komplettera
och delvis &ndra anvéndningen genom en Gverdackning av
sparomradet och fa mojlighet att utveckla omradet med nya
byggratter for olika andamal.

Staden ager ingen mark inom omradet. Staden har rétt till vissa
gatuanlaggningar inom omradet. | och med att detta ar ett
privatmarksprojekt dér staden inte dger marken kommer staden
inte ha nagra intakter i och med denna exploatering.

Karta fran start-PM som visar ungefarligt planomrade
inom streckad linje

Tidigare beslut

Stadsbyggnadsndmnden har godként en start-PM 2016-12-08.
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Aktuellt tjansteutlatande ar den forsta redovisningen i detta
arende till exploateringsnamnden.

Foravtalets innehall

Exploateringskontoret har upprattat ett foravtal till
exploateringsavtal med Jernhusen stationer AB och Jernhusen
AB, gemensamt kallade ”Bolaget” nedan. Jernhusen Stationer
AB ar lagfaren &gare till Norrmalm 5:3.

Syftet med foravtalet ar att med utgangspunkt fran start-PM
reglera kostnader for bl a framtagande av handlingar och
utforande av allmanna anldggningar samt vissa andra principer
som ska galla infor och vid tecknande av exploateringsavtal.

| foravtal till exploateringsavtal avtalar Staden och Bolaget om
bland annat om foljande. Bolaget ska verka for att ny detaljplan
for omradet tas fram. Bolaget ska sta for de utrednings- och
projekteringskostnader som behdvs for detaljplanearbetet och for
att parterna ska kunna tréffa ett exploateringsavtal. Bolaget ska ta
fram och bekosta ett program som bl a visar gestaltningsprinciper
for kvartersmarken och den allménna platsmarken. Bolaget ska
ersatta staden enligt I6pande rékning for den tid som staden
lagger ner med anledning av detaljplanen och utredningar
gallande allman plats. Sadan nedlagd tid kan innefatta
projektledning, samordning, granskning mm. Bolaget ska
overlamna blivande allmén plats-mark samt x- och z-omraden till
staden utan ersattning och bekosta fastighetsbildning harvid.
Vidare bekostar Bolaget utbyggnad av allméan plats och x- och z-
omraden. For genomforandet av den kommande detaljplanen ska
exploateringsavtal traffas mellan parterna innan antagandet av
den nya detaljplanen.

Planbestéallining
Exploateringen kraver ny detaljplan. Narmare innehall och
utformning kommer att prévas i planprocessen.

Ekonomiska konsekvenser for staden

Stadens utgifter i projektet bedéms understiga 10 mnkr varfor
inriktningsbeslut och genomforandebeslut bedéms kunna tas pa
delegation inom kontoret.
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Bolaget ska sta for plankostnader och dvriga kostnader som hor
till byggnationen av anlédggningarna och husen.

Exploateringen ar ett privatmarksprojekt dar staden inte ager
nagon mark. Staden kommer inte ha nagra intakter i projektet i
form av markforséljning. Det ar viktigt att exploatdren betalar
stadens alla kostnader da staden bara har utgifter.

Hur projektet uppfyller stadens mal
Exploateringskontoret har bedomt projektet utifran stadens
vision, mal i stadens budget, 6versiktsplanen och Gvriga
styrdokument.

Bebyggelse

Exploateringskontoret har bedomt projektet utifrdn mal i stadens
budget, dversiktsplanen och 6vriga styrdokument. Projektet som
innebar stor exploatering av blandade verksamheter mitt i City
uppfyller ett antal mal, t ex

e Dbyggande i goda befintliga kollektivtrafiklagen

e anvand den centrala stadens attraktionskraft (6p)

e mojliggor vardeskapande kompletteringar (6p)

o tillvarata langsiktig stadsutvecklingspotential (Gp)

Genomforandefragor

Tidplan och kommande beslut

Projektet har en preliminér och en dversiktlig tidplan. Kontoret
bedémer att arbetet med detaljplanen kommer att paga till
preliminart ar 2024,

Nésta beslutstillféalle infaller nér exploateringsavtal redovisas for
ndmnden, preliminart Q3 2024.

Risker och osékerheter

Nedan foljer nagra exempel pa moment som kan innebéra nagon

form av risk:

o Overdackning av jarnvagsspar centralt i staden ar komplicerat

e Projektet kommer att paga under lang tid pa grund av dess
komplexitet

o | projektet finns komplicerade riskfragor berérande
exempelvis farligt gods och sékerhet
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Kontorets sammanfattande bedomning
Exploateringsforlaget innebdr att helt nya kvarter byggs i en
mycket central del av staden. Det &r positivt att sparomradet som
idag ar avskadrmande och otillgangligt genom 6verdéackning kan
forvandlas till en levande del av staden.

Slut



	zhLogo3
	bi_fö0
	bi_fö0
	zRefHead1
	zDokInfogaDnrPos
	cc_0Dnr
	zz_0Dnr
	lf_0Dnr
	zz_Datum
	zDokInfogaExtraPos
	zHemlig
	zDokInfogaEjHandlAdrPos
	zDokInfogaPersonPos
	zz_1Sammanträdesdatum__ÅÅÅÅ_c_MM_c_DD
	BeslutTab
	dd_ac0
	dd_ec0

