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Forslag till beslut

1. Exploateringsndmnden godkanner forslag till foravtal med
Skarholmen Retail AB avseende fastigheterna Masholmen 16,
22, 24 m.fl.

Johan Castwall
Forvaltningschef

Gunnar Jensen
Avdelningschef

Nina Morling
Enhetschef

Sammanfattning

Grosvenor Europe, &gare till Skérholmen centrum, genom
Skéarholmen Retail AB avser utveckla sin enskilda mark med
handel, kultur, samhallsservice, kontor och bostéder. Sk&rholmen
Retail AB, nedan kallad Bolaget, har ansékt om planéndring for
andamalen ovan. For detta omrade har ett foravtal tagits fram
vilket syftar till att reglera de kostnader som uppkommer under
projektets gang samt principerna avseende hur allman mark och
anlaggningar ska 6verforas till staden. FOravtalet kommer att foljas
upp med ett exploateringsavtal innan antagande av detaljplan.
Hemso har ocksa visat intresse for att bygga ett narsjukhus i
Skarholmen och erhéll en tidig markreservation dster om
Skarholmsvégen och Sk&rholmen centrum den 11 juni 2020.
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Den totala investeringsutgiften for atgarder i allman plats, for
stadens tid samt vardet pa anlaggningar bedéms 6verstiga 10
mnkKr.

Exploateringen kraver ny detaljplan. Stadsbyggnadskontoret
avser att ga upp med Start-PM i stadsbyggnadsnamnden under
hosten/vintern 2020. Narmare innehall och utformning kommer
att prévas i planprocessen.

Kontoret ser positivt pa att Skarholmen centrum utvecklas till en
mer attraktiv plats med utveckling av centrum till en mer levande
stadsdel. Det finns potential for fler funktioner och storre utbud
av verksamheter, bostader och handel i ett bra
kommunikationslage.

Bakgrund

Centrala Skarholmen &r tillsammans med Kungens kurva i
grannkommunen Huddinge en utpekad regional karna. Omradet
ar med i Start-PM for Fokus Sk&rholmen som ett av
utvecklingsomradena i stadsdelsnamndsomradet Skarholmen.
Staden har relativt lite radighet 6ver mark i omradet men dgaren
till Skarholmen centrum, Grosvenor Europe genom bolaget
Skéarholmen Retail AB, har intresse av att utveckla platsen inom
fastlgheterna Masholmen 16, 22 och 24 m.fl.
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Masholmen 24
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Bild 1. Bolagets fastigheter, Masholmen 16, 22 och 24
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Skéarholmen Retail AB har ambitionen att utveckla ett stérre
omrade runtom Skéarholmen centrum, men i detta foravtal ingar
det lila omradet pa kartan i bild 2 nedan.

Bild 2. Omrade for aktuellt detaljplanearbete och foravtal, lila
omrade (1. Planomrade)

Staden har under 2019/2020 drivit ett arbete med en
strukturplan/forstudie for att utreda olika utvecklingsmojligheter
och konsekvenser for centrala Skarholmen. Bolagets 6nskan om
att utveckla omradet med olika typer av verksamheter ar i linje
med vad staden ocksa dnskar for att fa ett mer attraktivt, trivsamt
och tryggt Skarholmen.

Trafikférvaltningen driver ett arbete med en Atgérdsvalsstudie
for bytespunkten i centrala Skarholmen utifran att Sparvag syd
har en dragning hér. Studien forvéntas bli fardig i januari 2021.
Spérvag syds dragning ar inte faststalld i nulaget och darfor avser
exploateringskontoret och stadsbyggnadskontoret att avvakta
med att starta planarbete for utvecklingen av fastigheterna langs
Skarholmsvéagen invid centrum.

Detta foravtal galler utvecklingen langs Varbergsvagen. Det finns
mojlighet att senare starta en detaljplan for utvecklingen av
Skérholmsvégen.
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Bild 3. Karta Over gatunatet i Skarholmen centrum

For omradet galler en detaljplan enligt vilken fastigheterna ar
avsedda for centrumbebyggelse samt industriandamal.

Grosvenor Fund Management Sweden AB ingar i koncernen
Grosvenor Europe. Grosvenor &ger och forvaltar fastigheter inom
handel och ager sex shoppingcenter i Sverige, varav ett av dem ar
Skarholmen centrum. Det fastighetsagande bolaget for de
aktuella fastigheterna ar Skarholmen Retail AB.

Tidigare beslut
Centrala Skarholmen ingar i det start-PM for Fokus Skarholmen,
som beslutades av stadsbyggnadsndmnden 2015-12-10.

Hemso har visat intresse for att bygga ett narsjukhus i
Skarholmen och erh6ll den 11 juni 2020 en tidig markreservation
oster om Skarholmsvagen och Skarholmen.

Foravtal
Bolaget och staden skall tillsammans arbeta for att en ny
detaljplan for fastigheterna Masholmen 16, 22, 24 tas fram.

Avtalet reglerar fordelning av kostnader vid framtagande av ny
detaljplan pa privat mark déar Bolaget star for de utrednings- och
projekteringskostnader som behdvs for detaljplanearbetet och for



ik

Stockholms
@! stad

Error! Use the Home tab to apply Rubrik 1 to
the text that you want to appear here.

Exploateringskontoret Tjansteutlatande
Avdelningen for Projektutveckling Dnr E2020-03462
Sida 5 (5)

att Staden och Bolaget senare ska kunna traffa ett
exploateringsavtal.

Bolaget ersatter ocksa Staden for Stadens egna arbeten géllande
projektledning m.m. inklusive Trafikkontorets tid.

Avtalet anger principer avseende hur mark och anlédggningar ska
overforas och anvéandas for allmanna andamal och vem som skall
bekosta detta. Bolaget bekostar utbyggnaden av allmén plats samt
x- och z-omraden, till standard som beslutas av Staden inklusive
erforderliga marksaneringar, rivningar och ledningsarbeten.
Bolaget ska dven bekosta atgarder utanfor Omradet for foravtalet
som orsakas av planerna inom Omradet.

Forslag till Foravtal bifogas, se bilaga 1. Kontoret tecknar
Foravtal med byggherren enligt detta utlatande. Foravtalet ersatts
av ett Exploateringsavtal infor antagande av detaljplanen.

Kontorets sammanfattande beddomning
Kontoret anser att projektet har goda forutsattningar att ge ett
valbehovligt tillskott av bostader och arbetsplatser i ett bra
kommunikationslage, samtidigt som det kan ¢ka bade trivseln
och sékerheten i omradet och bidra till en blandad stad.

Slut

Bilagor
1. Foravtal
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