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och del av Midsommarkransen 1:1

Reviderat genomforandebeslut

Forslag till beslut

1. Exploateringsnamnden godkéanner for sin del det fortsatta
genomforandet av exploatering inom fastigheten
Midsommarkransen 1:1 och Brandstegen 1, sammanslagning
av projekten Brandstegen och Backvagen, omfattande
investeringsutgifter om 197,1 mnkr och investeringsinkomster
om 11,7 mnkr samt foreslar att kommunfullmaktige godkéanner
det fortsatta genomférandet och ger exploateringsnamnden,
genom exploateringskontoret, i uppdrag att fortsatta genomféra

projektet.
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Forvaltningschef

Nina Morling
Enhetschef

Sammanfattning

Gunnar Jensen
Avdelningschef

Syftet med projektet &r att mojliggora en ny skola och ny
bostadsbebyggelse i Midsommarkransen.
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Detaljplan for fastigheten Brandstegen 1 m.m. i stadsdelen
Midsommarkransen antogs av kommunfullmaktige 2016-12-12
och vann lagakraft 2017-10-09. Inom planen planeras for en ny
grundskola med ca 1000 elever vid Hégerstens fore detta
brandstation intill Enbackens park och bostader i korsningen
Tellusborgsvégen — Backvégen.

Detaljplan for fastigheten del av Midsommarkransen 1:1 invid
Brevstallet antogs av stadsbyggnadsnamnden 2017-11-09 och
vann laga kraft 2017-12-14. Inom planen planeras for bostéder i
korsningen Cedergrensvagen-Béckvagen.

Bostdderna omfattar ca 86 stycken bostadsréattsldgenheter om ca
6800 kvm ljus BTA bostadsyta och med ca 200 kvm BTA
lokaler. Skolan planeras innehalla ca 14 300 kvm BTA. Till detta
kommer stadens omfattande arbeten med gatuombyggnad,
ledningsomléggningar samt parkombyggnad av Enbackens park
samt rivningsarbeten av byggnader.

Dessa tva detaljplaner planerades tidigare att genomféras i tva
separata projekt, projektet Brandstegen (skola och bostader) och
projektet Backvagen (bostéder) men i genomférandeskedet har
det visat sig lampligt att samordna dessa i ett gemensamt projekt
(Brandstegen) och med en gemensam projektbudget.

Kommunfullmaktige antog 2016-12-12 ett genomfdrandebeslut
omfattande investeringsutgifter om 112,3 mnkr for projektet
Brandstegen (Dnr E2015-00963). Exploateringskontoret tog
2017-11-09 ett genomforandebeslut pa delegation omfattande
investeringsutgifter om 8,7 mnkr for projektet Béckvéagen (Dnr
E2017-03532). Totalt var saledes investeringsutgiften for de bada
projekten ca 121 mkr genom summan av respektive
genomforandebeslut.

Det reviderade genomférandebeslutet avser 6kade
investeringsutgifter for det nu sammanslagna projektet med 76,1
mnkr totalt sett jamfort med de tva tidigare separata
genomforande besluten. De &ndrade forutsattningarna beror
framfor allt pa hogre utgifter for utredningar, projektering,
projektledning, byggande av allménplatsmark med gata och park,
marksanering och ledningsomlaggning.

Projektets nettonuvarde berdknades vid tidpunkten for det
ursprungliga genomforandebeslutet till ett negativt nettonuvarde
om 5 mnkr for projektet Brandstegen (skola och bostéder) och till
ett positivt nettonuvarde om 33 mnkr for projektet Backvéagen
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Lonsamhetskalkylen enligt nuvardesmetoden redovisar nér
tidigare nedlagda utgifter och inkomster inkluderas ett positivt
nettonuvarde om 3 mnkr for projektet. De sammanlagda
utgifterna i 16pande prisniva beréknas till cirka 197,1 mnkr.
Projektets tackningsgrad inklusive nedlagda nettoutgifter
berdknas uppga till 102 %.

Avstamning har skett med stadsledningskontoret.

Kontoret foreslar att kommunfullméktige godkéanner 6kade
investeringsutgifter med 76,1 mnkr, till totalt 197,1 mnkr. Detta
sa att den pagaende markentreprenaden infor byggnation av skola
och bostader kan fullféljas.
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Karta som visar projektets geografiska lage i
Midsommarkransen, markerat som en bla symbol med 1.

Historik och sammanslagning av tva projekt
Syftet med projektet ar att mojliggora en ny skola och ny
bostadsbebyggelse i Midsommarkransen. En stérre ombyggnad
av Béckvagen och Tellusborgsvéagen, Cedergrensvagen,
Oktobergatan och Enbackens park ingar i projektet samt
omfattande ledningsomlaggning. Planen syftar ocksa till att
forbattra trafikmiljon kring skolan samt gaendes och cyklisters
rorelse dels mellan Aspudden och Midsommarkransen, dels
Error! Use the Home tab to apply Rubrik 1 to mellan parkerna Svandammsparken, Enbacken och Julikullen.
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Tre av brandstationens byggnader ska bevaras och inkluderas i ny
skola. Delar av Enbackens park tas i ansprak for skolgard men
parken och skolgarden ska i det nya utforandet utformas som en
helhet. Fastighetskontorets byggnad med 6ppenforskola i
Enbackens park samt en férskola i hyrda paviljonger
(stadsdelsforvaltningen) invid brandstationen ber6rs ocksa av
projektet da dessa verksamheter maste omlokaliseras till andra
platser och lokaler samt att dessa byggnader rivs eller bortforslas
for att mojliggora projektet. Exploateringskontoret bekostar
rivningen av den 6ppnaforskolan.

Tva detaljplaner planerades inledningsvis att genomforas i
separata projekt, projektet Brandstegen (skola och bostader) och
projektet Backvagen (bostéder) men i genomforandeskedet har
det visat sig lampligt att samordna dessa i ett gemensamt projekt
och med en gemensam projektbudget. Detta pa grund av att bl.a.
fjarrvdrmearbetet med ledningar till Backvégen ar projekterat och
upphandlat inom Brandstegens entreprenad och att dessa projekt
pagar parallellt i tiden.

Skolfastigheter i Stockholm AB (Sisab) ska bygga skolan och
Besgab Bostadsmark | AB samt Belatchew Fastigheter AB
(Belatchew) ska bygga bostaderna. Sisab fick markanvisning i
augusti 2013, Besgab i maj 2015 och Belatchew i februari 2015.

Malet ar att stadsdelens invanare ska fa tillgang till en F-9-skola
for ca 1000 elever och ett tillskott pa bostader om ca 86 stycken
bostadsrattslagenheter om ca 6800 kvm ljus BTA bostadsyta och
ca 200 kvm BTA lokaler. Bostaderna fordelas med ca 50 st
bostadsrattsldgenheter om ca 4 600 kvm ljus BTA inom Besgabs
projekt och 36 st bostadsrattslagenheter om ca 2 400 kvm ljus
BTA inom Belatchews projekt.

| Program for Aspudden-Midsommarkransen fran 2013 pekades
platsen ut for lokaliseringen av skolan. | utredningen
”Skolbyggnation for ett vaxande Stockholm” frdn 2011 foreslogs
ett antal nya skolor byggas for att mota den stora
elevantalsokningen i Stockholm. En av dessa skolor var tankt att
byggas i Midsommarkransen. Elevantalet i Hagersten-
Liljeholmen har och kommer 6ka kraftigt. Den kraftiga
elevantalsokningen beror pa den omfattande
bostadsbyggnationen som sker i stadsdelsnamndsomradet.
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Pa grund av forseningar i projektet och for att mota det redan
Okade skolbehovet startade Midsommarkransens grundskola
hdsten 2014. Skolan &r beldgen i befintliga lokaler i, och
tillfalliga lokaler i anslutning till, Midsommarkransens
gymnasium. Nar den nya skolan star klar kommer grundskolans
verksamhet flytta in i den nybyggda skolan i Kv. Brandstegen 1.

Enligt 2019 ars elevantalsprognos forvantas antalet elever i
Hagersten-Liljeholmens stadsdelsnamndsomrade att 6ka med
1600 fram till r 2028. Okningen beror till stor del pa den
pagaende nybyggnationen vilken framst ar koncentrerad till
omradets centrala och norra delar, Telefonplan,
Midsommarkransen och Liljeholmen. Midsommarkransens
grundskola, med en planerad kapacitet for ca 1000 elever,
kommer vara en viktig pusselbit i att tillgodose elevplatserna.

JepjeIe BAIN :ue|dsuonessn)|

Oversiktsbild med projektomrédet i rosa i Midsommarkransen.
Byggaktorer som markanvisats ar markerade med 1 till 3 och ar
foljande; 1.SISAB, 2.Belatchew och 3.Besqab.
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Genomférandeinformation

Genomforande av ovanstaende kraver omfattande ombyggnad av
allman platsmark sasom gator och park samt omfattande
ledningsomlaggning. Det ar framforallt anpassningar for att
skolan med skolgard ska kunna fa plats vid Enbackens park och
for att fa sakrare trafiksituation for skolbarnen som gor att
investeringarna blir omfattande. Aven bostadsbyggnationen som
Besqab ska gora kraver omfattande ledningsomléggning och
ombyggnad av gata.

Marksanering kravs inom projektet bade inom kvartersmark ock
allmanplatsmark. Projektet bidrar &ven med gronkompensation
till Svandammsparken dér Trafikkontoret genomfor ett stdrre
projekt.

Inom omradet finns flera ledningar som maste flyttas. Det
innebér ett omfattande arbete och som staden ska samordna inom
projektet. Ledningsomlaggningen ar komplex och kostsam da
arbetet medfor stora mangder med schaktarbeten och
sprécknings- och sprangningsarbeten.

Den gamla brandstationen bestod av ett flertal byggnader sasom
vagnhall, administrationsbyggnad, bostadshus, slangtorn och en
mindre idrottshall. 1 Program for Aspudden-Midsommarkransen
fran 2013 poangterades att vissa byggnader bor bevaras.
Vagnhallen och administrationsbyggnaden med lankbyggnad
emellan sparas och blir del av den nya skolan. Ovriga byggnader
revs 2019 av Exploateringskontoret for att kunna fa till en
funktionell skola pa platsen. Dér fanns ocksa paviljonger med
forskola i Enbackens park som stadsdelsforvaltningen Héagersten-
Liljeholmen hyrde. Dessa har nermonterats och flyttats fran
platsen av stadsdelsforvaltningen under 2019.

Exploateringskontoret handlade upp en markentreprendr i borjan
av 2019 och entreprenadarbetena paborjades under varen 2019.
Stadens markentreprenad och ledningsagarnas arbeten med
omkoppling berdaknas paga till arsskiftet 2021/2022. Sisab
paborjade byggnationen av skolan under varen 2019 och skolstart
i den nya skolan planeras preliminart till varterminen 2023.
Belatchew startade sin produktion av bostadshuset under varen
2019. Besgab kan starta sin produktion av bostadshus forst efter
att staden genomfort sina arbeten med att flytta gata och
ledningar och preliminar byggstart berdknas ske senast ar 2022.
Hela Brandstegen-projektet beraknas paga till ar 2024.
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Information utgiftsdkning

Projektets utgifter har okat i forhallande till
genomforandebeslutet som togs i namnden och
kommunfullmaktige 2016 samt pa delegation 2017. Det &r
framfor allt utgiften for markentreprenaden och sanering som har
Okat, men aven utgifterna for utredningar, projektering och
projektledning har okat.

For mer detaljerad information om utgiftsokningen hanvisas till
avsnittet "Ekonomiska konsekvenser for staden”.

Till grund for genomfdérandebeslutet 2016 lag en kalkyl som
baserades pa en forslagshandling for omradet i tidigt skede, innan
mer detaljerade systemhandlingar fanns fardiga. Ledningsagarna
hade inte heller nagra systemhandlingar klara infor kalkylen och
beslutet 2016. Detta medforde att omfattningen och utgiften av
atgarderna underskattades.

Darut6ver har generellt undersékningar visat pa hogre
fororeningshalter och en mera omfattande féroreningsutbredning
an vad som tidigare var ként 2016. Kostnaderna uppskattas bli
hoga da det ror sig om en 6kad mangd massor totalt. For mer
detaljerad information om sanering och dess paverkan hanvisas
till avsnittet ” Hur projektet uppfyller stadens mal” och rubriken
"Miljo”.

Genomforandet av projektet har &ven forsenats till foljd av en
utdragen process for dverklagande av detaljplanen for
Brandstegen, vilket kan forklara en del av utgiftsokningen da
entreprenadkostnaderna troligen 6kat med tiden.

Tidigare beslut

Datum Namnd/  Beskrivning Beslutat

Kontor

2013-08-29 ExpIN Markanvisning av ett omrade 47 mnkr.
inom fastigheten Brandstegen 1
till Skolfastigheter i Stockholm
AB. Inriktningsbeslut gallande
investeringsutgifter.

Error! Use the Home tab to apply Rubrik 1 to
the text that you want to appear here.
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2014-04-18 SBN

2014-12-11 SBN

2015-02-19 ExpIN

2015-05-13 ExplIN

2015-05-21 ExpIN

2015-09-24 SBN

2016-09-22 ExpIN

2016-12-12 KF

2016-12-12 KF

2017-11-09 SBN
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Programmet for Aspudden och
Midsommarkransen antogs.
Godkaént start-pm for
detaljplanelaggning for
fastigheten Brandstegen 1 och
omgivande mark
Markanvisning for
bostadsandamal inom del av
fastigheten Midsommarkransen
1:1 till Belatchew Fastigheter AB
(projektet Backvagen).

Ett inriktningsbeslut togs pa
delegation inom
exploateringskontoret (projektet
Béackvéagen).

Markanvisade ett omrade inom
Midsommarkransen 1:1 till
Besqgab Bostadsmark | AB
(Besgab). Reviderat
inriktningsbeslut géllande
investeringsutgifter (projektet
Brandstegen).

Godkant start-pm for
detaljplaneldaggning for del av
Midsommarkransen 1:1 (invid kv.
Brevstallet)
Genomforandebeslut gallande
investeringsutgifter for projektet
Brandstegen
Genomforandebeslut
investeringsutgifter for projektet
Brandstegen.

Detaljplan for fastigheten
Brandstegen 1 m.m. i stadsdelen
Midsommarkransen, Dp 2014-
06515-54, antogs och vann
lagakraft forst 2017-10-09 efter
att ha varit 6verklagad. Skola
intill Enbackens park och bostéder
i korsningen Tellusborgsvagen —
Backvégen (projektet
Brandstegen).

Detaljplan for fastigheten del av
Midsommarkransen 1:1 (invid

9,5 mnkr

78,6
mnkr.

112,3
mnkr

112,3
mnkr
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Brevstéllet), Dp 2015-11661-54,
antogs och vann laga kraft 2017-
12-14, bostéder i korsningen
Cedergrensvégen-Backvagen
(projektet Backvagen)

2017-11-09 ExpIN Beslut dverenskommelse om
exploatering med Gverlatelse for
bostéader till Belatchew
Fastigheter AB.

2017-11-09 ExpIN Genomforandebeslut pa 8,7 mnkr
delegation inom
exploateringskontoret avseende
investeringsutgifter for projektet
Béackvégen.

Overenskommelse om exploatering med tomtrattsupplatelse har
déarefter tecknats med Sisab och 6verenskommelse om
exploatering med Gverlatelse av mark har tecknats med Besgab.
samt tecknats med Belatchew. En ny fastighet, Brevstallet 2 har
bildats i enlighet med detaljplanen och 6verlatelse av fastigheten
skedde i februari 2019 till Belatchew.

Ekonomiska konsekvenser for staden
Kommunfullmaktige antog 2016-12-12 ett genomfdrandebeslut
omfattande investeringsutgifter om 112,3 mnkr for projektet
Brandstegen. Exploateringskontoret tog 2017-11-09 ett
genomforandebeslut pa delegation omfattande
investeringsutgifter om 8,7 mnkr for projektet Backvagen.
Totalt var investeringsutgiften for de bada projekten ca 121 mkr
genom summan av respektive genomforandebeslut.

Det reviderade genomférandebeslutet avser 6kade
investeringsutgifter for, det nu sammanslagna, projektet om 76,1
mnkr totalt sett jamfort med de tva tidigare separata
genomforandebesluten 2016 och 2017. De &ndrade
forutsattningarna beror framfor allt pa hogre utgifter for
utredningar, projektering, projektledning, byggande av
allmanplatsmark, marksanering och ledningsomlaggning, se
Tabell 1 nedan.

En beraknad inkomst fran de berdrda ledningsbolagen om ca 10
mkr har &ven tillkommit i den reviderade budgeten for 2020
enligt tecknade genomforandeavtal med ledningsbolagen.

Error! Use the Home tab to apply Rubrik 1 to
the text that you want to appear here.
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Tabell 1: Beskrivning av utgiftsokningen for olika
utgiftskategorier jamfort med kalkyl och beslut fran 2016.

Entreprenad
gatuombyggnad och
parkombyggnad,
markarbeten for
ledningar inkl material
ledningar

Utgiftsokning bedoms till ca 48 mnkr.
Okning fran 2016 ars uppskattade utgiftskalkyl
jamfort med upphandlad markentreprenad
2019 och avtal med ledningségarna samt inkil.
en kand storre ATA-utgift pga spracknig av
berg.

Rivning

Utgiftsdkning ca 2 mnkr. Upphandlingar av
rivningsentreprenader for byggnader (6ppen
forskola i parken och del av brandstationen)
genomfordes till sommaren 2019.

Marksanering

Utgiftsokning beddms till ca 24 mnkr.
Marksaneringsutgifterna var 2016 var
kalkylerad till 8,5 mkr. Gatu- och parkmark har
tillkommit utéver tidigare beddmda
saneringsutgifter som endast omfattade
kvartersmarken vid brandstationen. | maj 2020
berdknas saneringsutgiften till ca 26 mkr for
gata och park. Dartill beréknas ytterligare 6,3
mkr for sanering av Sisabs mark tillkomma for
staden.

VA-anslutning

Utgiftsokning beddms till ca 1 mnkr.

En ny storre VA-anslutning till tomtratten for
skolan kravs vilket inte var med i kalkylen
2016

Utredningar,
projektering,
byggledning,
projektledning och
ledningssamordning

Utgiftsokning bedoms till ca 14 mnkr.
Utredningar, projektering, byggledning och
projektledning har blivit mer omfattande och
tidskravande an beréaknat fran och med
systemhandlingsskedet. Projekteringen har
kostat mer p.g.a. att det &r ett komplext projekt
som involverar manga aktorer.
Detaljprojekteringen visade sig bli mer
tidskrdvande och dyrare an beraknat framst till
foljd av behovet av ytterligare utredningar,
géllde t.ex. provisorier, riskanalyser och
omhandertagande av fororeningar.
Ledningssamordning och samordning mellan
ovriga discipliner var ocksa tidskravande i
projektet. Arbetet som krévdes for en
genomarbetad méngdforteckning till
upphandlingen och att inkludera
ledningségarnas underlag var underskattad.




-4 Stockholms Exploateringskontoret Tjansteutlatande
1@! stad Avdelningen for Projektutveckling Dnr E2020-03377

Sida 11 (19)

Information projektekonomi och inkomster

Besqab ska efter fastighetsbildning forvarva mark for bostader
med 14 400 kr per ljus BTA och for kommersiella area med

4 600 kr per ljus BTA (vardetidpunkt mars 2015). En preliminar
kopeskilling i prisniva 2020 for bostaderna motsvarar ca 16 103
kr per ljus BTA och for de kommersiella lokalerna 5 968 kr per
BTA (baserad pa ett omréaknat pris med vardetidpunkt juni 2020).

Marken for skolandamal avses upplatas med tomtratt till Sisab.

Sisab koper de byggnader som beslutats sparas pa fastigheten.
Overenskommet pris for byggnaderna ar 5,36 miljoner kronor.
Kop av byggnader genomférdes 2019 da Sisab maste paborja
renoveringen av dessa och byggnationen av skolan innan
tomtratten kan upplatas.

En ny fastighet, Brevstéllet 2, har bildats i enlighet med
detaljplanen for Backvagenprojektet. Efter genomford
fastighetsbildning har Belatchew forvarvat marken till en
kopeskilling om 39,714 mnkr och 6verlatelse av fastigheten
skedde i februari 2019.

De framtida driftkostnaderna for staden paverkas marginellt.

Bolagen har statt for plankostnader och bolagen star for 6vriga
kostnader som hor till byggnationen av de nya husen respektive
ombyggnad av befintliga hus som ska sparas.

Kontoret bedomer att exploateringen innebér ett overskott for
staden efter sasmmanslagningen av de tva ursprungliga projekten
och ger ett positivt nettonuvéarde om 3 mnkr om tidigare nedlagda
utgifter och inkomster inkluderas.

| detta drende uppgar investeringen till ca 197,1 mnkr.

Arendet ska dven beslutas av kommunfullméktige da
investeringen dverstiger 50 mnkr.

Forsaljningsinkomsten berdknas totalt bli 121,6 mnkr genom
sammanslagningen av projekten. Beslut om forséljningar har
redan har fattats i och med de tidigare tva separata
genomforandebesluten och omfattas darfor inte inom detta

Error! Use the Home tab to apply Rubrik 1 to rewderade genomforandebesmt'
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Kontoret redovisar har de ekonomiska forutsattningarna for
projektet enligt nuvardesmetoden och vilka budgetkonsekvenser
projektet medfor.

Lonsamhetskalkyl enligt nuvardesmetoden
Lonsamhetskalkylen enligt nuvérdesmetoden tar hénsyn till
kommande investeringar fr.o.m. beslutstillfallet i I6pande priser
och beaktar de ekonomiska konsekvenserna bade for
investeringar, driftkostnader och intakter.

Lonsamhetskalkylen enligt nuvardesmetoden for det aktuella och
sammanslagna projektet Brandstegen/Backvagen redovisar
inklusive tidigare nedlagda utgifter och inkomster blir ett positivt
nettonuvérde om 3 mnkr motsvarande 13 000 kr/ekvivalent
lagenhet!

Marken kommer att dels upplatas med tomtratt och dels séljas.
Exploateringsgraden uppgar till 1,69.

De sammanlagda utgifterna i I6pande prisniva beraknas till ca
197,1 mnkr, varav 38,1 mnkr ar utgifter fore ar 2020, dvs. redan
nedlagda utgifter. Utgifterna avser framst ombyggnad av allméan
plats med gata och park inklusive ledningsflyttar samt
marksanering.

Skolan som uppfors ar inte en direkt konsekvens av projektet
som genomfors men kontoret har anda gjort en skuggkalky!l
inklusive skolutgiften. Skolan ar en del av genomférandet av
programmet for Midsommarkransen —Aspudden.

Investeringsutgifter for skolan berdknas uppga till 496,5 mnkr.
(enligt offert 2018 fran Sisab till Utbildningsforvaltningen). En
sammantagen investeringsanalys for staden som inkluderar dessa
utgifter innebar sammanlagda utgifter pa 732,1 mnkr, varav
197,1 mnkr &r Exploateringskontoret utgifter. Lonsamhetskalky!l
enligt nuvardemetoden for projektet inklusive skolan redovisar i
detta skede negativt nettonuvéarde om 493 mnkr inklusive tidigare
nedlagda utgifter och inkomster. Skola ska betjdna boende i hela
omradet och inte bara de nya bostader som detta projekt
genererar.

! Ekvivalent lagenhet motsvarar den sammanlagda tillkommande ytan (BTA)
for bostader, kommersiella lokaler etc. dividerat med 100 (en lagenhet
motsvarar 100 kvm BTA).
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Inkomsterna beréknas till ca 11,7 mnkr, varav huvuddelen utgors
av ersattning fran ledningsagarna. Forsaljningsinkomster som
avser markforsaljning till bostéder och lokaler beréknas till
121,7 mnkr och reavinsten beraknas uppga till 105,3 mnkr.

Vid markfdrséljningarna ska Belatchew och Besqgab sta for VA-
anslutning m.m. medan staden star for VA-anslutningen vid
tomtréatten for skolan med Sisab (6vriga anslutningsavgifter
bekostas dock av Sisab).

Projektets nettoexploateringsutgift/ekvivalent lagenhet berdknas
uppga till 614 tkr i fast prisniva. Detta nyckeltal visar projektets
nettoutgifter inkl. redan nedlagda utgifter. Projektets
tackningsgrad inkl. nedlagda nettoutgifter berdknas uppga till
102%.

All ekonomisk risk avseende byggaktorenas del av
projekteringen och byggande av hus med bostdder och skola star
bolagen for.

Budgetkonsekvenser

Investeringsbudget och forséljningsinkomster
Investeringsutgifterna for projektet beréknas till ca 197,1 mnkr
och investeringsinkomsterna till ca 11,7 mnkr i I6pande prisniva.
Utfallet dver aren berdknas bli enligt nedanstaende tabell:

Budgetkonsekvenser Ack

Investering t.o.m.

Mnkr 2019 | 2020 | 2021 | 2022 | 2023 | Senare | Totalt
Utgifter inkl. forvarv (-) -381| -96,3| -49,2 -0,8| -12,7 00| -197.1
Inkomster (exKkl. 0,0 0,0 0,0 11,7 0,0 0,0 11,7
forsaljning)

Nettoutgift (-) /-inkomst -38,1| -96,3| -49,2 10,9 | -12,7 0,0 -1853
Férsaljningsinkomst 45,1 0,0 76,6 0,0 0,0 0,0 1217

Stadens utgifter/inkomster for exploatering beddms kunna

finansieras via exploateringsnamndens investeringsbudget for ar

2020. Behov av medel for aren darefter far beaktas i namndens
kommande budgetarbete.

Driftbudget

Projektet bedoms paverka stadens och namndens resultat enligt

nedanstdende tabell.
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Budgetkonsekvenser

Drift Kam®

Mnkr 1020 | 2021 | 2022 | 2023 | 2024 Senare mentar

Resultatpiverkan ExplN

Lipande intdkterkostnader 00 24 24| 24 24 max 2.4

Internrinta 0ol o0l 00 00 -L3 max -1.3

Avskrivaingar 00 00l 00 00 -36 max -3.6 ar 2024

Reavinster/ forluster 00 602 00 00 0.0 0,0| totalt 103.3

Summa resultatpiverkan nimnd 0,0 615 14 24 -238

Resultatpiverkan TRN+SDN

Driftskostnader TRN+SDN 00| 01 01 01 -01)melan-Gicchbl

Underhillskostnader trafilnimnden L I I 0,0| mellanfach -0l

Summa resultatpiverkan TRN+SDN o0 -01| 01| -01 -0,1

De beraknade drift- och underhallskostnaderna inom
trafiknamndens och stadsdelsnamndens ansvarsomraden beraknas
efter genomfoérandet uppga till ca 0,2 mnkr. Internranta och

avskrivningar (kapitalkostnaderna) fér exploateringsnamnden
berdknas uppga till ca 5,1 mnkr det forsta aret och minskar

darefter ndgot genom avskrivningar. Intakterna for
tomtrattsavgalder beraknas till ca 2,4 mnkr per ar. Reavinsten
berdknas uppga till 105,3 mnkr.

Ekonomiska osakerheter
Markentreprenaden startade under varen 2019 till en upphandlad

anbudssumma om ca 79 Mkr, dock finns det risker for andringar

och tillagg under entreprenadtiden p.g.a. det omfattande arbetet

med markentreprenaden for gata, park och ledningsarbeten samt
sanering som kan visa sig under genomforandet. Om ovéntade
produktionsproblem uppstar, och som &ven kan innebéra

tidsforskjutningar for delar av stadens arbeten eller

ledningsédgarnas arbeten, kan det medfdra vissa utgiftsokningar.

Miljosaneringen ar uppskattad i en mangdfdrteckning till
forfragningsunderlag och anbud men det faktiska utfallet kan
variera mot de kalkyler som finns framtagna infor det senaste

budgetunderlaget.

Utgifter for dndringar och tilldgg i entreprenaden (sk ATA) samt
risk for hela projektet &r hanterat i nuvarande budgetkalkyl.

Slutsats-ekonomi

Utgifterna har paverkats under projektets gang. Projektets utgifter
har okat i forhallande till genomférandebeslutet som togs i
namnden och kommunfullméktige 2016 samt pa delegation 2017.
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Det ar framfor allt utgiften for markentreprenaden, sanering och
ledningsflytt som har 6kat, men dven utgifterna for utredningar,
projektering och projektledning har dkat. Till grund for
genomforandebeslutet 2016 lag en kalkyl som baserades pa en
forslagshandling for omradet i tidigt skede, innan mer detaljerade
systemhandlingar fanns fardiga. Ledningsagarna hade inte heller
nagra systemhandlingar klara infor kalkylen och beslutet 2016 i
Brandstegen. Detta medforde att omfattningen och utgiften av
atgarderna underskattades.

Sannolikheten att investeringens utgifter okar ytterligare i ndgon
storre omfattning bedoms som relativt sma i nulaget da
entreprenadupphandlingen ar klar och genomférande har kommit
halvvags. Det finns dven med utgiftsposter i budgetunderlaget for
att hantera dndringar och tilldgg under entreprenadtiden.

Hur projektet uppfyller stadens mal

Bostads- och skolbebyggelse

Exploateringskontoret har bedomt projektet utifran Vision 2040,
oversiktsplanen och mal i stadens budget och projektet moter val
de mal som dér beslutats. Staden har ambition att ge
forutsattningar for bygge av bostader med blandade
upplatelseformer. Midsommarkransen &r utpekat som en del av
ytterstaden som ska fortatas och ges mer stadslik karaktar. Det
var med detta i atanke som Program for Aspudden-
Midsommarkransen togs fram. Detta projekt realiserar en viktig
del av det programmet, ndmligen den centralt placerade skolan i
Midsommarkransen. Dessutom tillfors bostader i omradet.

| programmet for Aspudden och Midsommarkransen (som antogs
av stadsbyggnadsnamnden 2014-04-18) har platsen bedémts
lamplig for bostader. Tanken med programmet har bl. a. varit att
knyta ihop de tva stadsdelarna med tétare bebyggelse och
forstarka strak mellan Aspudden och Midsommarkransen, vilket
det har projektet bidrar till. Projektet stoder dversiktsplanens
strategi att starka centrala Stockholm. Projektet kommer genom
bestammelse om lokaler i bottenvaning att bidra till strategin om
”levande bottenvaningar” och ddrmed till malet att framja en
levande stadsmiljo i hela staden. Projektet ligger i nérhet av
tunnelbanestationer och svarar darmed val mot stadens
investeringsstrategi om att bygga bostéder i goda befintliga
kollektivtrafiklagen.
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Projektet kommer ocksa att forbattra for cyklister i
Midsommarkransen da de far béttre trafiklosningar och de som
flyttar in i de nybyggda bostdderna kommer att ha goda
mojligheter att cykelpendla till jobb och skola. Skolan kommer
att gora sa att manga manniskor ror sig i omradet, det ger liv at
stadsdelen.

Miljo

Generellt sett sa har undersokningarna visat pa hogre
fororeningshalter och en mera omfattande féroreningsutbredning
an vad som tidigare var kant. Kostnaderna uppskattas bli hoga da
det rér sig om en 6kad mangd massor totalt.

Utover markundersokningar har dven grundvattnet och framfor
allt lanshallningsvatten undersokts och kontrollerats. Avseende
hantering av lanshallningsvatten sa har detta stamts av med
Stockholm vatten for att undvika onddig belastning pa
ledningsnatet.

Markprover visat pa att framfor allt de idag asfalterade ytorna
inom arbetsomradet innehaller higa halter av miljostérande
amnen. Vid detaljprojekteringen har aven en uttkad provtagning
identifierat flera omraden med forhojda féroreningshalter &an vad
som var kant tidigare. Aven hogre fororeningshalter &n vad som
var kant tidigare har patraffats. Bitvis 6verskrider halterna
gransen for farligt avfall vilket ar dyrt att omhanderta. Staden tar
aven en stor del av kostnaden for sanering vid den gamla
brandstationens markomrade dar SISAB bygger skola. enligt
avtalet om exploatering. Pagaende entreprenad har utokats med
ytterligare omraden och dven inom dessa har det patréaffats
markfororeningar.

Kompensation for ianspraktagen gronyta

Stor vikt har lagts vid bevarande av viktiga trad i omradet inom
det tidigare Brandstegen-projektet och att maximera kvarvarande
parkyta. Satsningar pa gronyta gors dels i Enbackens park men
ocksa i narliggande Svandammsparken. | Svandammsparken
bidrar projektet med nédrmare 10 mnkr till Trafikkontorets
pagaende projekt i parken. Den gronkompensation som gors i
Svandammsparken och belastar detta projekt avser dven
kompensation for narliggande projekt i omradet som avser
Martallen, tidigare Backvagen och Svandammsplan. Tidsmassigt
gar det inte att lagga gronkompensation fran dessa projekt i ett
senare skede till parken da investeringarna maste ske i nutid.
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Stadsdelsforvaltningen och Trafikkontoret deltar ocksa i
satsningarna i Svandammsparken. Dér behdvs en ny plaskdamm,
nya trdd mm. Dessutom tillkommer gronyta som laggs till
Svandammsparken mot Tellusborgsgatan.

Tillganglighet

Tillganglighetsfragorna har studerats under detaljplaneprocessen.
Bolagen ska folja Stadens riktlinjer vid exploateringen for att
gora utemiljon tillganglig for ménniskor med
funktionsnedséttning.

Paverkan pa barn

Projektet arbetar med sékra skolvéagar. Hogsta tillatna hastighet
for bil kommer att sankas pa Tellusborgsvagen och Béackvéagen
till 30 km/timme.

Parken Enbacken kommer att vara tillganglig for barnen pa
skolan sa att den blir som en gron forlangning av skolgarden.
Sammanlagt minskar parkytan i stadsdelen men avsikten ar att
parken ska fyllas med battre innehall for en bredare publik.

Bostaderna ligger i direkt anslutning till en park (Ekbacken). Den
planerade skolan ligger nédra bostaderna vilket &r positivt ur ett
barnperspektiv.

Konstnarlig utsmyckning

| exploateringsprojekten ska 1% av stadens produktionskostnad
avsattas till offentlig konstnarlig gestaltning i samrad med
Stockholm Konst. | detta projekt har medel om 1 mkr fran det
tidigare Brandstegen-projektet avsattas for inkop av skulpturer av
konstnar Eva Lange till Enbackens park. Dartill kommer
kostnader for markarbeten och fundament mm som ingar i
markentreprenaden.

Genomforandefragor

Tidplan

Staden handlade upp markentreprenaden under varen 2019 och
rivningsarbetena i park och brandstation under sommaren 20109.
Arbetena igangsattes under kvartal 2 ar 2019 och beraknas vara
fardiga till arsskiftet 2021/2022.

Sisab har paborjat byggnationen av skolan under varen 2019 och
skolstart i den nya skolan planeras till varterminen 2023.
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Belatchew har startat sin produktion av bostader under varen
2019 och inflyttning beraknas ske hdsten 2020. Besgab kan starta
sin bostadsproduktion forst efter att staden genomfort sina
arbeten med att flytta gata och ledningar, preliminar byggstart
berdknas kunna ske tidigast 2022 av dessa bostader.

Hela projektet beraknas paga till ar 2024.

En ny fastighet, Brevstéllet 2 har bildats i enlighet med
detaljplanen for Backvagen-projektet och dverlatelse av
fastigheten skedde i februari 2019 till Belatchew.
Tomtréattsupplatelse till Sisab och dverlatelse av mark till Besgab
ska ske da gatuombyggnad och ledningsomléggning ar utford,
preliminart vid arsskiftet 2021/2022.

Risker och osakerheter
Buller fran byggnadsarbeten och byggtrafik kan uppsta under
genomforandet men ska hallas inom riktvardena.

Ovriga entreprenadrisker ar kopplade i huvudsak till ekonomiska
risker p.g.a. tillkommande arbeten som beskrivits tidigare i detta
tjansteutlatande. Marksaneringen &r tex en osakerhetsfaktor bade
vad galler tidsatgang och kostnader. Kommande ledningsflyttar
ar ocksa svara att forutse eventuella tillkommande kostnader for
tex markarbetena med sprangning eller sprackning av berg eller
okande kostnader fran de ledningsagande bolagen av material
eller provisorier.

Kommunikation
Da projektet bedoms medfora en utgift Gver 50 mnkr har
avstamning skett med stadsledningskontoret 2020-06-24.

Kontorets sammanfattande beddmning

Medel bor tillforas projektet sa att det kan genomforas i enlighet
med lagakraftvunnen detaljplan och tecknade avtal. Stadens
arbeten ar nodvandiga for att kvartersmarken ska kunna upplatas
for andamalet i detaljplanerna och for att de allmanna ytorna ska
kunna fardigstallas och anvandas for avsett andamal. Projektet
mojliggor en ny nédvéandig skola for omradet och
bostadsbyggande i ett attraktivt 1dge i Midsommarkransen.

Bade bostader och skola byggs enligt vad som foreslagits i

Program for Aspudden-Midsommarkransen. De omdaningar som
planeras for allman platsmark kommer att innebéra en forbéattrad
trafiksituation for gang och cykel och det idag breda gaturummet
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kommer att anvandas mer effektivt. Parkmarken kommer att
minska sett till ytan men stora forbattringsatgarder kommer att
laggas pa Enbacksparken och Svandammsparken.

Slut

Bilagor
1. Lénsamhetskalkyl och exploateringsnyckeltal
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