by

Stockholms
@ stad

Exploateringskontoret
Avdelningen for Projektutveckling

Fleminggatan 4

Box 8189

104 20 Stockholm

Telefon 08-508 265 35

Vaxel 08-508 276 00

Fax 08-508 272 02
olga.holmstrom@stockholm.se
exploateringskontoret@stockholm.se
Org nr 212000-0142

stockholm.se

Documentl

Exploateringskontoret Tjansteutlatande
Avdelningen for Projektutveckling E2020-03463
Sida 1 (6)
2020-08-21
Handlaggare Till
Olga Holmstrém Exploateringsnamnden
08-508 265 35 2020-09-24

Markanvisning for bostader inom
fastigheten Vastberga 1:1 i Vastertorp till
ankarbyggherrar JM AB och Ake Sundvall
Projekt AB

Forslag till beslut

1. Exploateringsnamnden anvisar mark for bostdder inom
fastigheten Véstberga 1:1 i Vastertorp till ankarbyggherrar JM
AB och Ake Sundvall Projekt AB.
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Sammanfattning

Stadsbyggnad- och exploateringskontoret ser ett behov av att
utreda ett storre omrade langs Personnevégen inom
Mellanbergsstraket genom ett planprogram. Syftet med
planprogrammet &r att skapa en mer urban miljoé med fler
bostader, verksamheter samt starka sambanden mellan
Hagerstensasen, Vastberga och Solberga. Den 6vergripande
kopplingen mellan stadsdelarna Vastertorp och Hagerstensasen,
och i forlangningen &ven Fruangen och Telefonplan, bor
forstarkas. Det ar viktigt att utveckla parkfunktionerna i
Mellanbergsparken. Ny sim- och idrottshall planeras langst
soderut i Mellanbergsstraket.

En fordjupad studie gors for hela omradet, darefter delas omradet
in i ett flertal detaljplaneetapper.

IM och Ake Sundvall har valts ut som ankarbyggherrar inom
planprogrammet. Det innebdr att dessa kommer att representera
byggherresidan for samtliga bostadskvarter fram till kommande
markanvisningar i den forsta delen av planprocessen.

Bolagen direktanvisas 100 bostéder var inom ramen for
planprogram for Mellanbergsstraket. Anvisningarnas placering
och markpris faststalls i senare skede.

Exploateringskontoret tog utredningsbeslut for Mellanbergs-
straket 2020-04-29.
Inriktningsbeslut tas senare under kommande detaljplaneprocess.

Bakgrund till markanvisningen

Vastertorp ar ett bostadsomrade utbyggt under framfarallt 1950-
talet. | VVastertorp &r 39,1% av bostaderna bostadsratter.
Allméannyttans bestand ar 32,2 %. Sammanlagt 28,8 % ar 6vriga
hyresvardars bestand. Det finns ca 3840 st lagenheter i
flerbostadshus och 103 st lagenheter i smahus
(www.statistikomstockholm.se)

Mellanbergsstraket ligger mellan Vastertorp och Hagerstensasen,
och utgor gront omrade for omgivande stadsdelar. Tunnelbanan
korsar omradet i dess centrala del. I soder ansluter
Mellanbergsparken mot E4:an. Dagens simhall, Vastertorps sim-
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och idrottshall, ligger i direkt anslutning till Hagerstensasens
tunnelbaneuppgang.

Exploateringsndmnden anvisade 2019-02-14 mark for ny sim-

och idrottshall inom fastigheten Véstberga 1:1 till
idrottsnamnden, dnr 2019-00231. Markanvisningen ingar i det nu

aktuella omradet for planprogrammet, Mellanbergsstraket.

Exploaterings- och stadsbyggnadskontoret ser ett behov att
studera ett storre omrade inom ramen for planprogrammet for att
uppna synergieffekter och ett resurseffektivt marknyttjande.
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Mellanbergsstrakets planprogram omfattar det rodmarkerade omradet.
Ortofoto for programomrade inom Mellanberggstaket finns i bilaga 1

Syftet med planprogrammet:

Skapa en mer urban miljé med fler bostader,
verksamheter samt starka sambanden mellan
Hagerstensasen, Vastberga och Solberga.

e Den dvergripande kopplingen mellan stadsdelarna
Vastertorp och Hagerstensasen och i forlangningen dven
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till Fruédngen och Telefonplan, &r idag svag och bor
forstéarkas.

e Utveckla parkfunktionerna i Mellanbergsparken.

e Ny sim- och idrottshall placeras langst s6derut i
Mellanbergsstraket. Badet ska vara val integrerat i
parkens struktur och offentliga ytor som entréytor
lokaliseras mot parken. Den befintliga utomhusbaséngen
ska vara ett logiskt komplement till badhusets
inomhusbassanger.

En fordjupad studie gors for hela omradet, darefter delas omradet
in i ett flertal detaljplaneetapper.

Tidigare beslut
Exploateringskontoret tog utredningsbeslut 2019-03-01 samt
reviderat utredningsbeslut 2020-04-29, Dnr E2019-01063.

Exploateringsnamnden anvisade mark for idrottsandamal inom
fastigheten Vastberga 1:1 till Idrottsndmnden 2019-02-14, Dnr
2019-00231.

Markanvisning

Exploateringskontoret och Stadsbyggnadskontoret gor en
gemensam bedémning att omradet kommer att kunna inrymma
bostader. Med syfte att fa tillgang till byggherrekompetens har
IM och Ake Sundvall valts ut som ankarbyggherrar inom
planprogrammet. Det innebdr att bolagen kommer att
representera byggherresidan for samtliga bostadskvarter fram till
kommande markanvisningar i den forsta delen av planprocessen.

Bolagen direktanvisas 100 lagenheter var inom ramen for
planprogrammet for Mellanbergsstraket. Av dessa skall
respektive bolag upplata 50 hyreslagenheter vardera.
Anvisningarnas ndrmare placering och markpriset for
bostadsréatterna studeras och faststélls i ett senare skede.

IM och Ake Sundvall har stor erfarenhet av liknande projekt.
Bolagen har i sin gemensamma ansokan sett planomradet som en
helhet och skissat pa en struktur som innehaller bade bostader, ny
simhall och andra samhéllsfastigheter som skolor, férskolor mm
som behdvs i en fortatad stad.
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Ekonomiska konsekvenser for staden
Kvartersmarken for bostadsrattslagenheter ska éverlatas med
aganderétt.

Kvartersmarken for hyresrattslagenheter ska upplatas med
tomtrétt enligt de riktlinjer som kommunfullméktige beslutar.

Inriktningsbeslut kommer att tas infor kommande
detaljplaneprocess nar férutsattningarna tydliggjorts.

Hur projektet uppfyller stadens mal
Exploateringskontoret har bedomt projektet utifran mal i stadens
budget:
e att markanvisa 10 000 lagenheter under 2020
e att varna blandade upplatelseformer
e att planera for ett dkat cyklande
e bygga i goda befintliga kollektivtrafiklagen samt lagen
dar planering av nya kollektivtrafikforbindelser pagar ska
prioriteras

Samt utifran dversiktsplanen:
e att anvdnda den centrala stadens attraktionskraft
o rikta satsningar till fokusomraden och samband
e tillvarata langsiktig stadsutvecklingspotential.

Kompensation for ianspraktagen gronyta
Atgarder for att kompensera ianspraktagen grényta kommer att
utredas under kommande detaljplaneprocess.

Energihushallning

Bolagen forbinder sig att vid projektering och byggande inom
fastigheten uppfylla krav samt efterstrava mélet for “héllbar
energianviandning vid nyproduktion pé stadens mark” med hogst
55 kWh/kvm och ar enligt Stockholms miljéprogram 2016-2019
“Héllbar energianvdndning”.

Tillg&nglighet
All planering av den yttre miljon ska ske med sérskild hansyn till
behoven hos &ldre och personer med funktionsnedséttning.
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Exploateringen ska genomforas inom ramen for Stockholm en
stad for alla - Riktlinjer for att skapa en tillganglig och anvéndbar
utemiljo.

Tillganglighetsfragorna kommer att utredas i samband med
kommande detaljplaneprocess. Vistelseytor intill de nya husen
och entréer kommer att vara tillgangliga for personer med nedsatt
rorelseformaga. Omradet som bebyggs har sma terrangskillnader.

Konsekvenser for barn

Barnperspektivet ska omhandertas i projektet sa att barn kanner
sig valkomna, kan orientera sig i omradet och rora sig sakert. En
barnkonsekvensanalys kommer att genomféras under utrednings-
fasen.

Risker och osakerheter
Under planprocessens gang kommer risk-, buller-, luftkvalitet-
och dagvattenutredning genomféras.

Kontorets sammanfattande beddomning
Kontoret ser positivt pa projektet som ger ett tillskott av bostader
samt kan bidra till utveckling av Mellanbergsstraket.

Slut

Bilagor
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