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Overenskommelse om exploatering med
forsaljning, for bostader inom del av
fastigheterna Grimsta 1:5 och Blackeberg
2:23 i Blackeberg med AB Norrmannen
Fastigheter.

Overenskommelse om exploatering med
tomtratt, for bostader och vardcentral
inom fastigheten Norrmannen 11 och
inom del av fastigheten Grimsta 1:5 i
Blackeberg med AB Norrmannen
Fastigheter. Genomforandebeslut

Forslag till beslut

1. Exploateringsndmnden godkanner genomforandet av
exploatering inom Grimsta 1:5, Blackeberg 2:23 och
Norrmannen 11 omfattande investeringsutgifter om ca
42,6 mnkr och ger kontoret i uppdrag att genomfora projektet.

2. Exploateringsndmnden godkénner forséljning av mark inom
Grimsta 1:5 och Blackeberg 2:23 till AB Norrmannen
Fastigheter med en forséljningsinkomst om cirka 35,8 mnkr
och ger kontoret i uppdrag att traffa erforderliga avtal.
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Sammanfattning

AB Norrmannen Fastigheter, nedan kallat Bolaget, fick genom
moderbolaget Primula Byggnads AB 2017 en markanvisning for
att dels inom sin befintliga tomtratt Norrmannen 11 och dels
inom del av stadens fastigheter Grimsta 1:5 och Blackeberg 2:23
uppfora ny kvartersbebyggelse med bostader och vardcentral
intill Vinjegatan vid Blackebergs centrum i Blackeberg. Inom
Norrmannen 11 finns tva byggnader som bl.a. innehaller en
vardcentral som avses rivas, samt inom Blackeberg 2:23 ett
arrende for markparkering som Stockholm Parkering innehar och
som avses sdgas upp for att mojliggdra den nya bebyggelsen.
Projektet omfattar ca 30 lagenheter med bostadsrétt, ca 92
lagenheter med hyresratt, en ny vardcentral samt kommersiella
lokaler.

En ny detaljplan har tagits fram for projektet som har godkénts av
stadsbyggnadsnamnden 2019-12-12. Kommunfullmaktige
beslutar om antagande av detaljplanen.

Kontoret har uppréttat ett forslag till 6verenskommelse om
exploatering med Gverlatelse av mark till Bolaget for den del av
projektet som omfattar bostadsrattsldgenheterna, samt en
overenskommelse om exploatering med tomtrattsupplatelse for
den del av projektet som omfattar hyresrattslagenheterna,
vardcentral och kommersiella lokaler.

Bolaget ska av staden forvérva delar av fastigheterna Grimsta 1:5
och Blackeberg 2:23 for att uppfora bostadsrattslagenheter med
en prel. ljus BTA om 2 700 m? for 12 500 kr per m? ljus BTA.

Bolaget ska som befintlig tomtrattshavare dven fortsattningsvis
erhalla tomtratt inom Norrmannen 11, vilken utékas inom del av
fastigheten Grimsta 1:5, for att uppfora hyresrattsldgenheter,
vardcentral och kommersiella lokaler i bottenvaning.
Tomtréattsavgalden for kommersiella lokaler ska uppga till 175
kr/m? BTA och for vardcentral till 140 kr/m? BTA.

Staden ansvarar for och bekostar flytt av ledningar och
erforderlig ombyggnation av allmén platsmark. Bolaget ansvarar
for och bekostar exploateringen inom blivande kvartersmark.
Staden ansvarar for och Bolaget bekostar erforderliga
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fastighetshildningsatgarder och evakuering av befintligt arrende
for markparkering inom fastigheten Blackeberg 2:23 och som till
foljd av exploateringen behover ségas upp.

Lonsamhetskalkylen enligt nuvérdesmetoden for projektet
redovisar positivt nettonuvéarde om 18 mnkr. De sammanlagda
utgifterna i 16pande prisniva beraknas till cirka 42,6 mnkr.
Projektets tackningsgrad inklusive nedlagda nettoutgifter
berdknas uppga till 131 %.

Forsaljningsinkomster beraknas till 35,8 mnkr. Expertradet har
godkant arendet avseende tomtrattsavgalden for kommersiella
lokaler och vardcentral 2017-09-14, samt kommer behandla
arendet avseende kdpeskillingen for bostader 2020-09-17.

Kontoret ser positivt pa projektet som bidrar med bostéader,
lokaler och vardcentral i ett for Blackeberg centralt lage. Inslaget
av bostadsratter i projektet bidrar till en 6kad mangfald i
stadsdelen och utgdr en viktig forsaljningsinkomst for staden som
m0ojliggor de investeringar i allmén platsmark som projektet
innebar.

Bakgrund till 6verenskommelsen

Bolaget fick, genom moderbolaget Primula Byggnads AB, 2011
en markanvisning for att bygga bostader med hyresrétt inom del
av fastigheten Grimsta 1:5 i Blackeberg. Efter att i flera
omgangar ha omarbetat forslaget i samrad med
stadsbyggnadskontoret forandrades 2016 forutsattningarna
genom att Bolaget forvarvade den intilliggande tomtratten
Norrmannen 11, som bl.a. innehaller en vardcentral, for att
mojliggora en mer andamalsenlig utveckling i omradet. Det nya
forslaget innebar att befintliga byggnader inom Norrmannen 11
rivs for att inrymma en ny kvartersbebyggelse med bostéder och
ny vardcentral inom Norrmannen 11 och del av stadens mark
Grimsta 1:5 och Blackeberg 2:23, samt att befintligt arrende for
markparkering som Stockholm Parkering innehar inom
Blackeberg 2:23 evakueras. Det nya forslaget forutsatte dven en
omlaggning av intilliggande Vinjegatan och darmed 6kade
investeringsutgifter for staden. For att finansiera de 6kade
investeringsutgifterna foreslogs darfor att Bolaget skulle uppféra
en mindre andel av de foreslagna bostdderna som bostadsratter,
for vilket andamal marken saledes férvérvas av staden.



Error! Use the Home tab to apply Rubrik 1 to
the text that you want to appear here.

Stockholms
stad

Tjansteutlatande
Dnr E2019-04536
Sida 4 (14)

Exploateringskontoret
Avdelningen for Projektutveckling

Utifran de forandrade forutsattningarna for projektet lamnade
exploateringsndmnden 2017-09-21 ett nytt beslut om
markanvisning till Bolaget for att uppféra ca 130 lagenheter,
varav ca 30 bostadsratter och ca 100 hyresratter, vardcentral samt
att prova kommersiella lokaler i bottenplan inom fastigheterna
Norrmannen 11, Grimsta 1:5 och Blackeberg 2:23.
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Orienteringskarta med projektomradet utmarkerat.

Bolaget ska forvarva marken inom den del av omradet som ska
bebyggas med bostader som avses upplatas med bostadsratt.
Bolaget ska fortsatt erhalla tomtratt inom den del av omradet som
ska bebyggas med bostader som avses upplatas med hyresratt,
samt for vardcentral och kommersiella lokaler.

En ny detaljplan for projektet har tagits fram och godkénts av
stadsbyggnadsnamnden 2019-12-12. Kommunfullmaktige
beslutar om antagande av detaljplanen. Genomforandetiden &r 5
ar.

Projektet omfattar:

- dels cirka 30 bostadsldgenheter som avses upplatas med
bostadsratt och for vilket &ndamal staden Gverlater mark
med &ganderatt till Bolaget. Overenskommelse om
exploatering med 6verlatelse av mark inom Grimsta 1:5
och Blackeberg 2:23 har tagits fram avseende denna del.

- dels cirka 92 bostadslagenheter som avses upplatas med
hyresrétt, cirka 1 650 kvm vardcentral och cirka 120 kvm
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kommersiella lokaler for vilket andamal staden upplater
mark med tomtratt till Bolaget genom dotterbolaget AB
Norrmannen Fastigheter. Overenskommelse om
exploatering med tomtrattsupplatelse inom Norrmannen
11 och del av Grimsta 1:5 har tagits fram avseende denna
del.

Overenskommelserna om exploatering fullfoljer och ersatter
tillsammans tidigare markanvisningsavtal.

Den preliminara kopeskillingen for bostader ar baserad pa ett pris
i prislage 2020-03 (Vardetidpunkten) om 12 500 kr per m? ljus
BTA och en beriknad total area om 2 700 m? ljus BTA. Priset har
satts med hansyn till att Bolaget &r befintlig tomtrattshavare och
att projektet forutsatter rivning av befintlig bebyggelse.

Tomtréattsavgalden for kommersiella lokaler skall uppga till 175
kr/m? BTA och for vardcentral till 140 kr/m? BTA. Avgélden i
kronor per m? &r bestamd i prisldge 2017-06 (vardetidpunkten)
och ska regleras — uppat eller nedat — fram till den tidpunkt da
tillagg till tomtrattsavtal traffas.

Markomradet utgors av fastigheten Norrmannen 11 som &r
bebyggd och idag innehaller huvudsakligen vardcentral, Gppen
forskola, fritids- och ungdomsgard, samt daglig verksamhet,
fastigheten Blackeberg 2:23 som utgdr markparkering, samt del
av Grimsta 1:5 som utgor allmén platsmark och omfattar
Vinjegatan som &r den allméanna gata som ansluter till omradet.
Projektet beror a&ven en mindre del av fastigheterna Narkingen 5
och Norrmannen 6 och 9, som &gs av staden och &r upplatna med
tomtratt till Primula Byggnads AB (Bolagets moderbolag)
respektive SISAB, genom nddvandiga anpassningar till
Vinjegatans nya lage enligt detaljplanen. Angréansande
bebyggelse bestar av bostader i lamellhus om tre till fyra
vaningar och punkthus i nio till tio vaningar, samt
Blackebergsplan som utgor stadsdelens centrum med
kommersiella lokaler i bottenvaning och tunnelbanestationen
Blackeberg. Enligt for omradet gallande detaljplaner &r omradet
avsett for kontor, smaindustri och byggnadskvarter, parkering
och gatumark.
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Tidigare beslut

Exploateringsndmnden beslutade 2011-10-20 om markanvisning
till Bolaget inom fastigheten Grimsta 1:5, vilken forféll 2013.
Exploateringsndmnden beslutade 2017-09-21 om ny
markanvisning till Bolaget inom fastigheterna Norrmannen 11,
Blackeberg 2:23 och Grimsta 1:5 utifran nya forutsattningar i
enlighet med detta arende.

Stadsbyggnadsnamnden godkande en start-pm for
detaljplanelaggning 2017-09-21 och godkénde for sin del
detaljplanen 2019-12-12.

Overenskommelse om exploatering

Kontoret har uppréttat dels ett forslag till dverenskommelse om
exploatering med 6verlatelse av mark inom Grimsta 1:5 och
Blackeberg 2:23, samt dels ett forslag till dverenskommelse om
exploatering med tomtréattsupplatelse inom Norrmannen 11 och
del av Grimsta 1:5.

Forslaget till 6verenskommelse om exploatering med Gverlatelse
av mark reglerar 6verlatelsen till Bolaget av den mark som avses
bebyggas med bostadsrétter, kdpeskillingen och genomférandet
av exploateringen m.m.

Forslaget till 6verenskommelse om exploatering med
tomtrattsupplatelse reglerar den mark inom vilken Bolaget &r
befintlig tomtrattshavare och som med &ndrad anvéandning &ven
fortsattningsvis avses upplatas med tomtrétt till AB Norrmannen
Fastigheter, for att riva och ersatta befintlig bebyggelse och
bebyggas med hyresrattsbostader, vardcentral och kommersiella
lokaler. Overenskommelsen reglerar dven den del av stadens
mark som avses regleras in i Bolagets tomtratt.

Staden ansvarar for och bekostar flytt av ledningar och
erforderlig ombyggnation av allmén platsmark. Bolaget ansvarar
for och bekostar exploateringen inom blivande kvartersmark
inklusive rivning av befintlig bebyggelse, samt erforderliga
aterstallande- och anslutningsarbeten i allman platsmark till foljd
av Bolagets arbeten. Staden ansvarar for och Bolaget bekostar
erforderliga fastighetshildningsatgarder och evakuering av
befintligt arrende for markparkering som Stockholm Parkering
innehar inom fastigheten Blackeberg 2:23 och som till féljd av
exploateringen behdver sdgas upp.
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| 6vrigt ar avtalen utformade enligt sedvanlig standard av
Overenskommelse om exploatering med dverlatelse av mark,
respektive Overenskommelse om exploatering med
tomtrattsupplatelse.

Expertradet har godkant arendet avseende tomtrattsavgalden for
kommersiella lokaler och vardcentral 2017-09-14 (dnr E2017-
00974), samt kommer behandla arendet avseende kdpeskillingen
for bostader 2020-09-17 (dnr E2019-04942). Priset avseende
bostader har omprdvats i samband med att forslag till
Overenskommelse om exploatering tagits fram.

Ekonomiska konsekvenser for staden
| detta arende uppgar investeringen till ca 42,6 mnkr.

Kontoret redovisar hdr de ekonomiska forutsattningarna for
projektet enligt nuvardesmetoden och vilka budgetkonsekvenser
projektet medfor.

Lonsamhetskalkyl enligt nuvardesmetoden
Lonsamhetskalkylen enligt nuvardesmetoden tar hansyn till
kommande investeringar fr.o.m. beslutstillfallet i I6pande priser
och beaktar de ekonomiska konsekvenserna for investeringar,
driftkostnader och intakter.

Lonsamhetskalkylen enligt nuvérdesmetoden for projektet
redovisar ett positivt nettonuvarde om 18 mnkr motsvarande
142 tkr/ekvivalent lagenhet?.

Marken kommer att delvis upplatas med tomtrétt och delvis
saljas. Exploateringsgraden uppgar till 3,24.

De sammanlagda utgifterna i 16pande prisniva beréaknas till ca
42,6 mnkr, varav 5,8 mnkr ar utgifter fore ar 2020, dvs. redan
nedlagda utgifter. Utgifterna avser framst ombyggnation av
Vinjegatan inklusive erforderliga ledningsflyttar.

Inkomsterna beréknas till ca 0,2 mnkr, vilka utgors av
ersattningar fran ledningsdragande bolagen.
Forséljningsinkomster som avser markforséljning for

! Ekvivalent lagenhet motsvarar den sammanlagda tillkommande ytan (BTA)
for bostader, kommersiella lokaler etc. dividerat med 100 (en lagenhet
motsvarar 100 kvm BTA).
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bostadsréatter beréknas till ca 35,8 mnkr och reavinsten beraknas
uppga till 33,6 mnkr.

Projektets nettoexploateringsutgift/ekvivalent lagenhet berdknas
uppga till 295 tkr i fast prisniva. Detta &r i jamforelse med andra
motsvarande projekt normalt. Detta nyckeltal visar projektets
nettoutgifter inkl. redan nedlagda utgifter. Projektets
tackningsgrad inkl. nedlagda nettoutgifter berdknas uppga till
131 %.

All ekonomisk risk avseende byggherrens del av projekteringen
star bolaget for. Staden har risk for forgavesprojektering.

Budgetkonsekvenser
Investeringsbudget och forséaljningsinkomster

Investeringsutgifterna for projektet beréknas till ca 42,6 mnkr och

investeringsinkomsterna till ca 0,2 mnkr i I6pande prisniva.
Utfallet dver aren berdknas bli enligt nedanstaende tabell:

Budgetkonsekvenser Ack

Investering t.o.m.

Mnkr 2019 | 2020 | 2021 | 2022 | 2023 Senare Totalt
Utgifter inkl. forvarv (-) -5,8 -0,3 -2,51 -149] -17,1 -2,1 -42,6
Inkomster (exkl. forsaljning) 0,0 0,0 0,0 0,2 0,0 0,0 0,2
Nettoutgift (-) /-inkomst -5,8 -0,3 -2,51 -14,7] -17,1 -2,1 -42.4
Forsaljningsinkomst 0,0 0,0 0,0 00| 358 0,0 35,8

Stadens utgifter/inkomster fér exploatering bedoms kunna
finansieras via exploateringsnamndens investeringsbudget for ar
2020. Behov av medel for aren darefter far beaktas i namndens
kommande budgetarbete.

Driftbudget
Projektet bedoms paverka stadens och namndens resultat enligt
nedanstaende tabell.
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Budgetkonsekvenser

Drift Kom-

Mnkr 2020 | 2021 | 2022 | 2023 | 2024 Senare mentar

Resultatpéverkan ExplN

Lépande intakter/kostnader 0,0 0,0 0,0 0,8 0,8 max 0,8

Internranta 0,0 0,0 0,0 0,0 -0,1 max-0,3

Auvskrivningar 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 max -1 &r 2025

Reavinster/forluster 0,0 0,0 0,01 33,6 0,0 0,0] totalt 33,6

Summa resultatpverkan namnd 0,0 0,0 0,0] 344 0,7

Resultatpaverkan TRN+SDN

Driftskostnader TRN+SDN 0,0 0,0 00| -01f -01| mellan-0loch-01

Underhallskostnader trafiknamnden 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 mellan0och-0.1

Summa resultatpdverkan TRN+SDN 00f 00 00 -01] -01

De beraknade drift- och underhallskostnaderna inom
trafiknamndens och stadsdelsnamndens ansvarsomraden beraknas
efter genomforandet uppga till ca 0,2 mnkr. Internranta och
avskrivningar (kapitalkostnaderna) for exploateringsndmnden
berdknas uppga till ca 1,3 mnkr det forsta aret och minskar
darefter ndgot genom avskrivningar. Intakterna for
tomtrattsavgalder beraknas till ca 0,8 mnkr per ar. Reavinsten
berdknas uppga till 33,6 mnkr.

Ekonomiska osakerheter

Vid den fortsatta projekteringen och ombyggnationen av
Vinjegatan finns det en risk for fordyringar till foljd av ex. sémre
grundlaggningsforhallanden eller storre forekomst av
markfdroreningar ar forvantat. Projektets beldgenhet intill
befintliga bostader, skola och verksamheter innebér att projektets
genomfdorande kommer behdva ske i etapper, vilket kan paverka
tidplanen. Det finns &ven en risk for att tidplanen forskjuts till
foljd av 6verklagande av detaljplanen, vilket innebar risk for
Okade indexkostnader.

Projektets inkomster utgors till stérsta delen av
forsaljningsinkomster fran markforsaljningen som paverkas av
prisforandringar pa bostadsrattsmarknaden.

Projektets tackningsgrad ar godtagbar, men kan paverkas av
forandringar av projektets forutsattningar. Ett riskpaslag ingar i
de kalkylerade utgifterna for projektet som tar viss hojd for
ofdrutsedda och osakra utgifter under projektets genomforande.

Slutsats-ekonomi
Projektet visar ett positivt nettonuvarde med en godtagbar
tackningsgrad. Stadens ataganden i form av ombyggnation av
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gata och ledningsflyttar tacks till stor del av
forsaljningsinkomsterna fran markforséljningen for
bostadsréatterna i projektet.

Hur projektet uppfyller stadens mal
Exploateringskontoret har bedomt projektet utifran stadens
vision, mal i stadens budget, 6versiktsplanen och Gvriga
styrdokument.

Bostadsbebyggelse
Projektet bedoms bidra till att uppfylla bl.a. foljande mal:
e Mangfald av upplatelseformer
e Planera for ett 6kat cyklande och beakta behovet av
cykelparkeringar
e Byggande i goda befintliga kollektivtrafiklagen samt
lagen dér planering av nya kollektivtrafikforbindelser
pagar ska prioriteras
e Minska behovet av bil i nyproducerade lagenheter
e MO0jliggor vérdeskapande kompletteringar
e Framja en levande stadsmiljo i hela staden

Projektet bidrar till stadens mal om att bygga 140 000 bostader
fram till 2030. Platsen har goda kollektivtrafikforbindelser och
ligger i direkt narhet till tunnelbanans station i Blackeberg.
Byggherren dmnar &ven uppfora 2,5 cykelparkeringsplatser per
lagenhet for att tillsammans med andra mobilitetsatgarder
uppmuntra till cykeldkande och darmed minska behovet av bil.

Den aktuella exploateringen avser ca 30 lagenheter i bostadsréatt
och ca 92 lagenheter i hyresrétt. Detta kan stallas i relation till att
det i stadsdelen i dag finns 1 948 l&agenheter i bostadsréatt, 3 090
lagenheter i hyresratt, samt 31 lagenheter i dganderétt.

Lokaler

Projektet omfattar forutom bostader dven en vardcentral som ska
ersatta den befintliga vardcentralen pa platsen. Den nya
vardcentralen kommer erbjudas storre ytor an den befintliga,
vilket innebér att vardkapaciteten 6kar. Inom projektet ska dven
en gruppbostad inrymmas enligt LSS, samt lokaler mojliggoras i
bottenvaning vilket bidrar till arbetsplatser i omradet.
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Miljo

De miljokonsekvenser som har utretts dr dagvattenhantering,
trafikbuller, vibrationer och stomljud, kulturmiljo, risk, samt
geoteknik och markférhallanden.

Planomradet bestar till stérsta delen av bebyggd mark. Genom
anldggande av fordrojningsmagasin sakerstalls att
dagvattenflédena inte dkar, samt att fororeningsméngderna
minskar. Vid mycket kraftiga regn kommer vatten ansamlas i
Vinjegatans vandplan, vilket innebdr att eventuella
dversvamningar inte orsakar materiella skador.

Planforslaget innebar att tva befintliga byggnader som ar
klassificerade som kulturhistoriskt vardefulla av Stockholms
stadsmuseum rivs. Enligt stadsmuseet ar det framforallt
byggnadernas vardfunktioner som har ett samhallshistoriskt
varde. Eftersom vardcentralen ersatts inom planomradet tas
darmed hansyn till det samhallshistoriska vardet. Planforslaget
foreslar en byggnadsvolym som inte finns representerad i
Blackeberg sedan tidigare, vilket kan forandra Blackebergs
bebyggelsestruktur och déarmed det kulturhistoriska vardet.
Stadsbyggnadskontorets beddmning &r dock att platsens lage i
Blackebergs mest centrala omrade intill tunnelbanan och torget,
samt kvarterets innehall med centrumandamal och vardcentral,
motiverar den foreslagna bebyggelsen.

De geotekniska grundlaggningsforhallandena bedéms vara
tillrackligt goda och eventuella markfororeningar hanterbara.
Nérheten till tunnelbanan innebér att Bolagets schaktarbeten
behdver ske i samrad med SL.

Riktvérden for trafikbuller, ljudkrav for stomljud och vibrationer
fran tunnelbanan klaras.

Kompensation for ianspraktagen gronyta

Marken for den aktuella exploateringen utgérs huvudsakligen av
hardgjord yta som i dagslaget inrymmer vardcentral, kontor,
smaindustri och markparkering. De fatal mindre vegetationsytor
som forsvinner kommer kompenseras med plantering av nya trad
och nagra mindre gréna ytor.

Energihushallning
Bolaget har forbundit sig att vid projektering och byggande inom
Error! Use the Home tab to apply Rubrik 1 to Norrmannen 11, Grimsta 1:5 och Blackeberg 2:23 uppfylla krav
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samt efterstrava mal enligt exploateringsnamndens
verksamhetsmal for miljo ”Héllbar energianvindning vid
nyproduktion pa stadens mark” med hogst 55 kWh/kvm och ar
enligt Stockholms miljéprogram 2012-2015 ”Hallbar
energianvandning”.

Tillganglighet

Vid planering av den yttre miljon har sarskild hansyn tagits till
behoven hos éldre och personer med funktionsnedsattning.
Exploateringen ska genomfdras inom ramen for Stockholms stads
riktlinjer for tillganglighet i utemiljo.

Tillganglighetsfragorna har studerats i samband med
planprocessen. Vistelseytor intill det nya kvarteret och entréer
kommer att vara tillgangliga for personer med nedsatt
rorelseformaga. Marken ar kuperad.

Paverkan pa barn

Genom planomradet kopplas Blackebergsskolan samman med
Blackebergs centrum, tunnelbanan och Blackebergs gymnasium.
Planomradet utgor aven ett viktigt strak mellan
tunnelbana/centrum och omkringliggande bostadsomraden. Det
ar darfor viktigt att tillse att en trygg och séker vistelsemilj6
tillskapas for barn som ror sig langs med omradet. Vinjegatans
nya utformning ska vara fotgangarvanlig och trygg med
overgangsstallen placerade pa strategiska platser och fria
siktlinjer. Vid Vinjegatans vandplats leds idag fotgédngare och
cyklister direkt ut i gatan, vilket forandras med en separat gang-
och cykelbana samt ett gangstrak som majliggor att ta sig fran
Blackebergsstraket och Blackebergsskolan till centrum och
tunnelbanan utan att behdva korsa kdrbanan.

Den planerade exploateringen innebér att fler ménniskor ar i
rorelse i omradet, vilket bidrar till 6kad upplevd trygghet.
Tydligare offentliga miljéer och fler malpunkter bidrar till 6kat
folkliv och darmed Okad trygghet, vilket dven paverkar de barn
som bor och ror sig i omradet.

Dialog pagar i samarbete med stadshyggnadskontoret,
stadsdelsforvaltningen, utbildningsférvaltningen och SISAB for
att tillgodose det framtida behovet av forskolor och skolor i
Blackeberg.
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Under genomfdrandet ar det viktigt att tillse att det pa ett sakert
satt gar att ta sig forbi byggarbetsomradet.

Jamstalldhet

Projektet bidrar med ett tillskott av bostader och lokaler i
bottenvaning i direkt anslutning till Blackebergs tunnelbana,
vilket bidrar till en 6kad genomstrémning av ménniskor och
antalet gon som ser omgivningen. Fler mé&nniskor som ror sig i
narheten av tunnelbanestationen och inom stadsdelen kan tka
kéanslan av trygghet for bade kvinnor och man. Den nya
bebyggelsens kollektivtrafiknara lage ger ocksa majlighet att
skapa en mer jamstalld stadsmiljo da kvinnor nyttjar
kollektivtrafiken i storre utstrackning an man.

Genomforandefragor

Tidplan

Detaljplanen forvantas antas i kommunfullmaktige under kvartal
4 2020. Exploateringskontoret planerar utifran detta for att kunna
pabdrja arbetena med omlaggning av Vinjegatan och flytt av
ledningar i slutet av ar 2021. Bolagets arbeten dr beroende av att
exploateringskontorets arbeten ar genomférda och planerar
utifran detta sin byggstart till ar 2023 och forsta inflyttning
bedoms till &r 2025. Bolaget avser att uppfora byggnaden som
ska inrymma den nya vardcentralen innan byggnaden med den
nuvarande vardcentralen rivs. Arbetena avses darmed
genomforas etappvis.

Risker och osakerheter

Projektets tidplan ar preliminér och riskerar att forskjutas om
detaljplanen éverklagas. Det finns dven en risk att tidplanen
forskjuts till foljd av ledningsarbeten som drar ut pa tiden, samt
pga. att arbeten behdver genomforas i olika etapper for att
sakerstalla tillgangligheten genom arbetsomradet for befintliga
boenden i omradet som behdver kunna passera for att ta sig till
och fran skola, centrum och tunnelbanan.

Kontoret bedomer att projektet inte har nagra ytterligare storre
risk- eller osakerhetsfaktorer som kan paverka projektets tidplan
eller genomforande.

Kommunikation

Kontoret har kontinuerligt samratt och diskuterat
utbyggnadsforslaget i detaljplanearbetet med
stadsbyggnadskontoret och utformat allman platsmark i samrad
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med Bromma stadsdelsforvaltning och trafikkontoret, samt dven
med SISAB avseende angoring till Blackebergsskolan.

Bromma stadsdelsforvaltning har uttryckt att de har behov av en
gruppbostad enligt Lagen om stdd och service till vissa
funktionshindrade i projektet. Bolaget ar informerat om
stadsdelsforvaltningens 6nskemal.

Kontorets sammanfattande bedomning

Kontoret ser positivt pa projektet som bidrar med nya bostéader i
ett for Blackeberg centralt 1age. Den direkta narheten till centrum
och tunnelbanan ger goda forutsattningar for ett attraktivt boende
med ett minskat behov av bil. Genom inslag av lokaler i
bottenvaning och utokade lokaler for vardcentralen har dven
projektet mojlighet att utgdra en forlangning av Blackebergs
centrum langs med ett viktigt strak som idag snarast utgor en
baksida.

Kontoret anser vidare att blandningen av upplatelseformer i
projektet ar positiv da det bidrar till en 6kad mangfald i
stadsdelen. Inslaget av bostadsrétter i projektet innebér inte minst
en viktig forsaljningsinkomst for staden till foljd av
markfdrsaljning, vilket mojliggor att detta projekt ekonomiskt
sett kan genomforas da staden har stora investeringar i allmén
platsmark i forhallande till projektets storlek.

Slut

Bilagor
1. Loénsamhetskalkyl och exploateringsnyckeltal
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