SAMMANTRADESPROTOKOLL

Stadsbyggnadsutskottet
2020-06-17

tyresd kommun

§ 17 Daor KSM2018-1519-251

Avtal om d@ndring av exploateringsavtal

Stadsbyggnadsutskottets forslag till kommunstyrelsen for
forslag till kommunfullméaktige
1. Avtal om dndring av exploateringsavtal med Filadelfiaforsamlingen
avseende exploatering vid Granitvigen godkinns.
2. Kommunstyrelsens ordforande och kommundirektdren far i uppdrag

att underteckna avtalet och eventuella erforderliga handlingar for

avtalets genomforande.

Beskrivning av drendet

Kommunfullmiktige i Tyrest beslutade den 24 januari 2019 att godkinna
exploateringsavtal mellan kommunen och Filadelfiaférsamlingen i Stockholm
avseende bostider och lokaler vid Granitvigen. Till grund fér avtalet lig ny
detaljplan f6r Granitvigen. Filadelfiaférsamlingen dger fastigheten Bollmora
1:85 och ska enligt exploatetingsavtalet forvirva delat av den kommunigda
fastigheten Bollmora 1:94. For ett av omridena benimnt E1 i
exploateringsavtalet avtalades om att Filadelfiaférsamlingen har option pa att
frantrada forvirvet. Kopeskillingen f6r omridet baserades i exploateringsavtalet
pé ett byggrittsvirde for bostadsritter om 5000 kr/kvm ljus BTA och en
virdegrundande area om 1752 kvm ljus BTA, vilket gav en preliminir
képeskilling om totalt dttamiljonersjuhundrasextiotusen (8 760 000) kronot.
Efter att exploateringsavtalet tecknades har Filadelfiaférsamlingen framfort
onskemil om att istéllet uppfora hyresritter inom omrade E1 och samtidigt
forlinga optionen att frintrada forvirvet till den 31 december 2020. Ett forslag
till avtal om dndring av exploateringsavtalet har tagits fram. Optionstiden har
tidigare fotlingts genom delegationsbeslut vid tva tillfallen varfor avtalet
bendmns ”avtal nr 3 om dndring av exploateringsavtal”. Avtalet innebir att
optionen fotlings dret ut och att képeskillingen dndras utifrdn det

byggrittsvirde for hyresritter som Gverenskommits i exploateringsavtalet.
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Ordforandeférslag

Ordforanden foreslar att stadsbyggnadsutskottet foreslar att kommunstyrelsen
foreslar kommunfullmiktige besluta att:
1. Avtal om dndring av exploateringsavtal med Filadelfiaférsamlingen
avseende exploatering vid Granitvigen godkinns.
2. Kommunstyrelsens ordférande och kommundirektéren far i uppdrag
att underteckna avtalet och eventuella erfordetliga handlingar for

avtalets genomférande.

Beslutsgang

Ordtoranden stiller fraigan om stadsbyggnadsutskottet bifaller
ordforandeforslaget och finner att stadsbyggnadsutskottet bifaller det.

Bilagor
Tjansteskrivelse.pdf

Avtal om andring av exploateringsavtal.pdf
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TJANSTESKRIVELSE
Tyres6 kommun 2020-05-19
Kommunstyrelseférvaltningen 1(3)
Emelie Malaise
Exploateringsingenjor
08-578 28121
emelie.malaise@tyreso.se

Diarienummer
KSM-2018-1518-251

Stadsbyggnadsutskottet

Avtal om andring av exploateringsavtal

Kommunstyrelseférvaltningens férslag till
stadsbyggnadsutskottet for beslut i kommunfullméktige

1. Avtal om dndring av exploateringsavtal med Filadelfiaférsamlingen
avseende exploatering vid Granitvigen godkinns.

2. Kommunstyrelsens ordférande och kommundirektdren fir i uppdrag
att underteckna avtalet och eventuella erforderliga handlingar for

avtalets genomférande.

Kommunstyrelseforvaltningen
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Sgfra Kopparberg

Kommundirektor Chef samhillsbyggnadskontoret
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Beskrivning av drendet

Kommunfullmiktige i Tyres6 beslutade den 24 januari 2019 att godkinna
exploateringsavtal mellan kommunen och Filadelfiaférsamlingen i Stockholm
avseende bostider och lokaler vid Granitvigen. Till grund for avtalet lag ny
detaljplan for Granitvigen. Filadelfiaforsamlingen iger fastigheten Bollmora
1:85 och ska enligt exploateringsavtalet forvirva delar av den kommunigda
fastigheten Bollmora 1:94. For ett av omridena benimnt E1 i
exploateringsavtalet avtalades om att Filadelfiaférsamlingen har option pa att
frintrada f6rvirvet. Kopeskillingen for omridet baserades i exploateringsavtalet
pa ett byggrittsvirde for bostadsritter om 5000 kr/kvm ljus BTA och en
virdegrundande area om 1752 kvm ljus BTA, vilket gav en preliminir

kopeskilling om totalt dttamiljonersjuhundrasextiotusen (8 760 000) kronor.

Efter att exploateringsavtalet tecknades har Filadelfiaférsamlingen framfort
onskemil om att istillet uppfora hyresritter inom omride E1 och samtidigt
f6tlinga optionen att frintrida forvirvet till den 31 december 2020. Ett férslag
till avtal om dndring av exploateringsavtalet har tagits fram. Optionstiden har
tidigare forlingts genom delegationsbeslut vid tva tillfillen varfor avtalet
benimns 7avtal nr 3 om dndring av exploateringsavtal”. Avtalet innebir att
optionen forlings aret ut och att kopeskillingen Andras utifran det

byggrittsvirde for hyresritter som éverenskommits i exploateringsavtalet.

Képeskillingen 1 forslaget till dndringsavtal uppgar till totalt
fyramiljonertrehundraittiotusen (4 380 000) kronor och baseras pa ett
byggrittsvirde for hyresritter om 2500 kr/ kvm ljus BT'A och en total
virdegrundade area om 1752 kvm ljus BTA. Vid ombildning till bostadsritter
ska en tilliggskopeskilling utga. Samtidigt far kommunen enligt férslaget till
andringsavtal under 10 ar mojlighet att hyra 10 % av bostiderna inom omradet.
Paragrafen i exploateringsavtalet som reglerar parkering uppdateras ocksd med
en skrivning om mobilitetsitgirder och parkeringstal f6r mindre ligenheter i

enlighet med planbeskrivningen for omridet.
Férvaltningen bedomer att forslaget till Andringsavtal bidrar till 6kade

mojligheter att genomféra exploatering inom omride E1 i enlighet med

detaljplanen for omridet. Avtalet innebir inga merkostnader fér kommunens
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gatuutbyggnad utan paverkar endast de méiliga intikterna for

markforsiljningen.
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Datum 2020-06-17
Tid 08:30-10:20
Plats Bollmora
Beslutande Se narvarolista
Ovriga deltagare  Se nirvarolista
Justeringens plats
och td Kommunhuset 2020-06-29

Paragrafer 14-15 och 17-24

Sekreterare t U{ML . ZCWO

Nathalie Zotterman

Ordforande

1

Wit Tiadblama

9,
Justerande & : %YW

Anki Svensson

ANSLAG / BEVIS

Protokollet ar justerat. Justeringen har tillkdnnagivits genom anslag,

Observera att anslagstiden inte ar samma sak som 6verklagandetiden.

Organ Stadsbyggnadsutskottet
Sammantradesdatum 2020-06-17
Datum di anslaget sitts upp 2020-06-30
Datum da anslaget tas ned 2020-07-22

Forvaringsplats for protokollet  Stadsbyggnadsforvaltning

Underskrift U{)C&hg{/ &Z d@ﬂ{qu 5

Nathalie Zotterman

Utdragsbestyrkande
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Narvarolista

Beslutande

Mats Lindblom (L)

Anita Mattsson (S), tjanstgorande §14-24

Anki Svensson (M)

Martin Nilsson (S)

Anders Linder (S)

Christoftter Holmstrom (S), tjinstgorande ersittare for Anita Mattson (S) §12-13
Marie Akesdotter (MP)

Ulrica Riis-Pedersen (C)

Per Carlberg (SD)

Ersattare

Mats Larsson (L)
Asa de Mander (1)
Ajda Asgari (MP)
Inger Gemicioglu (V)
Mats Filt (M)

Ulf Perbo (KD)

Ovriga

Anna Steele, politisk sekreterare, centerpartiet

Christina Bolinder, planarkitekt, stadsbyggnad

Hampus Rubaszkin, politisk sekreterate, miljopartiet

Jenny Linné, avdelningschef produktionsledning och expl, stadsbyggnad
Karin Ljung, politisk sekreterare, socialdemokraterna

Mio Bjorklund, politisk sekreterate, sverigedemokraterna
Nathalie Zotterman, nimndsekreterare

Sara Kopparberg, stadsbyggnadschef, stadsbyggnad

Tony Bjorklund, politisk sekreterare, sverigedemokraterna
Camilla Carss, systemférvaltare, kommunstyrelseforvaltningen
Emelie Hall, samhillsbyggnadskontoret

Elin Stenstrém, sambhillsbyggnadskontoret

Johan Smeder, samhillsbyggnadskontoret

Helene Bergstrom, kommunstyrelseforvaltningen
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Franvarande
Jeanette Hellmark (M)
Fredrik Bergkuist (M)
Anders Wickberg (SD)
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