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EXPLOATERINGSAVTAL

Vallmon 8-11

Foljande avtal om exploatering av Vallmon 8-11 i Tyresé Kommun (Avtalet) har triffats
mellan Kommunen och Exploatiren:

Kommunen

Tyresé Kommun
135 81 Tyreso

Org nr 212000-0092

Exploatoren
Borohus AB
Oxabicksvigen 9
512 65 Mjoback
Org. nr: 5564954039

Fastighetsigare YVallmon 8, 9, 11
Tyresd Berg & Byggteknik Holding AB
Vendelsovigen 26

135 51 Tyresd

Kontaktperson: Jonas Serrestam, Fastighetsiigare Vallmon 10

jonas.serrestam@borohus.se

Lars Blomkvist
Léngsjovigen 51 B
135 54 Tyresd

BAKGRUND OCH FORUTSATTNINGAR

Bakgrund

Férutsittningar

§1

Till grund for Avtalet ligger forslag till ny detaljplan for
Vallmon 8-11 (Bilaga 1). Forslaget &r en antagandehandling
och bendmns fortsittningsvis ”Detaljplanen”.

Exploattren har ett separat avtal med fastighetsigarna gillande
kop av fastigheterna Vallmon 8, 9 och del av 10 med tilltride
30 dagar efter det att detaljplanen har vunnit laga kraft.
Kommunen ska forvirva del av fastigheterna Vallmon 9-10 som
enligt Detaljplanen utgdr allmén plats.

§2

Parterna forutsitter

dels att Tyres6 Kommunfullmidktige (senast 2020-10-25)
godkénner detta avtal genom beslut som vinner laga kraft,

dels att Tyres6 Kommunfullméktige (senast 2020-10-25) antar
en detaljplan som i huvudsak dverensstimmer med bifogat
forslag, Detaljplanen, genom beslut som vinner laga kraft,

Om négon av dessa forutsittningar inte uppfylls dr detta avtal
till alla delar, forfallet utan erséttningsskyldighet for ndgondera
parten.
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§3

Till Kommunens fastighet Kumla 3:1264 ska de delar av
fastigheterna Vallmon 9 och Vallmon 10 som i Detaljplanen &r
utlagd som gata/park (totalt ca 1200 kvm), 6verforas. For
marken skall Kommunen betala 250 kronor per kvm till
respektive fastighetsigare.

Overforingen giller med de dndringar av grinser for de
overlatna omradena som eventuellt vidtages i samband med
kommande fastighetsbildningsforrittning.

Samtidigt med detta avtal tecknas en dverenskommelse och
anstkan om fastighetsbildning. I denna regleras ndrmare vilka
atgédrder som ska vidtas. Se Bilaga 2

Exploatoren till Vallmon 9 och Vallmon 10 forbinder sig att vid
vite av 500 000 kronor tillse att 6verlatelse av gata/parkmark
(allmén platsmark) sker i enlighet med detta avtal och det
Gverenskomna markpriset om 250 kronor per kvm.

§4
Tilltrdde till Gverfort omrade, enligt § 3, sker den dag
fastighetsbildningsbeslutet vinner laga kraft.

§5

Exploattren garanterar att det dverlatna omradet inte belastas av
penningsinteckningar och att marken dverlats fri fran
penninginteckningar pa tilltridesdagen.

Exploatdren garanterar att det dverlatna omradet inte belastas av
servitut eller andra riittigheter forutom det som #r inskrivet i
fastighetsregistret 2020-04-20, bilaga 3.

§6

Skatter, rantor och andra kostnader for det dverliatna omradet
erliggs vad avser tiden fore tilltridesdagen av Exploatéren och i
vad avser tiden dédrefter av Kommunen.

Motsvarande giller for intikter for det verforda omradet.

§7

Fastighetsreglering

Kommunen anstéker om och bekostar de fastighets-
bildningsétgérder som ir erforderliga for genomforandet av de
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delar Kommunen ska vara huvudman for enligt detta avtal,
vilka &r:

- Fastighetsreglering mellan Kumla 3:1264 och Vallmon 9 samt
Kumla 3:1264 och Vallmon 10, enlig § 3 ovan.

Kommunen ansoker ovan namnd fastighetsbildning senast tre
veckor efter antagande av Detaljplanen.

Ovrig erforderlig fastighetsbildning och bildande av
gemensamhetsanliggeningar:

Exploatdren ansoker om och bekostar de dvriga
forrdttningsatgérder som dr erforderliga for genomforandet av
detta avtal sdsom:

- Fastighetsbildning av kvartersmark
- Bildande av gemensamhetsanlidggning for ex. vig, trappa
och VA-ledningar inom kvartersmark.

BEBYGGELSE OCH ANLAGGNINGAR INOM KVARTERSMARK

Bebyggelse och
kvalitetsprogram

Parkering/garage

§8

Exploatoren ska uppfora 10 bostadsrittsldgenheter i fem parhus
pa totalt 1819 kvm ljus BT A ovan mark. Bebyggelsen och
utemiljon ska uppforas i enlighet med bifogat kvalitetsprogram,
bilaga 4.

Avvikelser fran kvalitetsprogrammet maste skriftligen
godkénnas av ansvarig projektledare hos Kommunen. For
uppfoljning och godkdnnande av kvalitetsprogrammet géller
den process som beskrivs i kvalitetsprogrammet.

Exploatéren forbinder sig att férvirva bostadsritter som inte
blivit sdlda inom sex ménader fran firdigstillandet.

I hiindelse av att Exploatren frangér ovanstdende si ska
Exploatdren om Kommunen sa kraver betala 500 000 kr i vite
till Kommunen.

§9

Samtliga parkeringar for de boende ska ligga inom
kvartersmark. Antalet parkeringsplatser for bostiderna ska vara
minst 1 parkeringsplats per ldgenhet samt en handikapp-plats
for den vistra husgruppen och 2 parkeringsplatser per ligenhet

»i
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for den dstra husgruppen. Parkeringsplatser ska utforas i
enlighet med bifogat kvalitetsprogram, bilaga 4.

§ 10

Exploatoren ska skriftligt redovisa for hur utformningen av
bebyggelsen och kvartersmarken féljer Kommunens
tillgdnglighetshandbok, se Kommunens hemsida.

Exploatéren forbinder sig att underteckna avtalsservitut for
allmin passage, bilaga 8. Kommunen ansvara och star for
kostnaden for att detta avtalsservitut skrivs in i
fastighetsregistret.

§11

Exploatoren forbinder sig att utféra bebyggelsen si att
kéllsortering av avfall blir majlig. Separat insamling av
matavfall ska finnas, samt utrymme som mojliggor separat
insamling av forpackningar och tidningar och att kéllsorteringen
ingar i férvaltningen av omradet.

§12

Dagyvattenatgirder ska utforas och bekostas av Exploatdren sa
att dagvatten kan omhéndertas i enlighet med bifogad
dagvattenutredning, bilaga 5.

Dagvattnet fr&n omradet skall i férsta hand omhéindertas lokalt
inom kvartersmark. Finns inte tillrickliga infiltrations-
mojligheter ska dagvattnet fordrojas inom kvartersmark.
Samtliga anldggningar fér omhéndertagande av dagvatten skall
utforas och bekostas av Exploatoren liksom skotsel av dessa
anldggningar.

§13

Exploatdren ska redovisa for hur bebyggelsen forhaller sig till
Kommunens lokala riktlinjer for byggnadens specifika
energianvindning vid markanvisning och exploateringsavtal, se
bilaga 6.

§14

Det aligger Exploatdren att underséka och efterfélja Sédertérns
brandforsvarsforbunds krav pa utformning av omrédet.
Framkomligheten for raddningstjénstens fordon ska av
Exploatoren sikerstdllas inom och till omradet.
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KOMMUNALA ANLAGGNINGAR, EXPLOATERINGSERSATTNINGAR M.M

Kommunala anlidggningar §15

och exploateringsbidrag

Gatukostnader

VA-anliggningsavgift

Planavgift

Inom allmdn platsmark
Anlidggande av gidngbana liangs del av Langsjovégen.

Exploatoren ska, till foljd av byggandet av 1819 kvm BTA ovan
mark, erligga ett exploateringsbidrag pa 1 053 869 kronor for
finansiering av ovanstdende allmin anldggning.

Exploateringsbidraget ska erldggas senast inom 1 ménad frin
det att samtliga forutséittningar i § 2 dr uppfyllda. Sikerhet for
bland annat exploateringsbidraget tas ut enligt §36.

I det fall antalet kvm BTA ovan mark ovan dkat nir bygglov
erhéllits ska exploatdren erldgga tilldggsbetalning motsvarande
780 kr per tillkommande kvm ljus BTA ovan mark.

Kommunen och exploatéren ska samordna utbyggnadsarbeten.

§ 16

Har Exploatoren till alla delar fullgjort sina forpliktelser enligt
detta avtal, ska Exploattren anses ha erlagt pd omradet
beldpande ersittning for gatukostnad. Detta giller inte
kostnader for framtida forbéttringar av gator eller andra
allménna platser med dértill hérande anordningar.

§17

Exploatoren ska erldgga anldggningsavgift for vatten och
avlopp enligt vid varje tillfille géllande VA-taxa. Anslutning
sker vid av Kommunen anvisad forbindelsepunkt.

§18

For framtagande av detaljplan for Vallmon 8-11 har ett
planavtal tecknats mellan Kommunen och Exploatéren.
Planavtalet reglerar kostnaderna for Detaljplanens framtagande.

KRAV PA EXPLOATOREN FORE OCH UNDER BYGGTIDEN

Tidsplan

§20

Exploatoren ska stiiva efter att byggprocessen senast ska ha
pébdrjats 18 ménader efter det att detaljplanen for Vallmon 8-
11 vunnit laga kraft om ej férseningen beror pa annan dn
Exploatdren.
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Huvudtidplan redovisas i Bilaga 7.

Exploatdren skall vid inflyttningen fiardigstillt den yttre miljon,
sa att de boende far en acceptabel kontakt med utemiljén.

§21

Samordning Samordning med Kommunen
Kommunens och Exploatérens arbeten ska samordnas om sé
krdvs. Samordningen ska ske i tid si att entreprenadarbeten pé
allmén plats respektive kvartersmark inte krockar.

Forbesiktning/syn §22
Innan byggstart ska Exploatoren kalla Kommunen till
forbesiktning/syn av omradet. Exploattren dr ansvarig att
forbesiktningen/syn dokumenteras skriftligt.

§23
Uppfoljning Kommunen (genom sin projektledare) och Exploatoren ska

regelbundet, minst 2 ggr/ar, anordna mdéten dir féljande
behandlas:

- Uppfoljning av tidplan.

- Uppfdljning av utformning i forhallande till
kvalitetsprogram.

- Uppfoljning av genomforandet samt detta avtal.

- Ovrig samordning och avstimning.

Da Exploatdren har uppfyllt samtliga taganden i detta Avtal
med tillhdrande bilagor samt Detaljplanen med tillhérande
Kvalitetsprogram ska Exploatoren kalla ansvarig projektledare
frdn Kommunen till slutméte didr Exploatoren ska redovisa for
Kommunens projektledare att samtliga dtaganden &r uppfyllda.
Nir Exploatoren har uppfyllt samtliga dtaganden ska detta
skriftligt godkinnas av Kommunens ansvarige projektledare.

Motena och slutredovisningen ska dokumenteras skriftligt av
Exploat6ren.

§24
Bygg- och informations-  Exploatdren forbinder sig att utan kostnad for Kommunen
skyltar kontinuerligt informera allménheten och grannar med skyltar pa

plats om pagaende projektering och byggnadsarbeten.

§ 25

Flyttning av ledningar Det aligger Exploatoren att i samrad med respektive
ledningshavare ordna och bekosta nodvéndiga flyttningar av
befintliga ledningar (for t ex el, tele, firsk-, spill- eller
dagvatten) inom kvartersmark. Ledningshavaren ska kontaktas i
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god tid innan ledningarna behover flyttas.

§ 26

Bevarande av vegetation

Kvartersmark

Exploattren atar sig att bevara de befintliga trid inom omradet,
som angivits med n; pd detaljplanekarta, Bilaga 1. Om négot
eller ndgra av dessa trid, pd grund av Exploatdren, eller négot
foretag som Exploatoren anlitar, allvarligt skadas, avldgsnas
eller dor under den tiden exploateringen genomfors, skall
Exploatdren betala vite med 50 000 kronor per triad alternativt
plantera motsvarande antal nya relativt fullvixta trid.

Ny vegetation
Ny vegetation utfors i enlighet med kvalitetsprogram, se §8.

§27

Som tillfart till omridet fir endast Langsjéviagen anvindas.
Exploatdren ska ersitta Kommunen for eventuella skador pé det
Kommunala végnitet orsakade av tunga transporter till omradet.
Besiktning skall ske fore och efter byggnationen, se §22.

Exploatoren ér skyldig att bedriva byggverksamheten s att
nédrboende stors sa lite som mojligt. Byggnadsarbetena ska i
storsta mojliga utstrickning begrénsas till ordinarie arbetstid.
Naturvardsverket allménna rad om buller fran byggplatser, NFS
2004:15 ska foljas.

§28
Under byggtiden ska separering av avfall ske.

§29
Exploatoren forbinder sig att under byggtiden pa arbetsplatsen
ha skydd mot intrang for obehdoriga.

§ 30

Innan exploatering pabdrjas tar Exploatoren kontakt med
Tyresto Kommuns tekniska kontor for att sikerstilla
framkomlighet for trafik och tillgénglighet till allmédnna
anldggningar samt att tillse att trafiksidkerhet kan uppritthéllas.

Innan byggnadsarbeten pabdrjas skall Exploatdren uppritta en
etableringsplan, som skriftligen ska godkénnas av Kommunen
(exploateringsenheten och tekniska kontoret). Denna skall bl.a.
behandla eventuellt nyttjande av natur- eller gatumark for
uppstillning av arbetsbodar, upplag eller dylikt,
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aterstillningsarbeten efter nyttjandet, skyddande av trdd och
natur (se dven § 26), stingsel runt byggarbetsplatsen (se dven §
30), in- och utfartslgsningar for byggtrafik samt eventuella
provisoriska 16sningar for gng- och cykeltrafik under
byggtiden. Uppstiillning av bodar, upplag och dylikt ska i forsta
hand ske pa kvartersmark.

Sker byggetablering pd Kommunens mark ska exploatéren
kontakta Kommunen och avtal om upplatelse av mark tecknas
med Kommunen. Kommunen debiterar enligt taxa.

Upplételse av offentlig plats for byggetablering kraver
polistillstdnd och debiteras enligt taxa. Exploatéren ansvarar for
att soka sadant tillstand.

Exploatoren eller av Exploatéren anlitad entreprendr ska halla
sig inom av Kommunen anvisad byggetableringsyta, vid
Overtridelse utgdr vite. Vitet skall utga med 1 000 kronor per
paborjad vecka och kvadratmeter, som Exploatéren eller dess
entreprendrer nyttjar ytor utanfor anvisad byggetableringsyta.

§ 31

Exploatdren dr gentemot Kommunen ansvarig for atgéarder som
med avseende pé detta avtal vidtages eller underlates av
Exploatérens anstéllda samt av Exploatdrens anlitade entre-
prendrer och leverantérer.

§ 32

Inrapportering av geotek- Exploatoren skall sdnda in resultatet av alla geotekniska

niska utredningar

Kartunderlag enskilda an-
Liiggningar och byggnader

understkningar som genomfors inom Planomradet till
Kommunen.

§ 33

Exploattren forbinder sig att senast sex manader efter
fardigstillande av enskilda anldggningar och byggnader inom
kvartersmark skicka in detaljmétning och lageskontroller
omfattande samtliga férekommande detaljer. Exempel pa vad
som ska redovisas dr byggnader (utvindigt), trappor, vigkanter,
parkeringsplatser, markhdjder, vighdjder, lekplatser,
planteringar, trid, slidnter, staket, murar, lyktstolpar, VA, el-
eller andra kabelledningar.

Syftet med att leverera dessa inmétningar dr att Kommunens
primérkarta ska kunna uppdateras.
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I det fall detta inte sker har Kommunen riitt att utféra
inmétningen pa Exploattrens bekostnad.

§ 34

Exploatoren avstdr med bindande verkan fran att begéra
ersittning frin Kommunen for den skada som antagandet av
Detaljplanen kan medfora for Exploatoren.

Exploatoren ska hélla Kommunen skadeslds om Kommunens
forpliktigas att ersitta annan berord fastighetségare for skada pa
grund av antagandet av Detaljplanen, dvs ersdtta Kommunen
med samma belopp som Kommunen tvingas betala med tilligg
for Kommunens eventuella tillhérande kostnader.

§ 35
Detta Avtal innehaller foreskrifter om viten i foljande
paragrafer:

§ 3 Markoverforing

§8 Bebyggelse och anldggningar
§26 Vegetation

§30 Byggetablering/upplag

§ 36
Exploateringsbidrag

Senast tre dagar fore Kommunfullmiktiges antagande av
Detaljplanen och godkiinnande av detta avtal, ska Exploatéren
till Kommunen, som sikerhet till exploateringsbidraget och
eventuella vitesbelopp deponera samma belopp till Kommunen,

se §15.

Borgensforbindelse

For det ritta fullgorandet av samtliga forpliktelser enligt detta
avtal, ska VistkustStugan AB, org nr 556468-2515, tillse att
sdkerhet stills i form av en moderbolagsborgen.

Borgensforbindelsen ska gilla till dess att utbyggnaden inom
Detaljplanen har genomforts och Exploatérens ataganden enligt
kvalitetsprogrammet och Exploatérens atagande enligt detta
avtal har fullgjorts och godkints av Kommunens projektledare.

§ 37
Detta avtal far inte 6verlatas av Exploatéren till annan utan
Kommunens skriftliga godkidnnande.

Vid dverlatelse av fastighet eller del ddrav som omfattas av
detta avtal ska Exploattren och Fastighetsdgarna forbinda den
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nye dgaren att iakttaga vad som 4vilar denne enligt detta avtal,
sd att detta blir gidllande mot varje kommande dgare av omréadet
eller del dérav.

Vid dverlatelse av Fastigheten och/eller Avtalet till annan
kvarstar Exploatdren som solidariskt ansvarig med dvertagande
part gentemot Kommunen for Avtalets ritta fullgérande. Detta
giller dven vid 6verlatelser i flera led.

§ 38

Tvist rérande tolkning eller tillimpning av detta avtal ska
avgoras av svensk allmén domstol.

§39

Andringar och tilligg till detta avtal ska upprittas skriftligen
och undertecknas av samtliga parter.

Detta avtal har upprittats i tvd likalydande exemplar varav parterna tagit var sitt.

Tyress 2020- 2000. 0842
Tyresé Kommun: Borohus AB
B N
Signatur Signatur
[ e
ik Wi 5EE8
Namnfortydling Namnfortydling
Tyress 2020 - 2020-
Tyres6 Kommun: Borohus AB
Signatur Signatur

Namnfértydling Namnfortydling
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Tyreso 2020- Tyreso 2020 -
Tyreso Berg & Byggteknik Lars Blomkvist
Holding AB

247 16Cm 7

Signatur

Namnfortydling Namnfortydling

Ovanstaende namnteckningar bevittnas:

Undertecknat VistkustStugan AB, org nr 556468-2515 gar hdrmed
i borgen som for egen skuld foér Borohus ABs ritta fullgérande av
ovanstaende exploateringsavtal.
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Ort/datum

Bilaga 1 Forslag till detaljplan

Bilaga 2 Ansokan och verenskommelse om
fastighetsreglering

Bilaga 3 Fastighetsutdrag

Bilaga 4 Kvalitetsprogram

Bilaga 5 Dagvattenutredning

Bilaga 6 Kommunens lokala riktlinjer fér byggnadens

specifika energianviandning vid
markanvisning och exploateringsavtal
Bilaga 7 Huvudtidplan
Bilaga 8 Avtalsservitut
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Fullmakt for

Fullmakt

Underskrift

Bevittning

FULLMAKT

Kristian Wahlberg, 811011-0015,
att foretrdda Vastkuststugan AB, 556468-2515.

att underteckna borgensférbindelse avseende borgen s&som fér egen skuld fér
Borohus ABs rétta fullgdrande i exploateringsavtal avseende fastigheterna Vallmon
8-11 i Tyresd Kommun,

?kengerg 2020-08-20
g N
(ol A_é{,f‘\«cév-

For Véastkuststugan A
Goran Ngrgarden

Foryastkuststugan AB
Jonas\Sprrestam

Ovanstdende séljares egenhandiga namnteckning/ar bevittnas
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HAMNGATAN 11, 111 47 STOCKHOLM , INNOVATIONPROPERTIES.SE



