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Forsaljning av Sveaborg 6

Styrelsens forslag till beslut

Styrelsen beslutar féljande.

1. Forsaljning av tomtratten till Fastigheten Sveaborg 6 till Micasa
Fastigheter 1 Stockholm Holding ABs dotterbolag Goldcup 25702
AB, under andring till (u.a.t.) Sveaborg 6 1 Stockholm AB, org.nr.
559255-4017 godkanns.

2. Micasa Fastigheter 1 Stockholm AB styrelse godkdnner att Micasa
Fastigheter 1 Stockholm Holding AB siljer samtliga aktier i
dotterbolaget Goldcup 25702 AB u.a.t Sveaborg 6 1 Stockholm AB,
org. nr 559255-4017 till Landia ABs dotterbolag Fastighetens AB
Konkret (org. nr 559233-9732) med ett forsdljningspris baserad
pa underliggande fastighetsvérde for tomtriatten till Fastigheten
Sveaborg 6 om 245,5 miljoner kronor och évriga villkor som anges
1 aktieoverlatelseavtalet godkanns.

3. VD far 1 uppdrag att teckna erforderliga avtal.

4. Micasa Fastigheter i Stockholm AB foreslar att koncernstyrelsen 1
Stockholms Stadshus AB foreslar Stockholms kommunstyrelse
och kommunfullméktige besluta féljande:

e Micasa Fastigheter 1 Stockholm AB far i uppdrag att sélja
tomtratten till Fastigheten Sveaborg 6 till Micasa
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Fastigheter 1 Stockholm Holding AB:s dotterbolag Goldcup
25702 AB u.a.t Micasa Fastigheter 1 Stockholm AB, (org. nr
559255-4017).

Micasa Fastigheter 1 Stockholm Holding AB far 1 uppdrag
att silja samtliga aktier i dotterbolaget Goldcup 25702 AB
u.a.t Sveaborg 6 1 Stockholm AB, (org. nr 559255-4017) till
Landia AB:s dotterbolag Fastighets AB Konkret, (org. nr
559233-9732) med ett forsialjningspris baserat pa ett
underliggande fastighetsvarde for tomtratten till
fastigheten Sveaborg 6 om 245,5 miljoner kronor och 6vriga
villkor som anges 1 aktieéverlatelseavtalet godkdnns.

Begransningen 1 Goldcup 25702 AB u.4.t Sveaborg 6 1
Stockholm AB (org.nr 559255-4017) bolagsordnings §14
(bilaga 2), om att bolagsordningen inte far dndras utan
Stockholms kommunfullméktiges medgivande, tas bort nar
Fastighets AB Konkret AB org.nr 559233-9732 tilltrader
aktierna i Goldcup 25702 AB u.4i.t Sveaborg 6 1 Stockholm
AB (org.nr 559255-4017). Darmed far bolagsordningen vid
tilltradet d&ndras utan medgivande fran Stockholms
kommunfullméktige

VD 1 Micasa Fastigheter 1 Stockholm AB far 1 uppdrag att
teckna erforderliga avtal.

5. Arendet justeras omedelbart.

Maria Mannerholm

VD
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Sammanfattning

VD fick 1 uppdrag den 17 oktober 2019 av Micasa Fastigheters styrelse
att salja tomtréatten till Fastigheten Sveaborg 6 som bolagsforsialjning
och aterkomma efter genomford forsaljningsprocess med forslag pa
kopare och képeskilling. Forsaljning genom bolag sker dels for att
kunna optimera det ekonomiska utfallet, dels for att kunna siakerstéalla
vissa avtalsméssiga villkor.

I foreliggande tjansteutlatande beskriver Micasa Fastigheter
forsaljningsprocessen och de beslut som behover fattas for att genomfora
forsaljningen.

Bakgrund

Fastigheten Sveaborg 6 1 Akalla uppfordes 1975 av Svenska Bostédder
och bestar av 2 huskroppar med 13 vaningar vilka sammanbinds av
laghusdelar som bildar en fyrkant med en skyddad inner gard. Under
garden finns garage och kallarférrad. Fastighetens yta dr ca 25 000 kv
med en uthyrbar area om ca 16 000 kvm férutom garage och
kallarforrad.
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Forvarv av Sveaborg 6

Micasa Fastigheter forvarvade Sveaborg 6 fran Svenska Bostéder 2008.
Anledningen till att Sveaborg 6 éverfordes till Micasa Fastigheter var
att staden skulle renodla de olika bolagens fastighetsbestand och att
byggnader med 6vervigande vard for dldre och liknande verksamheter
skulle d4gas av Micasa Fastigheter. Vid den tidpunkten utgjordes
verksamheten av servicehus, socialpsykiatriskt stédboende och vard-
och omsorgsboende med stadsdelsndmnden som hyresgast. Under aren
som bolaget dgt tomtratten har flera av dessa verksamheter avvecklats.
Stadsdelsndmndens resterande verksamheter kommer flytta fran
Sveaborg 6 till Kista Servicehus och ett nybyggt LSS gruppboende 1
Husby.

Arendet

I samarbete med Stockholms Stadshus AB och Svefa har bolaget valt ut
en kopare av samtliga aktier 1 Goldcup 25702 AB u.a.t Sveaborg 6 1
Stockholm AB som innehaller tomtratten till Fastigheten Sveaborg 6.
Val av kopare har skett genom att ett prospekt 6ver fastigheten har
lamnats ut till branschtidningarna Fastighets Varlden och Fastighets
Nytt samt att riktade inbjudningar har lamnats till presumtiva kopare.
Intresset var stort och Micasa Fastigheter fick in 5 indikativa bud. Av
dessa bud gick bolaget vidare med en budgivare som fick exklusiv ratt
att fortsatta arbetet med kopet fram till den 19 maj 2020. Detta genom
att bolaget den 20 april tecknade en 6verenskommelse om ensamréitten.
Efter sedvanlig due diligence skrevs ett aktieéverlatelseavtal med
anbudsgivaren Landia AB den 19 maj med férbehallet att beslut tas 1
Micasa Fastigheters styrelse, koncernstyrelsen, kommunstyrelsen och
kommunfullmaktige i enlighet med foreliggande tjansteutlatande.

Koparen

Landia AB ar ett fastighetsbolag med langsiktig férvaltningsstrategi och
med ett fastighetsbestand om for narvarande 24 fastigheter i framfor
allt Stockholms- och Méilardalsregionen. 2018 forvarvade Landia AB
fastigheten Svanholmen 1 i Varberg och 2019 fastighete) Hamnvakten 7
samt 1 ar fastigheten Byholmen 2 av Micasa Fastigheter vilket de visat
att de forvaltat val. Landia AB ser forvarvet av Sveaborg 6 1 Akalla som
ett komplement till deras fastighetsbestand med hyresratter.
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For att genomfora en bolagsforsaljning kommer Micasa Fastigheter 1
Stockholm AB forvarva ett nytt aktiebolag, se darende 9 till styrelsen den
2020-06-11. For att genomfora detta forvarv kravs ett beslut 1
koncernstyrelsen, kommunstyrelsen och kommunfullméktige.

Micasa Fastigheter 1 Stockholm AB kommer att sélja tomtratten till
fastigheten Sveaborg 6 for det skatteméssiga restvardet till
dotterbolaget 1 Micasa Fastigheter 1 Stockholm Holding AB.

Micasa Fastigheter 1 Stockholm Holding AB kommer darefter att salja
samtliga aktier 1 dotterbolaget Goldcup 25702 AB u.a.t Sveaborg 6 1
Stockholm AB till Landia AB:s dotterbolag Fastighets AB Konkret, (org.
nr 559233-9732) for det underliggande fastighetsvardet 245,5 miljoner
kronor. For detta kravs ett beslut 1 koncernstyrelsen, kommunstyrelsen
och kommunfullméaktige. Beslut kan tidigast ske 1 kommunfullméktige
bérjan av oktober 2020. Overlatelsen av aktierna och indirekt tilltrade
till tomtratten till fastigheten Sveaborg 6 ar planerad till 1 november
2020.

Aktieoverlatelseavtalet som tecknades den 19 maj 2020 innehéaller
villkor pa beslut som ska fattas for att avtalet skall vara géallande.
Uppfylls inte dessa villkor fére den 31 december 2020 upphor avtalet att
galla enligt avtalets bestimmelser. Nedan foljer dessa villkor.

4.1. Detta Avtal krdaver for sin giltighet att foljande villkor
uppfylls:

(a) Styrelsen i Sdljaren godkdnner forsdljningen av Aktierna,
och ddarmed indirekt Tomtrdtten, pa de villkor som foljer av
detta Avtal;

(b) Styrelsen i Stockholm Stadshus AB godkdnner forsdljningen

av Aktierna, och ddrmed indirekt Tomtrdtten, pd de villkor
som foljer av detta Avtal,

(c) Stockholms kommuns kommunstyrelse godkdnner
forsdljningen av Aktierna, och ddrmed indirekt Tomtrdtten,
pad de villkor som foljer av detta Avtal, genom beslut som
senare vinner laga kraft; och
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(d)

4.2.

4.3.

Stockholms kommuns kommunfullmaktige godkdnner
forsdljningen av Aktierna, och ddarmed indirekt Tomtrdtten,
pad de villkor som foljer av detta Avtal, genom beslut som
senare vinner laga kraft.

For det fall villkoren for Avtalets giltighet enligt punkterna
4.1 (a) - (d) inte uppfyllts senast den 31 december 2020
upphor detta Avtal automatiskt att gdlla, i vilket fall Avtalet
omedelbart upphér med undantag for bestimmelserna i
denna punkt och punkten 16 (tillimplig lag och tvistlosning)
och samtliga fullgjorda prestationer ska dterga, innefattande
att Handpenningen omedelbart ska aterbetalas till Képaren.
Ingendera Part har rdtt till ersdtining fran den andra Parten
med anledning av Avtalets upphorande i ett sadant fall.

Part atar sig att snarast mojligt meddela den andra Parten
innehallet 1 beslut/domar (savdl positiva som negativa)
enligt punkten 4.1.

Arendets beredning

Arendet har beretts av Micasa Fastigheter i Stockholm AB i samrad
med Stockholms Stadshus AB.

Micasa Fastigheters forslag

Micasa Fastigheter foreslar att tomtratten till Fastigheten Sveaborg 6
séljs enligt vad som anges 1 detta tjadnsteutlatande.

Bilagor

1. Tjansteutlatande forsdljning Sveaborg 6 (Insyn 20191017)
2. Bolagsordning
3. Aktieoverlatelseavtalet med bilagor (Sekretessbelagt)
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