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Stadsbyggnadsutskottet

Avtal om andring av exploateringsavtal

Kommunstyrelseforvaltningens forslag till
stadsbyggnadsutskottet for beslut i kommunfullméktige

1. Avtal om andring av exploateringsavtal med Filadelfiaférsamlingen
avseende exploatering vid Granitvigen godkinns.

2. Kommunstyrelsens ordférande och kommundirektoren far 1 uppdrag
att underteckna avtalet och eventuella erforderliga handlingar for

avtalets genomforande.
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Beskrivning av arendet

Kommunfullmaktge 1 Tyresé beslutade den 24 januari 2019 att godkinna
exploateringsavtal mellan kommunen och Filadelfiaférsamlingen i Stockholm
avseende bostidder och lokaler vid Granitvigen. Till grund f6r avtalet lig ny
detaljplan f6r Granitvigen. Filadelfiaforsamlingen dger fastigheten Bollmora
1:85 och ska enligt exploateringsavtalet férvirva delar av den kommunigda
fastigheten Bollmora 1:94. For ett av omridena benimnt E1 i
exploateringsavtalet avtalades om att Filadelfiafdrsamlingen har option pd att
frintrida forvarvet. Koépeskillingen for omridet baserades 1 exploateringsavtalet
pa ett byggrittsvirde for bostadsritter om 5000 kr/kvm ljus BTA och en
virdegrundande area om 1752 kvim ljus BTA, vilket gav en preliminir
képeskilling om totalt dttamiljonersjuhundrasextiotusen (8 760 000) kronor.

Efter att exploateringsavtalet tecknades har Filadelfiaférsamlingen framfort
Onskemal om att 1stillet uppfora hyresritter inom omride E1 och samtidigt
forlinga optionen att frintrida f6rvirvet tll den 31 december 2020. Eitt forslag
till avtal om 4ndring av exploateringsavtalet har tagits fram. Optionstiden har
tidigare forlingts genom delegationsbeslut vid tva tillfillen varfor avtalet
benimns “avtal nr 3 om dndring av exploateringsavtal”. Avtalet innebir att
optionen fotlings dret ut och att kdpeskillingen dndras utifrin det

byggrittsvirde for hyresritter som Sverenskommits i exploateringsavralet.

Képeskillingen i forslaget till andringsavtal uppgér till totalt
fyramiljonertrehundraattiotusen (4 380 000} kronor och baseras pa ett
byggrittsvirde for hyresritter om 2500 ke/ kvm ljus BTA och en total
virdegrundade area om 1752 kvm ljus BTA. Vid ombildning till bostadsritter
ska en tilliggskopeskilling utgd. Samtdigt far kommunen enligt f&rslaget till
indringsavtal under 10 4r méjlighet att hyra 10 % av bostiderna inom omradet.
Paragrafen i exploateringsavtalet som reglerar parketing uppdateras ocksi med
en skrivning om mobilitetsitgirder och parkeringstal fér mindre ligenheter i

enlighet med planbeskrivningen f6r omridet.
Forvaltningen beddmer att forslaget till dndringsavtal bidrar till 6kade

mojligheter att genomfora exploatering inom omrade E1 i enlighet med

detaljplanen for omridet. Avtalet innebir inga merkostnader f6r kommunens
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gatuutbyggnad utan paverkar endast de mojliga intikterna f5r

markforsiljningen.

tyres6 kommun



