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EXPLOATERINGSAVTAL
Vallmon 8-11

Féljande avtal om exploatering av Vallmon 8-11 i Tyres6 Kommun (Avtalet) har traffats
mellan Kommunen och Exploatdren:

Kommunen
Tyres6 Kommun
135 81 Tyreso
Org nr 212000-0092
Exploatdren Fastighetsagare Vallmon 8, 9, 11
Borohus AB Tyreso Berg & Byggteknik Holding AB
Oxabacksvagen 9 Vendelsévagen 26
512 65 Mjobéck 135 51 Tyreso
Org. nr: 5564954039
Kontaktperson: Jonas Serrestam, Fastighetsagare Vallmon 10
jonas.serrestam@borohus.se Lars Blomkuvist
Langsjoévéagen 51 B
135 54 Tyreso

BAKGRUND OCH FORUTSATTNINGAR

81

Bakgrund Till grund for Avtalet ligger forslag till ny detaljplan for
Vallmon 8-11 (Bilaga 1). Forslaget ar en antagandehandling
och bendmns fortsattningsvis ”Detaljplanen”.

Exploatoren ar inte agare till fastigheterna som ingar i
detaljplaneomradet. Exploatéren har ett separat avtal med
fastighetsagarna. Kommunen ska forvarva del av fastigheterna
Vallmon 9-10 som enligt Detaljplanen utgor allméan plats.

§2
Forutsattningar Parterna forutsatter

dels att Tyres6 Kommunfullmaktige (senast 2020-10-25)
godkanner detta avtal genom beslut som vinner laga kraft,

dels att Tyres6 Kommunfullméktige (senast 2020-10-25) antar
en detaljplan som i huvudsak 6verensstammer med bifogat
forslag, Detaljplanen, genom beslut som vinner laga kraft,

Om nagon av dessa forutsattningar inte uppfylls ar detta avtal
till alla delar, forfallet utan ersattningsskyldighet for nagondera
parten.
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FASTIGHETSFRAGOR

Markdverforing

Tilltrade

Inteckningar och
inskrivningar

Kostnader och intakter

Fastighetsbildning
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§3

Till Kommunens fastighet Kumla 3:1264 ska de delar av
fastigheterna Vallmon 9 och Vallmon 10 som i Detaljplanen &r
utlagd som gata/park (totalt ca 1200 kvm), dverforas. For
marken skall Kommunen betala 250 kronor per kvm till
respektive fastighetsagare.

Overforingen galler med de andringar av granser for de
overlatna omradena som eventuellt vidtages i samband med
kommande fastighetsbildningsforréttning.

Samtidigt med detta avtal tecknas en éverenskommelse och
ansOkan om fastighetsbildning. | denna regleras narmare vilka
atgarder som ska vidtas. Se Bilaga 2

Exploatoren till Vallmon 9 och Vallmon 10 forbinder sig att vid
vite av 500 000 kronor tillse att Gverlatelse av gata/parkmark
(allmén platsmark) sker i enlighet med detta avtal och det
Overenskomna markpriset om 250 kronor per kvm.

84
Tilltrade till 6verfort omrade, enligt § 3, sker den dag
fastighetsbildningsbeslutet vinner laga kraft.

85

Exploatéren garanterar att det 6verlatna omradet inte belastas av
penningsinteckningar och att marken 6verlats fri fran
penninginteckningar pa tilltradesdagen.

Exploatoren garanterar att det 6verlatna omradet inte belastas av
servitut eller andra réattigheter férutom det som ar inskrivet i
fastighetsregistret 2020-04-20, bilaga 3.

86

Skatter, rantor och andra kostnader for det 6verlatna omradet
erlaggs vad avser tiden fore tilltradesdagen av Exploatéren och i
vad avser tiden darefter av Kommunen.

Motsvarande galler for intakter for det 6verforda omradet.

87

Fastighetsreglering

Kommunen ansoker om och bekostar de fastighets-
bildningsatgarder som é&r erforderliga for genomforandet av de
delar Kommunen ska vara huvudman for enligt detta avtal,
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vilka ar:

- Fastighetsreglering mellan Kumla 3:1264 och Vallmon 9 samt
Kumla 3:1264 och Vallmon 10, enlig § 3 ovan.

Kommunen ansdker ovan namnd fastighetsbildning senast tre
veckor efter antagande av Detaljplanen.

Ovrig erforderlig fastighetshildning och bildande av
gemensambhetsanlaggningar:

Exploatoren ansker om och bekostar de dvriga
forrattningsatgarder som ar erforderliga for genomfaérandet av
detta avtal sasom:

- Fastighetsbildning av kvartersmark
- Bildande av gemensamhetsanlaggning for ex. vég, trappa
och VA-ledningar inom kvartersmark.

BEBYGGELSE OCH ANLAGGNINGAR INOM KVARTERSMARK

Bebyggelse och
kvalitetsprogram

Parkering/garage

§8

Exploat6ren ska uppfora 10 bostadsrattslagenheter i fem parhus
pa totalt 1819 kvm ljus BTA ovan mark. Bebyggelsen och
utemiljon ska uppforas i enlighet med bifogat kvalitetsprogram,
Bilaga 4.

Avvikelser fran kvalitetsprogrammet maste skriftligen
godkannas av ansvarig projektledare hos Kommunen. For
uppféljning och godkannande av kvalitetsprogrammet galler
den process som beskrivs i kvalitetsprogrammet.

Exploatoren forbinder sig att forvarva bostadsrétter som inte
blivit sélda inom sex manader fran fardigstallandet.

| handelse av att Exploatoren frangéar ovanstaende sa ska
Exploatéren om Kommunen sa kraver betala 500 000 kr i vite
till Kommunen.

§9

Samtliga parkeringar for de boende ska ligga inom
kvartersmark. Antalet parkeringsplatser for bostaderna ska vara
minst 1 parkeringsplats per l1dgenhet samt en handikapp-plats
for den véstra husgruppen och 2 parkeringsplatser per lagenhet
for den ostra husgruppen. Parkeringsplatser ska utforas i
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Tillganglighet/passage

Kallsortering mm

Dagvattenhantering

Uppvarmning

Brandforsvar
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enlighet med bifogat kvalitetsprogram, bilaga 4.

§10

Exploatoren ska skriftligt redovisa for hur utformningen av
bebyggelsen och kvartersmarken foljer Kommunens
tillganglighetshandbok, se Kommunens hemsida.

Exploat6ren forbinder sig att underteckna avtalsservitut for
allmén passage, bilaga 8. Kommunen ansvara och star for
kostnaden for att detta avtalsservitut skrivs in i
fastighetsregistret.

§11

Exploatéren forbinder sig att utfora bebyggelsen sa att
kallsortering av avfall blir mgjlig. Separat insamling av
matavfall ska finnas, samt utrymme som mojliggor separat
insamling av forpackningar och tidningar och att kéllsorteringen
ingar i forvaltningen av omradet.

8§12

Dagvattenatgarder ska utforas och bekostas av Exploatoren sa
att dagvatten kan omhandertas i enlighet med bifogad
dagvattenutredning, bilaga 5.

Dagvattnet fran omradet skall i férsta hand omhandertas lokalt
inom kvartersmark. Finns inte tillrackliga infiltrations-
mojligheter ska dagvattnet férdrdjas inom kvartersmark.
Samtliga anldggningar fér omhandertagande av dagvatten skall
utféras och bekostas av Exploatoren liksom skotsel av dessa
anlaggningar.

8§13

Exploatoren ska redovisa for hur bebyggelsen forhaller sig till
Kommunens lokala riktlinjer for byggnadens specifika
energianvandning vid markanvisning och exploateringsavtal, se
bilaga 6.

§14

Det aligger Exploatoren att undersoka och efterfolja Sodertorns
brandforsvarsforbunds krav pa utformning av omradet.
Framkomligheten for raddningstjanstens fordon ska av
Exploatoren sakerstéllas inom och till omradet.
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KOMMUNALA ANLAGGNINGAR, EXPLOATERINGSERSATTNINGAR M.M

Kommunala anlaggningar 8§15

och exploateringsbidrag

Gatukostnader

VA-anlaggningsavgift

Planavgift

Inom allméan platsmark
Anléaggande av gangbana langs del av Langsjovagen.

Exploatoren ska, till foljd av byggandet av 1819 kvm BTA ovan
mark, erlagga ett exploateringsbidrag pa 1 053 869 kronor for
finansiering av ovanstaende allmén anlaggning.

Exploateringshidraget ska erlaggas senast inom 1 manad fran
det att samtliga forutsattningar i 8 2 ar uppfyllda. Sakerhet for
bland annat exploateringsbidraget tas ut enligt 836.

| det fall antalet kvm BTA ovan mark ovan okat néar bygglov
erhallits ska exploatéren erlagga tillaggsbetalning motsvarande
780 kr per tillkommande kvm ljus BTA ovan mark.

Kommunen och exploatdren ska samordna utbyggnadsarbeten.

§16

Har Exploatéren till alla delar fullgjort sina forpliktelser enligt
detta avtal, ska Exploat6ren anses ha erlagt pa omradet
beldépande ersattning for gatukostnad. Detta galler inte
kostnader for framtida forbattringar av gator eller andra
allménna platser med dartill hdrande anordningar.

§17

Exploatoren ska erldgga anldggningsavgift for vatten och
avlopp enligt vid varje tillfalle gallande VA-taxa. Anslutning
sker vid av Kommunen anvisad forbindelsepunkt.

§18

For framtagande av detaljplan for Vallmon 8-11 har ett
planavtal tecknats mellan Kommunen och Exploatoren.
Planavtalet reglerar kostnaderna for Detaljplanens framtagande.

KRAV PA EXPLOATOREN FORE OCH UNDER BYGGTIDEN

Tidsplan

§20

Exploat6ren ska stéva efter att byggprocessen senast ska ha
paborjats 18 manader efter det att detaljplanen for Vallmon 8-
11 vunnit laga kraft om ej férseningen beror pa annan &n
Exploatdren.
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Huvudtidplan redovisas i Bilaga 7.

Exploatoren skall vid inflyttningen fardigstallt den yttre miljon,
sa att de boende far en acceptabel kontakt med utemiljon.

8§21

Samordning Samordning med Kommunen
Kommunens och Exploatdrens arbeten ska samordnas om sa
kravs. Samordningen ska ske i tid sa att entreprenadarbeten pa
allmén plats respektive kvartersmark inte krockar.

Forbesiktning/syn §22
Innan byggstart ska Exploatéren kalla Kommunen till
forbesiktning/syn av omradet. Exploatoren ar ansvarig att
forbesiktningen/syn dokumenteras skriftligt.

§23

Uppfoljning Kommunen (genom sin projektledare) och Exploatéren ska
regelbundet, minst 2 ggr/ar, anordna moten dar foljande
behandlas:

- Uppféljning av tidplan.

- Uppféljning av utformning i forhallande till
kvalitetsprogram.

- Uppfoéljning av genomférandet samt detta avtal.

- Ovrig samordning och avstamning.

Da Exploatéren har uppfyllt samtliga ataganden i detta Avtal
med tillhérande bilagor samt Detaljplanen med tillhérande
Kvalitetsprogram ska Exploatdren kalla ansvarig projektledare
fran Kommunen till slutméte dar Exploatoren ska redovisa for
Kommunens projektledare att samtliga ataganden &r uppfylida.
Nar Exploatoren har uppfyllt samtliga dtaganden ska detta
skriftligt godk&nnas av Kommunens ansvarige projektledare.

Maotena och slutredovisningen ska dokumenteras skriftligt av
Exploatoren.

§24
Bygg- och informations-  Exploatdren forbinder sig att utan kostnad for Kommunen
skyltar kontinuerligt informera allménheten och grannar med skyltar pa

plats om pagaende projektering och byggnadsarbeten.

8§25

Flyttning av ledningar Det aligger Exploatoren att i samrad med respektive
ledningshavare ordna och bekosta ndédvandiga flyttningar av
befintliga ledningar (for t ex el, tele, farsk-, spill- eller
dagvatten) inom kvartersmark. Ledningshavaren ska kontaktas i
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Vegetation

Tillfart/stoérning och till-
ganglighet

Kéllsortering, kretslopp

Skydd

Byggetablering/upplag
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god tid innan ledningarna behdver flyttas.

§ 26

Bevarande av vegetation

Kvartersmark

Exploatoren atar sig att bevara de befintliga trad inom omradet,
som angivits med n; pa detaljplanekarta, Bilaga 1. Om nagot
eller nagra av dessa trad, pa grund av Exploatéren, eller nagot
foretag som Exploatoren anlitar, allvarligt skadas, avlagsnas
eller dér under den tiden exploateringen genomfors, skall
Exploatoren betala vite med 50 000 kronor per tréd alternativt
plantera motsvarande antal nya relativt fullvéxta trad.

Ny vegetation
Ny vegetation utfors i enlighet med kvalitetsprogram, se 8§8.

§ 27

Som tillfart till omradet far endast Langsjovagen anvandas.
Exploatoren ska ersitta Kommunen for eventuella skador pa det
Kommunala vagnatet orsakade av tunga transporter till omradet.
Besiktning skall ske fore och efter byggnationen, se §22.

Exploatéren ar skyldig att bedriva byggverksamheten sa att
narboende stors sa lite som mojligt. Byggnadsarbetena ska i
storsta mojliga utstrackning begrénsas till ordinarie arbetstid.
Naturvardsverket allméanna rad om buller fran byggplatser, NFS
2004:15 ska foljas.

8§28
Under byggtiden ska separering av avfall ske.

8§29
Exploatéren forbinder sig att under byggtiden pa arbetsplatsen
ha skydd mot intrang for obehoriga.

§30

Innan exploatering paborijas tar Exploatéren kontakt med
Tyres6 Kommuns tekniska kontor for att sakerstalla
framkomlighet for trafik och tillganglighet till allménna
anlaggningar samt att tillse att trafiksékerhet kan uppratthallas.

Innan byggnadsarbeten paborjas skall Exploatéren uppratta en
etableringsplan, som skriftligen ska godk&nnas av Kommunen
(exploateringsenheten och tekniska kontoret). Denna skall bl.a.
behandla eventuellt nyttjande av natur- eller gatumark for
uppstallning av arbetsbodar, upplag eller dylikt,
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Skadestandsansvar

OVRIGT
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aterstallningsarbeten efter nyttjandet, skyddande av trad och
natur (se &ven § 26), stdngsel runt byggarbetsplatsen (se &ven §
30), in- och utfartslosningar for byggtrafik samt eventuella
provisoriska losningar for gang- och cykeltrafik under
byggtiden. Uppstallning av bodar, upplag och dylikt ska i forsta
hand ske pa kvartersmark.

Sker byggetablering pa Kommunens mark ska exploatoren
kontakta Kommunen och avtal om upplatelse av mark tecknas
med Kommunen. Kommunen debiterar enligt taxa.

Upplatelse av offentlig plats for byggetablering kraver
polistillstdnd och debiteras enligt taxa. Exploatéren ansvarar for
att soka sadant tillstand.

Exploatoren eller av Exploatéren anlitad entreprendr ska halla
sig inom av Kommunen anvisad byggetableringsyta, vid
overtradelse utgar vite. Vitet skall utgd med 1 000 kronor per
paborjad vecka och kvadratmeter, som Exploattren eller dess
entreprendrer nyttjar ytor utanfor anvisad byggetableringsyta.

§31

Exploatoren ar gentemot Kommunen ansvarig for atgarder som
med avseende pa detta avtal vidtages eller underlates av
Exploatorens anstallda samt av Exploattrens anlitade entre-
prendrer och leverantorer.

§32

Inrapportering av geotek- Exploatoren skall sanda in resultatet av alla geotekniska

niska utredningar

Kartunderlag enskilda an-
laggningar och byggnader

undersokningar som genomfors inom Planomradet till
Kommunen.

§33

Exploat6ren forbinder sig att senast sex manader efter
fardigstallande av enskilda anlaggningar och byggnader inom
kvartersmark skicka in detaljmatning och lageskontroller
omfattande samtliga forekommande detaljer. Exempel pa vad
som ska redovisas ar byggnader (utvandigt), trappor, vagkanter,
parkeringsplatser, markhdjder, véghdjder, lekplatser,
planteringar, trad, slanter, staket, murar, lyktstolpar, VA, el-
eller andra kabelledningar.

Syftet med att leverera dessa inmatningar ar att Kommunens
primérkarta ska kunna uppdateras.
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Ersattningar pa grund av
detaljplanelaggningen.

Viten

Sakerhet

Overlatelse
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| det fall detta inte sker har Kommunen rétt att utfora
inmatningen pa Exploatdrens bekostnad.

§34

Exploatoren avstar med bindande verkan fran att begara
ersattning fran Kommunen for den skada som antagandet av
Detaljplanen kan medféra for Exploattren.

Exploatoren ska halla Kommunen skadeslos om Kommunens
forpliktigas att ersatta annan berord fastighetsagare for skada pa
grund av antagandet av Detaljplanen, dvs ersatta Kommunen
med samma belopp som Kommunen tvingas betala med tillagg
for Kommunens eventuella tillhérande kostnader.

§35
Detta Avtal innehaller foreskrifter om viten i féljande
paragrafer:

§ 3 Markéverforing

88 Bebyggelse och anlaggningar
§26 Vegetation

§30 Byggetablering/upplag

§ 36
Exploateringsbidrag

Senast tre dagar fore Kommunfullméktiges antagande av
Detaljplanen och godké&nnande av detta avtal, ska Exploattren
till Kommunen, som sékerhet till exploateringsbidraget och
eventuella vitesbelopp deponera samma belopp till Kommunen,
se §15.

Borgensforbindelse

For det ratta fullgorandet av samtliga forpliktelser enligt detta
avtal, ska VastkustStugan AB, org nr 556468-2515, tillse att
sékerhet stélls i form av en moderbolagsborgen.

Borgensforbindelsen ska gélla till dess att utbyggnaden inom
Detaljplanen har genomforts och Exploatérens ataganden enligt
kvalitetsprogrammet och Exploatorens atagande enligt detta
avtal har fullgjorts och godkants av Kommunens projektledare.

§37
Detta avtal far inte 6verlatas av Exploattren till annan utan
Kommunens skriftliga godk&nnande.

Vid Overlatelse av fastighet eller del darav som omfattas av
detta avtal ska Exploatdren och Fastighetsdgarna forbinda den
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Tvist

Andringar och tillagg
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nye dgaren att iakttaga vad som avilar denne enligt detta avtal,
sa att detta blir gallande mot varje kommande &gare av omradet
eller del darav.

Vid dverlatelse av Fastigheten och/eller Avtalet till annan
kvarstar Exploatren som solidariskt ansvarig med 6vertagande
part gentemot Kommunen for Avtalets ratta fullgérande. Detta
galler aven vid 6verlatelser i flera led.

§38

Tvist rorande tolkning eller tillampning av detta avtal ska
avgoras av svensk allmén domstol.

8§39

Andringar och tillagg till detta avtal ska upprattas skriftligen
och undertecknas av samtliga parter.

Detta avtal har upprattats i tva likalydande exemplar varav parterna tagit var sitt.

Tyreso 2020- 2020-
Tyres6 Kommun: Borohus AB
Signatur Signatur

Namnfortydling Namnfoértydling
Tyreso 2020 - 2020-
Tyres6 Kommun: Borohus AB
Signatur Signatur

Namnfortydling

Namnfortydling
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Borgensforbindelse

Tyreso 2020-

Tyresd Berg & Byggteknik
Holding AB

Namnfortydling
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Tyresd 2020 -
Lars Blomkuvist

Namnfortydling

Ovanstaende namnteckningar bevittnas:

Undertecknat VastkustStugan AB, org nr 556468-2515 gar harmed
i borgen som for egen skuld fér Borohus ABs ratta fullgérande av
ovanstaende exploateringsavtal.

Ort/datum

Bilaga 1
Bilaga 2
Bilaga 3

Bilaga 4
Bilaga 5
Bilaga 6

Bilaga 7
Bilaga 8

Firmatecknare

Forslag till detaljplan
Fastighetsutdrag

Ansokan och dverenskommelse om
fastighetsreglering

Kvalitetsprogram

Dagvattenutredning

Kommunens lokala riktlinjer for byggnadens
specifika energianvandning vid
markanvisning och exploateringsavtal
Huvudtidplan

Avtalsservitut



