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Stadsledningskontorets forslag till beslut

Kommunstyrelsens ekonomiutskott beslutar foljande.
Utbildningsndmnden beviljas, med hénvisning till vad som an-
forts i stadsledningskontorets tjansteutlatande, att fa bestalla
om- och tillbyggnad av Vasa Real, till en tillkommande hyra om
16,8 miljoner kronor.

Ingela Lindh Sverker Henriksson
Stadsdirektor Avdelningschef
Arendet

Utbildningsndmnden har i ett genomférandearende ansokt hos
kommunstyrelsens ekonomiutskott om att fa bestalla om- och till-
byggnad av Vasa Real pa Norrmalm. Skolfastigheter i Stockholm
AB, SISAB, &r byggherre.

N&mnden redovisar en elevprognos for Norrmalm med en 6kning
om cirka 1 300 elever arskurs F-9 till och med 2024. En stor del av
okningen beror pa utbyggnaden av Hagastaden med cirka 3 600 nya
lagenheter. Inom omradet planeras flera skolor att byggas ut for att
mota det vaxande behovet och Vasa Real &r ett av dessa projekt.

Vasa Real har idag en kapacitet om 890 elever arskurs 4-9. Efter
om- och tillbyggnaden far skolan en kapacitet om 1 320 elever ars-

Stadsledningskontoret

Stadsutvecklingsavdelningen kurs F-9, det vill sdga en 6kning med 430 elever. Inriktningen &r en
105 35 Stockholm organlsatl_on med tva p?ralleller arskurs F-3, fyra paralleller arskurs
Telefon 08-508 29 347 4-6 och nio paralleller arskurs 7-9.

Vaxel 08-508 29 000
kommunstyrelsen@stockholm.se
stockholm.se
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En ny byggnad uppférs som en tillbyggnad till den befintliga sko-
lan. Byggnaden far tva kéllarplan som hyser idrott och teknikut-
rymmen. Idrottsfunktionen anpassas for maximalt utnyttjande ge-
nom ett utkat antal omkladningsrum och att salen gors delbar. De
ovre fyra vaningarna kommer att inrymma hemvister samt en for-
skola som Norrmalms stadsdelsndmnd kommer att bestélla direkt av
SISAB. En pabyggnad med tre vaningar kommer att goras ovanpa
den befintliga skolans kdk och matsal. K6k och matsal kommer att
byggas ut for att klara elevantalsékningen samt &ven for att betjana
omkringliggande skolor och den nya forskolan. Koket far en kapa-
citet om 2 700 portioner per dag. Viss anpassning kommer ocksa att
goras i 6vriga befintliga lokaler for att skolan som helhet ska fun-
gera pa ett bra satt.

Med anledning av utbyggnadsprojektet kommer skolgarden att rus-
tas och utvecklas for béattre funktionalitet. For att kompensera den
area som tas i ansprak for den nya byggnaden sa kommer en peda-
gogisk yta om cirka 600 m? att anlaggas pa taket. Férskolan kom-
mer att fa en egen gard.

Inga storre evakueringar kommer att krévas for skolans del. Sto-
rande moment och atgarder i de befintliga lokalerna planeras i hu-
vudsak till tider da eleverna har skollov. Mathanteringen maste
dock lésas under tiden da kok och matsal byggs om. En tillfallig
skolpaviljong kommer att rivas. Pa platsen for den nya byggnaden
star idag aven en forskola som rivs. Verksamheten, som drivs av
stadsdelsnamnden, maste evakueras i sin helhet under byggtiden.

Byggstart planeras till hdstterminen 2017 med fardigstéllande till
januari 2020. Projektet forutsatter att utbildningsndmnden och
Norrmalms stadsdelsnamnd bestéller sina respektive delar samlat.

SISAB har lamnat en budgetoffert pa projektet baserad pa en total
hyresgenererande projektkostnad for skolan om 253,6 miljoner kro-
nor. Ndmnden redovisar en tillkommande hyra om 16,8 miljoner
kronor efter fardigstallande. Avgaende hyra for den tillfalliga skol-
paviljongen uppgar till 0,6 miljoner kronor per ar. Namnden kom-
mer att direktfinansiera ett restvarde om 1,3 miljoner kronor for
forskolan som rivs.

SISAB har egna kostnader for underhall i projektet om 12,3 miljo-
ner kronor. Den totala projektkostnaden for skolan uppgar darmed
till 265,9 miljoner kronor. Till detta kommer en kostnad om 48,9
miljoner kronor for den integrerade forskolan som bestélls separat
av Norrmalms stadsdelsndmnd.
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Beskrivning av skolan efter genomférda atgarder
Kapacitet F-9: 1 320 elever

Arshyra: 29 100 000 kronor
Arshyra/plats: 22 100 kronor
Area: 19 000 m?
Area/plats: 14,4 m?

Namnden redovisar att skolan, med befintligt antal elever lasaret
2016/2017, har en areaeffektivitet om 15,5 m? per plats.

Namnden lyfter sarskilt fram risken att om inte byggstart kan ske
innan augusti 2017 sa gar giltighetstiden ut for redan godkant bygg-
lov for om- och tillbyggnaden. Ndmnden redovisar &ven risken att
den planerade utbyggnaden av tunnelbanan mot Hagastaden kan
paverka projektet.

Arendets beredning
Arendet har beretts av stadsledningskontorets stadsutvecklingsav-
delning.

Stadsledningskontorets synpunkter och foérslag
Stadsledningskontoret delar ndmndens uppfattning om behovet av
utékad grundskolekapacitet pa Norrmalm. Omradet behover tillfo-
ras nodvandiga skolresurser i takt med att utbyggnaden av bostader
fortskrider. Projektet ingar i stadens samlade skolplanering som &r
kopplad till bostadsmalet om 140 000 nya lagenheter till ar 2040.

Det dr positivt att namnden planerar skolutbyggnaden tillsammans
med Norrmalms stadsdelsnamnd sa att projektet dven kan inkludera
forskola. Forskolan omfattar 9 avdelningar och koket, som verk-
samhetsmassigt kommer att ha utbildningsndmnden som huvudman,
ska betjana bade skolan och forskolan. Kontoret uppfattar att lokal-
kostnaderna for koket proportionellt kommer att inkluderas i port-
ionspriset for den mat som levereras till forskolan. Forskolan maste
evakueras under byggtiden och kontoret kan konstatera att stads-
delsn@mnden har en planering for detta.

Idrottssalen placeras sa att den kommer att vara bokningsbar och
tillganglig for allmanheten utanfor skoltid. Detta ar positivt da det
finns ett stort behov av att fler skolidrottssalar kan utnyttjas mer
effektivt.

I samband med nyproduktion &r vanligtvis forutsattningarna att
bygga andamalsenligt och areaeffektivt goda. Av skolans totala area



=+ Stockholms

Genomférandeférslag for om- och
tillbyggnad av Vasa Real

Tjansteutlatande
Dnr 122-2061/2016
Sida 4 (5)

efter fardigstallande, som uppgar till 19 008 m?, sa utgdrs 6 590 m?
av nyproduktion, det vill sdga cirka 35 procent. Réknat pa skolans
nuvarande faktiska kapacitet om cirka 890 elever, det vill séga inte
enligt namndens redovisning som baseras pa 815 elever inneva-
rande l4sér, s& motsvarar arean per plats idag cirka 14,3 m>. Efter
genomforda atgarder, och trots en relativt omfattande andel nypro-
duktion, s forsamras areaeffektiviteten och 6kar till 14,4 m* per
plats. Detta & anmarkningsvart. Omstandigheter som kontoret upp-
fattar kan paverkar arean i projektet ar att kok och matsal dimens-
ioneras storre &n skolans eget behov samt ett utokat antal omklad-
ningsrum for att effektivisera idrottsfunktionen. Dock maste staden
med hénsyn till det stora utbyggnadsbehovet alltid bygga effektivt,
detta speciellt i samband med nyproduktion. Varje m? som inte be-
hover byggas ska inte heller byggas. Kostnader for uppvarmning,
stddning, tomtratt med mera, riskerar annars att bli onodigt stora
under byggnadens hela livstid och tar darmed resurser fran verk-
samheten. Stadsledningskontoret uppmanar ndmnden att tillsam-
mans med SISAB forsoka effektivisera projektet.

Kontoret konstaterar att kapaciteten pa Vasa Real okar med 430
platser samtidigt som den totala projektkostnaden uppgar till 265,9
miljoner kronor. Omraknat innebér detta att varje ny plats motsvarar
en investeringsutgift om drygt 0,6 miljoner kronor. Pa sikt ar en
sadan niva inte rimlig. Staden har ett stort behov av att bygga ut
skolkapaciteten de kommande aren varfor kostnadseffektiva projekt
ar ett maste. De kostnader i detta projekt som kan hérledas till efter-
satt underhall och som maste goras oavsett utbyggnaden bedémer
kontoret som relativt marginella.

SISAB har fram till och med 2015 i de flesta nybyggnadsprojekt
tillampat 33 ars avskrivningstid for majoriteten av projektkostna-
derna. Fran och med 2016, bland annat med anledning av nya redo-
visningsregler, sa tillampar SISAB 50 ars avskrivningstid for denna
del av kostnaderna. Stadens ramavtal med bolaget &r konstruerat sa
att detta paverkar kostnadsbilden for inhyrande namnder. For att
kunna gdra en rattvisande jamforelse med andra projekt sa har kon-
toret justerat kalkylen for Vasa Real fran 50 till 33 ars amorterings-
tid for berord del av kostnaderna. Utan avdrag for den sérskilda
rabatt som utgar under hyrestidens forsta fem for nybyggd area sa
kan hyrestillagget berdknas till 19,6 miljoner kronor ar 1. Inklusive
kostnad for kvarvarande befintliga lokaler blir skolans totala hyra
cirka 31,9 miljoner kronor per ar. Det motsvarar 24 200 plats och
ar. Denna niva ar hog men inte orimlig.
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Namndens faktiska hyrestillagg genom projektet uppgar enligt lam-
nad budgetoffert till 16,8 miljoner kronor ar 1. Stadsledningskon-
toret foreslar att kommunstyrelsens ekonomiutskott, med hanvis-
ning till vad som anforts ovan, godkanner utbildningsndmndens
ansOkan om att fa bestalla om- och tillbyggnad av Vasa Real till en
tillkommande hyra om 16,8 miljoner kronor ar 1.

Bilaga
Utbildningsndmndens beslut per den 15 december 2016 med tjans-
teutlatande.
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Genomfdrandeforslag for om- och tillbyggnad av Vasa Real

Beslut

1. Utbildningsndgmnden godkénner forvaltningens
genomforandeforslag f6r om- och tillbyggnad av Vasa Real
samt ger utbildningsforvaltningen i uppdrag att bestélla
atgdrderna av SISAB om kommunstyrelsen godkénner
investeringen.

2. Utbildningsndmnden begir hos kommunstyrelsens
ekonomiutskott om godkidnnande av om- och tillbyggnad av
Vasa Real, till en kostnad om 253,6 mnkr och med en
hyreshdjning om cirka 16,8 mnkr forsta dret och med ett
restvirde pé 1,3 mnkr som kontantfinansieras.

3. Beslutet justeras omedelbart.

Arendet
Forvaltningen redovisade #drendet 1 ett tjfinsteutlatande fran den 23
november 2016, dar 13-324/6988.

Ett inriktningsforslag avseende om- och tilibyggnadsatgéarder vid
Vasa Real godkindes av utbildningsnidmnden i samband med
verksamhetsplanen for 2013.

Genomforandeforslaget innebir en utbyggnad av skolan till en F-9
skola med en uttkad kapacitet fran cirka 890 elevplatser till cirka 1
320 elevplatser. En ny byggnad kommer att uppf{oras i fyra vaningar
och tvé kiillarplan och en lagre del av den befintliga byggnaden
kommer att byggas pd med tre véningar. De nya ytorna kommer att
inrymma hemvister, idrottssal med omklddningsrum,
teknikutrymmen och lokaler for forskola. Befintlig skolbyggnad
genomgér viss ombyggnation for att skolan som helhet ska fungera
pé ett bra sitt. Koket och matsalen kommer att byggas ut for at(
klara den foreslagna kapacitetstkningen. Skolgérden kommer att
goras 1 ordning med en del for skolan och en del f6r forskolan. I
samband med utbyggnaden rivs den befintliga forskolebyggnaden
och den tillfilliga skolpaviljongen avvecklas.

Arendets beredning

Arendet har beretts av avdelningen fér ekonomi och styrning i
samverkan med grundskoleavdelningen, huvudskyddsombud samt
SISAB och Norrmalms stadsdelsforvaltning. Samréd har skett med
Stadsledningskontoret.

Réatt utdraget intygar %
Johan Adolfsson
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Férvaliningens forslag till beslut
Forvaltningen foreslar utbildningsndmnden att besluta foljande:

1. Utbildningsndmnden godkénner forvaltningens
genomfvrandeforslag for om- och tillbyggnad av Vasa Real
samt ger utbildnings{orvaltningen 1 uppdrag att bestélla
atgirderna av SISAB om kommunstyrelsen godkénner
investeringen.

2. Utbildningsndmnden begir hos kommunstyrelsens
ekonomiutskott om godkénnande av om- och tillbyggnad av
Vasa Real, till en kostnad om 253,6 mnkr och med en
hyreshdjning om cirka 16,8 mnkr forsta dret och med ett
restvirde pa 1,3 mnkr som kontantfinansieras.

3. Beslutet justeras omedelbart.

Beslutsgang
Ordfranden yrkade bifall till férvaltningens forslag och férklarade
sig finna att ndmnden beslutat i enlighet med detta.

Protokollsutdraget expedierat till:
Avdelningen for ekonomi och styrning
Grundskoleavdelningen

K{/Ks-kansli

Uthildningsnamnden
stockholm.se

Ratt utdraget intygar %

Johan Adolfsson
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Utbildningsfbrvaltningen
Avdelningen fér ekonomi och styrning

104 22 Stockholm
johanna.slotteborn@stockholm.se
stockholm.se

Utbildningsférvaltningen Tiansteutlatande

Avdelningen for ekonomi och Dnr 13-324/6088

styrning Sida1(7)
2016-11-23

Handidggare Tiil

Johanna Slotteborn Utbildningsnamnden

Telefon: 08-50833576 2016-12-15

Genomférandeforsiag for om- och tillbyggnad av
Vasa Real

Foérvaltningens forslag till beslut

1. Utbildningsnimnden godkénner forvaltningens
genomforandeforslag for om- och tillbyggnad av Vasa Real
samt ger utbildningsforvaliningen i uppdrag att bestilla
atgirderna av SISAB om kommunstyrelsen godkinner
investeringen.

2. Utbildningsndmnden begér hos kommunstyrelsens
ekonomiutskott om godk#nnande av om- och tillbyggnad av
Vasa Real, till en kostnad om 253,6 mnkr och med en
hyreshdjning om cirka 16,8 mnkr forsta dret och med ett
restviirde pé 1,3 mnkr som kontantfinansieras.

3. Beslutet justeras omedelbart.

Tony Mufic

Utbildningsdirektor

Malin Eriksson Inger Pripp
Avdelningschef Grundskoledirektor

Sammanfattning

Ett inriktningsforslag avseende om- och tillbyggnadsatgirder vid
Vasa Real godkindes av utbildningsndmnden 1 samband med
verksamhetsplanen for 2013. Utbildningsf6rvaltningen fick da 1
uppdrag att dterkomma med forslag till genomfbrandebeslut.

Genomidrandeftrslaget innebér en utbyggnad av skolan till en F-9
skola med en utdkad kapacitet frén cirka 890 elevplatser till cirka
1 320 elevplatser. En ny byggnad kommer att uppforas i fyra
vaningar och tva killarplan och en ligre del av den befintliga
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byggnaden kommer att byggas pa med tre vaningar. De nya ytorna
kommer att inrymma hemvister, idrottssal med omklddningsrum,
teknikutrymmen och lokaler for forskola. Befintlig skolbyggnad
genomgar viss ombyggnation for att skolan som helhet ska fungera
pa ett bra sitt. Kéket och matsalen kommer att byggas ut for att
klara den foreslagna kapacitetsékningen. Skolgarden kommer att
goras 1 ordning med en del for skolan och en del for fSrskolan. I
samband med utbyggnaden rivs den befintliga forskolebyggnaden
och den tillfilliga skolpaviljongen avvecklas.

Arendets beredning

Arendet har beretts av avdelningen f5r ekonomi och styrning i
samverkan med grundskoleavdelningen, huvudskyddsombud samt
SISAB och Norrmalms stadsdelsforvaltning. Samrad har skett med
Stadsledningskontoret.

Bakgrund

Ett inriktningsforslag avseende om- och tillbyggnadsatgirder vid
Vasa Real godkindes av utbildningsndmnden i samband med
verksamhetsplanen for 2013. Utbildningsforvaltningen fick da i
uppdrag att dterkomma med forslag till genomfSrandebeslut.

En forslagshandling har tagits fram och bygglov beviljades 1 augusti
2015. Utbildningsforvaltningen har arbetat med att fi en bittre
ekonomi 1 projektet genom att bland annat utreda mojligheten att
justera och utdka tinkt organisation. Studien har visat att det finns
en viss dveryta och att tinkt kapacitet kan tkas med 100 elever frin
1220 elever, enligt inriktningsbeslut, till 1 320 elever. Projektering
av forfragningsunderlag #r forbestillt och pagér.

Detta tjénsteutlatande innehéller utbildningsforvaltningens forslag
till genomforandebestut for om- och tillbyggnad av Vasa Real.
Utbildningstdrvaltningen och Norrmalms stadsdelsforvaltning
samarbetar i projektet genom att den nya byggnaden kommer att
inrymma bade skolverksamhet och férskoleverksamhet. Norrmalms
stadsdelsforvalining kommer samtidigt att Iimna in ett eget
tjdnsteutlatande till sin nédmnd.

Arendet

Behovsanalys

Enligt elevprognosen for 2015 kommer efterfrigan pa elevplatser i
stadsdelsndmndsomradet att 6ka med 394 platser, frin 6 675 elever
ar 2015 11l 7 069 elever ar 2024. Den del av Hagastaden som ligger
1 Stockholm bebyggs med cirka 3 600 nya bostider, varav 1 833
inte 4r inrdknade i prognosunderlaget. Med
utbildningsforvaltningens schablon for nya bostider innebir det att
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prognosen forviintas Ska med ytterligare 917 elever, totalt en 8kning
pé cirka 1 300 grundskoleelever inom Norrmalms stadsdelsomrade.
Befintliga kommunala skolors kapaciteter 4r redan idag i stort sett
fyllda, med hénsyn tagen till nédvindigt antal paralleller/klasser i
de olika arskurserna. Inom stadsdelsndmndsomrade Norrmalm
planeras flera skolor att byggas ut {or att mota den véxande
efterfrigan. Om- och tillbyggnaden av Vasa Real 4r ett av dessa
projekt.

Organisation

Elevkapaciteten i Vasa Real &r ca 890 elever. I dagsléget har skolan
cirka 810 elever i drskurserna 5-9. De 4r fordelade pé 32 klasser.
Forslaget 4r att omvandla skolan till en F-9-skola om tvé paralleller
F-3, fyra paralleller 4-6 och 9 paralleller 7-9 (varav en parallell 4r
judiskt hogstadium) med cirka 1 320 elever. Det dr en
kapacitetsokning med cirka 430 elever.

Om- och tillbyggnadsférslag

Den nya byggnaden (hus B) kommer att uppf6ras, som en
tillbyggnad till den befintliga byggnaden, i fyra vaningar och tvé
killarplan. Vaning tva, tre och fyra inrymmer hemvister med
tillhorande ytor (alirum, grupprum, kapprum, toaletter och
larararbetsplatser). Forskolans lokaler ligger pa vaning eft och tvé
med en egen trappa och hiss emellan. P4 de tva killarplanen ligger
idrottssal, omklidningsrum och teknikutrymmen. Ovanpé kk och
matsal i den befintliga byggnaden kommer tre vaningar att byggas
pé for att skapa fler helgrupprum. Den befintliga forskolebyggnaden
som finns pa skolgérden kommer att rivas i samband med att
arbetena med den nya byggnaden startar. I samband med bygget
kommer dven den tillfilliga paviljongen som stér p& skolgarden att
avvecklas. Kapaciteten kommer att vara inkluderad 1 den nya
skolbyggnaden ndr projektet &r fardigt.

Idrottssalen far matten 18 x 26 meter och kommer att vara delbar.
For att maximera utnyttjandegraden av idrottssalen byggs atta
omklidningsrum dér tva omklidningsrum delar pé ett
duschutrymme. Salen kommer att vara bokningsbar for allménheten
utanfor skoltid.

Tillagningskoket kommer att byggas om och renoveras for att
fungera som ett leveranskdk med en kapacitet att laga 2 700
portioner per dag. Kokets yta behdver darfor dkas och en del av den
nuvarande matsalen kommer att tas i ansprak for det. Matsalens yta
kommer istéllet att véxa i riktning mot den nya tillbyggnaden och fa
mer yta didr. Matsalen kommer att anpassas efter det planerade
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elevantalet och s att mat kan serveras i fyra matlag. Dérutover ska
dven matsalen klara av att ta emot ytterligare cirka 200 elever fran
annan skola (Observatorielundens skola). Kosherkoket med matsal
16r de judiska klasserna finns kvar och omfattas inte av
renoveringen.

Forskolan har egna dimensionerade matsalar med servering och
egen diskhantering.

Befintlig skolbyggnad genomgdr viss ombyggnation for att skolan
som helhet ska fungera pé ett bra sétt. Bland annat kommer fler
grupprum att skapas. Antingen genom att dela ett antal
helgruppsrum eller att uppehéllsytor i hus A:s korridor skérmas av
med glasviggar. En laborationssal kommer att omvandlas till
multisal {6r att géra den mer tillgénglig for vanlig undervisning.
Skolledning och kansli kommer att flytta till lokaler ndrmre
huvudentrén for att finnas mer centralt och bli mer synliga.

Den nybyggda delen kommer att goras tillgénglig i enlighet med
dagens krav. Befintlig byggnad kommer att moderniseras sa den
uppfyller tillgénglighet niva 3, i form av att samtliga lokaler
kommer att gbras tillgdngliga med hiss och RWC.

Ventilationen i den nya byggnaden kommer att dimensioneras efter
dagens ventilationskrav medan i befintlig byggnad kommer endast
justeringar att goras i de fall det blir nédvindigt vid férdndringar av
rummens storlek och funktion.

Med anledning av utbyggnadsprojektet sa kommer skolans skolgird
att gbras i ordning. D3 beaktas en god funktionalitet, slittlighet,
sikerhet och en lamplig placering av olika aldersgrupper. P4 tomten
lag tidigare den nordéstra spetsen av Bergianska tradgérdens
planteringar. Darfor finns det bland allminheten ett stort intresse att
bevara de trid som vixer pa platsen. Vid planering av skolgard har
bland annat hinsyn till detta tagits och en lummig del kommer att
anldggas och flera ursprungliga trid bevaras. D4 skolan byggs ut
och elevantalet 6kar sd minskar skolgéardens yta. For att utoka
utemiljon och mdjliggdra for utomhuspedagogik kommer dérfor en
pedagogisk yta om cirka 600 kvm att anliggas p4 tillbyggnadens
tak. Forskolan far en egen gird som bland annat inkluderar
pedagogiska rum med lekutrustning och barnvagnsférvaring.

"Funktionsprogram for grundskolor™ foljs fullt ut i den nybyggda
och pabyggda delen samt skolgérden. I de delar som omfattar
ombyggnadsatgirder f8ljs funktionsprogrammet i den omfattning
det dr mojligt.
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Evakuering

Under arbetena med den nya byggnaden kommer ingen stdrre
evakuering av verksamheten att vara nddvindig. Ordentlig
avgrinsning mellan byggarbetsplatsen och befintlig skolbyggnad
och skolgard ordnas och med erfarenhet fran tidigare stora
byggprojekt pd skolor s& fungerar det vil med kommunikation
mellan entreprendr, SISAB och verksamheten.

Vid tidpunkter for sprangningsarbeten for den nya byggnaden kan
evakuering av delar av verksamheten komma i {riga.

Under ombyggnationen av kok och matsal, pAbyggnad av viningar
ovanfor kok och matsal och dockning av nybyggnad mot befintlig
byggnad kommer evakuering av kok och matsal och eventuelit vissa
nirliggande lektionssalar att vara nodvindig. En 16sning for
mathantering och matservering under den tiden kommer att arbetas
fram tillsammans med verksamheten. Enstaka lektioner som
tillfiilligt behover flyttas 16ses inom skolan.

Ombyggnationer i befintlig byggnad ska ske sé langt det &r mojligt
pé skollov, for att minimera evakueringsbehovet.

Placering av byggetablering och materialupplag ska planeras s att
s4 lite av skolgérden som mojligt tas i ansprak.

Forskolan kommer att evakueras i sin helhet under byggtiden,
eftersom forskolans nuvarande byggnad kommer rivas i samband
med byggstart.

Tidplan

Ett beslut i utbildningsndmnden i december 2016 och
ekonomiutskottet i januari 2017 skulle innebara ett firdigstéllande
av hela projektet till januari 2020, Det dr en forskjutning av
tidplanen med 1,5 &r frén tidigare inriktningsérende.

Giltighetstiden for det bygglov som finns for tgérderna 1 projektet,
gér ut i augusti 2017.

Avveckling av den tillfilliga paviljongen kommer att ske efter
varterminen 2017.

Ekonomi

SISAB har limnat en budgetoffert p en hyresgenererande
projektkostnad om 253,6 mnkr och med en tillkommande hyra ar ett
om cirka 16,8 mnkr. Projektkostnaden &r ett sjélvkostnadspris,
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vilket innebdr att kostnaden kommer att regleras mot faktisk

kostnad.

Redan fakturerade kostnader for utredningsskedet uppgar till cirka
3,7 mnkr. Avveckling av tillfalliga paviljonger ger en avgiende
hyra pé cirka 0,6 mnkr. Restvirdet for forskolan som rivs uppgér till
cirka 1,3 mnkr och kontantregleras. I projektet har det beslutats att

restvérdet belastar utbildningsforvaltningen.

I offerten ingér inte kostnad f6r eventuell evakuering.

Forskolans hyresgenererande projektkostnad ligger pé cirka 48,9
mnkr och med en tillkommande hyra ar ett om cirka 3,2 mnkr.
Férvaltningarna kommer var for sig teckna ett hyresavtal med

SISAB for sina respektive delar 1 projektet.

Uppfdljning av projektet sker genom att utbildningsférvaltningens
och stadsdelsforvaltningens representant i den av SISAB tillsatta
styrgruppen kontinuerligt erhéller uppgifter om det ekonomiska
laget samt godkénner &ndringar och tilligg. Slutredovisning av
projektet arbetas fram i samarbete med SISAB som ska gbra en
motsvarande slutredovisning.

Fakta om Vasa Real

Elever

Grundskola k F-3
Grundskola ak 4-6
Grundskola &k 7-9
Totalt antal elever

Lokaler och ekonomi
Bedtmd hyreshdjande
projektkostnad (mnkr)
Skolans area

Total &rshyra {mnkr)
Arshyrafkvm
Kvm/elav
Arshyra/elev
Fyllnadsgrad

Lisdret 16/17

266
548
815

12 652
13,0
1028
15,5
15951
92%

Befintlig Framtida

verksamhefs- verksamhets-
kapacitet kapacitet

0 224

1386 336

690 756

886 1316

253,6

19008

29,1

1531

14,4

22112
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Risker

Med anledning av den bostadsbyggnation som planeras inom
skolans och forskolans upptagningsomrade s beddms risken {6r ett
kapacitetsdverskott som mycket lag.

Om inte ett genomforandebesiut kan tas i utbildningsndmnden och
Norrmalms stadsdelsndmnd i december och ett godkénnande i
ekonomiutskottet i januari finns det risk att byggnationen inte kan
pébérjas innan augusti 2017 da giltighetstiden gér ut for det
godkinda bygglovet.

SL arbetar med utbyggnad av tunnelbanan som ska dras vidare via
Karlbergsviigen mot Hagastaden. Det #r i dagsliget oklart om det
far konsekvenser for projektet pa Vasa Real. SISAB kommer att
bevaka fragan under projektets gang.

Forvailtningens synpunkter och férslag
Utbildningsforvaltningen foreslér att utbildningsndmnden
godkénner forvaltningens genomforandefdrslag géllande om- och
tillbyggnation av Vasa Real, till en kostnad om 253,6 mnkr och med
en tillkommande hyra ar ett om cirka 16,8 mnkr och med eft
restviirde pa 1,3 mnkr som kontantfinansieras samt uppdrar 4t
utbildningsforvaltningen att bestilla dtgéirderna av SISAB, f6rutsatt
att kommunstyrelsen godkénner investeringen. For att sikerstélla att
drendet snarast méjligt kommer att behandlas 1 kommunstyrelsens
ekonomiutskott féreslas att utbildningsnimnden omedelbart justerar
grendet.

Bilagor
I. SISAB:s budgetoffert daterad 2016-11-14
2. Planritningar
3. Tlustrationsbilder
4. Nybyggnadskarta
5. Fasadritning
‘6. Markplaneringsplan



Offert genomférande Sidalavé e
0790001-3425 Skolfastigheter i Stockholm AB T.

Dnr816-2013

Stockholm, 2016-11-14 Utbildningsforvaltningen
Box 22049
Er referens: Johanna Slotteborn 104 22 Stockholm

Var referens: Erkki Sievanen

Infér genomférandebeslut budgetoffert om, till och
nybyggnad av grundskola Vasa Real (

Er bestéillning

Refererande till er bestallning daterad 2016-06-27, styrgruppsméten, malbildsméten
och samrid, erbjuder vi oss att utfora rubricerat arbete efter genomiort
férslagshandlingsskede och enligt nedan angivna férutsittningar.

Projektbeskrivning,

Bakgrund

Skolan Vasa Real bestdr idag av tva bygenader som innehaller arskurserna 4-9. D3
trycket pa elevplatser kar har UTBF och SDF gett SISAB i uppdrag att ta fram ett
forslag pa ytterligare en skolbyggnad med en integrerad forskola samt en delbar
idrottssal tillhérande 8st omkladningsrum. Idrottssalarna kommey dven anvindas av
omkringliggande kommunala skolor.

Befintlig forskola som idag ligger pa skolgirden kommer att rivas och ersdttas med en
nybyggnad hus B fér skola och forskola. y

Hyresgistens mal med projektet

Skolenheten Vasa Reals avsikt 4r att omvandla skolan till en F-9 om tva paralleller

F-3, fyra paralleller 4-6 och nio paralleller 7-9, med 510 nya till totalt 1320 elever.

I matsal ska #ta skolans 1320 samt 200 elever frdn en annan skola. Totalt ska koket (
ha kapacitet fér 2700 portioner varav 200 levereras till forskolan. For att klara av

skolans framtida behov kommer #ven delar av befintliga skollokaler i hus A att byggas

om,

En NO/Lab sal byggs om till multisal. Lérararbetsplatser och grupprum tillskapas
1"pausutrymmen” i 826, 838, 515 och 521. Skolkéket byggs om och matsalen utékas for

fler elever. Ovanfér kék tillbyggs 8 vaningar for att skapa lirosalar och grupprum,

ca 800 kvm.

EN DEL AV STOCKHOLMS STAD

SISAB, Skolfastigheteri Stockholm AB Sian:

Postadress Besbksadress Tel: 08-508 460 G0 e-post: disrie@sisab.se g__;gc

Box 47311 Formansvégen 11 Fay: 0B-508 460 01 webbadrass: www.sisab.se

100 74 Stockhoim Arstadal, Stockholm Org.nr: 556034-8970 Styrelsens site: Stockhoim @,7 c
'/




I nybyggnad, hus B pé totalt 7853 kvm BTA (7232 kvm BRA) inryms en 9 avdelnings
forskola 1405 kvm (BRA) dir Norrmalms stadsdelsforvaltning kommer att bedriva
forskoleverksamhet, i 6vrig yta kommer skolan ha for grundskoleverksamhet. [ denna
byggnad kommer &ven finnas en delbar idrottssal och 8st omklddningsrum fordelat pa

plan 800 och 900 under marknivan.

SISAB:s mal med projektet

T samband med att om och tillbyggnad av kék sker kommer SISAB att utfora de
ytskiktsrenoveringar som behdver goras i koket. 1 no-salar och grupprum kommer
ockss ytskiktsarbeten utforas efter behov.

Vid projektarbetet har skolans/férskolans ledning och personal samt representanter for

er forvaltning deltagit.

Tidplan

Projektering sept | mars

Bestillning senast jan®

Evakuering juni

Produktion rivning juli

Produktion nybyggnad sept dec

Inflytt jan Januari 2020
Slutredovisning mars

) Tidplanen gdller under forutsdtining alt bestdlining erhallits senast namnda datum.
Tillgggsbestcllningar efter offertens dverldmnande inkluderas inte t denna tidplan.

Projektkostnadsredovisning

Projektkostnad, kr 265 890 000
Hyresgistanpassning, kr 253 614 000
SISAB:s kostnad, kr 12 276 000

Kostnadsliget i denna offert &r oktober 2016. Risker vad géller program- och

verksamhetsforandringar &r ej beaktade.

Annan ekonomisk information

Fakturerade nedlagda kosta r

3 690 000

Restvarde 20160930
direktfaktureras

1256 000

SidaZavé
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Hyresfordelning

Summa tilikommande hyra (1:a heldret) 16 770 000

Denna hyresoffert &r en budgetoffert, bedémt hyra kommer att justeras efter verkligt
utfall nér entreprenaden har firdigstilits. Tomtratt/markkostnad justeras efter nytt
beslut om nya tomtrattsavgilder.

I bedémd hyra ingdr inte eventuell neds#ttning av hyran under genomférandet.

Nyckeltal

Indikator visandes férdelning % av entreprenadkostnad

Hyresgiist/SISAB (i hela %)

Beridknat specifikt energimal 62 | KWh/kvm/ar
Berdrd yta, kvin (BRA) 7 282 | B 774 kvm nybyggnad hus B, ¢
' 642 kv ombyggnad hus A,
816 kvm tillbyggnad hus A
Kr/kvm (BRA) (berdrd yta, 36 766 | Berdknad péa projektkostnad
exkl. evakuering)
Ventilation i lektionssal 32+2

tekniskt dimensionerad fér
antal personer

Arshyra krlelev (berérd yta) 13 700 | exkl. nyproduktionsrabatt

Ovrigt

I lamnad offert ingér:

Hus B nybyggnad skola Hyra kr/r 1 13 488 762 )
Hus A1, 2, 3 om -och tillbyggnad skola Hyra kr/ar 1 3 281 350 (

I befintliga skolan behéver foljande justeringar utféras och kostnadsbeddmningar for

att utfora dessa arbeten har tagits fram. Dessa arbeten skulle med férdel kunna

utfras under sommaren 2017 och 2018, Vi vill med dessa atghrder gora det mojlig for (
skolan att ha full verksamhet under byggproduktionen.

1. Flytt av rektorsexpedition

2. En NO/Lab sal byggs om till multisal

3. Tillskapa larararbetsplatser, utredning om méjlighet av grupprum utrymmen
326, 338, 515 och 521 alternativt att helgrupprum delas till grupprum.

Projektet ér ett samarbete med UTBF och SDF som tillsammans har bestillt en ny
skolbyggnad, skola och en integrerad férskola med varsin skolgérd. Norrmalms
stadsdelsnémnd har mottagit en offert likt denna avseende forskolan. Det innebar att
projektet endast kan genomféras om bada parter godkinner inlimnade offerter.

Sida3av4




Tidplanen forutsitter att bada parters namnder UTBN och SDN godkénner
intdmnade offerter enligt tiden ovan.

Byggt BRA yta for skolan &r 7232 kvm. For forskolan dr den 1405 kvm och med en
offertkostnad om 48 915 000 kronor for Norrmalms stadsdelndmnd utgdr det en
adrshyra ar 1 pa 3 150 000 kr.

I samband med att projektet ska genomforas kommer &ven Stockholms l4ns landsting
pabérja uthyggnad av tunnelbanan som skall férlangas vidare under Karlbergsvigen
till Arenastaden.

I dagslaget vet vi inte vad Sll:s ombyggnad kan ge konsekvenser for projektet. Under
paborjat projekteringsarbete har vi inledd en dialog med S och kommer att gbra

riskbedémningar under den fortsatta projekteringen.

Se bilagor 1-4. Innehaller beskrivning bygglov, nybyggnadskarta, fasader mot dst och
vist samt bygglovsillustrationer 3st.

Bygg och rivningslov ar beviljade.

Samtliga belopp &r exkl. mervardesskatt.

Projektering av forfragningsunderlag &r forbestélld och ar pagdende.
Offertens giltighet

Offerten &r giltig t o m februari 2017.

Denna offert ska godkénnas av SISAB:s styrelse fér att vara giltig.

Med vanlig hilsning
SISAB, Skolfastigheter i Stockholm AB

T —

Stig-Erik Ostrém § Per Backe
Bitradande avdelningschef Fastighetschef Noxry
Projektavdelningen
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