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Mellan Stockholms kommun genom dess exploateringsndmnd, nedan kallad Staden,
och Fabege V 115 AB (org.nr. 559170-5222), nedan kallat Bolaget, har under
forutsattning som anges i 8 6 nedan traffats foljande

MARKANVISNINGSAVTAL
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MARKANVISNING

Exploateringsnamnden har 2020-08-27 beslutat att till Bolaget anvisa det pa bilagda
karta (Bilaga 1) angivna markomradet. Det anvisade markomradet ligger inom del av
fastigheten Vasastaden 1:118 i stadsdelen Norrmalm, med adress Sveavagen 143.

Denna markanvisning innebar att Bolaget, under en tid av tva ar fran och med ovan
angivna datum, har en option att ensam forhandla med Staden om éverenskommelse om
exploatering inklusive kopeavtal for detta markomrade.

Bolaget ar medvetet om att en byggratt endast kan tillskapas inom markomradet om
Sveaplan byggs om. En ombyggnation av Sveaplan &r beroende av att detaljplan Dp
2016-17865-54 vinner laga kraft.

Bolaget &r ett dotterbolag till Fabege AB. Fabege AB atar sig gentemot Staden att
solidariskt med Bolaget ansvara for fullgorandet av samtliga ataganden och forpliktelser
enligt detta avtal och enligt sddan dverenskommelse om exploatering som Staden och
Bolaget kan komma att inga for markomradet.

82

AVSIKTSFORKLARING/MAL

Hagastaden ar ett av kommunfullméktige utpekat angeldget stadsbyggnadsprojekt. |
april 2018 antog stadsbyggnadsnamnden start-PM for projektets andra detaljplan, 6stra
Hagastaden. For att tillskapa planerade byggrétter i 6stra Hagastaden byggs Sveavagen
om i en ny strackning. Sveavagens nya strackning medfor att dven Sveaplan far en ny
utformning. | samband med Sveaplans nya utformning tillskapas en potentiell byggrétt,
markomradet, inom del av Vasastaden 1:118.

Markomradet ligger i direkt anslutning till kvarteren Getingen 13, 14 och 15 pa
Norrmalm samt mitt emot Wenner-Gren center. Samtlig bebyggelse inom dessa
fastigheter ags av Fabege AB och ar underbyggda med parkering.
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Bolaget och Staden ska tillsammans verka for att det ovan angivna markomradet
planlaggs for ny bebyggelse med kontor och kommersiella bottenvaningslokaler.

Féljande huvudprinciper ska gélla:

- Kvartersmark for kontor och andra kommersiella lokaler ska dverlatas med
aganderdtt till bolaget.

- Bolaget ska l6sa bilparkering inom kvartersmark for fastigheterna Getingen 13, 14
och 15 samt Ormtrésket 10 i underjordsgarage.

- Angoring till inlastning och lossning ska ske fran Ynglingagatan. Alternativt kan det
l6sas via befintligt underjordsgarage i Getingen 14 via underjordisk lastgang till ny
bebyggelse inom markomradet.

- Bolaget medger att befintlig passage (bilaga 2) mellan Ynglingagatan och
Sveavégen inom fastigheten Getingen 13 byggs om pa ett sadant satt att passagen
frigors fran parkering, med undantag for eventuell rérelsehindradparkering, och
utvecklas till ett bredare gang- eller parkstrak pa ett satt som starker passagens
overskadlighet och orienterbarhet. Bolaget atar sig att samverka med Staden for att
mojliggora en sadan ombyggnation.

- Bolaget ska verka for att befintliga underjordsgarage i kvarteren Getingen 13 och 14
lankas samman for att minska antalet befintliga in- och utfarter till garage mot
Sveavagen.

- Bolaget ar medvetet om att det ska tas fram tre parallella arkitektforslag for
gestaltningen av byggrétten och att Bolaget och Staden tillsammans ska utvardera
vilket forslag som passar bast in for markomradet. Bolaget har utslagsrost.

- Bolaget ska folja bifogade hallbarhetskrav (Bilaga 3).

- Avfallshantering for restavfall ska ske via en stationar sopsugsanlaggning med
kommunalt huvudmannaskap. Sopsugsanldggningen kommer att bekostas genom
anslutningsavgift. For ovrigt avfall kravs miljérum.

- Bolaget ska i god anda samarbeta med de byggaktérer som markanvisats inom
detaljplaneomradet for dstra Hagastaden och 6vriga aktorer i Hagastaden.

- Tidplanen for Bolagets utbyggnad av markomradet ska samordnas med
utbyggnaden av Hagastaden.

- Bolaget ar inforstadda med att det finns manga inblandade parter och parallella
projekt i anslutning till Markomradet och att kraven pd samordning med Staden och
andra byggherrar under produktionsskedet darfor &r betydelsefull. Staden har for
detta avseende tagit fram ett sarskilt PM logistikldsning (bilaga 4).
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DETALJPLAN

Bolaget och Staden ska tillsammans verka for att en ny detaljplan for markomradet tas
fram, antas och vinner laga kraft.

Om stadsbyggnadskontoret sa 6nskar ska planarbetet genomféras med
konsultmedverkan. Stadsbyggnadskontoret utser plankonsult.
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Bolaget ska efter avslutat parallellt uppdrag i samrad med stadshyggnadskontoret i

Stockholm utse kvalificerad arkitekt for den husprojektering som behdver goras i
samband med detaljplanearbetet.
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EKONOMI

4.1. Utredningskostnader

Bolaget star for de utrednings- och projekteringskostnader som behdvs for
detaljplanearbetet och for att parterna ska kunna traffa en 6verenskommelse om
exploatering inklusive kopeavtal. Staden star dock for kostnaderna for egen personal pa
exploateringskontoret.

Bolaget ska traffa ett avtal med stadsbyggnadskontoret, om stadsbyggnadskontoret sa
begér.

4.2. Byqg- och anldggningskostnader

Kvartersmark
Staden ska svara for erforderliga evakueringar och rivningar inom den blivande
kvartersmarken.

| de fall Staden beddmer att det inom fastigheten kan antas férekomma féroreningar
som kan medftra skada foér manniskors hélsa eller miljon bestaller, utfor och bekostar
Staden egna provtagningar och utredningar for att klarlagga och bedéma behovet av
efterbehandlingsétgarder inom den blivande kvartersmarken. Staden tar vid behov fram
en handlingsplan for den fortsatta hanteringen och de efterbehandlingsatgarder som
kravs for att marken ska kunna anvandas enligt andamalet i blivande detaljplan. Vid
denna bedémning anvéander Staden i forsta hand tillampliga Storstadsspecifika
riktvarden (www.stockholm.se). Staden bekostar inga atgarder enligt ovan som bestalls
av Bolaget. Bolagets undersckningsplikt enligt lag paverkas inte av Stadens bedémning
vad géller behovet av provtagning, utredningar m.m.

Bolaget svarar for alla kostnader forknippade med hantering och avséttning av massor
som har sadan kvalitet att de kan anvandas utan att medféra skada for manniskors halsa
eller miljon. Bolaget svarar alltid for all hantering av massor med halter upp till och
med Naturvardsverkets riktvarden for mindre kanslig markanvandning (MKM). Staden
svarar for merkostnader for transport och deponi for massor med halter Gver
Naturvardsverkets riktvarden for mindre kanslig markanvandning (MKM).

For att varna om vara naturresurser ska sa mycket som mojligt av schaktmassorna ater-
anvandas antingen inom den blivande kvartersmarken eller inom andra omraden. Detta
ska ske i samrad med tillsynsmyndigheten.

Bolaget ska ansvara for och bekosta samtliga bygg- och anlaggningsatgéarder inom den
blivande kvartersmarken.
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Gatu- och parkmark

Bolaget ska svara for och bekosta projektering samt genomforande av de aterstallande-
och anslutningsarbeten, som maste goras i allman platsmark invid den blivande
kvartersmarken, till foljd av Bolagets bygg- och anlaggningsarbeten pa den blivande
kvartersmarken. Projektering och utforande av alla aterstallande- och anslutningsarbeten
ska utforas i samrad med Staden och enligt Stadens standard.

Huvudregeln i dvrigt ar att Staden ska svara for och bekosta projektering samt byggande
av kommunala anldggningar inom allmén platsmark. Parterna kan 6verenskomma om
annat.

I direkt anslutning till markomradet kommer Staden att anlagga gatumark. Da
markomradet kommer fa en byggratt till fastighetsgrans ska utformning och byggnation
ske i direkt samrad och samarbete med Staden. Bolaget ska f6lja Stadens tidplan for
processerna.

4.3. Markoverlatelse

Staden ska till Bolaget med aganderétt Gverlata den blivande kvartersmarken for kontor
och eventuella kommersiella lokaler (butiker eller liknande). Parterna ska traffa
dverenskommelse om exploatering nar planarbetet hunnit sa langt att parterna
tillsammans anser att en sadan kan traffas, dock senast 2022-08-26.

Kdpeskillingen avseende byggratt for kontor
Kdpeskillingen for kvartersmark for kontor och andra kommersiella lokaler skall vara
26 000 kronor per m? ljus BTA.

Ovanstaende kopeskilling for kontor och andra kommersiella lokaler, &r bestamd i
prislage 2020-03-01 och ska regleras — upp eller ner — fram till tilltradestidpunkten med
100 % av forandringen av MSCI Svenskt Fastighetsindex, Véardeférandring, Kontor
Stockholms innerstad utom CBD, framtaget av MSCI Norden AB (MSCI). Detta index
visar vardeforandring per kalenderar for bebyggda fastigheter och tas fram senast under
april manad nastféljande ar.

Per 2019-12-31 (indextal for ar 2019) ar indextalet 575 enheter (1983-12-31=100). Nar
indextalet for ar 2020 har publicerats berdknas indextalet per 2020-03-01 genom linjar
interpolering med utgangspunkt fran indextalen for 2019 och 2020. Det pa detta satt
berdknade indextalet bendmns nedan startindex.

Vid tilltréade beréknas kdpeskillingen enligt foljande:

1. Om ett startindex enligt ovan har kunnat beréknas:
Slutligt fastighetsindex beréknas som det vid tilltradestidpunkten av MSCI senast
framtagna indextalet omraknat med forandringen av statistiska centralbyrans
konsumentprisindex (KPI) for december manad det ar detta MSCI:s indextal avser
och KPI for den manad som infaller tva manader fore tilltradet.



5 (6)

Kopeskillingen vid tilltrade beraknas som kopeskillingen i prislage 2020-03-01
multiplicerad med forhallandet mellan slutligt fastighetsindex och startindex.

2. Om ett startindex enligt ovan inte har kunnat beraknas:
Kopeskillingen vid tilltrade berdknas som kdpeskillingen i prislage 2020-03-01
multiplicerad med forhallandet mellan KPI for den manad som infaller tva
manader fore tilltradet och KPI for mars manad 2020.
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MARKANVISNINGSPOLICY M.M.

Bolaget ska folja samtliga villkor i bilagda markanvisningspolicy (Bilaga 5), beslutad i
kommunfullméktige den 15 december 2015. Detta innebar bland annat att Bolaget ska
folja Stadens, av kommunfullmaktige, gatu- och fastighetsnamnden, markndmnden eller
exploateringsnamnden vid markanvisningar beslutade generella krav. Exempel pa
sadana krav &r att integrera olika former av specialbostader, lokaler for forskola, social
omsorg och service, att gora ute- och inomhusmiljon tillganglig for manniskor med
funktionsnedséttning, att uppfylla vissa krav avseende avfallshantering och byggnation i
anslutning till allméan platsmark m.m.

Enligt Stadens markanvisningspolicy géller vidare att markanvisningen inte far
overlatas samt att Staden under vissa forutsattningar far aterta markanvisningen. Med
tillagg till detta har Staden ratt att aterta markanvisningen om Bolagets dgarforhallanden
andras utan Stadens godkannande dartill. Om Bolaget gar i konkurs férfaller
markanvisningen.
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GILTIGHET

Detta markanvisningsavtal &r till alla delar forfallet utan ersattningsratt fran nagondera
parten om inte 6verenskommelse om exploatering enligt § 1 och § 4.3 ovan tréffats
mellan Staden och Bolaget senast 2022-08-26.

Bolaget ar medvetet om

- att beslut om att anta detaljplan meddelas av stadsbyggnadsndmnden eller
kommunfullmaktige. Beslut om att anta detaljplan ska foregas av samrad med dem
som berdrs av planen och andra beredningsatgarder. Bolaget &r d&ven medvetet om
att sakégare har ratt att 6verklaga beslut att anta detaljplan och att beslut om
antagande av detaljplan kan provas i sarskild ordning,

- att detta avtal inte dr bindande for kommunens organ, med undantag for
exploateringsndmnden, vid provning av forslag till detaljplan.



* * * * *

Detta avtal har uppréttats i tva likalydande exemplar av vilka parterna tagit var sitt.

Stockholm den

For Stockholms kommun For Fabege V 115 AB
genom dess exploateringsnamnd

( ) ( )
For Fabege AB
BILAGOR

1. Karta 6ver markomradet

2. Passage mellan Ynglingagatan och Sveavagen
3. Hallbarhetskrav

4. PM logistiklésning

5. Markanvisningspolicy
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