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Markanvisning for bostader till Einar
Mattsson Projekt AB och for idrottshall till
Skolfastigheter i Stockholm AB inom del
av fastigheten Enskede Gard 1:1 i Arsta

Forslag till beslut

1. Exploateringsnamnden anvisar mark for bostader inom del av
fastigheten Enskede Gard 1:1 till Einar Mattsson och ger
kontoret i uppdrag att traffa markanvisningsavtal enligt forslag
i utlatandet.

2. Exploateringsndmnden anvisar mark for idrottshall inom del av
fastigheten Enskede Gard 1:1 till SISAB och ger kontoret i
uppdrag att traffa markanvisningsavtal enligt forslag i
utlatandet.

Johan Castwall
Forvaltningschef

Gunnar Jensen
Avdelningschef

Britta Eliasson
Enhetschef

Sammanfattning

Planeringen for Arstastraket har pagétt sedan ar 2000. Projektet
syftar till att skapa ca 3 000 nya bostader for 7 500 invanare i ett
centralt och attraktivt lage med god tillgang till kollektivtrafik,
rekreation och service. | omradet finns aven plats for en ny
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grundskola, idrottshall, forskolor samt lokaler for butiker och
verksamheter.

Einar Mattsson Projekt AB, nedan kallat Einar Mattsson, har
inkommit med en ans6kan om markanvisning for att fa bygga
cirka 60 bostadsréttslagenheter i ett flerbostadshus inom den

tredje etappen av Arstastréket inom detaljplanearbetet for kv.
Allgunnen.

Den féreslagna markanvisningen kommer att kommer att inga i
den pagaende detaljplaneprocessen for kv. Allgunnen.
Markanvisningen inryms i inriktningsbeslutet fér Arstastréaket.
Ett reviderat inriktningsbelsut for Arstastraket godkéndes av
Expoloateringsnamnden i april 2020 och ska nu behandlas av
kommunfullméktige.

Bolaget ska efter fastighetsbildning férvéarva marken for:

- 18250 kr per m? ljus BTA for bostader
- 5500 kr per m? BTA for lokaler

Expertradet kommer att behandla arendet 2020-08-20.

Inom tredje etappen av Arstastraket pagar dven detaljplanearbete
for en ny F-9 skola samt en fullstor idrottshall inom kv.
Steningeparken. Fastighetskontoret har drivit planarbetet for
idrottshallen medan Skolfastigheter i Stockholm AB, nedan
kallad SISAB, ansvarat for planeringen av skolan. Efter ett beslut
i idrottsnamnden i december 2019 har fastighetskontoret lamnat
over projektledarrollen for idrottshallen till SISAB.

Marken for idrottshall avses upplatas med tomtrétt.

Exploateringen kraver ny detaljplan. Narmare innehall och
utformning kommer att provas i planprocessen.

Exploateringskontoret ser positivt pa projektet da det
dverensstammer med stadens 6vergripande mal i budgeten och
ger staden ett véalbehdvligt tillskott av bostader och en idrottshall
i anslutning till befintlig kollektivtrafik och attraktiv miljo for en
véxande befolkning.



ik

Stockholms
@? stad

Error! Use the Home tab to apply Rubrik 1 to
the text that you want to appear here.

Exploateringskontoret Tjansteutlatande
Avdelningen for Projektutveckling Dnr E2020-02349
Sida 3 (9)

Bakgrund till markanvisningen

Planeringen for Arstastraket har pagétt sedan bérjan av 2000-
talet. S6dra lankens 6ppnande och tunnelforlaggningen av tva
kraftledningar har skapat forutsattningar for ny bebyggelse och
ett mer trivsamt omrade.

Projektet Arstastrékets syfte ar att fortata omradet med fler
bostader och utveckla stadsstrukturen. Projektet ska ocksa skapa
battre kopplingar till innerstaden och nérliggande omrade. Totalt
planerar staden for cirka 3 000 nya bostader, en ny grundskola F-
9, en idrottshall, nio férskolor, flera torg och parker,
kommersiella lokaler samt ombyggnation av gator med forbattrad
géng- och cykelfunktion. Arstastraket &r uppdelat i tre etapper
med ett gemensamt program och inriktningsbeslut.

’ —}

adesnamn

R\

Arstastrékets etappindelning och omr

Arstastrékets tredje etapp avser omradet runt Bolidenplan. Har
pagar planarbete med fyra detaljplaner

Einar Mattsson har inkommit med en ansdkan om markanvisning
for att fa bygga cirka 60 lagenheter i ett flerbostadshus inom kv.
Allgunnen, dar planarbete pagar. Platsen som foreslas
markanvisas har tidigare bland annat utretts for forskola och
skyfallshantering. Kontoret har darfor valt att avvakta med att
anvisa platsen tills dessa fragor blivit fullt utredda. Da dessa
fragor kan I6sas pa andra satt foreslas platsen anvisas for
bostéader.

Einar Mattsson har under de senaste tre aren fatt fyra
markanvisningar om totalt 395 l&genheter.
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For omradet galler en detaljplan enligt vilken fastigheten ar
avsedd for parkandamal.

Foreslagen inringad markanvisning inom kv. Allgunnen

Inom kv. Steningeparken pagar ett detaljplanearbete for en ny F-9
skola samt en fullstor idrottshall. Fastighetskontoret har tidigare
drivit planarbetet for idrottshallen medan SISAB ansvarat for
planeringen av skolan. Efter ett beslut i idrottsndamnden i
december 2019 sa har fastighetskontoret lamnat dver
projektledarrollen for idrottshallen till SISAB. Darmed ansvarar
SISAB for all planerad bebyggelse i detaljplanearbetet for
Steningeparken och har darfor ansokt om markanvisning for den
fullstora idrottshallen.
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Foreslagen inringad markanvisning inom kv. Steningeparken

Tidigare beslut
2000-12-12 samt 2001-04-03 markanvisas drygt 1 000 lagenheter
till IM, Familjebostader och SBC Mark AB i det som kommer att
kallas Arstastraket.

Ett planprogram for Arstastraket uppréttas och 2003-11-04 yttrar
sig gatu- och fastighetsndmnden éver programmet. Redovisning
av programsamrad och stéllningstagande infor fortsatt planarbete
beslutas i stadsbyggnadsndmnden 2005-04-07.

2004-10-12 fattar gatu- och fastighetsnamnden ett
genomforandebeslut for att tunnelférlagga den lufthédngda
kraftledningen mellan Skanstull och Solberga.

Stadsbyggnadsndamnden godkanner start-pm for Arstastraket,
etapp 1, 2009-11-04.

Inriktningsbeslut for Arstastraket godkénns av
kommunfullméktige 2011-02-07.

2015-11-12 godkanner exploateringsnamnden ett reviderat
inriktningsbeslut for hela Arstastraket och genomférandebeslut
for etapp 2 (Glavsfjorden, Savlangen och Ormlangen) samt
overenskommelse om exploatering med forsaljning for bostader
inom detaljplanen Glavsfjorden med JM AB. 2016-02-08
godk&nner kommunfullméktige arendet.
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2016-03-10 anvisas mark inom etapp 3 for bostader till
Fastpartner AB, for skola och idrottshall till SISAB och
fastighetskontoret och for parkeringsgarage till Stockholm
Parkering.

2020-04-23 godkénner exploateringsndmnden ett reviderat
inriktningsbeslut for Arstastréket och ett reviderat
genomfdérandebeslut for Arstastréket, etapp 2.

Nésta beslutstillfalle for exploateringsnamnden blir vid
genomforandebeslutet for etapp 3, kvartal 1 2021.

Markanvisning

Forslagen innehaller nybyggnation av cirka 60 lagenheter i
flerbostadshus samt en fullstor idrottshall. Einar Mattsson
foreslar att lagenheterna ska upplatas med bostadsrétt.

Fastighetskontoret har tidigare drivit planarbetet fér idrottshallen
inom kv. Steningeparken medan SISAB ansvarat for planeringen
av skolan. Efter ett beslut i idrottsnamnden i december 2019 sa
har fastighetskontoret l&mnat Gver projektledarrollen for
idrottshallen till SISAB.

Foreslagna markanvisningar inringade, dar den sydvastra orangea
markeringen avser markanvisningen till Einar Mattsson och den
nordostra blaa markeringen avser markanvisningen till SISAB
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Exploateringens innehall och utformning kommer att provas i
planprocessen.

Markanvisning sker enligt de principer som kommunfullmaktige
beslutat om i stadens markanvisningspolicy. Markanvisningen
galler under tva ar fran namndens beslut.

Kontoret tecknar markanvisningsavtal med byggherrarna enligt
detta utlatande.

Expertradet kommer att behandla drendet 2020-08-20 (dnr
E2020-01477.).

Planbestallning

Exploateringen kraver ny detaljplan. Narmare innehall och
utformning kommer att provas i de pagaende planprocesserna for
kv. Allgunnen och Steningeparken.

Ekonomiska konsekvenser for staden

De foreslagna markanvisningarnas ekonomiska paverkan pa
Avrstastrékets ekonomi togs med i det reviderade
inriktningsbeslutet som togs av exploateringsndmnden 2019-04-
23. Ett genomférandebeslut beréknas tas upp i
exploateringsndmnden kv.3 2021.

Einar Mattsson ska efter fastighetsbildning forvarva marken for
bostaderna for 18 250 kr per m? ljus BTA och lokalerna for 5 500
kr per m? BTA.

Marken for idrottshallen avses d&ven med SISAB som huvudman
att upplatas med tomtratt.

Einar Mattsson och SISAB ska sta for plankostnader och 6vriga
kostnader som hor till byggnationen av husen.

Kontoret bedomer att exploateringen ger ett dverskott till staden.

Hur projektet uppfyller stadens mal
Projektets maluppfyllelse &r redovisat i det reviderade
inriktningsbeslutet for Arstastrket som behandlades i
exploateringsnamnden i april i ar.
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Genomférandefragor

Tidplan och kommande beslut

| Arstastrékets tredje etapp pagar planarbete for de fyra
detaljplanerna (Allgunnen, Steningeparken, Konstgjutarvagen
och Bolidentriangeln). Allgunnen och Konstgjutarvagen har varit
ute pa plansamrad i maj 2018 och antas preliminart under kv.3
2021. Steningeparken och Bolidentriangeln har inte kommit lika
lang, men forvantats ga ut pa plansamrad kv.3 2020 och
prelimindrt antas under 2022.

Under kv.2 2021 berdknas ett genomfdrandebeslut tas for
Allgunnen och Konstgjutarvégen och under 2022 for
Steningeparken och Bolidentriangeln. Alla stadens investeringar
bedéms vara klara ar 2029 och da kan &ven den tredje etappen
slutredovisas.

Risker och osékerheter

For att projekten ska kunna byggas krévs bland annat en
omfattande gatuombyggnad dar delar av Johanneshovsvégen far
ett nytt lage. Topografin inom omradet &r varierande och kraver
komplicerade geotekniska Idsningar och omfattande
entreprenadsamverkan mellan staden, Trafikverket,
Trafikforvaltningen, byggherrarna och andra aktorer i omradet.
Det finns darfor en risk med att detta arbete drar ut pa tiden.

Det finns ocksa risk att olika intressenter dverklagar
detaljplanerna. Tidplanen for etapp 3 inkluderar dock tid for
overklagandeprocesser. Det finns risk att Trafikverket dverklagar
detaljplanen for Allgunnen, da planen eventuellt kommer att
foresla grundlaggning for bostader inom Sodra lankens
skyddszon. Da intrangen ar sma och inte medfér nagra skador pa
tunnlarna sa ar stadens forhoppning att Trafikverket, i stallet for
att 6verklaga, ar villiga att samarbeta med staden i dessa fragor.

Kommunikation

Kontoret for en kontinuerlig dialog med berdrda forvaltningar.
Foreslagna park- och gatuytor férankras till sin utformning i en
referensgrupp bestaende av medarbetare fran trafikkontoret och
stadsdelsférvaltningen.

Projektet foljer stadens metod for projektstyrning av stora
investeringsprojekt, SSIP, med de krav pa organisation och
dokumentation som detta innebéar. Kontoret har bland annat
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uppréattat en kommunikationsplan som uppdateras arligen. Det
finns ett stort allménintresse for projektet Arstastraket och det
staller darmed hoga krav pa kommunikationen.

Berord stadsdelsforvaltning har uttryckt att de har inte har behov
av bostéader enligt Lagen om stod och service till vissa
funktionshindrade och/eller Socialtjanstlagen i Einar Mattssons
foreslagna projekt vid kv. Allgunnen.

Nér detta drende skickas till exploateringsndmnden skickas det
ocksé ut till ledamoterna i Enskede-Arsta-Vantors
stadsdelsnamnd.

Kontorets sammanfattande beddomning

Kontoret bedomer att projekten har goda forutséttningar att skapa
forbattrade miljoer och pa ett positivt satt bidra till att uppfylla
stadens mal for bostadsforsérjning och stadsutveckling.

Kontoret ser positivt pa att SISAB tar 6ver planeringen av

idrottshallen i kv. Steningeparken da projektets framdrift och
samordning underl&ttas om det endast finns en huvudman.

Slut
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