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Kostnadslage: 2020-03-01
Projektnamn: 771138 Bjérkdalens Aldreboende Datum: 2020-03-27
Kalkyl: Ombyggnad

Projekt- / Kalkylbeskrivning

Kostnadsbeddmning i tidigt utredningsskede avseende ombyggnad av Bjérkdalens Aldreboende, Tyresd.

Tillkommande och 6kade kostnader for alternativa utféranden med sportgolv och hdj- och séankbara WC i
lagenheter redovisas i separat kalkyldel.

Kostnadsbeddmningen har delats upp i féljande kalkyldelar:
- Kalkyldel 10; Ombyggnad Bjorkdalen (souterrangplan, plan 1 - 4 samt vindsplan plan 5)
- Kalkyldel 20; Alternativa utféranden (sportgolv, héj- och séankbara WC i lagenheter)

|Kostnadslége |

2020-03-01

|Entreprenadform |

Totalentreprenad

|Ingéende entreprenadkostnader |

Finplanering/Utvandiga markarbeten (endast innanfor fastighetgrans, innebar t ex endast pa del av innergard)
Hus

VS

Sprinkler/brandslackningssystem

Vent

El och tele

Styr och 6vervakning

Detaljeringspaslag/Oforutsett

TE-projektering/ledning

TE-arvode

| Ej ingaende entreprenadkostnader

Markarbeten for hus

L6s inredning och utrustning

Brukarens specialinredning

AV- och/eller konferensutrustning

Kyla

Hiss

Storkok

Solceller/Solpaneler

Sopsug

Centraldammsugare

Ev. férandringar/omlaggningar av yttre installationer (sasom fjarrvarme, fjarrkyla, VA, el/tele/data)
Konstnarlig utsmyckning

Fororenade schaktmassor

Eventuella merkostnader harrérande till arbeten utanfor ordinarie arbetstid sasom dubbla arbetsskift

|Ingéende byggherrekostnader

Projektering

Projekt- och byggledning
Kontroll
Byggherreadministration
Myndighetsavgifter

|Ej ingaende byggherrekostnader

Markférvarv
Ramarkskostnad
Evakueringskostnad
Lagfart
Inteckningskostnad/pantbrev
Réntekostnad
Forsakring

For riktigheten av denna handling svarar AF Infrastructure AB endast mot sin bestallare.
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Gatukostnadsersattning
Ovriga tomtkostnader
Tomthyra/ tomtratt
Ovrig fastighetsbildning

Finansiella kostnader
Kreditivkostnader
Forvaltningskostnader
Forsakringskostnader, BFF
Garantier
Rantekostnad, proj.- och planskede
Ovriga finansiella kostnader

Kostnader tredje man
Hyresersattningar
Hyresforluster
Evakueringskostnader
Flyttkostnader
Ersattningslokaler
Ersattning intrangsskada

Indexmassiga kostnadsforandringar
Mervardesskatt

Dokumentation

Kalkylen ar i huvudsak baserad pa féljande kalkylunderlag:

- A-ritningar Bjorkdalen totalt 6 st nya planer, arbetsmaterial dat 2020-02-24 fran Cedervall Arkitekter

- Gestaltningsidéer Bjoérkdalens Aldreboende totalt 21 sidor fran Cedervall Arkitekter, odaterad

- A-ritningar fasader Bjorkbacken tot 4 st relationsritningar el dyl dat 1993-02-02 med olika rev.datum

- A-ritningar oversiktsplaner Bjorkbacken tot 3 st relationsritningar el dyl dat 1992-06-16, rev 1992-08-24

- A-ritningar delplaner Bjorkbacken tot 12 st relationsritningar el dyl dat 1993-01-15 resp 1993-01-20 med
olika rev.datum

Tidigare kalkylunderlag som beaktats i huvudsak foljande:

- Byggnadsbeskrivning Utredning utkast dat 2019-08-23 med synpunkter fran arkitekt Hans B 2019-09-04
- Rumsbeskrivning Utredning utkast dat 2019-08-23 med synpunkter fran arkitekt Hans B 2019-09-05

- Rumsfunktionsprogram Vard- och omsorgsboende, Underlag upphandling, utkast dat 2019-05-09

- Utredning K fran Kaver & Mellin dat 2019-09-03

- Utredning VVS-installationer inom Bjorkdalen 2:596 fran Projektengagemang dat 2019-09-10

- Utredning El-system Bjorkdalen Trygghetsboende fran WSP dat 2019-09-10

- Muntlig och skriftlig information fran Louise Bergman

Platsbesdk 2019-09-03

[Ovrigt

Kalkylen forutsatter upphandling i konkurrens.
Budgetreserv ingar med 15% i Produktionskostnaden

Underlaget for denna kostnadsbedémning i tidigt skede ar generellt dversiktligt. Kostnadsbedémningen
baseras pa ett fatal tidiga skisser, varfor manga kalkylposter &r bedémda eller uppskattade till saval
omfattning, utférande som kostnad. Det innebar att den slutliga kostnaden kan komma att variera inom
ett forhallandevis stort spann beroende pa det slutliga utférandet, omfattningen o d.

Rivning av innervaggar utfors i betydande omfattning pa bl a souterrangplan och pa markplan = plan 1. |
kalkylen forutsatts att huvudparten av de tjockare vaggar som rivs pa souterrangplan utgérs av betongvaggar,
vilket ocksa konstruktéren bekréftat i ett mail. Kostnad for rivning av dessa betongvaggar inkl erf stal-
forstarkningar m m har bedémts da K-ritningar o d saknas. Daremot har i kalkylen antagits att lagenhets-
skiljande innervdggar m m som rivs pa plan 1 utgors av lattvaggar sdsom gipsvaggar el dyl.

Ovriga kalkylférutsattningar:

- Utvandiga markarbeten/Finplanering ingar inom fastighetsgréans med grovt bedémda kostnader, berérd
utvandig markarea UMA beddmits till ca 1100 m2.

- Nya innerddrrar och glaspartier ingar i kalkyl, forutom mot teknikrum och mot trapphus B dar bef behalls.
Innebar att &ven dorrar, partier m m som skall vara befintliga enligt nya A-planer réknats som nya.

- Takskenor med motorer i lagenheter ingar inte i kalkyl.

- Tvattmaskin i badrum i lagenheter ingar inte i kalkyl.

- Rivning av 2 st forbindelsegangar som ansluter mot ena gaveln ingar inte i kalkyl. Daremot ingar nya fonster,
ytterdorrar, igensattningar o d enligt nya A-planer.

- Inredning i soprum pa souterrangplan ingar inte i kalkyl (omfattning etc framgar ej).

- Fontan i entréhall/uppehallsrum (utanfor tvattstuga) enligt dokument "Gestaltningsidéer" ingar inte i kalkyl.

- Forvaringsskap, hyllinredning etc i korridorer, gemensamt vardagsrum m m enligt "Gestaltningsidéer" och
bl a gestaltningskoncept med maoblering i korridorstrak ingar inte i kalkyl.

- Inbyggd mdbelvagg med sanggavel, forvaring etc i I1agenheter enligt "Gestaltningsidéer" ingar inte i kalkyl.

For riktigheten av denna handling svarar AF Infrastructure AB endast mot sin bestallare.
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- Storkoksinredning o d sadsom forvaringsenheter, skafferi, kylrum, frysrum, kylinstallationer, varmeskap etc
for mathantering i varumottagning el dyl ingar inte i kalkyl.

- Nya lagenhetsforrad pa vindsplan ingar, omfattning lika befintlig planldsning, dvs totalt 15 st nya forrad.

- Renovering av yttervaggar, yttertak, fonster, fonsterdorrar, entrépartier, balkonger o d ingar inte i kalkyl.
(endast mindre justering och komplettering av fénster och fonsterdorrar ingar).

- Renovering av hissar ingar inte.

- Alternativt utférande med sportgolv Taraflex Sport M Comfort Tj 12,5 el likv i Iagenheter

- - Eventuella atgarder for anpassning av innerdorrar, inatgaende fonsterddrrar och/eller dorréppningar i
lagenheter pga hojda golvnivaer vid laggning av ett tjockt sportgolv ingar inte i kalkyl

- - Eventuella atgarder pga nivaskillnad mellan golvbeldggning av sportgolv i Iagenheter (Tj 12,5) och linoleum
(Tjca 2,0 - 2,5) i korridorer ingar inte i kalkyl (utférande/teknisk I16sning framgar inte i handlingar)

- - Eventuella atgarder pga nivaskillnad mellan golvbelaggning av sportgolv i lagenheter (Tj 12,5) och plastmatta
(Tj ca 2,0) i badrum ingér inte i kalkyl (utférande/teknisk |6sning framgar inte i handlingar)

- Alternativt utférande med elektriskt hj- och séankbara WC-stolar i lagenheter

- - Elektriskt héj- och séankbar WC-stol i lagenhet ingar enligt dokument Gestaltningsidéer fran A, dvs vaggstativ
Scancare Gaius Elevate el dyl med traditionell WC-stol. Innebar att WC-stol med tvatt- och torkfunktion typ
Scancare Gaius Bidé Elegant inte ingar i kalkyl

For riktigheten av denna handling svarar AF Infrastructure AB endast mot sin bestallare. sid 3(3)
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BJORKDALENS ALDREBOENDE, TYRESO
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Ombyggnad
2020-03-27
KOSTNADSBEDOMNING Kalkydel 10: Kalkydel 20:
Alternativa TOTALT
omb d utféranden; OMBYGGNAD +
moyggna Sportgolv + hoj- ALTERNATIVA
Bjorkdalen och sankbara WC i UTFORANDEN
Kostnadslage 2020-03-01 lagenheter
AF Infrastructure AB (Avser samtliga plan) (Avser okade kostnader)
Kurt-Erik Hansell 4550 m2BTA 4550 m2BTA 4550 m2BTA
(40 st lagenheter) (40 st lagenheter) (40 st [agenheter)
Nedan redovisat sasom en Totalentreprenad TKR' Kr/m2 BTA TKR| Kr/m2 BTA TKR| Kr/m2 BTA
Utvandiga markarbeten (finplanering) 3000 659 0 0 3000 659
Markarbeten for byggnad 0 0 0 0 0 0
40 Allmant 500 110 0 0 500 110
41 Rivningar, grundl&ggningar, kompletteringar 4979 1094 0 0 4979 1094
42 Stommar 0 0 0 0 0 0
43 Yttervaggar 606 133 0 0 606 133
44 Innervaggar 6358 1397 0 0 6358 1397
45 Bjalklag 4472 983 600 132 5072 1115
46 Trappor 220 48 0 0 220 48
47 Yitertak 0 0 0 0 0 0
48 Huskompletteringar 0 0 0 0 0 0
49 Ovrigt (malning, inredning m m) 7438 1635 0 0 7438 1635
Summa Byggnetto enligt ovan 24 574 5401 600 132 25174 5533
Sanitet 5500 1209 600 132 6100 1341
Sprinkler 2000 440 0 0 2000 440
Kyla (kokskyla) 0 0 0 0 0 0
\Varme 1000 220 0 0 1000 220
Ventilation 4500 989 0 0 4500 989
El och tele 8000 1758 0 0 8000 1758
Transport (hiss) 0 0 0 0 0 0
Styr och Gvervakning 1000 220 0 0 1000 220
Ovrigt (Storkdk) 0 0 0 0 0 0
Summa Installationer enligt ovan 22000 4835 600 132 22 600 4967
(A) Summa Mark, Byggnetto och Inst enligt ovan 49574 10 895 1200 264] | 50774 11 159
Byggplatsomkostnader inkl tjansteman / APO (15%) 7435 1634 182 40 7616 1674
(B) Summa Entr.kostnad exkl TE-Proj/Ledn, TE-arvode 57 008 12 529 1382 304 58 390 12 833
TE-projektering, ledning, samordning (ca 7%) 3905 858 95 21 4000 879
TE-arvode / Entreprendrsavode (ca 10%) 6053 1330 147 32 6200 1363
Avrundning 33 7 -23 -5 10 2
(C) Summa Entr.kostnad inkl TE-Proj/Ledn, TE-arvode 67 000 14725 1600 352 68 600 15077
Byggherrekostnader (forslag)
Projektering (ca 6%) 4004 880 96 21 4100 901
Projektledning, byggledning, byggherreadm (ca 6%) 4004 880 96 21 4100 901
Myndighetsavgifter (ca 1%) 684 150 16 4 700 154
Avrundning 8 2 -8 -2 0 0
TJ) Summa Byggherrekostnader enligt ovan 8700 1912 200 44 8900 1956
(_E) Summa Produktionskostnad exkl budgetreserv 75700 16 637 1800 396 77 500 17 033
Budgetreserv (Beddmt 15% av Produktionskostnad ovan) 11355 2496 270 59 11625 2 555
Avrundning -55 -12 -70 -15 -125 -27
(F) Summa Produktionskostnad inkl budgetreserv (exkl moms) 87000 19 121 2000 440 89 000 19 560
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